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[Znalecky qikol

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & 177/106 (ostatni plocha) v
kat. izemi Statcnicc, obec Statenice, okres Praha-zdpad, »apsano na LV 713,

Ocendni jc provedeno ,.cenou obvyklow” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych zikont (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjdich piedpisi.

Wﬂﬂad pojmii a popis metod ocenéni: —l

1) Pokud fento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovéni, oceiinji sc majetek a sluzba obvyklou
CCnou.

(2) Obvyklou cenou se pro ely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majctku nebo pii poskytovani stejné mebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom s¢ zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumiji napkiklad stav lisng prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mez:
prodavajicim a kupujicim. Zv1aSini oblibou se rozumi #vI4Sini hodnota piikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici 7 osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi sc ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodngnych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu urgit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvladtni pravni predpis nestanovi jinak. Pitom se zvazuji vechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr#ni hodnotou se pro (cely tohoto zakona rozumi odhadovand &astka, va ktcrou by mély byl
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ocholnym kupujicim a ocholnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZdd e stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu sc pro téely tohoto zékona rozumi, 7e Ofastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji #adny zvlastni vzdjemny veiah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ureni muscji byt z ocenéni zicjmé,
jejich pouziti, véetné pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat drubu pfedmélu ocencni,
idelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dal vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

&) Mimoiddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhm, osobni
3
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla ccna, mimofddné cena nebo trzni hodnota,
je cena #iStena.
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(8) Sluzbou je poskytovini ¢inmosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd Cinnosti.
(9) Jinym »phsobem oceilovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zplsob, klery vychazi z ndkladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jcho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychéazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuleéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize # pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a 7 kapitalizacc tohoto
vynosu (Grokove miry),

¢) porovnéavaci zpisob, ktery vycha«i « porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéng souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z istky, na kterou pfedmét ocenéni vni
nebo klerd je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle tteini hodnoty, které vychdsi #e »plisobl ocefiovani stanovenych na zakladé
piedpisi o ucetnictvi,

f) ocefiovini podle kurzové hodnoty, kleré vychazi z ceny piedmélu ocenéni zaznamenane ve
stanoveném ohdobi na trhu,

g) occhiovani sjednanou cenou, ktcrou je cena predmélu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popfipade ccna odvozena ze sjednanych cen.

10) Niz§i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipad® occiiovani spoluvlasinického podilu na nemovité v&ci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni Fadg nuiné konstatovat, Ze v podstaté neexisluje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€7uje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro sianoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorki podobnych nemovitych veéci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrcalizovanych prodejii), obeené tedy zaktualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak ncmovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Aékoliv stav, kdy sc nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, vefejné
ncobchoduji, nebol’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &isiech nemovitych
véel. Tato faktickd neexistence trhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovalelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skutetnost, 7e
v podstat® nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilt na nemovitych
vécech, nybr# pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohledngna pii ocenéni spoluvlasinického podiln na nemovité véci, kdy sc tak dgje
prosticdnictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyde »minéncho problematického aspektu pii obchodovéani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nékdy a¥ absentujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vécech je rovndZ nutné zminit, e situace, kdy pfedmétem obchodni (ransakee neni cela
nemoviti vée, nybrz poure spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
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nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyli dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véei, tedy nebude opravncn
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani sni laklo
nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, kieré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité viel, sc
naslednd odraZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pii nabidee spoluvlastnickych podili k
prodeji, kiery je obeené niz§i v porovnani s situaci, kdy je nabizena celd nemovitd vée, v disledku
gcho? je rovné” i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni ccna nizsi ne¥ polovina cclé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZsi neZ tetina cclé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipade prodeje
spoluvlastnického podilu v exekunim Fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
7¢ v tomto piipad® jsou vyse zminéné problematické charakieristiky spoluvlastnickcho podilu
kupujicimi vnimény dokonee jesté intenzivngji, ncbot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mevi nimi jc tim padem jesit& akcentovano.

l'ato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnické¢ho podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do #jiSEn¢ obvyklé
ceny spoluviastnického podilu, jak ostaim@ vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odsl. | zikona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: .Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimoiddnych okolnosti (rhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidStni
obliby.”

S ohledem k vy$e nastinéné obecng obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZdi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému  vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit poure jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korckei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybr jedté cenu dale poniZil, a to kocficientem ni7# obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



VYCET PODKLADU

|Z.ﬁiclm}ni pojmy a metody ocenéni _]

Obvyklou cenou se pro téely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zva#uji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupyjiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisngé prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlaitni oblibou sc rozumi zvladtni hodnota pfikladand majetku ncho
sluzb® vyplyvajici « osobniho vatahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo slufby
a urdi se ze sjednanych cen porovndnim.,

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véel. Zdrojem
dat je informaéni databdze rcalitni kancclafe, vlasini databidze, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti. 7 vyie uvedenych zdroji byly vybriny vhodneé srovnavaci nemovité véci, klery byly
nasledné porovnany s ocefovanou nemovitou véci.

Jako hlavni mctoda byla vybrana mectoda porovnavaci. Porovnavaci mctoda sc stanovi pfimym
porovndnim min. tfi obdobnych nemovitfeh wvéei. Porovndni bylo provedeno na ziklade
vyhodnoceni shodnych paramelri porovnavanych nemovilych véci, viz jednotlivé koeflicienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkového koeficientu.

[P¥ehled podiladi |

Nize uvadime vipis podkladd, » kterych bylo pii vyhotoveni #naleckého posudku derpdno. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odbormého nazoru vliv na vypracovani
znaleckeho posudku a zodpovézeni ulozen¢ho znaleckeho ukonu:

- usneseni soudniho exckutora JUDr. Ingrid Svecové o ustanoveni znalecké kancelafe a objednavka
snaleckého posudku ve dne 3.3.2022 pod &j. 91 EX 2753/15-78.

- vypis z katastru nemovitosti.

- vypis  geogralického informadniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovilosii,

- informace z veicjné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.

- uzemni plan obce Statenice.
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[Mistopis _ ] |

Obee Statenice se nachazi cca 3 km scverozapadné od mésta Praha a cca 8 km zapadn€ od mésta
Buitéhrad v udoli Unétického potoka. Jedna se o obec se zikladni infrastrukturou a s nizkou
nabidkou obéanského vybaveni. Sirsi nabidka obtanského vybaveni je dostupnd v Praze a v
Bustéhradu. Do obee Stalenice vedou silnice 11, tidy. Zelezniéni trat’ ani stanice na (zemi obce
ncjsou.

Typ pozemku: U zast. plocha & ostatni plocha L1 orna phda
O trvalé travni porosty O zahrada [ jiny
Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt O gardze & jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zoma O nakupni zona
ostatni
Pripojly: O/Owvoda 0O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. E /O clektro O telefon
[Doprayni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O #eleznice @ aulobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnicc/silnice I. . B silnice 11, 11LtE
Poloha v obei: okrajovi st - zastavba RD
Pistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [ nerpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
parc. &. 177/105  OBEC STATENICEL, Statenicka 23, 25262 Stalenice

(Celkovy popis |

Ocefiovany pozemek se nachdzi v severni zastavéné Cdsii obce Statenice. Jedna sc o pozemek
obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako ostatni plocha o vymeic 141
m? Pozemek jc na severnf a jiZni strané ohranideny ploty sousednich vlastnikd. Na pozemku se
nachézi zpevnéna komunikace, Pozemek je mirné svaZity k vychodni stranc. V dobé oceflovini byl
pozemek udirzovany a vyuzivany. K pozemku vede vpevnénd komunikuce nachazejici se na
pozemku parc. & 177/105, ktery je ve vlasinictvi obee Statemece.

Pripojky IS jsou v dosahu.
V fizemnim pldnu je pozemck vedeny jako plocha veiejného prostranstvi.

Soudasti nemovité véci jsou #pevnéné plochy. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkove obvyklé
ceneé.

Piisludcnstvi nebylo #ji%téno. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v cclkove obvyklé cenc.

Vécnd hiemena nebyla #i5i€na.



Rizilea

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité v&ei je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Komentii: K pozemku vede zpevnéna komunikace nachézejici se na pozemku pare. €. 177/105,
ktery je ve vlasinictvi obee Statenice.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovild vée neni situovina v ziplavovém tzemi

Viéend biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjidténa.




| ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemck Statenice {(okr. Praha-zapad)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

i

Nazev: et Statenice, realizovany prodej ze dne 19.9.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. & 554/10 v k.. Slalenice o
vyméfc 838 m”,
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha porembku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastaveéni poz. - 0.30
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m*] JC | Ké/m? | Kc | Ké/m? ]
4 500 000 838 5369,93 0,30 161098
Niazev: k.i. Statenice, realizovany prodej ze dne 16.2.2021.
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. ¢. 421/23 v k.. Statenice o
vyméie 1 037 m?,
Koelicienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost poremku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnosl - 1,00
mo#nost zastavéni poz. - 0,30
intenvila vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost povemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? |
4 666 500 1037 4 500,00 0,30 1 350,00
Nizev: k.. Statenice, realizovany prodej ze dne 17.2.2022.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. €. 291/11 v k.i. Statcnice o
vimére 447 m?.
Kocficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
monosl zastavéni poz. - 0,30
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost povemku - 1,00




(ivaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovia cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m”] JC [ Ké/m? | Ko [ K&/m? |
1390000 447 3109,62 0,30 932,89
Zjisténa primérna jednothkovi cena 1297,96 Ké&/m?

Stanoveni a zdavodnéni jednotkové ceny pozemku
Kocficient redukce pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v delfim ¢asovém tseku, bude v lomto kocficientu vyjadien
vyvoj] obvyklé ceny v &ase. Na zakladé Zasové fady bude pifsluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do soudasncho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficicnt moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni occfiovanych nemovilych
véel vrhledem k nemovitym vécem srovidvacim.

Koeficient velikosti pozemkd zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohledije polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficienl vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a plisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.,

Koeficicnt dopravni dostupnosti: vohlediinje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient tivahy #pracovatele zohlediuje prodejnost nemovité vEci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
| m?| cena podil pozemku
| Ké/m?] [ K&]
oslatni plocha 177/106 141 1 298.00 183018
Cellova vyméra pozemlal 141  Hodnota pozemlii celkem 183 018
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ODUVODNENT

1. Hodnota pozemki
I.1. Pozemck Statenice (okr. Praha-zipad) 183 018,- K¢

Hodnota pozemku 183 018 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny B ]
Pfi vjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véei zc sjednanych cen
(realizovanych prodejil) v daném misté a Case sc skuteCnostmi zjiSténymi pii mistnim Setieni. PFi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychédzeli z tdaji uvedenych v informagnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databéze, analyzacniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nadli srovnalelné porovnavaci nemovité véci, » nich¥ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovilé véci napk. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; Lylo porovnavaci
nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypodet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZ&tho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc skutetné hodnotu,
za niZ mizZe byt v daném misté a ¢asc prodana, se ukdZe teprve v draZhé.

Obvykla cena
183 000 K¢

slovy: Jednostoosmdesattiitisic K&
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ZAVER

1. Nemovita véce, které se vikon tylka:

- pozemku parc. € 177/106 (ostatni plocha) v kat. Gvemi Statcnice, obec Statenice, okres
Praha-vapad, zapsano na LV 713,

11. Piislufenstvi nemaovité véci, kieré se vylkon tyla:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véei (L) a jejiho pFisluSenstvi (IL), které se vykon tyki:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 183.000,- K&

IV. Znima vécnd biemena, viménky a ndjemni, pachtovni € predkupni priva, kieri
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nczjistény.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az ) 1&7 vedkeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metodam mohou sniZoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sd&lujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime » realizovanych cen a z udajii viskanych pii mistnim Setfeni. V pfipad¢, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véei, lak na§ zavér mize, ale 1 nemusi byt ncpatrné
zkreslen. Vyde uvedené skutcénosti jsou zavislé od praxe a subjeklivniho vyhodnoceni
stavebn@-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na wpracovani
vnaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedeného vkresleni
7z velké ¢asti za minimalni,

v A



| SEZNAM PRILOH

Prilohy poéet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1
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| ZNALECKA DOLOZKA |
Posudek podava Znalecka spoletnost s.r.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-0D-7N podle ust. § 21 odst. 3 zik. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalilikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudck byl zapsan pod pof. & ZP-22639 znaleckého deniku.
Odména byla sjednéna v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici s¢ na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr, Marcel Petrasek, M.B.A., LL. M.
Ing. Jiii Roub
Ing. Luka$ Holbauer
Jakub Chréastecky

Oznadeni osoby, klerd jc povinna na 7ddosl organu vefcjné moei osobné stvrdit nebo doplmit
snalecky posudek neho bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek »pracovala znalecka
kancels? (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, vnaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr., Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

WV Prave 14.04.2022

Znalccka spoleénost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto
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