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1 ZADANI

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 463
k. 4. Bfezno u Mladé Boleslavi (rodinny ddm ¢&.p. 131 véetné prislusného pozemku parc. €. st. 255, jind stavba
bez ¢p/ce vcetné prislusSného pozemku parc. ¢. st. 293 a pozemky orné pudy parc. ¢. 303/10, 303/20, 303/38 a
333/142), ve vlastnictvi SJ Petr Janda a Marta Jandov3, trvale bytem Nezvalova 288, Cejetice, 293 01 Mlada
Boleslav a Brezno C. p. 131, 294 06 Brezno, za Gicelem exekucniho fizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Gcely exekuc¢niho fizeni na zdkladé Usneseni . j. 204 EX 22123/22-1557,
od Mgr. Veroniky Sedlackové, kandiddta soudniho exekutora Mgr. Pavla Preuse, Exekutorsky urad Praha 8§,

se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zdklad€ stavu k 4. 2. 2025.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 463 k. 4. Bfezno u Mladé Boleslavi je po zaokrouhleni
stanoven na:

11181 000,00 K¢

(slovy: Jedenact miliond jedno sto osmdesat jeden tisic korun ceskych)

Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje véetné titulni strany 34 stran textu a 27 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zlistava pro archivni

Gcely v archivu znalecké kancelare (dale také jako ,,Znalecka kancelar ¢i,,Znalec).
Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost znaleckého posudku.

V Praze dne 31. 3. 2025

]
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdrojt dat

Znalec pfi vybéru zdrojd dat vychazel z:

[1] Cesky urad zeméméficky a katastrélni <www.cuzk.cz> pro ziskani informaci o nemovitych vécech
a nalezeni skutecné realizovanych prodejd;

[2] Inzerdty realitnich kanceldri <www.sreality.cz> pro ziskani nabidek srovnatelnych nemovitych véci;
[3] Uzemni pldn obce Bfezno <www.brezno.cz> pro ziskani informaci o Gzemi;

[4] Provedené mistni Setfen;

[5] ¢SsOBindex bydleni <www.csob.cz> pro zjisténi vyse indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;
[6] Informace od Zadavatele znaleckého posudku;

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

Data ziskana ze strany Zadavatele

[7] Usneseni €. j. 204 EX 22123/22-1557 Mgr. Veronika Sedldckova, kandidat soudniho exekutora Mgr. Pavla
Preuse, Exekutorsky trad Praha 8 (viz Pfiloha ¢. 1);

[8] Vypisz KN na LV & 463 k.G. Brezno u Mladé Boleslavi k datu 8. 1. 2025 (viz Priloha ¢&. 2);

Data ziskana ze strany Znalecké kancelare

[9] Zadost o spolupréci povinného (viz Priloha ¢. 4);

[10] Kopie katastralni mapy k pfedmé&tnym nemovitym v&cem (viz Pfiloha & 2);
[11] vypis zinsolvenéniho rejstiiku (viz P¥iloha ¢. 5);

[12] Fotodokumentace predmétnych nemovitych véciziskand na zakladé provedeného mistniho Setteni (viz.
Priloha <. 3);

[13] skute¢né realizované transakce;
[14] Srovndvané nemovité véci (viz. P¥iloha & 6);

[15] Uzemniplan obce.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele, na nichz je stanovisko zaloZeno, jakozto dalSi poskytnuté podklady
jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Pro ucel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci presné
definovan Zadavatelem. Na zakladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude
uvedena podrobna charakteristika ocerfiovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V ramci
analyzy trhu nemovitych véci bude analyzovdn prfedmétny segment trhu nemovitych véci, do néhoz se
ocerlované nemovité véciradi. Dle této analyzy je mozné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informace
o oceriovanych nemovitych vécech a analyza trhu budou uvedeny nize pod kapitolou Vycet dat. Na zakladé
provedenych resersi a rozboru dat je pak vybrdna metoda, kterd je dle nazoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry
analyz, pro spInéni pfredmétného ukolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden nize, pficemz konkrétn{
volba pouZité metody, v¢. jejiho odlvodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Komunikace s povinnym a provedeni mistniho Setreni

Povinnému byla Znalcem zasldna dne 9. 1. 2025 zZadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovitych véci,
povinny na zaslanou vyzvu nereagoval. Datum mistniho Setfeni bylo stanoveno na zdklad€ Usneseni <. j. 204
EX 22123/22-1557, a to na 4. 2. 2025. Vurleny termin bylo mistni Setfeni provedeno za Gdasti zastupce
Zadavatele, povinny pfitomen nebyl, neumoznil vstup do prfedmétnych nemovitych véci, nadto se na misté
vyskytla prekazka (pes na pozemku), pro kterou nebylo mozné na pozemek vstoupit.

Ocenéni nemovitych véci bude s ohledem na vySe uvedené provedeno nazdkladé venkovniho ohledani,
predlozenych podkladd, sdélenych informaci od Zadavatele, nahledd do katastru nemovitosti a map, verejné

dostupnych informaci a odborného odhadu Znalce.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci ziskana z provedeného mistniho Setreni je uloZzena v archivu
Znalce, jeji ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku

K datu ocenéni nebylo proti povinnému zahajeno insolvencni fizeni.

3.2 Vycetdat
3.2.1 Data ziskana o oceriovanych nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 463 k. 4. Bfezno u Mladé

Boleslavi

V nésledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o oceriovanych nemovitych vécech, ziskané z LV ¢. 463
k. U. Bfezno u Mladé Boleslavi.

Tabulka ¢. 1: Zakladni informace

Nazev Specifikace

Kraj Stredoclesky

Okres Mlada Boleslav

Obec Bfezno

Katastralni dzemi 614467 Brezno u Mladé Boleslavi
List vlastnictvi 463

SJ Janda Petr a Jandové Marta, trvale bytem Nezvalova 288, Cejetice, 293 o1
Mlada Boleslav, €. p. 131, 294 06 Brezno.

Rodinny ddm ¢&. p. 131 umistény na pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢.
st. 255 vcetné tohoto pozemku, jind stavba bez ¢p/ce umisténd na pozemku

Vlastnik

Nemovité véci

Stranas
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zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢ st. 293 vcetné tohoto pozemku a pozemky
orné pady parc. <. 303/10, 303/20, 303/38 a 333/142.

Vécnd prava slouzici ve

o . . Bez zapisu
prospéch nemovitosti P

Zastavni pravo smluvni.

Vécné bremeno (podle listiny) zfizeni, opravovani, provozovani a udrzovani
souldsti distribu¢ni soustavy kabelového vedeni VN, NN a trafostanice
s pojistkovou skfinf, pravo provddét upravy za ucelem obnovy, vymény,
modernizace, zlepSeni vykonnosti, véetné odstranéni v rozsahu geom. planu ¢.
668-83/2015 na dobu neur¢itou, s opravnénim pro CEZ Distribuce, a. s., Teplickd
874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02 D&cin, 1CO: 24729035, s povinnosti k parc. &
333/142. Listina: Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatnd c.IV-12-
6005196/VB/1 ze dne 11.04.2016 (V-4391/2016-207). Sohledem na charakter
vécného brfemene ma uvedené vécné brfemeno minimalni vliv na cenu obvyklou
Vécnd prava zatéZujici prfedmétnych nemovitych véci, a pro ucely ocenéni bude od néj tudiz ddle
nemovitost abstrahovéano.

Predkupni pravo dle ¢lanku IV. Smlouvy, na dobu do 31. 5. 2022, s oprdvnénim pro
Mé&stys Bfezno, & p. 13, 294 06 Bfezno, ICO: 00237574, s povinnosti k parc. ¢&.
333/142. Listina: Smlouva o zdniku predkupniho prdva, o zfizeni prava zpétné
koupé, o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne 26.10.2020 (V-586/2021-207).
Vyhrada prava zpétné koupé dle ¢lanku V. Smlouvy, na dobu do 31. 5. 2022,
s opravnénim pro Méstys Bfezno, & p. 13, 294 06 Bfezno, 1CO: 00237574,
s povinnosti k parc. ¢. 333/142. Listina: Smlouva o zaniku predkupniho prava, o
zfizeni prdva zpétné koupé, o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne
26.10.2020 (V-586/2021-207).

Zastavni pravo exekutorské.

Poznamky Zahajeni exekuce, jako souvisejici zapisy Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti.
Plomby a upozornéni Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou Z-58/2025-207.

Najemni smlouva Nepredlozena

Kupnismlouva Nepredlozena

Technicka dokumentace  NepredloZena

Zdroj: list vlastnictvi; zajisténé podklady; vlastni zpracovani
Celkovy popis nemovitych véci

Oceriované nemovité véci predstavuiji rodinny ddim ¢.p. 131 vcetné prislusného pozemku zastavéné plochy a
nadvorf parc. . st. 255, jinou stavbu bez ¢p/ce vEetné prislusSného pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. €.
st. 293 a pozemky orné pldy parc. €. 303/10, 303/20 a 303/38, které spolu tvori jednotny funkcni celek. Pozemek
orné pldy parc. ¢. 333/142 je umistén samostatné a netvori jednotny funkcni celek s vySe uvedenymi
nemovitymi vécmi. Nemovité véci zapsané na LV €. 463 k. U. Bfezno u Mladé Boleslavi se nachdzi v obci Bfezno,

ve Stfedoleském kraji.

Méstys Bfezno se nachdzi v okrese Mlada Boleslav ve Stfedoceském kraji. Zije zde priblizné 1064 obyvatel
(Cesky statisticky GFad, Gdaj k 1. 1. 2024), obec zaujima rozlohu 11,11 km?, sestévé ze dvou &sti, Bfezno a
Doldnky. Brezno lez{ asi osm kilometr(i vychodné od Mladé Boleslavi. Z ob¢anské vybavenostise v obci nachazi
zdravotni stfedisko, posta, prodejna potravin a masa, hibitov, kadernictvi, pohostinstvi, obecni trad, zakladn{
i materska Skola, vicelcelové hristé. Z inzenyrskych siti je v obci moznost napojeni na verejnou rozvodnou sit’
elektrické energie, vodovod a kanalizaci, plyn v misté nenik dispozici.

Mé&stysem prochdzi silnice ¢&. 11/280 Zidnéves — BFezno — Détenice — Kopidlno, severnim smérem ve vzdalenosti
cca 1km vede silnice ¢. 1/16 Mélnik — Mlada Boleslav - Ji¢in. Méstys Brezno lezi na Zelezni¢ni trati 064 Mlada
Boleslav — Dolni Bousov — Stara Paka, s Zelezni¢ni zastavkou Bfezno u Mladé Boleslavi. Autobusova doprava
ma na Uzemi méstysu dvé zastavky (Brezno a Brezno, skola).
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Obrazek ¢. 1: Poloha predmetnych nemovitych véci
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Obrazek ¢. 2: Poloha pfredmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.cz
Predmé&tné nemovité véci se nachazi v obci Brezno, situovany jsou v jihovychodni ¢asti obce. Okolni zastavba
je tvorena obdobnymi starSimi i zcela novymi objekty rodinného bydleni. Naproti rodinnému domu ¢&. p. 131 se
nachazi komplex zakladni a materské skoly. Rodinny dim ¢. p. 131 s pfislusejicimi pozemky je dobre pfistupny
po mistni komunikaci se zpevnénym povrchem, kterd vede po pozemcich parc. ¢. 303/13 (ostatni plocha ostatnf
komunikace, LV ¢. 365, podilové spoluvlastnictvi jinych fyzickych osob, pravnické osoby a Méstysu Brezno) a
parc. ¢ 303/23 (ostatni plocha ostatni komunikace, LV ¢. 10001, vlastnik Méstys Brezno).
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Pozemek parc. €. 333/142, ktery netvor{jednotny funkéni celek s ostatnimi nemovitymi vécmi a ktery se nachazi
v okrajové &3sti obce Brfezno, po levé strané silnice Bfezno — Nova Telib, je pfistupny z verejné komunikace
silnice se zpevnénym povrchem, kterd vede po pozemcich parc. ¢. 1053/2 (ostatni plocha silnice, LV ¢&. 414,
vlastnik Stfedocesky kraj, Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje), parc. ¢. 1053/8 (ostatni plocha
silnice) a parc. ¢ 329/15 (ornd pada). Pozemky parc. ¢. 1053/8 a 329/15 jsou ve vlastnictvi Méstyse Brezno,
zapsany jsou na LV ¢. 10001 a tvofi pas zelené soubézny s komunikaci.

Autobusova zastavka je od rodinného domu ¢. p. 131 vzdalena cca 100 m (,,Bfezno, skola‘), vlakova zelezni¢ni
stanice ,,Bfezno u Mladé Boleslavi‘ je vzdalena cca 1,4 km. Od pozemku parc. €. 333/142 je autobusova zastavka
,,Br'ezno, Skola“ vzddlena cca 650 m, vlakova Zeleznicni stanice pak cca 1,9 km.

Obrdzek ¢. 3: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Obrdzek ¢. 4: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.cz

Oceriované nemovité véci jsou predstavovany rodinnym domem ¢. p. 131, jinou stavbou bez ¢p/ce, vietné
prislusnych pozemkd parc. €. st. 255,293 a parc. ¢. 303/10, 303/20 a 303/38, které spolecné tvorijednotny funkcni
celek. Pozemek orné pldy parc. €. 333/142 je umistén samostatné a netvori jednotny funkcni celek s vyse
uvedenymi nemovitymi vécmi.

Rodinny ddm ¢.p. 131 je samostatné stojici objekt, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim. Stavba domu je témér ¢tvercového pldorysu, zdéné konstrukce, zastresend strechou sedlového
tvaru s krytinou z asfaltového Sindele, klempifské konstrukce plechové s natérem. Ddm je udrZovany, fasada
zateplend s probarvenou stérkou, okna plastova. Zvendi domu je umisténo tepelné cerpadlo, vytapéni domu
pravdépodobné Ustredni s tepelnym cerpadlem. Objekt je napojen na verejné rozvody elektrické energie,

verejny vodovod a kanalizaci.

Okolo domu jsou provedeny zpevnéné plochy zamkovou dlazbou. K domu ndlezi pozemky celkové protahlého
obdélnikového tvaru, mirné svazité, které jsou uzivany jako zahrada, odstavna plocha pro stavebni techniku,
automobily, stavebni materidl. Pozemky, jenZ spolu s rodinnym domem ¢. p. 131 tvori jednotny funkéni celek,
jsou oplocené (Castecné betonova zed, Castecné draténé pletivo na ocelovych sloupcich, vrata drevéna
dvoukridl3, z ulice je oploceni provedeno plotem z plastovych plotovek na ocelovych ramech, sloupky jsou
zdéné kamenné, vstupni branka a vjezdova dvouk¥idla vrata stejného provedeni jako oploceni).

Na pozemku parc. ¢. st. 293 se nachdzi jind stavba bez ¢p/Ce, ktera predstavuje hospodarsky objekt (dilnu),
stavba je pfizemni, zastfeSend stfechou sedlového tvaru, stfesni krytina z vinitych eternitovych desek (na
streSe jsou umistény fotovoltaické panely), vjezdova vrata jsou sekvencni. Na pozemku parc. ¢. 303/38 se
nachdzi drfevénd kolna a drevény zahradni domek. Vyse uvedené informace vychazeji z mistniho Setreni, které
bylo provedeno pouze z exteriéru, kdy nebyla povinnym umoznéna blizsi prohlidka pfedmétnych nemovitych
véci.

Uzitnd plocha rodinného domu byla odhadnuta ve vysi 140 m?> na zdkladé provedeného mistniho Setfeni,
dle ndhledu do katastru nemovitosti v ndvaznosti na zastavénou plochu objektu a odborného odhadu Znalce.

]
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K pfedmétnym nemovitym vécem bylo zjiSténo niZe uvedené prisluSenstvi.

Tabulka ¢. 2: Prislusenstvi

ocelové rdmy s pletivem na ocelovych sloupcich, ocelové ramy s vypini z

Oplocent plastovych plotovek na zdénych sloupcich, betonova zed
Vjezdova brana drrevénd dvoukiidld vrata, ocelovy rdm s plastovymi plotovkami
Branka ocelovy ram s plastovymi plotovkami
Kolna kolna dfevéné konstrukce
Zahradni domek domek drevéné konstrukce
Dilna zdéna prizemni stavba dilny (evidovana na LV jako jina stavba bez ¢p/¢e na

pozemku parc. ¢. st. 293)

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozemek parc. €. 333/142 je v katastru nemovitosti veden jako ornd ptida. Tento pozemek netvori funkéni celek
s vySe uvedenymi nemovitymi vécmi. Pozemek je situovdn ve vzddlenosti zhruba 700 m od vysSe uvedenych
nemovitych véci. Jedna se o mirné svazity zatravnény pozemek mezi zastavénou ¢asti obce a lesnim porostem
(vrch Na Vinici). Pozemek je dobfe pfistupny ze silnice Bfezno — Nova Telib, vijezd na pozemek ma charakter
polni cesty. Pozemek je bez oploceni, nevyuzivany, pfi hranici jsou dostupné inZenyrské sité. K pozemku nebylo
zjiSténo zadné prisluSenstvi.

Objekt rodinného domu ¢. p. 131 je umistén na pozemku parc. ¢. st. 255, ktery je v katastru nemovitosti veden
jako zastavéna plocha a nadvori, jind stavba bez ¢p/Ce je umisténa na pozemku parc. ¢. st. 293, ktery je
v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvori. V jednotném funkcnim celku se dale nachazi
pozemky orné pldy parc. ¢. 303/10, 303/20 a 303/38. Pozemek orné pldy parc. ¢. 333/142 neni soudasti
jednotného funkcniho celku vyse uvedenych nemovitych véci. Celkova vyméra pozemki ¢ini 3 547 m?,

Tabulka niZe znazorriuje podrobny popis vyse uvedenych pozemka.

Tabulka ¢. 3: Popis predmétnych pozemkd

Druh pozemku VyuZiti pozemku Zptsob ochrany Vymeéra
st. 255 zastavénd plocha a nddvori  rodinny ddim . p. 131 88,00
st. 293 zastavénd plocha a nddvori  jind stavba bez ¢p/ce 86,00
303/10 orna putda zemédélsky padni fond 1123,00
303/20 orna ptda zemédélsky padni fond 632,00
303/38 ornd pida zemédélsky padni fond 535,00
333/142 ornd pada zemédélsky padni fond 1083,00
Vymeéra pozemkii celkem [m?] 3 547,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovani
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Zdroj: katastr nemovitosti

Strana 12



Znalecky posudek ¢. 002389/2025

Obrek

¢. 8: Ortofoto-parc. ¢. 333/142
P 3 R 2 B

Zdroj: katastr nemovitostf

Obrazek &. 9: Letecky pohled

Nt +f = N e

Zdroj: mapy.cz

e v

Dle izemniho planu obce je majoritni ¢ast predmétnych nemovitych véci (pozemky parc. <. st. 255 a 293 véetné

,

staveb umisténych na pozemcich a parc. ¢. 303/10, 303/20 a 303/38) umisténa v zastavéném tizemi obce, v plose
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bydleni - bydlenf individudIni (BI). Oceriované nemovité véci jsou s ohledem na uvedené vyuzivany v souladu
s Uzemnim planem.

Obrazek ¢. 10: Uzemni plan
/ PU

R -
Zdroj:https:/ www.brezno.cz/file.php?nid=7224&0id=11582376

Pozemek parc. €. 333/142 je dle tzemniho pldnu obce umistén mimo zastavéné Gzemi obce, v zastavitelné plose
zmén bydleni - bydleni individudlni (BI). Oceriovand nemovitd véc je s ohledem na uvedené vyuzivana v souladu
s uzemnim planem.

Obrézek ¢. 11: Uzemni plan

Zdroj:https:// www.brezno.cz/file.php?nid=7224&0id=11582376

3.2.2 Data ziskand ke zpracovani analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi prehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v pfisluSnych astech.

I — — — —————
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3.3 Metody ocernovani nemovitych véci

3.3.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanovenf trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivany tfi standardni mezindrodné uzndvané
pfistupy k oceriovéni. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychdzi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povaZzuje za zdkladni zplisob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované najemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
z predpokladu, Ze oceriovana nemovitd véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrzitelny vynos (pfijem), neboli
Cisty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty roéni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpoctu nékladi
(vydaja), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijma (dariovy zaklad pro dari
z pfijma), stanoveny jako primérnd, nebo pravdépodobné ocekdvana hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovndavaci, kompara¢ni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pripadé, Ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani ceny
ocerlované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci rady kritérif
zohledniujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientl ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda ma dva postupy: pfimé porovndni a neprimé porovnani. Porovnani primé povazuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficient( jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny prdmér. Nepiimé
porovnani pouziva tpravu cen srovnavacich objektd nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovitd véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny prdmér upravenych cen srovndvacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda je nastrojem pro stanoveni reproduk¢ni ceny nemovité véci. Reprodukéni cena odpovida
vysi ndkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je treba urcit s prihlédnutim k opotrebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastardni se stanovuje pomoci nékteré ze znamych metod. Pro tcely trhu
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoze potencionalniho kupujictho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost porizena, ale jaky uzitek mu mdze prinaset.

3.3.2 Vybér zakladnich pojmi oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezizbozim a sluzbami, které |1ze koupit, a t&mi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota nenf (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrdzi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevliada
pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po ndlezZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona ¢&. 237/2020 Sb., 0 oceriovani majetku).

Vécna hodnota je reprodukeni cena véci, snizend o pfimérené opotrebeni véci stejného stari a pfimérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o ndklady na opravu vaznych zavad, které znemozniuji okamzité
uzivani véci.
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Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z dévodu finan¢nich moznosti, motivace
a zajmt daného kupujiciho a prodavajiciho mize nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté&, ktera je zboZi nebo sluzbdm pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
pfifazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v sou¢asné dobé zakon ¢. 237/2020 Sb., o oceriovani
majetku a zméné& nékterych zakond, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 488/2020 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 237/2020 Sb., v platném znéni).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaiji vlivy mimoradnych okolnost{
trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zakon o oceriovéni majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofrizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé porizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouZiti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.

CSOB index je index, ktery byl pfedstaven spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s. v roce 2011, ma za kol stanovit
vysi indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skuteéné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zaloZzen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které
si prostrednictvim hypotecniho Gvéru poridili klienti Hypotecni banky, jez by mély byt presnéjsi nez ceny
nabidkové. CSOB index je sledovén za celou Ceskou republiku, a to u tfi typd nemovitosti — bytd, rodinnych
dom( a pozemkad.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfri analyze dat

V ndsledujicich astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky.
S ohledem na charakter nemovitych véci bude nejprve provedena analyza trhu nemovitosti a ndsledné bude
vybrdna vhodnd metoda ocenéni. Nasledné bude provedeno samotné ocenéni pfedmétnych nemovitych véci
a uvedena interpretace zavérecnych vysledka.

V rdmci nasledujicich podkapitol bude provedeno:

- Analyza trhu nemovitosti — pro zji§t&ni vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice;
- Trh s rodinnymi domy - zjisténi vyvoje cen rodinnych domg;
- Trh se stavebnimi pozemky-zjisténi vyvoje cen stavebnich pozemk;

- Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV &. 463 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi - volba
metodiky, podklady a pristup ke stanoveni vyse obvyklé ceny;

- Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych predpist - stanoveni ceny zjisténé dle

vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona, o oceriovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisd;

- Vysledky analyzy dat — rekapitulace vysledné vyse ceny obvyklé a ceny zjisténé predmétnych
nemovitych véci.
4.2 Analyza trhu nemovitych véci

Pro ucely provedeni analyzy jednotlivych druh nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti [ze obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidenéni nemovitosti a komeréni nemovitosti.

Graf ¢. 1: Clen&ni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kancelare
Zemé&délské Rezidenéni EBLESLROW Komeréni &l

Pozemky RS nemovitosti [l nemovitosti [k
Nelesni's porostem Rekreaéni objekty Hotely
Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle zakona o ocefiovani majetku, ktery je stéZejni pro oceriovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Rezidencni nemovitosti slouzi za tcelem bydleni, popfipadé za Gcelem rekreace. Rezidencni nemovitosti jsou
rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné domy, bytové domy, byty a rekreacni objekty.

Rezidencni trh

Rezidencni nemovitosti slouZi za Ucelem bydleni, popfipadé rekreace. Podle toho, zda se jedna o nemovitosti
individudlniho nebo hromadného charakteru, se déli na rodinné domy a byty (nebo bytové domy). Rodinné
domy predstavuji stavbu uréenou pro bydleni spiSe individudlniho charakteru. Naopak byty a bytové domy
poskytuji bydleni hromadného charakteru.
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Rok 2022 byl rokem ndvratu k normdlnimu vyvoji bytového trhu, obdobim stabilizace po extrémnim
pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni stdle jeSté ve znameni
relativné vysokych prodejli a akcelerace cen, druhd prinesla stagnaci cen a propad prodeji, ktery prakticky
kopiroval pokles hypotecniho trhu. Na celkovém vyvoji trhu v roce 2022 se zasadnim zplsobem podepsal
zejména prudky narlst Urokovych sazeb a prisnéjsi pravidla pro poskytovani hypoték. Dalsi udalosti, ktera trh
v loriském roce zadsadné a negativné ovlivnila, byl valecny konflikt na Ukrajin€.

Reziden¢ni trh v CR vroce 2023 Ize charakterizovat vyznamnym ochlazenim zijmu o koupi nemovitosti
a dramaticky pokles poctu transakci. Dopady na realitni trh v roce 2023 mélo predevsim omezeni financovan{
v dlsledku vysoké inflace a vysokych trokovych sazeb u tivér. Nadale pokracuje odkladani poptavky po bytech,
a to jak k vlastnimu uzivani, tak i k prondjmu. Ddvody Ize hledat hlavné u vysoké ceny penéz a nizkych vynost
v porovnani s vétsinou vkladovych bankovnich produktt

Od roku 2024 vzrista dar z nemovitého majetku, kterou vybiraji jednotlivé obce samy a samy si také mistnimi
koeficienty urcuiji jeji vysi v zdkonem daném rozmezi. Dan z nemovitosti zacind byt vyznamnéjsi ndkladovou
polozkou.

Hypote¢ni banka pFedstavila v dubnu roku 2011 index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery k datu
ocenéni aktualizuje a vyddva CSOB pod pojmem CSOB index. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech
trznich cen nemovitosti, jez si prostfednictvim hypotecniho tGvéru pofridili klienti Hypotecni banky, které jsou
mnohem pfesnéjsi nez ceny nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiky, a to u tfi typ@
nemovitosti — bytl, rodinnych domd a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CSOB index rodinnych domi byl do roku 2016 vy3$i nez index bytovych jednotek, coz se na konci roku 2016
zménilo, kdy ceny bytd zacaly rlst rychleji. Vlivem koronavirové pandemie se rdst cen v segmentu rodinnych
dom( v prabéhu prvni poloviny roku 2020 zpomalil. V poslednim kvartalu roku 2020 ve srovnani s predeslymi
obdobimi naopak tempo rlstu cen rodinnych dom@ opét zrychlilo. Vroce 2021 pokradoval zajem jak
o nemovitosti v dobrém technickém stavu, tak o ty pred rekonstrukci. Poptavka po starSich domech urcenych
k rekonstrukci se pak koncem roku 2021 a v prvni poloviné roku 2022 snizila z diivodu vysokych naklad( na
stavebni material a ceny energii. Tempo rdstu cen rodinnych domd v prvnim kvartalu roku 2022 mirné zrychlilo,
naopak ve druhém ctvrtleti zpomalilo na 4,50 %. Ve trfetim kvartalu tempo rlstu pokleslo na 2,60 %, meziro¢né
pak ceny rodinnych domd rostly o 17,40 %. Ve ¢tvrtém kvartdlu 2022 v segmentu rodinnych domd pokracoval
vyvoj rodinnych doma v klesajicim trendu. | zde se poptavka vyrazné sniZila, u rekrea¢nich nemovitosti témér
zamrzla. Omezeni poptdvky mélo pozitivni dopad na FeSeni problémd se stavebnimi materidly. Nejvice se
stavélo ve Stredoceském kraji a okoli Brna. Nardst zdjmu byl o mobilni domy, kontejnerové domy nebo
modularni dfevostavby.

V prvnim ¢tvrtleti 2023 pro nakup rodinnych dom( plati klesajici zajem. Nejvice patrny je pritom pokles u vétsich
rodinnych domd, které si neprosly rekonstrukci. Pri¢inou jsou pravdépodobné stale relativné vysoké ceny za
energie. Na rozdil od velkych a provozné nehospodamych rodinnych doma i nadale pretrvava zajem o mensi
a levnéjsirodinné domy a mobilni domy (zejména o moduldrni dfevostavby a kontejnerové domy). Dramaticky
propad je pak mozné zaznamenat u rekreacnich objektd, kde se poptavka v porovnani s minulym rokem jesté
vice propadla. Druhy kvartal prakticky kopiruje ten predesly, klesa zdjem jak o velké rodinné domy, tak
o rekreacni objekty — zde byl propad dramaticky, fadové az 0 40,00 %. Zadjmu se pak naopak t&silevnéjsirodinné
domy. V nejvétSim objemu vystavba probiha ve Stfedoceském kraji a v okoli Brna. Ve druhé poloviné roku 2023
ceny rodinnych domt obé ctvrtleti po sobé stoupaly, i diky tomu se propad cen meziro¢né témér zastavil.

Pokracuje také vystavba novych rodinnych dom(, nejvice pfitom opét ve Stfedoceském kraji a v okoli Brna.
Po prudkém propadu je taky zndt rostouci zajem o rekreacni objekty.

V1.H/2024 byla poptavka po rodinnych domech znaénd, meziro¢ni narlist objemu prodeji dosahuje pres
30,00 %. Oproti obdobi 2018 — 2022 se ale stadle prodavd méné domd. Evidentni je i nezdjem kupujicich
o energeticky naro¢né domy. Projevuje se dopad rlstu cen energii, kdy se kupujici vic nez kdy driv divaji na

Strana 18



Znalecky posudek ¢. 002389/2025

technicky stav nemovitosti. Vybiraji takové, které splfuji standardy moderniho bydleni z pohledu energetické,
a tim padem i ekonomické narocnosti. Stavebni ndklady jsou cca 0 30,00 % vySe nez pred rokem 2022.

Ve 3.Q/2024 se zvySovani cen rodinnych domd meziro¢né priblizilo 5,00% hranici. Tempo rdstu prodejd zvolnilo
a objem poptavky zakaznikd je slabsi nez v minulosti. Nejvice novych staveb se nyni objevuje ve Stfedoceském

ey

kraji a v blizkosti Brna. Zdjemclm o vlastni domy komplikuiji situaci stéle prisnéjsi technické pozadavky, které
se projevuji v rdstu stavebnich nakladd. Na rozdil od bytd se dopad povodni na trhu s domy zatim nestadil
projevit, nicméné v zasazenych oblastech ceny patrné poklesnou a kratkodobé i zdjem kupujicich.

Vyvoj indexu cen rezidencnich nemovitosti od 1.Q roku 2010 do 3.Q roku 2024 zachycuje niZe uvedeny graf.

Graf & 2: Vyvoj CSOB INDEXU v obdobi 1.Q/2010-3.Q/2024 [2010 = 100]
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Trh s pozemky

Pozemky se dle zdkona o oceriovani majetku déli na stavebni pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky
a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy a jiné pozemky. Vzhledem k tomu, Ze pozemky
predstavuji statek, ktery se vyskytuje pouze v omezené mife a neni mozné ho vyrobit, bude analyza pozemk
zamérena na vyvoj cen.

Stavebni pozemky
Dle zékona ¢. 183/2006 Sb., je stavebni pozemek definovan jako pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemka,

vymezeny a urceny k umisténi stavby izemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje
a povoluje, anebo regulacnim planem.

]
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Graf ¢ 3: CSOB INDEX v obdobi 1.Q/2010-3.Q/2024 [2010 = 100]
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Na trhu pozemki je zfejma dlouhodobé presahujici poptavka nad nabidkou. U stavebnich pozemk se udrZuje
tempo ristu velmi dynamické. V prvnim pololeti roku 2021 byl zaznamendm nejvyssi mezikvartalni nardst ze
vsech sledovanych segmentl trhu nemovitosti, kdy v prvnim ctvrtleti byl narlst o 5,20 %, ve druhém pak
05,50 %. Ve tretim kvartalu pokracoval narlst cen v tempu na trovni 5,00 %. Témér 6,00 % pak dosahovalo
tempo rlstu cen pozemk v poslednim kvartalu roku 2021. Na tyto hodnoty navazuje také prvni kvartal roku
2022, ktery vykazuje rlist o 5,60 %. Poptavka prevysuje nabidku, zaroveri na rist plsobi zastaralé Gdzemni plany
a nedostatecna kapacita inZenyrskych siti. Vedle pozemkd v méné atraktivnich lokalitdch a rekreacnich
pozemkd se zvysil prodej pozemki bez schvaleného izemniho planu. Tempo rdst cen pozemkd pak bylo ze
vsech rezidencnich segmentd nejvyraznéjsi a mezirocné vzrostlo o 23,70 %, cozZ je nejvyssi nardst za celou
historii HB indexu. Stavebni pozemky si ve ¢tvrtém kvartdlu roku 2022 zachovavaji rlistovou dynamiku. Ve
srovnani mezi ¢tvrtletimi vsak doslo k mirnému zpomaleni rlstu cen. Meziro¢né doslo k nardstu o 22,20 %.
Vroce 2022 rostl zejména z cenovych dlivod( zdjem o lokality hdfe dostupné a vzdalenéjsi od velkych mést.
Rast nabidky brzdi predevsim zastaralé Gzemni plany, nedostatec¢na infrastruktura a rostouci naklady na
zasitovani. Zvysoval se i zdjem o pozemky, které maji omezeni pro klasickou stavbu rodinného domu, ale jsou
vhodné pro rekreacni tcely, vystavbu mobilheimu ¢&i objektu pro prechodné bydleni.

V 1.H/2023 je situace na trhu s pozemky takova, Ze poptavka stale prevysuje dostupnou nabidku. Cenovy rdst,
jenz zapocal v uplynulém roce, pokracuje i nyni — jedna se pritom o jediny segment, ktery nezaznamenal ani
pokles tempa rdstu. Na cenu pozemku ma nejvétsi vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a obcanska
vybavenost, vybaveni inZenyrskymi sitémi, ale i svazitost a orientace ke svétovym strandm. S rostouci cenou
pak roste také zajem o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od okrajli velkych mést. V téchto pripadech vsak
nabidku vyrazné brzdi zastaralé Uzemni plany a kapacity infrastruktury. Ve 2.H/2023 ceny pozemk i nadéle
stoupaly, tempo rlstu se vsak oproti predchazejicimu obdobf vyrazné zpomalilo. Cenu pozemku nejcastéji
ovliviiuje jeho velikost a tvar, ale tfeba i dopravni dostupnost a ob¢anska vybavenost v misté, kde se nachazi.
S rostouci cenou nadale roste i zdjem o pozemky ve vzdalenégjSich lokalitdch a pozemky jsou tak vhodnou
investici, nebot’ jich je na trhu nedostatek.

I v1.Q/2024 je u pozemkd pozorovan stabilni riist, ktery meziro¢né dosahl na 4,00 % a s ohledem na vysokou
poptavku dlouhodobé prevysujici nabidku nelze v dohledné dobé ocekdvat obrat. S rostouci cenou se zvysuje
zdjem i o pozemky ve vzdalenéjSich lokalitach od velkych mést. Nabidku nadale brzdi zastaralé tzemni plany,
vybaveniinZenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost a obcanska vybavenost, nedostate¢nd infrastruktura apod.
2.Q/2024 i 3.Q/2024 byly opét ve znameni rlistu a prevysujici poptavky nad nabidkou, pfi¢emzZ jsou poptdvané
i pozemky v souladu s Uzemnim planem, ale bez moZnosti pripojeni na inZzenyrské sité, a to diky rozvoji
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technologii, nebot’ uz nenf jejich existence vzdy nezbytnd. Divodem je, Ze v mnohem vétsi mife se vyuzivd
fotovoltaika a domadci Cisticky apod.

Znalecka kanceldr predpokladd, Ze vyvoj hodnoty oceriovanych nemovitosti je obdobny jako v pripadé vyvoje
daného CSOB indexu.

4.3 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 463 k. 4. Bfezno u Mladé
Boleslavi

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 463
k. 0. Bfezno u Mladé Boleslavi (rodinny ddm &.p. 131 véetné prislusného pozemku zastavéné plochy a nadvori
parc. & st. 255, jind stavba bez ¢p/ce véetné prislusSného pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. st. 293 a
pozemky orné ptdy parc. ¢. 303/10, 303/20, 303/38 a 333/142).

Pro Ucely ocenéni budou predmétné nemovité véci rozdéleny na dvé dil¢i ¢asti dle funkéniho vyuziti a
s ohledem na evidenci v Uzemnim planu:

e Nemovité véci v plose bydleni — bydleni individudIni - rodinny diim ¢. p. 131, jind stavba bez ¢p/ce, veetné
pozemkd parc. €. st. 255, 293 a parc. ¢. 303/10, 303/20 a 303/38;

e Nemovitd véc v zastavitelné ploSe zmén bydleni - bydleni individudIni - parc. ¢. 333/142.

Predmétné nemovité véci budou ocenény pomoci metody porovndvaci na bazi trznich hodnot a dle platnych
cenovych predpist k datu ocenéni. Jako metoda hlavni bude vyuZita metoda porovnavaci dle skutecné
realizovanych cen a metoda porovnavaci dle kombinace skutecné realizovanych cena a nabidkovych cen
inzerovanych realitnimi kanceldrfemi. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouvéch, nebudou
smlouvy uvedeny v prilohach tohoto znaleckého posudku, nybrz budou ulozeny v archivu Znalce. Veskeré nize
uvedené ceny je mozné povazovat za obvyklé v daném misté a case.

Porovndavaci metoda (také srovndvaci, komparacni) je vhodnym nastrojem oceriovani v ptipadé, Ze v daném
misté a ¢ase existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdach. Porovnani ceny
ocenlované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérii
zohledniujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientl ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda ma dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani primé povazuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficient( jsou upraveny pouze srovndvaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny prémér. Neprimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objektd nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavana nemovitd véc oceriovand. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vézeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty. Mistni Setfeni u srovndvacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo vychdzeno
z verejné dostupnych podkladd.

S ohledem na znénf § 1c Viyhlasky <. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona,
o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, bude spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovitych véci urena i cena zjisténa. Vypoclet ceny zjisténé je uveden v priloze tohoto znaleckého posudku.

4.3.1 Nemovité véci v plose bydleni - bydleni individualni-rodinny dim ¢&. p. 131 a jina stavba bez
¢p/ce, véetné prislusnych pozemkii

Ocenéni predmétnych nemovitych véci na bazi trZznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody
porovnavaci dle skutecné realizovanych cen. V okoli pfedmétnych nemovitych véci byl nalezen dostate¢ny
pocet vzork( pro stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci.
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Popis srovnavacich objekt:

1. Kolomuty-skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-1644/2022-207, realizovana v 1.Q/2022.
Jednad se o prodej rodinného domu ¢. p. 133 k.U. Kolomuty vcetné prislusnych pozemkd parc. ¢. st. 204 a parc.
¢. 111/29 o celkové vymére 890,00 m? odhad uzitné plochy domu dle nahledu do katastru nemovitosti pres
zastavénou plochu ¢&ini 170,00 m?

2. Repov-skute¢né realizovana transakce vedena pod ¢ V-5326/2024-207, realizovand v 2.Q/2024. Jednd
se o prodej rodinného domu ¢. p. 54 k.U. Repov véetné prislusného pozemku parc. ¢. st. 97 o vymére 361,00 m?,
odhad uzitné plochy domu dle nahledu do katastru nemovitosti pres zastavénou plochu ¢ini 65,00 m?

3. Plazy - skutecné realizovana transakce vedena pod <. V-6216/2023-207, realizovana v 3.Q/2023. Jedna
se o prodej rodinného domu ¢. p. 48 k.u. Plazy véetné prislusnych pozemkd parc. €. st. 68 a parc. ¢. 65/10 0
celkové vymére 955 m?, odhad uzitné plochy domu dle ndhledu do katastru nemovitosti pres zastavénou
plochu ¢ini 140,00 m?

4. Repov-skute&né realizovand transakce vedend pod ¢&. V-11254/2022-207, realizovand ve 4.Q/2022. Jedna
se o prodej rodinného domu ¢&. p. 208 k.U. Repov véetné pfisludnych pozemkd parc. ¢. st. 397 a parc. & 590/15
o celkové vymére 711 m? odhad uzitné plochy domu dle ndhledu do katastru nemovitosti pres zastavénou
plochu ¢ini 160,00 m>.

Obrdzek ¢. 12: Mapa porovndvacich nemovitych véci
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Stru¢ny prehled vySe popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tvere¢ni uzitné plochy rodinného domu.

Tabulka ¢. 4: Parametry porovndvacich nemovitosti

i Uzitna plocha[m?] Vyméra pozemku [m?] Pocet podlazi Poloha domu Lokalita

Parametry oceriované nemovité véci

140,00 2 464,00 1PP+2NP samostatny Brezno

Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. 170,00 890,00 1NP+podkr. samostatny Kolomuty
2. 65,00 361,00 1INP samostatny Repov
3. 140,00 955,00 1NP+podkr. samostatny Plazy
4. 160,00 795,00 1NP+podkr. samostatny Repov

Zdroj: kupni smlouvy; mapy.cz; katastr nemovitostf; vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 5: Parametry porovnavacich nemovitostf

Dopravni dostupnost Typ konstrukce Technicky stav nemovitosti Prislusenstvi

Parametry oceriované nemovité véci
dobrd zdéna dobry jina stavba, kolna
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. dobrd zdéna velmi dobry bazén
2. dobrd zdéna dobry kolny
3. dobrd zdéna dobry kolny, pergola, dilna
4. dobrd zdéna velmi dobry bazén, kolna

Zdroj: kupni smlouvy; mapy.cz; katastr nemovitosti; vlastni zpracovani

* Pozn. Technicky stav oceriovanych i srovnavacich nemovitych véci vychazi z verejné dostupnych informaci (nahlizeni do
katastru nemovitosti, mapy.cz).

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouZity nasledujici
korekéni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymeér,

K2 - koeficient tvaru pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukece,
K5 - koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vliv(,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korekéni Cinitele budou stanoveny na zakladé odborného usudku Znalce, pficemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uzity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dal3i odborna literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

OdliSnou vyméru u srovnavaciho vzorku ¢. 2 upravi korekéni Cinitel velikosti vymér. Vyrazné odlisna vymeéra
pislusejicich pozemk{ u srovndvacich vzorkl €. 1-4 oproti ocefiovanym nemovitym vécem bude upravena
korekénim cinitelem vlastnich pozemkd. Lepsi stavebné technicky stav u srovnavacich vzorkl €. 1a 4 bude
zohlednén pomoci korekéniho cinitele technického stavu a typu konstrukce (stav je posuzovan dle verejné
dostupnych informaci, pfedevsim z ndhled z www.mapy.cz). Vsechny srovnavaci vzorky disponuji obdobnym
prisluSenstvim jako oceriované nemovité véci, a tudiz koeficient prisluSenstvi bude z hlediska opatrnosti
uvazovan ve vysi 1,00.
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Srovndvaci nemovité véci C. 1-4 jsou realizované transakce, jejich jednotkova cena proto nebude upravena
korekénim Cinitelem transakce.

VSechny srovndvaci vzorky predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly
uskutecnény v rliznych ¢asovych obdobich, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodany,
prevedeny k datu ocenéni, a to pomoci CSOB indexu zachycuijici vyvoj cen rodinnych domd (nejaktualngjsi
zvefejnénd data k datu ocenéni jsou k 3Q/2024). U vzorkd se predpokladd obdobny vyvoj na nemovitostnim
trhujako v rdmci vyvoje CSOB indexu. Z déivodu obsahu citlivych Gidajd v rémci kupnich smluv nebudou smlouvy

soucasti priloh tohoto posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce.

Tabulka ¢. 6: Pfevod cen k datu ocenéni

Index k datu Index 'f d'atu Index Cenalk datu transakee [KE] Cena k datu oce,nérll' po
transakce ocenéni * zaokrouhleni [K¢]
1. 190,40 216,80 113,87 8 490 000,00 9 668 000,00
2 213,00 216,80 101,78 3999 000,00 4070 000,00
3. 207,00 216,80 104,73 7 600 000,00 7 959 000,00
4 207,80 216,80 104,33 8191 450,00 8546 000,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani

*Pozn. Nejaktualnéjsi zverejnénd data k datu ocenénijsou k 3Q/2024

Nize je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 7: Adjustacni matice
Realizovana cena Uzitna plocha Jedn. cena

K& K5 K6 Kz

1. 9 668 000,00 170,00 1,00 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 56 728,41
2. 4 070 000,00 65,00 0,90 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 61989,23
3. 7 959 000,00 140,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5969250
4. 8 546 000,00 160,00 1,00 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 53 278,97

Zdroj: vlastni zpracovani

*Pozn.: Realizovana cena predstavuje upravenou cenu pomoci CSOB indexu k datu ocenéni.

Pro porovnani nemovitych véci byly pouZity 4 srovnavaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimainf
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychazi pfi stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkovd cena predstavuje metr
Ctveredni uzitné plochy rodinného domu.

Tabulka ¢. 8: Vypocdet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 4,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/m?] 53278,97
Maximalni jednotkova cena [K&/m?] 61989,23
Primér jednotkové ceny po zaokrouhleni [Ké/m?] 57 900,00

Zdroj: vlastni zpracovanf{
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V tabulce niZe je uvedena cena obvykld ocefiovanych nemovitych véci.

Tabulka ¢. 9: Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Nazev Hodnota
UzZitnd plocha nemovitych véci[m?] 140,00
Z3akladni jednotkova cena [K¢/m?] 57 900,00
Celkovéd cena obvykld nemovitych véci [K¢] 8106 000,00
Vysledné stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢] 8106 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Cena obvykla nemovitych véci je stanovena vcetné prislusnych pozemkd, vSech soucastia prislusenstvi k nemovitym
vécem.

Pozn.: Pro Gcely exekucniho fizenfi je vysledna cena obvykld zaokrouhlena na celé &islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rfad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvolavaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné hodnoty.

4.3.2 Nemovita véc v zastavitelné ploSe zmén bydleni - bydleni individudlni - pozemek
parc. ¢. 333/142.

Ocenéni predmétné nemovité véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zédkladé metody porovnavaci dle
kombinace skutecné realizovanych cen a nabidkovych cen inzerovanych realitnimi kanceldremi. V okoli
predmétné nemovité véci byl nalezen dostatecny pocet vzorkl pro stanoveni ceny obvyklé nemovité véci.

Popis srovnavacich objekt:

1. Bf'ezno-skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-384/2025-207, realizovand v 1.Q/2025. Jedna
se o prodej pozemku parc. ¢. 301/45 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi o vymére 875,00 m? jedna se o pozemek
v izemnim plénu evidovany v plose zmény funkéniho vyuziti bydleni individudiniho (BI);

2. Brezno-skutecné realizovand transakce vedend pod €. V-411/2024-207, realizovand v 1.Q/2024. Jednd se
o prodej pozemku parc. ¢ 301/38 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi o vymére 751,00 m? jednd se o pozemek
v izemnim plénu evidovany v plose zmény funkéniho vyuziti bydleni individudiniho (BI);

3. Bfezno - skutecné realizovand transakce vedend pod ¢&. V-8737/2023-207, realizovand ve 4.Q/2023.
Jednd se o prodej pozemku parc. ¢. 301/20 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi o vymére 875 m?, jednd se o pozemek
v Gizemnim planu evidovany v plose zmény funkéniho vyuziti bydleni individualniho (BI);

4. Bfezno-nabidka prodeje pozemku k vystavbé objektu bydleni. Jednad se o prodej pozemku parc. ¢.
532/19 k.U. Dolanky o vymére 793 m? jedna se o pozemek v tizemnim planu evidovany v ploSe zmény funkéniho
vyuziti bydleni venkovského (BV);

5. Bfezno-nabidka prodeje pozemku k vystavbé objektu bydleni. Jednd se o prodej pozemku parc. ¢.
532/17 k.U. Dolanky o vymére 880 m?, jednd se o pozemek v tizemnim planu evidovany v ploSe zmény funkéniho
vyuziti bydleni venkovského (BV).
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Obrazek ¢. 13: Mapa porovnavacich nemovitych véci
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Strucny prehled vyse popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tverec¢ni plochy pozemku.

Tabulka ¢. 10: Parametry porovndvacich nemovitosti
Celkova rozloha Druh
poze

Lokalita Lokace

Vyuziti pozemku

InZenyrské sité

Parametry oceriované nemovité véci

1 083,00 ornaplda  Brezno dobrd k vystavbé v dosahu
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 875,00 ornaplda  Brezno dobrd k vystavbé k dispozici

2. 751,00 ornapida  Brezno dobrd k vystavbé k dispozici

3. 875,00 orndaplda  Brezno dobrd k vystavbé k dispozici

4. 793,00 orndpida  Brezno dobrd k vystavbé k dispozici

5. 880,00 orndpida  Brezno dobrd k vystavbé k dispozici

Zdroj: kupni smlouvy; mapy.cz; realitni nabidky; katastr nemovitosti; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity ndsledujici

korek¢ni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymeér,

K2 - koeficient tvaru pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravnich vztahd,

K5 - koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vliva,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zdkladé odborného tsudku Znalce, pricemz jako podklad pro

jejich stanovenf byly uzity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dal$i odborna literatura.
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Dle provedené komparace byly zjiStény nasledujici odlisnosti.

Odlisnou vyméru u vSech srovnavacich vzork( upravi korek¢ni Cinitel velikosti vymér. VSechny srovndvaci
vzorky maji vhodny tvar, ktery nema vliv na obvyklou cenu, a tudiz korekcni koeficient tvaru pozemk( bude
pouzit ve vysi 1,00. VSechny srovnavaci vzorky disponuji obdobnym vybavenim inzenyrskymi sitémi jako
oceriovand nemovitd véc, coz by postihoval koeficient prisluSenstvi, ktery nebude u zadného srovnavaciho
vzorku korigovan. Srovnavaci vzorky &. 2 a 3 disponuji vyhotovenou stavebni dokumentaci, coZz bude
zohlednéno korekénim koeficientem ostatnich vliva.

Srovndvaci nemovité véci €. 1, 2 a 3 jsou realizované transakce, jejich jednotkova cena proto nebude upravena
korekcnim cinitelem transakce. Nabidkové ceny u porovnavacich nemovitych véci ¢. 4 a 5, které byly zjistény
z inzerci nemovitych véci budou zohlednény korek¢nim ¢initelem transakce.

Srovnavaci vzorky ¢&. 1, 2 a 3 predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly
uskutecnény v rliznych ¢asovych obdobich, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodany,
prevedeny k datu ocenéni, a to pomoci CSOB indexu zachycuijici vyvoj cen stavebnich pozemk (nejaktudlngjsi
zvefejnénd data k datu ocenéni jsou k 3Q/2024). U vzorkd se predpokladd obdobny vyvoj na nemovitostnim
trhu jako v rdmci vyvoje CSOB indexu. Z d@vodu obsahu citlivych Gdajd v rdmci kupnich smluv nebudou smlouvy
soudasti priloh tohoto posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce.

Tabulka ¢. 11: Pfevod cen k datu ocenéni

: Index k datu Index k datu Cena k datu transakce Cena k datu ocenéni po
i o, Index v S
transakce ocenéni K¢ zaokrouhleni [K¢
1. 308,80 308,80 100,00 2500 000,00 2500 000,00
2. 300,90 308,80 102,63 3224 999,00 3310 000,00
3 298,50 308,80 103,45 3714 740,50 3 843 000,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani
*Pozn. Nejaktualnéjsi zverejnénd data k datu ocenénijsou k 3Q/2024

NiZe je uvedena adjusta¢ni matice zohledrujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 12: Adjustacni matice

Realizovana/Nabidkova Celkova rozloha Ki K3 K4 Ks K6 K7 Jedn. cena
1. 2500 000,00 875,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 2 571,43
2. 3310 000,00 751,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 3173,37
3. 3 843 000,00 875,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 3162,24
4. 2690 000,00 793,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 2747,67
5. 2790 000,00 880,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 2568,07

Zdroj: vlastni zpracovani
*Pozn.: Realizovana cena predstavuje upravenou cenu pomoci CSOB indexu k datu ocenéni.

Pro porovndani nemovitych véci bylo pouZito 5 srovnavacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiované nemovité véci. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni jednotkova
cena vzorku, maximalni jednotkovd cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého Znalec vychazi
pfi stanoveni hodnoty pfedmétné nemovité véci. Jednotkovd cena predstavuje metr ctvere¢ni plochy
pozemku.
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Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 5,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/m?] 2568,07
Maximalni jednotkova cena [K¢/m?] 3173,37
Pramér jednotkové ceny po zaokrouhleni [K¢/m?] 2 840,00

V tabulce niZe je uvedena cena obvykla ocefiované nemovité véci.

Tabulka ¢. 14: Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci

Zdroj: vlastni zpracovani

Nazev Hodnota
Celkové rozloha nemovité véci [m?] 1083,00
Zédkladni jednotkova cena [K¢/m?] 2 840,00
Celkovéd cena obvykld nemovité véci [K¢] 3 075 720,00
Vysledné stanoveni ceny obvyklé nemovité véci po zaokrouhleni [K¢] 3 075 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Cena obvykla nemovité véci je stanovena vcetné viech souddsti a prislusenstvi k nemovité véci.

Pozn.: Pro Ucely exeku¢niho fizeni je vysledna cena obvykld zaokrouhlena na celé ¢islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni Fad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvolavaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné hodnoty.

4.3.3 Rekapitulace dil¢ich hodnot

Pro prehlednost je v tabulce niZze uvedena rekapitulace dil¢ich hodnot.

Tabulka ¢. 15: Rekapitulace dil¢ich hodnot
Nazev

Nemovité véci v plose bydleni-bydlenf individualni-rodinny d@im . p. 131 a jina stavba bez

¢p/le, vetné pfislusnych pozemkd [K¢]

Hodnota

8106 000,00

Nemovitd véc v zastavitelné ploSe zmén bydleni-bydlenf individudIni - pozemek parc. ¢

333/142 [K¢]

Vysledna obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV €. 463 k.u. Bfezno u Mladé

Boleslavi [K¢]

3 075 000,00

11181 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Strana 28



Znalecky posudek ¢. 002389/2025

4.4 Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych predpist

Vyhlaska €. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovitych véci se urci i cena zjisténa.
Ocenéni pomoci vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. vSak nereflektuje situaci na trhu a vychazi z historickych dat, z tohoto
ddivodu je cena zjiSténa povaZovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v rdmci této podkapitoly uvedena cena zjisténd predmétnych nemovitych véci.
Podrobny vypocet ceny zjisténé dle vyhlasky & 424/2021 Sb. k provedeni zdkona o oceriovani majetku je
soucasti priloh tohoto znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 162: Stanoveni ceny zjisténé
Nazev Hodnota

Cena zjist€na nemovitych véci zapsanych na LV & 463 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi po

zaokrouhleni [K¢] 7 748 220,00

Zdroj: vlastni zpracovani

4.5 Vysledky analyzy dat

Pro prehlednost a komplexnost tohoto posudku nabizi nasledujici tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot.
Cena obvykla predmétnych nemovitych vécibyla stanovena pomoci porovndvaci metody na zékladé porovnani
skutecné realizovanych cen a pomoci porovnavaci metody na zdkladé porovnani kombinace skutecné
realizovanych cen a nabidkovych cen inzerovanych realitnimi kancelaremi, které nejvystiznéji odrazeji
skute¢nou cenovou hladinu k datu ocenéni. Cena zjisténa je stanovena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedenf
zakona, o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist k provedeni zédkona o oceriovani majetku, a v ramci
ocenéni ma pouze informativni vyznam, nebot’ ocenéni pomoci vyhlasky nereflektuje dostatecné situaci na
trhu segmentu nemovitych véci, kam prfedmétné nemovité véci zahrnujeme.

Tabulka ¢.17: Diléi rekapitulace

Nazev Hodnota
Celkova cena obvykld nemovitych véci [K¢] 11181 000,00
Cena zji$ténd nemovitych véci [K¢] 7 748 220,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 463
k. 4. Bfezno u Mladé Boleslavi (rodinny ddm ¢&.p. 131 v¢etné prislusného pozemku parc. €. st. 255, jind stavba
bez ¢p/ce veetné prislusSného pozemku parc. ¢. st. 293 a pozemky orné pldy parc. ¢. 303/10, 303/20, 303/38 a
333/142), pro Ucely exeku¢niho fizeni.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zaklad€ stavu k 4. 2. 2025.

Cena obvykld byla stanovena metodou porovndvaci na zdkladé skutecné realizovanych cen a metodou
porovnavaci na zakladé kombinace skutecné realizovanych cen a inzertnich nabidek realitnich kancelafi.

Tabulka ¢. 183: Cena obvykld ocerffovanych nemovitych véci
Nazev Hodnota
Cena obvykla nemovitych véci [K¢] 11181 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec proved! kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tedy:

. vybere zdroj dat — zdrojem dat byla veskera data uvedena v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

. sebere nebo vytvori data - vytvorena data o predmétu ocenénijsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

. zpracuje data — zpracovani dat odpovida potfebam analyzy;

. provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zdkladé€ analyzy zpracovanych dat byla vybrdna

metoda ocenéni, kterd nejlépe odpovidala splnéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni ceny obvyklé
nemovitych véci pro ucely exeku¢niho fizeni;

. interpretuje vysledky analyzy dat — na zakladé interpretace vysledkd analyzy byla urcena a odCGivodnéna
obvykld cena nemovitych véci.
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6 ZAVER

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 463
k. 4. Bfezno u Mladé Boleslavi (rodinny ddm ¢&.p. 131 v¢etné prislusného pozemku parc. €. st. 255, jind stavba
bez ¢p/ce vcetné prislusSného pozemku parc. ¢. st. 293 a pozemky orné pldy parc. ¢. 303/10, 303/20, 303/38 a
333/142), ve vlastnictvi SJ Petr Janda a Marta Jandova, trvale bytem Nezvalova 288, Cejetice, 293 01 Mlada
Boleslav a Brezno C. p. 131, 294 06 Bfezno, za Ucelem exekucniho fizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Gcely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni . j. 204 EX 22123/22-1557,
od Mgr. Veroniky Sedlackové, kandidata soudniho exekutora Mgr. Pavla Preuse, Exekutorsky urad Praha 8,

se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zaklad€ stavu k 4. 2. 2025.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 463 k. 4. Bfezno u Mladé Boleslavi je po zaokrouhleni
stanoven na:

11181 000,00 K¢

(slovy: Jedenact miliont jedno sto osmdesat jeden tisic korun ceskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vySe uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovdnim za vyuziti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predkladany znalecky posudek
zaloZen, jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a tplnosti téchto podkladd a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebird se zadna
odpovédnost za nespravné, neuplné i zavadéjici podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zdstupcem vlastnika ¢i
jeho povérenymi osobami.

Pri zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podkladdm a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym
podkladiim a informacim, které byly znalci pripadné zatajeny, nebo byly podany nekompletné, nemohlo byt prihlédnuto.

Pri provedeni mistniho Setfeni nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podklad a informaci
sdélenych povérenym zdstupcem zadavatele v rozsahu jeho moznosti s ohledem na charakter oceriovaného majetku.

Nebere se Zadnd odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpokldda se, Ze by néjaké okolnosti byly divodem
k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily uddlosti nebo podminky, které se vyskytnou ndsledné po datu
ocenéni. Znalecky posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, tcetnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu ocenéni.

Neprebira se Zadnad odpovédnost za skutecnosti pravni povahy véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada
se, Ze vlastnické pravo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpenéZitelné a Cisté od zadrzovacich prdv, sluzebnosti
nebo bifemen zadluzZeni, kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky ocefiovanych nemovitych véci sdéleny a které
jsou uvedeny vyse v posudku.

]
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Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, slouzi pouze pro vyse uvedeny Gcel zpracovani a nelze jej pouzit za jinym
Ucelem.

Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZzeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku
uvedenych.

PREDPISY A LITERATURA

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuZity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standard( oceriovani a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenéni.

Odborna literatura:

[16] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[17] BRADAC, A. V&cnd bFemena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnicka
prirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[18] BRADAC, A. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych vé&ci. I. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

[19] ORT, P Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

20] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.
21] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.

22
23
[24] zAzVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.

ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.

ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

[
[
[22]
[23]

Obecné prijimané standardy:
[25] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (Cesky
preklad);

[26] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGOVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
jazyk);

[27] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Prehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;

[28] Ceskd komora odhadc majetku: Metodicky pokyn pro trzni oceffovani nemovitosti. Praha 2011;
Legislativa:

29] Zz&kon ¢.151/1997 Sb., 0 oceriovani majetku;
30] Zékon ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik;

32| Vyhlaska <. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceriovani majetku;
33

[31] zakon & 586/1992 Sb., o danich z prijm0;
[ Z4kona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich.

]
]
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Znalecky posudek ¢. 002389/2025

POSLEDNIi STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Konzultant nebyl pribran.

ZNALECKA DOLOZKA

V7

Znalecky posudek je podén znaleckou kancelaFi jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16. 12. 2009, <. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- oceriovani podnikd a jejich ¢asti,

- ocenovani obchodnich spole¢nosti pro fuzi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spolecnosti s prevodem jméni na akcionare, resp.
spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a pfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani smluv o prevodu podniku nebo jeho ¢asti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho &asti z ekonomického hlediska,

- oceriovani prdv, oceriovéni sluzeb, oceriovani investi¢nich instrumentd, majetkovych Glasti a obchodnich podild, oceriovani
nepenézitych vkladd do obchodnich spoleénosti, oceriovéni vyporadaciho podilu,

- ocenovani véci nemovitych vletné posuzovani ceny obvyklé za uZivani,

- cennych papirt a obchodovanis nimi, derivata kapitalového trhu,

- stanovovani pfimérené ceny nebo sménného poméru cennych papirl pfi povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- ocenovani ochrannych zndmek a jinych prav prdmyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuZitelnych
poznatkd (know-how),

- pohledavek a zévazka,

- oceriovani véci movitych,

- penéznictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojiStovnictvi, verejné finance, kapitdlovy trh, kolektivni investovani, hypotéky,
spotrebitelské a jiné Gvéry, dohled nad finanénim trhem, trh pohledavek,

zapsanym v |. oddilu seznamu znaleckych ustav(i vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky Ukon je zapsan ve Evidenci znaleckych posudki pod polozkou ¢. 002389/2025.

Odména za znalecky posudek je vyporddana dle § 31 odst. 2 Zakona ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych Ustavech, a to vyhlaskou.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, stvrzujici spravnost znaleckého posudku:

Digitalné Digitalné
Ing. podepsal Ing. |n9 podepsal Ing.
Len ka Lenka Novékova Oxa na gxana Snajberg
Datum: atum:
£ < & : 2025.03.31
Novakovazses Snajberg :ys o
Ing. Lenka Novakova Ing. Oxana Snajberg
jednatel

Na zpracovdni znaleckého posudku se podileli:

e Titulnf strana, Zadani (kap. 1), Pouzité podklady a literatura (kap. 2), Metodika (kap. 3): Ing. Lenka
Novdakova, Ing. Katefina Vejmelkova

e Nalez (kap. 4), Analyza trhu nemovitosti (kap. 5): Ing. Lenka Novakov3, Ing. Oxana Snajberg, Ing. Jan
Attl, Ph.D., MBA, Ing. Katefina Vejmelkova

e Posudek (kap. 6), Oddvodnéni (kap. 7), Zavér (kap. 8), Znaleckd dolozka: Ing. Lenka Novdakova,
Ing. Oxana Snajberg, Ing. Katefina Vejmelkova

e Seznam pfiloh: Ing. Lenka Novakova

V Praze dne 31. 3. 2025

Strana 34



Priloha €.

L




EXEKUTORSKY URAD PRAHA 8

Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
+ 420 224 262 828-9 | eupraha8@eupraha8.cz | www.eupraha8.cz

204 EX 22123/22-1557

USNESENI

Mgr. Veronika Sedlackova, kandidat soudniho exekutora Mgr. Pavla Preuse, Exekutorsky ufad Praha §,
povéteného vedenim exekuce na zdkladé pravomocného a vykonatelného exekuéniho titulu: rozsudek ze dne
24.11. 2020, ¢. j. 13 Cm 72/2020-19, ktery vydal Méstsky soud v Praze, ve spojeni s rozsudkem ze dne
17.12. 2020, €. j. 53 Cm 72/2020-30, ktery vydal Méstsky soud v Praze, exeku¢nim soudem: Okresni soud
v Mladé Boleslavi, povéteni ze dne 25. 08. 2022, €. j. 30 EXE 951/2022-11, ve spojeni s opravnym povéfenim ze
dne 22. 09. 2022, ¢. j. 30 EXE 951/2022-17, v exekuéni véci opravnéného: Komeréni banka, a.s., IC: 45317054,
sidlem Na Piikop& 969/33, Praha 1, 11407, proti povinnému &. 1: JAZNAK auto s.r.o., IC: 24140937, sidlem
Vinec 26, Vinec, 29301, a povinnému & 2: JANDA PETR, nar. 21. 05. 1986, IC: 75491788, bytem
NEZVALOVA 288, Mlada Boleslav, 29301, za tcasti manzela povinného ¢. 2: JANDOVA MARTA,
nar. 23. 07. 1983, bytem Bfezno 131, Bfezno, 29406, pro vymozZeni penézitého plnéni opravnéného, jakoz i pro
vymozeni povinnosti povinnych uhradit spole¢né a nerozdilné naklady opravnéného a naklady exekuce, rozhodla
o0 ustanoveni znalce

takto:

l. Za ucelem ocenéni nemovitych véci ve spoleéném jméni povinného ¢. 2 a manZela povinného
¢. 2 (v€etné jejich prislusenstvi a prav a zavad s nimi spojenych):

: CZ0207 Mlada Boleslav

: 535583 Bfezno
i: 614467 Brfezno u Mladé Boleslavi List vlastnictvi: 463

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvneény Identifikdtor Podil
Vlastnicke pravo
SJ Janda Petr a Jandova Marta, Nezvalova 288, éejetice, 860521/1076
29301 Mlada Boleslav, é.p. 131, 29406 Bfezno 835723/0948
SJ = spoleéné jméni manZeld nebo partnert

B Nemovitosti

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zpusob ochrany
P 88 zastavéna plocha a
nadvori
ti je stavba: Bfezno, &.p. 131, rod.dam
ji na pozemku p.c.: St. 255
P 86 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
’ba stoji na pozemku p.&.: 8St. 293
P 303/10 1123 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 303/20 632 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 303/38 535 orni puda zemédélsky pudni
fond
P 333/142 1083 orna puda zemédélsky pudni
fond
P = pravni vztahy jsou dotdeny zmenou

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mlada Boleslav,



VI.

VII.

cenou obvyklou dle zvlastniho pravniho predpisu se ustanovuje znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti:

- Equity Solutions Appraisals s.r.o., IC: 28933362, sidlem Ovocny trh 573/12, Praha 1 —
Staré Mésto, 11000.

Znalci se uklada, aby podal v elektronické podobé do 60 dnii ode dne dorudeni tohoto usneseni
znalecky posudek na ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci, véetné jejich prisluSenstvi
a jednotlivych prav a zavad, které v posudku vyslovné uvede.

Soudni exekutor dle § 336 odst. 2 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.F. nafizuje ohledani
nemovitych véci ve spoleéném jméni povinného €. 2 a manzZela povinného €. 2, uvedenych ve
vyroku I. tohoto usneseni, které bude zahdjeno dne 04. 02. 2025 v 11:00 hod.

Povinnému ¢. 2 a manzelovi povinného ¢. 2, jako vlastnikiim nemovitych véci specifikovanych ve
vyroku I. tohoto usneseni, se na zakladé § 336 odst. 2 0.s.f. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.f. uklada, aby
prohlidku nemovitych véci umoznili a tyto za ucelem ocenéni v uvedeném terminu zpfistupnili.
Ugast opravnéného na ohledani nemovitych véci neni nutna.

Povinnému ¢. 2 a manZelovi povinného €. 2 se na zdklad¢ § 127 odst. 4 o.s.f. ve spojeni s § 254
odst. 1 o.s.f. a § 52 odst. 1 e.t. a na zéklad¢ § 336 odst. 2 0.s.f. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.f. uklada,
aby na zadost znalce ptedlozili znalci potiebné podklady a podali nutna vysvétleni a umoznili znalci
prohlidku nemovitych véci potiebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzeli jednani,
které by branilo znalci splnit ulozeny tikol nebo by jeho splnéni ztéZovalo.

Znalci se uklada, aby se k ohledani nemovitych véci specifikovanych ve vyroku I. tohoto usneseni,
nafizeném na den 04. 02. 2025, dostavil.

V ptipadé, Ze bude ohledani nemovitych véci znalcem za soudinnosti s nékterou z opravnénych osob
provedeno pied datem nafizeného ohledani v takovém rozsahu, Ze jiz dalsiho ohledani nebude tieba,
soudni exekutor od natizeného ohledani upusti.

Pouc¢eni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Opravnény, povinny, popt. dalsi ucastnik exekucniho fizeni ma pravo vyjadiit se k osobé
znalce. Znalec je vyloucen z exekucniho fizeni, jestlize se zfetelem na jeho pomér k véci,
k Gcastnikim exekuéniho fizeni nebo k jejich zastupcim je tu divod pochybovat o jeho
nepodjatosti. Namitku podjatosti je vSak ucastnik povinen uplatnit nejpozdéji do 8 dnti ode
dne, kdy mu bylo doruceno toto usneseni; nevédél-li v této dobé o divodu vylouéeni nebo
vznikl-li tento divod pozdéji, miize namitku uplatnit do 8 dnti poté, co se o ném dozveédél.
Namitka podjatosti musi obsahovat oznaceni znalce a uvedeni okolnosti, které zakladaji
divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, poptipadé tdaj, kdy se o tomto duvodu ucastnik
uplatiiujici namitku dozvédé€l a jakymi dikazy mohou byt jeho tvrzeni prokazana.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-1i bez ohledani cenu urcit, je soudni
exekutor opravnén zjednat si dle § 336 odst. 3 o.s.f. do nemovité véci povinného pfistup.

Pouceni:

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla vyhotovena
za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky
soudni ad, ve znéni pozdéjsich piedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky ¢. 418/2001 Sb.,
o postupech pfi vykonu exekuéni a dalsi ¢innosti, ve znéni pozdgjsich piedpisti.

V piipadé, ze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich
sluzeb, k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou
Vv zadosti, pfi¢emz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podobé a opatfena uznavanym elektronickym
podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo elektronickou znackou, nebo
Vam bude pfedana v sidle exekutorského tifadu na technickém nosi¢i dat.



Tomu, kdo ztézuje postup fizeni tim, ze neuposlechne piikazu soudniho exekutora, mize
soudni exekutor dle § 53 odst. 1 o.s.f. ulozit poradkovou pokutu do vyse 50 000,00 K¢.

V Praze dne 08. 01. 2025

Digitalné podepsal
Mg r. . Mgr. Veronika
Veronika Sedlackova

sy . Datum: 2025.01.08
Sedlackova 200122 +o100

Mgr. Veronika Sedlackova
exekutorsky kandidat

povéteny soudnim exekutorem
Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
Exekutorsky ufad Praha 8

Pouceni:

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla vyhotovena
za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky
soudni ad, ve znéni pozdéjsich piedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky ¢. 418/2001 Sb.,
o postupech pfi vykonu exekuéni a dalsi ¢innosti, ve znéni pozdgjsich piedpisti.

V piipadé, ze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich
sluzeb, k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou
Vv zadosti, pfi¢emz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podobé a opatfena uznavanym elektronickym
podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo elektronickou znackou, nebo
Vam bude pfedana v sidle exekutorského tifadu na technickém nosi¢i dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2025 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 204 EX 22123/22 pro Soudni exekutor Preus

Pavel, Mgr.

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535583 Brfezno
Kat.lGzemi: 614467 Bfezno u Mladé Boleslavi List vlastnictvi: 463

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SJ Janda Petr a Jandova Marta, Nezvalova 288, Cejetice, 860521/1076

29301 Mladé Boleslav, ¢.p. 131, 29406 Bfezno 835723/0948

SJ = spolecné jméni manzZeld nebo partnert

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilsob ochrany
P St. 255 88 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: B¥ezno, ¢é.p. 131, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 255
P St. 293 86 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 293

P 303/10 1123 orna puida zemédélsky pudni
fond

P 303/20 632 orna puda zemé&délsky pudni
fond

P 303/38 535 orna& puda zemédélsky pudni
fond

P 333/142 1083 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl V&cna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti v C4sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 2.940.000,- K& s p¥islusenstvim, budoucich pohledavek
"A" do vySe 3.563.244,- K& a budoucich pohledavek "B" do vysSe 588.882,- K&, vzniklé do
15.11.2042, ze Smlouvy o uvéru ¢. 0099004990764
Oprdavnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20, Parcela:
303/38

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.10000390986 ze dne
21.02.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 22.02.2013.

v-832/2013-207
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)

z¥izeni, opravovani, provozovani a udrzZovani soucasti distribuéni soustavy kabelového
vedeni VN, NN a trafostanice s pojistkovou sk¥ini, pravo provadét upravy za ucelem

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Mladd Boleslav, kéd: 207.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2025 00:00:00

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535583 Bfezno
Kat.lUzemi: 614467 Bfezno u Mladé Boleslavi List vlastnictvi: 463
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

obnovy, vymény, modernizace, zlepSeni vykonnosti, véetné odstranéni v rozsahu geom.
planu &. 668-83/2015 na dobu neurcéitou

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&é&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&é&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 333/142

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &.IV-12-6005196/VB/1 =ze dne
11.04.2016. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 06.05.2016 10:10:48. Zapis proveden
dne 01.06.2016.

V-4391/2016-207
Poradi k 06.05.2016 10:10

o P¥edkupni pravo
dle ¢lanku IV. Smlouvy, na dobu do 31.5.2022
Oprdvnéni pro
Méstys Bfezno, &.p. 13, 29406 Bfezno, RC/ICO: 00237574
Povinnost k
Parcela: 333/142

Listina Smlouva o zaniku predkupniho prava, o zfizeni prava zpétné koupé, o zrfizeni
vécného predkupniho prava ze dne 26.10.2020. Pravni déinky zapisu k okamziku
20.01.2021 14:45:23. Zapis proveden dne 19.02.2021.

v-586/2021-207
Poradi k 20.01.2021 14:45

o Vyhrada prava zpétné koupé
dle ¢lanku V. Smlouvy, na dobu do 31.5.2022
Oprdavnéni pro
Méstys Bfezno, &.p. 13, 29406 Bfezno, RC/ICO: 00237574
Povinnost k
Parcela: 333/142

Listina Smlouva o zaniku pfedkupniho prava, o z¥izeni prava zpétné koupé, o zrizeni
vécného predkupniho prava ze dne 26.10.2020. Pravni dcéinky zapisu k okamziku
20.01.2021 14:45:23. Zapis proveden dne 19.02.2021.

v-586/2021-207
Poradi k 20.01.2021 14:45

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.065.772 K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
BLEK s.r.o., Primyslova 566/5, MalesSice, 10800 Praha
10, RC/1C0: 28956524
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20, Parcela:
303/38, Parcela: 333/142

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor Mgr. Martin Slavata 080 EX-270/2021 -33 ze dne 03.01.2022. Pravni moc

ke dni 19.01.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 02.02.2022 09:30:12. Zapis
proveden dne 11.03.2022.

v-1074/2022-207
Poradi k 01.11.2021 00:00

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Mladd Boleslav, kéd: 207.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2025 00:00:00
Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535583 Bfezno
Kat.lzemi: 614467 Bfezno u Mladé Boleslavi List vlastnictvi: 463

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor: Mgr. Martin Slavata, Taborska 527, 293 05 Mladad Boleslav
Povinnost k
Janda Petr, Nezvalova 288, Cejetice, 29301 Mlada
Boleslav, RC/ICO: 860521/1076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Soudni exekutor Mgr. Martin
Slavata 080 EX-270/2021 -24 ze dne 02.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
02.02.2022 09:30:12. Zapis proveden dne 17.02.2022; uloZeno na prac. Mlada
Boleslav

Z2-659/2022-207

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Janda Petr, Nezvalova 288, Cejetice, 29301 Mlada
Boleslav, RC/ICO: 860521/1076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 22123/22-18 k 30 EXE-
951/2022 11 ze dne 26.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.08.2022
15:25:53. Zapis proveden dne 31.08.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-35729/2022-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Mgr. Pavel Preus 204 EX-
22123/2022 -237 (oprava) ze dne 26.09.2022. Pravni U&inky zapisu k okamZiku
03.10.2022 18:11:07. Zapis proveden dne 06.10.2022; uloZeno na prac. Mlada
Boleslav

Z-23036/2022-207
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20,
Parcela: 303/38, Parcela: 333/142

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Preus 204 EX-22123/2022
-108 ze dne 29.08.2022. Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 29.08.2022 16:19:46.
Zapis proveden dne 02.09.2022; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
Z-22419/2022-207
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho p¥ikazu Mgr. Pavel Preus 204
EX-22123/2022 -275 ze dne 03.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku

03.10.2022 18:11:07. Zapis proveden dne 06.10.2022; uloZeno na prac. Mlada
Boleslav

Z-23036/2022-207
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Pavel Preus
204 EX-22123/2022 -332 (pravni moc ke dni 17.10.2022) ze dne 22.11.2022.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 22.11.2022 22:41:12. Zapis proveden dne
30.11.2022; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Z-24115/2022-207

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Mladd Boleslav, kéd: 207.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2025 00:00:00
Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535583 Bfezno
Kat.lzemi: 614467 Bfezno u Mladé Boleslavi List vlastnictvi: 463

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k

Janda Petr, Nezvalova 288, Cejetice, 29301 Mlada
Boleslav, RC/IC0O: 860521/1076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 160 EX-2732/2023 -10 ze dne
11.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.07.2023 13:00:58. Zapis proveden
dne 13.07.2023; uloZeno na prac. Breclav

Z-3275/2023-704
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20,
Parcela: 303/38, Parcela: 333/142

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Marcela PetrosSova 160 EX-
2732/2023 -18 ze dne 12.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.07.2023
13:02:05. Zapis proveden dne 17.07.2023; uloZeno na prac. Mladd Boleslav

Z-2813/2023-207

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Janda Petr, Nezvalova 288, Cejetice, 29301 Mlada
Boleslav, RC/ICO: 860521/1076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 61703/23-24 ze dne
16.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.08.2023 13:36:37. Zapis proveden
dne 22.08.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-36793/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20,
Parcela: 303/38, Parcela: 333/142

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Preus 204 EX-61703/2023
-155 ze dne 22.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.08.2023 14:33:19.
Zapis proveden dne 24.08.2023; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Z-3454/2023-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Pavel Preus
204 EX-61703/2023 -223 (pravni moc ke dni 6.9.2023) ze dne 14.10.2023. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 15.10.2023 22:15:25. Zapis proveden dne 20.10.2023;
ulozZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-4330/2023-207

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Janda Petr, Nezvalova 288, éejetice, 29301 Mlada

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Mladd Boleslav, kéd: 207.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2025 00:00:00

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535583 Bfezno
Kat.lUzemi: 614467 Bfezno u Mladé Boleslavi List vlastnictvi: 463
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Boleslav, RC/ICO: 860521/1076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 12597/24-23 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 61703/23 ze dne 22.03.2024. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 25.03.2024 15:29:58. Zapis proveden dne 27.03.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-14518/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20,
Parcela: 303/38, Parcela: 333/142

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Preus 204 EX-12597/2024
-163 ze dne 27.03.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 27.03.2024 19:09:37.
Zapis proveden dne 08.04.2024; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-1908/2024-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Mgr. Pavel Preus 204 EX-
12597/2024 -288 (pravni moc ke dni 22.4.2024) ze dne 28.05.2024. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 29.05.2024 07:13:12. Zapis proveden dne 11.06.2024;
ulozZeno na prac. Mladad Boleslav

Z-3064/2024-207

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Janda Petr, Nezvalova 288, Cejetice, 29301 Mlada
Boleslav, RC/ICO: 860521/1076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 24370/24-16 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 61703/23 ze dne 14.05.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 16.05.2024 10:58:17. Zapis proveden dne 20.05.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-23479/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20,
Parcela: 303/38, Parcela: 333/142

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Preus 204 EX-24370/2024
-137 ze dne 16.05.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.05.2024 16:24:32.
Zapis proveden dne 24.05.2024; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-2886/2024-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Pavel Preus
204 EX-24370/2024 -246 (pravni moc ke dni 14.6.2024) ze dne 20.07.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 22.07.2024 07:24:22. Zapis proveden dne
26.07.2024; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Z-3961/2024-207

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Mladd Boleslav, kéd: 207.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2025 00:00:00

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535583 Bfezno
Kat.lUzemi: 614467 Bfezno u Mladé Boleslavi List vlastnictvi: 463
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

101 00 Praha 10

Povinnost k

Janda Petr, Nezvalova 288, Cejetice, 29301 Mlada
Boleslav, RC/ICO: 860521/1076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 59196/24-19 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 61703/23 ze dne 07.11.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.11.2024 11:00:29. Zapis proveden dne 14.11.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z2-53699/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 255, Parcela: St. 293, Parcela: 303/10, Parcela: 303/20,
Parcela: 303/38, Parcela: 333/142

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Preus 204 EX-59196/2024
-59 (&. j. 204 EX 59196/24-59 spojeno do #izeni sp. zn. 204 EX 61703/23) ze
dne 12.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.11.2024 14:40:26. Zapis
proveden dne 21.11.2024; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Z2-6194/2024-207

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

Z-58/2025-207

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 21.02.2013. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 22.02.2013.

V-833/2013-207
Pro: Janda Petr a Jandova Marta, Nezvalova 288, éejetice, 29301 RC/ICO: 860521/1076
Mlada Boleslav, ¢.p. 131, 29406 Bfezno; spolec¢né jméni 835723/0948
o Smlouva kupni, o z¥izeni prava zpétné koupé, o z¥izeni vécného p¥edkupniho prava =ze dne
26.09.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.03.2017 13:06:30. Zapis proveden dne
13.04.2017.
V-2861/2017-207

Pro: Janda Petr a Jandova Marta, Nezvalova 288, Cejetice, 29301 RC/ICO: 860521/1076
Mlada Boleslav, ¢.p. 131, 29406 Bfezno; spolec¢né jméni 835723/0948

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
303/10 30700 1123
303/20 30700 632
303/38 30700 535
333/142 55411 1083

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Mladd Boleslav, kéd: 207.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2025 00:00:00

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535583 Bfezno

List vlastnictvi: 463
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 614467 Bfezno u Mladé Boleslavi

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.01.2025 15:39:07
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Mladd Boleslav, kéd: 207.
strana 7
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Equity Solutions Appraisals s.r.o., spole¢nost zaloZen4 dle pravniho Fadu Ceské republiky, se sidlem Ovocny trh 573/12,
Praha 1, 110 00, Ceska republika | zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 154031 |
I€ 28933362 | telefon/fax +420 222 314 447

Petr Janda
Nezvalova 288
293 01 Mlada Boleslav

V Praze dne 9. 1. 2025

Vé&c: Zadost o poskytnuti soudinnosti pfi ocenéni nemovité véci pro uéely exekuéniho fizeni

VazZeny pane,

v souvislosti s Usnesenim Exekutorského tradu Praha 8 (204 EX 22123/22-1557) ze dne 8. 1. 2025, byla
znaleckd kanceldr Equity Solutions Appraisals s.r.o. jmenovana k vyhotoveni znaleckého posudku na
ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Petra Jandy, dat. nar. 21. 5. 1986, Nezvalova 288, 293 01 Mlada
Boelslav, zapsanych na LV €. 463, k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti Vas zaddme o soucinnost. Obratte se, prosim, co nejdrive po
obdrzZeni tohoto dopisu na nize uvedeny kontakt, ve véci poskytnuti blizsich informaci pro potreby
ocenéni. Soucasné Vas také zadame o kontaktovani Exekutorského uradu.

Dékuji Vam za spolupraci.

S pozdravem

Kristyna Starkova v.r.

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
znalecka kancelar v oboru ekonomika
Ovocny trh 573/12, Praha 1,110 00
Czech Republic

tel: +420 734 225 408
Kristyna.starkova@eqsa.cz
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09.01.2510:14 Vysledek lustrace - ISIR - Insolvenéni rejstiik (1.22.0.0)

Vystup z insolvenéniho rejstriku

Zadana vyhledavaci kritéria:

PFijmeni/nazev: Janda

Jméno fyzické osoby: Petr

IC: 75491788

Datum narozeni: 21.05.1986

Udaije platné ke dni: 09.01.2025 - 10.13
POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 0

V insolvenénim rejstfiku Ize vyhledat pouze dluzniky,
proti kterym bylo zahajeno insolvenéni fizeni po 1. lednu 2008 a nebyli z rejstfiku vyskrtnuti dle § 425 insolvenéniho zakona.
Dluzniky, proti kterym bylo zahajeno konkursni ¢i vyrovnaci Fizeni pred 1. lednem 2008, Ize vyhledat v Evidenci upadcu.
Pokud ma hledany subjekt zadano datum narozeni, nebo rodné Cislo a nebyl nalezen, zkuste vyhledat subjekt pouze podle pfijmeni.

Ministerstvo spravedinosti CR , VySehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceska republika.

https://isir.justice.cz/isir/ueu/vysledek_lustrace.do?nazev_osoby=Janda&meno_osoby=Petr&ic=75491788&datum_narozeni=21.05.1986&rc=&me...  1/1


http://upadci.justice.cz/p_i8.php
http://www.justice.cz/
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@ Prehrat video

kde jsem si pro vas pripravil ke koupi rohov:
velikosti 793 m2.

REALITY HELIMAN s.r.0.

TVM REAUTNICH'MAKLERD!

Prodej stavebniho pozemku 793 m?
Brezno

2 690 000 K¢ (3 392 K&/m?)

Hledate idealni misto pro vystavbu rodinného domu v klidném prostredi? Prodejce
Nabizime vam rohovy pozemek o vyméfe 793 m? v atraktivni lokalité Dolanky u
méstyse Bfezno.

A co si zde mlzete postavit?

Podle izemniho planu Ize stavét bydleni venkovské, koeficient zastavitelné
plochy je maximalné 20%, minimalni podil zelené je 70%, stfecha by méla byt

Miroslav Heliman

E'g Vyhradni zastoupeni

@ realityheliman.cz/?
sedlova, pfipadné polovalbova se sklonem 30-45°. ® utm_source=firmy&utm_mediun
Na pozemku se nachazi 30 m hluboka vrtana studna, na hranici pozemku pfipojka +420 608 705 230
elektfiny.

Klicové vyhody pozemku? Vybavenost: Méstys Bfezno nabizi velmi dobrou miroslav.heliman@realityheliman.c:
obc¢anskou vybavenost - Skolu, Skolku, obchody, sluzby a kulturni zazemi
Klidna lokalita: Pozemek lezi v klidné ¢asti obce s minimalnim provozem, idealni
pro rodinné bydleni.

Dolanky se nachazeji 10 km od Mladé Boleslavi, kde jste autem do 20 minut, nebo

Reality Heliman s.r.o.
Je ke HH 55 (6)

autobusem &. 726 za 40 minut. @ realityheliman.cz/?
Tento pozemek je idedlni volbou pro ty, kdo hledaji spojeni venkovského klidu s utm_source=firmy&utm_mediun
vyhodami dostupné ob¢anské vybavenosti. Pfijd'te si sami prohlédnout toto Odkaz na inzerat:

malebné misto a naplanovat si svij vysnény domov.
Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevahejte kontaktovat!
TéSim se na vidénou v Dolankach!

Celkova cena: 2 690 000 K& (3 392 K&/m?)

Poznamka k V¢. provize a pravniho servisu
cené:

Infrastruktura:  Studna, 230V, Silnice, Autobus
Plocha: Plocha pozemku 793 m?
Lokalita: Okraj obce

Ostatni: K nastéhovani ihned


https://www.sreality.cz/adresar/reality-heliman-s-r-o-praha-nove-mesto/26165/makleri/129246
https://www.sreality.cz/adresar/reality-heliman-s-r-o-praha-nove-mesto/26165
https://www.sreality.cz/adresar/reality-heliman-s-r-o-praha-nove-mesto/26165
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Prodej stavebniho pozemku 880 m?
Brezno - Dolanky

2 790 000 K¢ (3 170 K&/m?)

Nabizime prodej stavebniho pozemku o vymére
880m2 na slunném misté v méstysu Bfezno, ¢ast
Dolanky jen 8 km od Mladé Boleslavi. Pozemek je
pfiblizné obdélnikového tvaru, ma rozméry cca
23x38m a nachazi se mirném jiznim svahu. V cené je
zahrnuto oploceni ze tfi stran, zpevnény vjezd z
krajské asfaltové komunikace, vlastni vrtana studna
(hloubka 30m), pfipojka elektfiny 3x25A, pripojka pro
odvod odpadnich vod z domovni COV, vefejné
osvétleni. Z hlediska UP se jedna o lokalitu BV —
bydleni venkovské, KZP 20%, zelefn min. 70%, Sikma
sedlova stfecha se sklonem 30-45°, pfipadné
polovalba. Velmi klidné misto s minimalnim provozem
pfi méstysu Bfezno s velmi dobrou ob¢anskou
vybavenosti. Vhodné k rekreaci i k trvalému bydleni.
Doporucujeme prohlidku. Pozemek p.¢. 532/17.

Celkova cena: 2790 000 K& (3170 K&/m?)

Infrastruktura: Mistni zdroj vody, 230V, 400V,
Asfaltova silnice

Plocha: Plocha pozemku 880 m?

Lokalita: Klidna ¢ast obce

BRANDYSKA REALIT

Prodejce

Ing. Martin Stfeda

l?, Vyhradni zastoupeni

@ www.brandyskark.cz

+420 326 904 495
+420 606 336 761

streda@brandyskark.cz

g  Brandyska realitni kancela¥

5/5 (5)

@ www.brandyskark.cz

Odkaz na inzerat:
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Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny ddm ¢.p. 131 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi
Adresa predmétu ocenént: Brezno
294 06 Brezno
LV: 463
Kraj: Stfedocesky
Okres: Mlada Boleslav
Obec: Brezno
Katastralni Gzemi: Brezno u Mladé Boleslavi
Pocet obyvatel: 1064

Zakladnfi cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 896,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 1 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce nebo v 1,01
oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratsim vymezeném useku silnice do 10 km
vletné
0O4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00
Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a autobusova zastavka Il 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni Il 0,98
stredisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturnf
zarfizen)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0:* 0, * O3 * O4 * Os * O6 = 1539,00 K&/m?

Obsah
1. Rodinny ddim ¢.p. 131 k.U. Brezno u Mladé Boleslavi
2. Jind stavba bez ¢p/ce na pozemku parc. €. st. 293 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi
3. Pozemky k.u. Bfezno u Mladé Boleslavi



Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenénf je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 oceriovdni majetku ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve zné&ni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny \Y 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav \% 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalenad od hranice zastavéného tzemi vyjmenované obce nebo oblasti \Y 1,02
v tab. ¢. 1 pfilohy &. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném dseku silnice do 10
km vcetné
9. Obcdanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, I 1,05

Skolské zarizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢&. 3 oceriovaci
vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=0,964
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vécije znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné
Nazev znaku c. Pi
|
|

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01

2. PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rezidencni zastavba 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na [ 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska [ 0,00
vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, s mozZnosti parkovanina VIl 0,01
pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné&, MHD - dobrd dostupnost centra 1 0,00
obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komercniho vyuziti 1 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
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Index polohy lb=P:*(1+ S Pi)=1,050
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &. 3 oceriovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,012

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Rodinny dtim ¢.p. 131 k.t. Bfezno u Mladé Boleslavi

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 35 let

Zdkladni cena ZC (priloha <. 24): 4 098,- K¢/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 9,00%10,00 = 90,00 m?
1.NP: 9,00%10,00 = 90,00 m?
podkrovi: 9,00%10,00 = 90,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 90,00 m? 2,20m

1.NP: 90,00 m? 3,00 m

podkrovi: 90,00 m? 3,00 m

Obestavény prostor

Spodni stavba: 90,00%2,20 = 198,00 m3
Vrchni stavba: 90,00%3,00 = 270,00 m3
Zastreseni: 90,00%4,50/2 = 202,50 m3
Obestavény prostor - celkem: = 670,50 m3

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: Pt = 90,00 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: ZpP = 270,00 m?

Podlaznost: ZP[ZP1=3,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku c. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou i typC

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dfevostavby (novostavby) a stavby zateplené v 0,04

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 I 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napojeni na verejnou v 0,04
kanalizaci nebo domovni ¢istirna

6. Zplsob vytapéni stavby: ostatni druhy vytapéni (napf. soldrni, tepelna \Y 0,06

Cerpadla, stén. vytapéni)

-3-



7. ZaKl. prislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy: vétsiho rozsahu nebo nadstandardni provedeni v 0,04

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: standardni prislusenstvi - vedlejsi [l 0,05
stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkcnim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem [l 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou tdrzbou Il 1,00

Koeficient pro stari 35 let:
s=1-0,005 * 35 = 0,825
12

Index vybaveni v=(1+ S Vi)*Vi3%*0,825=1,040

i=1
Nemovitd véc je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iv = 4 098,- K&/M3 * 1,040 = 4 261,92 K&/m3
CSp=0P* ZCU * It * Ip = 670,50 m3 * 4 261,92 K/M3* 1,000 * 1,050= 3 000 498,23 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 3000 498,23 K¢

2. Jina stavba bez ¢p/ce na pozemku parc. ¢. st. 293 k.u. Bfezno u Mladé Boleslavi

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosnd konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepent: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je souddsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Ndzev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 7,50%9,00+2,80%6,70 = 86,26 2,50 M
86,26 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
NP Vrchni stavba (7,50%9,00+2,80%6,70)*2,50 = 215,65
Z  ZastreSeni 7,50%9,00%2,30/2+2,80%6,70%1,00/2 = 87,01
Obestavény prostor - celkem: 302,66 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%#] C[ast Upraveny

% obj. podil

-4 -



1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch(i S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podil 100,00
Koeficient vybaveni K,: 1,0000
Ocenéni
Z3akladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m3] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. . 41- dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K¢/m3] = 3 460,50
PIna cena: 302,66 m3 * 3 460,50 K&/m3 = 1047 354,93 K<
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 35 rokd
Predpokladana dal3i zivotnost (PDZ): 65 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
OpotFebeni: 100 % * S [ PCZ = 100 % * 35 /100 = 35,0 %
Koeficient opotrebeni: (1- 35,0 %/ 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSn = 680 780,70 K&
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 714 819,74 K¢
Jina stavba bez ¢p/ce na pozemku parc. ¢. st. 293 k.. Bfezno u Mladé Boleslavi- = 714 819,74 K&
cena zjisténa
3. Pozemky k.u. Bfezno u Mladé Boleslavi
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra vsech pozemkd ve funkénim celku vp = 2 464,00 m?

R =(200 +0,8 * Svp) [ Svp

R =(200 + 0,8 * 2 464,00) | 2 464,00 = 0,881
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku c. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZit{ 11 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v€etné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranénd uzemfi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo [ 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv Il 0,00
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Index omezujicich vlivl lo=1+ S Pi=1,000
i=1

Celkovy index 1= It * lo * I = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatridéni Z‘E‘I':'c /;fj]‘a Index  Koef. U[F:(rc; /crjzria
§ 4 odst. 1- stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 15309,- 1,050 1615,95
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§9odst. 4a) 1539, 1,050 0,300 484,79
Typ Ndazev Parcelni ¢islo V)Ezze]ra Je[ir;./;ez]na %EET
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 255 88 1615,95

nadvori

Redukéni koeficient R = 0,881 1423,65 125 281,20

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 293 86 1 615,95
nadvor{

Reduk¢ni koeficient R = 0,881 1423,65 122 433,90
§ 4 odst. 1 orna plda 303/10 1123 1615,95

Redukéni koeficient R = 0,881 1423,65 1598 758,95
§ 4 odst. 1 ornd pada 303/20 632 1615,95

Redukéni koeficient R = 0,881 1423,65 899 746,80
§ 4 odst. 1 ornd pada 303/38 535 1615,95

Reduk¢ni koeficient R = 0,881 1423,65 761 652,75
§9odst. 4a) ornd plida 333/142 1083 484,79 525 027,57
Stavebni pozemky - celkem 3547 4 032 901,17
Pozemky k.u. Bfezno u Mladé Boleslavi - cena zjisténa celkem = 4 032 901,17 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny d&im ¢&.p. 131 k.U. Brezno u Mladé Boleslavi
2. Jind stavba bez ¢p/ce na pozemku parc. €. st. 293 k.U. Bfezno u Mladé Boleslavi
3. Pozemky k.u. Bfezno u Mladé Boleslavi

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedm milion sedm set Ctyficet osm tisic dvé sté dvacet K¢

3000 498,- K¢
714 820, K&

4 032 901,- K¢
7 748 219,- K&

7 748 220,- K¢
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