ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 088742/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

-

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni jednotky €. 1229/307 Hlubocepy pro exekucni fizeni €.j. 206 EX 3971/22.

Znalec: Znalecka spolec¢nost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Meésto
Zadavatel: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 4, Mgr. Jan Skarpa, soudni exekutor
Adresa: Satalska 469/1, 142 00 Praha 4
OBVYKLA CENA 6 480 000 K&
Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 19.12.2024 Vyhotoveno: V Praze 19.12.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky ¢. 1229/307 (byt) v budoveé Hlubocepy ¢.p. 1229 (bytovy dim, LV 10064) na pozemku
parc. €. 1798/415 (LV 10064) véetné¢ podilu na spole¢nych castech domu a pozemku parc. €.
1798/415 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 492/39939 v kat. uzemi Hluboc¢epy, obec Praha,
¢ast obce Hlubocepy, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 10138,

- podilu na nemovité véci v pridatném spoluvlastnictvi s opravnénim pro jednotku ¢. 1229/307 s
povinnosti k pozemkim parc. ¢. 1798/454 a parc. ¢. 1798/455,

- podilu na nemovité véci v pridatném spoluvlastnictvi s opravnénim pro jednotku ¢. 1229/307 s
povinnosti k pozemkim parc. ¢. 1798/419, parc. ¢. 1798/420, parc. ¢. 1798/437, parc. €. 1798/438,
parc. ¢. 1798/440, parc. ¢. 1798/449, parc. ¢. 1798/452, parc. ¢. 1798/481, parc. ¢. 1798/482, parc.
1798/483, parc. €. 1798/484, parc. ¢. 1798/485, parc. ¢. 1798/486, parc. ¢. 1798/487, parc.
1798/494, parc. ¢. 1798/495, parc. ¢. 1798/496, parc. ¢. 1798/497, parc. ¢. 1798/498, parc.
1798/499, parc. €. 1798/500, parc. ¢. 1798/501, parc. ¢. 1798/502, parc. ¢. 1798/503, parc.
1798/504, parc. ¢. 1798/505, parc. ¢. 1798/507, parc. ¢. 1798/508, parc. ¢. 1798/6.
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1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 10.12.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelaf pfi zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmét (véc),
vetfejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané pfi mistnim Setfeni ¢i jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znaleckd kancelat pti vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho ptidruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujict jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalsich, zdkonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu dileZitych udajii o pozemcich a vybranych stavbdch a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona ¢ 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastrdalni zdkon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zddné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také tidaje o vzemnich prvcich, vizemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dals§i udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setfeni, pii kterém jsou sbirana data o ocefiované nemovité
véci pfimo na misté na zakladé vn&jSiho ohledani, véetné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alespori castecnd soucinnost jsou ziskdna déale data o vnitinim
usporadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véci
v piipad¢ stavby je-li umoznén piistup do vSech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spolecnosti Valuo.cz, REMMAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkt. Tyto data je
nutné potom jednozna¢né zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku €erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Jana Skarpy o ustanoveni znalecké kancelafe a objednavka
znaleckého posudku ze dne 12.11.2024 pod ¢.j. 206 EX 3971/22-91.

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi
skute¢nosti dotcené nemovité véci dne 10.12.2024.
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- list vlastnictvi ¢. 10138 ze dne 12.11.2024, vyhotoveno dalkovym ptistupem,
- list vlastnictvi ¢. 10093 ze dne 12.11.2024, vyhotoveno dalkovym ptistupem,
- list vlastnictvi ¢. 10097 ze dne 12.11.2024, vyhotoveno dalkovym ptistupem,

- katastralni mapa, vcetn€ ortofotomapy ze dne 15.11.2024, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
jedna o portaly statni spravy jako je napt. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 15.11.2024.

- kopie prohlaseni vlastnika.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod Cislem vkladového tizeni V-14940/2024-101. Podani k
okamziku 14.3.2024,

- realizovany prodej vedeny pod cCislem vkladového fizeni V-62026/2024-101. Podani k
okamziku 23.10.2024,

- realizovany prodej vedeny pod cislem vkladového tizeni V-38611/2024-101. Podani k
okamziku 2.7.2024,

- realizovany prodej vedeny pod cCislem vkladového fizeni V-30621/2024-101. Podani k
okamziku 28.5.2024.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarné z katastru nemovitosti a sekundarné z databazi aplikaci
tretich stran na nich navazujici.

Data lze povaZzovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné Ize
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pfi mistnim Setienim povazujeme za vérohodnd a pravdiva, protoZe byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tietich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Na zékladé definovanych zdroju dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZe naznaceného
postupu.

V ndlezu je popsand oceniovand nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvotfena na zdkladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pfitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy piedmétnych
oceflovanych nemovitych véci, véetné¢ soufadnic GNSS a také propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inZzenyrské sité,
zpiisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdeleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale dé¢li dle jejich zptisobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoziny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specifika
ocenované véci subjektivneé, viz nize bod 4.2. Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spole¢nosti Valuo.cz, ktera propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzéadat také kopii kupni smlouvy. V ptipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spole¢nosti REWMAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zékladé¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto pifipadé jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cené a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tietich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla starSiho data.

Ziskédna data jsou nize uvedena v piehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné ¢isla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v ptehlednych tabulkach, ptevazné vcetné
fotografii a popist. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Hlubocepy
Adresa nemovité véci: Hugo Haase 1229/3, 152 00 Hlubocepy

Mistopis

Meéstska ¢ast Hlubocepy se nachdzi v jihozapadni ¢asti hlavniho mésta Praha. Jedna se o mésto s
rozvinutou infrastrukturou a s rozsifenou nabidkou ob¢anského vybaveni. Méstem protéka treka
Vltava. Ze vzdélavacich zatizeni se ve mésté nachdzi mateiské, zakladni, stfedni Skoly vcetné
gymnazii a vysoké Skoly. Zdravotni péci ve mésté zajistuji méestské nemocnice, polikliniky,
prakticti 1ékati a 1ékarny. Nakup zbozi je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve
meésté se dale nachazi posty, divadla, kina, galerie, muzea, knihovny, atd. Dopravni obsluznost
meésta zajist'uji dopravni prostiedky MHD, piiméstské autobusy a vlaky.

Ocetiovand nemovitd véc se nachdzi v jihozapadni ¢asti mésta Praha v ¢asti Hlubocepy v ulici Hugo
Haase ¢.p./¢.0. 1229/3 ve smiSené zastavbe.

AV utobusu .,Prazska ¢ chazi nované vité véci. AV
Zastavka autobusu ,,Prazska ¢tvrt™ se nachazi cca 320 m od ocenované nemovité véci. Zastavka
tramvaje ,,Nameésti Olgy Scheinpflugové” se nachdzi cca 220 m od ocenované nemovité véci.
Zelezni¢ni stanice ,,Praha-Holyné” se nachazi cca 1,3 km od ocefiované nemovité véci.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zona O pramyslova zéna [ nakupni zéna

O ostatni
Ptipojky: /O voda [ /[ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,III.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. ¢. 1798/506  FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s., Havlickova 1030/1, Nové Mesto,
11000 Prgha }

parc. ¢. 1798/287 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1



Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatné stojici, bytovy dim zdéné konstrukce s jednim Eislem popisnym. Dim je
pravdépodobné zalozen na zékladovych rostech. Budova ma& 7 nadzemnich podlazi, kde se
nachézeji jednotky a 1 podzemni podlazi, v kterém jsou sklepy a spolecné prostory. V budovée je
vytah. V budové je dle databaze RUIAN celkem 66 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z
centralniho schodisté. Stfecha budovy je plocha. Na stfese jsou zlaby se svody a bleskosvod.
Klempiftské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna budovy jsou plastova. Vchodové dvete
jsou hlinikové prosklené. Fasdda domu je zateplena. Stavebné-technicky stav objektu je velmi
dobry. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné
v omezeném mnozstvi pred domem.

Ocenovana jednotka ¢. 1229/307 se nachazi v budové ¢.p. 1229 ve 3. NP a jeji dispozice je 1+kk.
Jednotka sestava z obyvaciho pokoje + kk, chodby, komory a koupelny + WC. Okna bytu jsou
plastova s dvojsklem. Vchodové dvete bytu jsou dievéné plné. Vnitini dvefe bytu jsou dievéné
plné. Orientace hlavnich mistnosti je na zapadni svétovou stranu. Jadro bytu je zdéné. Koupelna je s
vanou a s WC. Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou a plovouci podlahou. Obklady jsou
keramické. Byt je v dobrém stavu.

Dispozi¢ni feseni jednotky:

obyvaci pokoj + kk 35,8 m?
chodba 4.8 m?
koupelna 5,5m?
komora 3.1 m?
celkem 49,2 m?

K bytu patif balkon (4,2 m?). Podlahova plocha balkonu se nezapo¢itava do celkové uzitné plochy
jednotky. Uzitnd plocha jednotky je 49,2 m?. Uzitna plocha bytu byla uréena z widaji kopie
prohlaseni vlastnika.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vetejny vodovod, kanalizaci a elektfinu. Ptipojky
nebylo mozné ovéfit. Vytapéni bytu je ustiedni s rozvody do radidtort. Ohiev teplé vody je
centralni.

Na pozemku parc. €. 1798/418 stoji bytovy dim s €.p. 1229. Pozemek je obdélnikového tvaru. V
katastru nemovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvofi o celkové vyméie 1 285 m?.
Pozemky parc. €. 1798/454, parc. €. 1798/455, parc. 1798/419, parc. 1798/420, parc. C.
1798/437, parc. ¢. 1798/438, parc. ¢. 1798/440, parc. ¢. 1798/449, parc. ¢. 1798/452, parc.
1798/481, parc. ¢. 1798/482, parc. ¢. 1798/483, parc. ¢. 1798/484, parc. ¢. 1798/485, parc.
1798/486, parc. ¢. 1798/487, parc. ¢. 1798/494, parc. ¢. 1798/495, parc. ¢. 1798/496, parc.
1798/497, parc. €. 1798/498, parc. ¢. 1798/499, parc. ¢. 1798/500, parc. ¢. 1798/501, parc.
1798/502, parc. ¢. 1798/503, parc. ¢. 1798/504, parc. ¢. 1798/505, parc. ¢. 1798/507, parc.
1798/508, parc. ¢. 1798/6 navazuji na vySe zminény stavebni pozemek a tvoifi s nim jeden celek.
Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikii jednotek. Pozemky jsou
piistupné pies pozemek parc. €. 1798/287 ve vlastnickém pravu hlavniho mésta Praha a dale pak
pres pozemek parc. &. 1798/453 ve vlastnickém pravu spole¢nosti FINEP BARRANDOV ZAPAD
k.s.
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Ptislusenstvi nemovité veéci nebylo zjiSténo. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.



N3jemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena dle LV.

Ohledani bylo provedeno dne 10.12.2024 za ucasti vykonavatele a zamecnika. Povinné bylo
zaslano pisemné oznameni o ohledani nemovité véci. Ve stanoveném case a na misto samé se
povinna nedostavila a nepfedlozila stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadne zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar:

Vécené biemeno zifizovani a provozovani vedeni vefejné komunikaéni sité blize specifikovano v
¢l. II. a ptil. smlouvy pro Planet A, a.s. s povinnosti k jednotce ¢. 1229/307.

Vécné bfemeno (podle listiny) umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a oprav
technologického zafizeni pfedavaci stanice a rozvodného tepelného zafizeni a pravo piistupu k
nému dle ¢l. 3.,3.2. smlouvy pro Veolia Energie Praha, a.s. s povinnosti k jednotce ¢. 1229/307.

Vécné bifemeno (podle listiny) pravo umisténi, provozovani a uzivani kabel. vedeni, s pradvem
vstupu a vjezdu za ucelem zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzby dle GP ¢. 2182-6/2013 a
¢lanku Ill.smlouvy pro PREdistribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. ¢. 1798/454.

Vécné biemeno (podle listiny) sluzebnost uzivaciho prava, blize specifikovano v ¢l. II. smlouvy
pro pozemek parc. ¢. 1798/6 s povinnosti k pozemktm parc. ¢. 1798/499, parc. ¢. 1798/503,
parc. ¢. 1798/507.

Vécné bfemeno (podle listiny) strpét vedeni a provoz ptipojky 22 kV a rozvoda 1 kV po dobu
30 let pro PREdistribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. ¢. 1798/6.

Vécné bifemeno (podle listiny) pravo umisténi, provozovani a uzivani kabel. vedeni, s pravem
vstupu a vjezdu za ucelem zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzby dle GP ¢. 2182-6/2013 a
¢lanku Ill.smlouvy pro PREdistribuce, a.s. s povinnosti k pozemktm parc. ¢. 1798/438, parc. €.
1798/452, parc. €. 1798/482, parc. ¢. 1798/483, parc. ¢. 1798/495, parc. €. 1798/6.

Vécné bfemeno (podle listiny) pravo ziizovat a provozovat nadzemni a podzemni vedeni VKS
a opravnéni vstupu a vjezdu se ziizenim, provozem a Gpravami vedeni vefejné telekomunikacni
sité dle ¢l. II. smlouvy a GP ¢.2184-6/2013 pro Planet A, a.s. s povinnosti k pozemkim parc. €.
1798/419, parc. ¢. 1798/482 a parc. ¢. 1798/6.




Vécné biemeno (podle listiny) umisténi vodniho dila a pravo vstupu a vjezdu na pozemek za
ucelem provadéni udrzby, oprav, rekonstrukei a odstraiiovani havérii, neprovedeni staveb a
neosazeni trvalymi porosty dle ¢L. III. smlouvy a v rozsahu GP ¢. 2187-6/2013 pro HLAVNI
MESTO PRAHA s povinnosti k pozemku parc. &. 1798/6.

Vécené bifemeno (podle listiny) umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a oprav
sloupti a vedeni vefejného osvétleni dle &l. II. smlouvy a gpl.&. 2183-6/2013 ro HLAVNI
MESTO PRAHA s povinnosti k pozemkéim parc. & 1798/419, parc. &. 1798/420, parc. &.
1798/437, parc. ¢. 1798/438, parc. ¢. 1798/440, parc. ¢. 1798/449, parc. ¢. 1798/452, parc. ¢.
1798/508.

Vécné biemeno (podle listiny) sluzebnost uzivaciho prava, blize specifikovano v €l. II. smlouvy
pro pozemky Parcela: 1798/21, Parcela: 1798/514, Parcela: 1798/517, Parcela:
1798/519,Parcela: 1798/520, Parcela: 1798/550, Parcela: 1798/551, Parcela: 1798/582, Parcela:
1798/583, Parcela: 1798/584, Parcela: 1798/585, Parcela: 1798/586, Parcela: 1798/587,
Parcela: 1798/588, Parcela: 1798/589, Parcela: 1798/590, Parcela: 1798/591, Parcela:
1798/592, Parcela: 1798/593, Parcela: 1798/594, Parcela: 1798/595, Parcela: 1798/596,
Parcela: 1798/597, Parcela: 1798/598, Parcela: 1798/6, Parcela: 1798/600, Parcela: 1798/604,
Parcela: 1798/608, Parcela: 1798/609, Parcela: 1798/612, Parcela: 1798/613, Parcela:
1798/622, Parcela: 1798/623, Parcela: 1798/624, Parcela: 1798/625, Parcela: 1798/626,
Parcela: 1798/628, Parcela: 1798/629, Parcela: 1798/630, Parcela: 1798/631, Parcela:
1798/632, Parcela: 1798/633, Parcela: 1798/634, Parcela: 1798/636, Parcela: 1798/637,
Parcela: 1798/638, Parcela: 1798/639, Parcela: 1798/640, Parcela: 1798/641, Parcela:
1798/643, Parcela: 1798/647, Parcela: 1798/648, Parcela: 1798/649, Parcela: 1798/650,
Parcela: 1798/651, Parcela: 1798/652, Parcela: 1798/655, Parcela: 1798/656, Parcela:
1798/657, Parcela: 1798/658, Parcela: 1798/659, Parcela: 1798/660, Parcela: 1798/661,
Parcela: 1798/665, Parcela: 1798/666, Parcela: 1798/667, Parcela: 1798/668, Parcela:
1798/669, Parcela: 1798/670, Parcela: 1798/672, Parcela: 1798/673, Parcela: 1798/674,
Parcela: 1798/675, Parcela: 1798/676, Parcela: 1798/677, Parcela: 1798/678, Parcela:
1798/679, Parcela: 1798/769, Parcela: 1798/771, Parcela: 1798/772, Parcela: 1798/774,
Parcela: 1798/776, Parcela: 1798/778, Parcela: 1798/779, Parcela: 1798/781, Parcela:
1798/782, Parcela: 1798/784, Parcela: 1798/785, Parcela: 1798/790, Parcela: 1798/791,
Parcela: 1798/793, Parcela: 1798/794,Parcela: 1798/799, Parcela: 1798/801, Parcela: 1798/802,
Parcela: 1798/810, Parcela: 1798/818, Parcela: 1798/839, Parcela: 1798/840, Parcela:
1798/841, Parcela: 1798/842, Parcela: 1798/843, Parcela: 1798/844, Parcela: 1798/845,
Parcela: 1798/846, Parcela: 1798/847, Parcela: 1798/848, Parcela: 1798/849, Parcela:
1798/850, Parcela: 1798/851, Parcela: 1798/852, Parcela: 1798/853, Parcela: 1798/854,
Parcela: 1798/855, Parcela: 1798/861, Parcela: 1798/862, Parcela: 1798/864, Parcela:
1798/865, Parcela: 1798/867, Parcela: 1798/868, Parcela: 1798/870, Parcela: 1798/871,
Parcela: 1798/880 a pro jednotky Jednotka: 1263/10, Jednotka: 1263/101, Jednotka: 1263/102,
Jednotka: 1263/103, Jednotka: 1263/104, Jednotka: 1263/105, Jednotka: 1263/106, Jednotka:
1263/107, Jednotka: 1263/108, Jednotka: 1263/109, Jednotka: 1263/11, Jednotka: 1263/110,
Jednotka: 1263/111, Jednotka: 1263/112, Jednotka: 1263/113, Jednotka: 1263/114, Jednotka:
1263/115, Jednotka: 1263/116, Jednotka: 1263/12, Jednotka: 1263/13, Jednotka: 1263/14,
Jednotka: 1263/15, Jednotka: 1263/16, Jednotka: 1263/17, Jednotka: 1263/20, Jednotka:
1263/201, Jednotka: 1263/202, Jednotka: 1263/203, Jednotka: 1263/204, Jednotka: 1263/205,
Jednotka: 1263/206, Jednotka: 1263/207, Jednotka: 1263/208, Jednotka: 1263/209, Jednotka:
1263/21, Jednotka: 1263/210, Jednotka: 1263/211, Jednotka: 1263/212, Jednotka: 1263/213,
Jednotka: 1263/214, Jednotka: 1263/215, Jednotka: 1263/216, Jednotka: 1263/22, Jednotka:
1263/23, Jednotka: 1263/24, Jednotka: 1263/25, Jednotka: 1263/26, Jednotka: 1263/27,
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Jednotka: 1263/28, Jednotka: 1263/29, Jednotka: 1263/30, Jednotka: 1263/301, Jednotka:
1263/302, Jednotka: 1263/303, Jednotka: 1263/304, Jednotka: 1263/305, Jednotka: 1263/306,
Jednotka: 1263/307, Jednotka: 1263/308, Jednotka: 1263/309, Jednotka: 1263/31, Jednotka:
1263/310, Jednotka: 1263/311, Jednotka: 1263/312, Jednotka: 1263/313, Jednotka: 1263/314,
Jednotka: 1263/315, Jednotka: 1263/316, Jednotka: 1263/401, Jednotka: 1263/402, Jednotka:
1263/403, Jednotka: 1263/404, Jednotka: 1263/405, Jednotka: 1263/406, Jednotka: 1263/407,
Jednotka: 1263/408, Jednotka: 1263/409, Jednotka: 1263/410, Jednotka: 1263/411, Jednotka:
1263/412, Jednotka: 1263/413, Jednotka: 1263/414, Jednotka: 1263/415, Jednotka: 1263/416,
Jednotka: 1263/501, Jednotka: 1263/502, Jednotka: 1263/503, Jednotka: 1263/504, Jednotka:
1263/505, Jednotka: 1263/506, Jednotka: 1263/508, Jednotka: 1263/509, Jednotka: 1263/510,
Jednotka: 1263/511, Jednotka: 1263/512, Jednotka: 1263/513, Jednotka: 1263/514, Jednotka:
1263/515, Jednotka: 1263/516, Jednotka: 1263/601, Jednotka: 1263/602, Jednotka: 1263/603,
Jednotka: 1263/604, Jednotka: 1263/605, Jednotka: 1263/606, Jednotka: 1266/10, Jednotka:
1266/101, Jednotka: 1266/102, Jednotka: 1266/103, Jednotka: 1266/104, Jednotka: 1266/105,
Jednotka: 1266/106, Jednotka: 1266/107, Jednotka: 1266/108, Jednotka: 1266/109, Jednotka:
1266/11, Jednotka: 1266/110, Jednotka: 1266/111, Jednotka: 1266/112, Jednotka: 1266/12,
Jednotka: 1266/13, Jednotka: 1266/14, Jednotka: 1266/15, Jednotka: 1266/16, Jednotka:
1266/17, Jednotka: 1266/18, Jednotka: 1266/20, Jednotka: 1266/201, Jednotka: 1266/202,
Jednotka: 1266/203, Jednotka: 1266/204, Jednotka: 1266/205, Jednotka: 1266/206, Jednotka:
1266/207, Jednotka: 1266/208, Jednotka: 1266/209, Jednotka: 1266/21, Jednotka: 1266/210,
Jednotka: 1266/211, Jednotka: 1266/212, Jednotka: 1266/22, Jednotka: 1266/23, Jednotka:
1266/24, Jednotka: 1266/25, Jednotka: 1266/26, Jednotka: 1266/27, Jednotka: 1266/29,
Jednotka: 1266/30, Jednotka: 1266/301, Jednotka: 1266/302, Jednotka: 1266/303, Jednotka:
1266/304, Jednotka: 1266/305, Jednotka: 1266/306, Jednotka: 1266/307, Jednotka: 1266/308,
Jednotka: 1266/309, Jednotka: 1266/31, Jednotka: 1266/310, Jednotka: 1266/311, Jednotka:
1266/312, Jednotka: 1266/32, Jednotka: 1266/33, Jednotka: 1266/34, Jednotka: 1266/401,
Jednotka: 1266/402, Jednotka: 1266/403, Jednotka: 1266/404, Jednotka: 1266/405, Jednotka:
1266/406, Jednotka: 1266/407, Jednotka: 1266/408, Jednotka: 1266/409, Jednotka: 1266/410,
Jednotka: 1266/411, Jednotka: 1266/412, Jednotka: 1266/501, Jednotka: 1266/502, Jednotka:
1266/503, Jednotka: 1266/504, Jednotka: 1266/505, Jednotka: 1266/506, Jednotka: 1266/507,
Jednotka: 1266/508, Jednotka: 1266/509, Jednotka: 1266/510, Jednotka: 1266/511, Jednotka:
1266/512, Jednotka: 1266/601, Jednotka: 1266/602, Jednotka: 1266/603, Jednotka: 1266/604,
Jednotka: 1266/605, Jednotka: 1266/606, Jednotka: 1266/607, Jednotka: 1266/608, Jednotka:
1266/609, Jednotka: 1266/610, Jednotka: 1266/611, Jednotka: 1266/612, Jednotka: 1266/701,
Jednotka: 1266/702, Jednotka: 1266/703, Jednotka: 1266/704, Jednotka: 1266/705, Jednotka:
1266/706, Jednotka: 1270/10, Jednotka: 1270/101, Jednotka: 1270/102, Jednotka: 1270/103,
Jednotka: 1270/104, Jednotka: 1270/105, Jednotka: 1270/106, Jednotka: 1270/107, Jednotka:
1270/108, Jednotka: 1270/109, Jednotka: 1270/11, Jednotka: 1270/110, Jednotka: 1270/111,
Jednotka: 1270/12, Jednotka: 1270/13, Jednotka: 1270/14, Jednotka: 1270/15, Jednotka:
1270/16, Jednotka: 1270/17, Jednotka: 1270/18, Jednotka: 1270/19, Jednotka: 1270/20,
Jednotka: 1270/201, Jednotka: 1270/202, Jednotka: 1270/203, Jednotka: 1270/204, Jednotka:
1270/205, Jednotka: 1270/206, Jednotka: 1270/207, Jednotka: 1270/208, Jednotka: 1270/209,
Jednotka: 1270/21, Jednotka: 1270/210, Jednotka: 1270/211, Jednotka: 1270/22, Jednotka:
1270/23, Jednotka: 1270/24, Jednotka: 1270/25, Jednotka: 1270/26, Jednotka: 1270/27,
Jednotka: 1270/28, Jednotka: 1270/29, Jednotka: 1270/30, Jednotka: 1270/301, Jednotka:
1270/302, Jednotka: 1270/303, Jednotka: 1270/304, Jednotka: 1270/305, Jednotka: 1270/306,
Jednotka: 1270/307, Jednotka: 1270/308, Jednotka: 1270/309, Jednotka: 1270/31, Jednotka:
1270/310, Jednotka: 1270/311, Jednotka: 1270/32, Jednotka: 1270/33, Jednotka: 1270/401,
Jednotka: 1270/402, Jednotka: 1270/403, Jednotka: 1270/404, Jednotka: 1270/405, Jednotka:
1270/406, Jednotka: 1270/407, Jednotka: 1270/408, Jednotka: 1270/409, Jednotka: 1270/410,
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Jednotka: 1270/411, Jednotka: 1270/501, Jednotka: 1270/502, Jednotka: 1270/503, Jednotka:
1270/504, Jednotka: 1270/505, Jednotka: 1270/506, Jednotka: 1270/507, Jednotka: 1270/508,
Jednotka: 1270/509, Jednotka: 1270/510, Jednotka: 1270/511, Jednotka: 1270/601, Jednotka:
1270/602, Jednotka: 1270/603, Jednotka: 1270/604, Jednotka: 1270/605, Jednotka: 1270/606,
Jednotka: 1270/607 s povinnosti k pozemkim parc. ¢ 1798/499, parc. ¢. 1798/503 a parc. ¢.
1798/507.

Véené bifemeno (podle listiny) umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a oprav
rozvodného tepelného zafizeni, pravo pfistupu a piijezdu k nému dle ¢l. 3.,3.2. smlouvy, v
rozsahu dle GP ¢. 2185-6/20130 Veolia Energie Praha, a.s. s povinnosti k pozemktim Parcela:
1798/452, Parcela: 1798/482, Parcela: 1798/484, Parcela: 1798/495, Parcela: 1798/496,
Parcela: 1798/6.

Véené bifemeno (podle listiny) ziizovani a provozovani nadzemniho a podzemniho vedeni
vetejné komunikaéni sit€ s pravem vstupu a vjezdu dle ¢l. 3 smlouvy a gpl.¢. 2184-6/2013 pro
Vodafone Czech Republic a.s. s povinnosti k pozemkliim parc. ¢. 1798/49, parc. ¢.1798/482 a
parc. €. 1798/6.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zékladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 4 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocenované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlediuji jednotlivé
odlisnosti pfirdzkou nebo sraZkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocenované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ nemovité véci: byt,
- velikost byt od 46 do 54 m?,
- lokalita: okruh cca 600 m.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 1229/307 Hlubocepy

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 49,20 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednény v delsim ¢asovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢ Casové fady bude piislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlazi, orientace,
pfistup) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K5 zohledriuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievazné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,

sklepni kdje, komory aj.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt ¢. 1228/112 Hlubocepy
Lokalita: Hugo Haase 1228/1
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté Praha v ¢asti Hlubocepy v ulici

Hugo Haase. Dim ma 7 nadzemnich podlazi. Budova je ve velmi dobrém stavu.

Jednotka se nachéazi v bytovém domé. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojenal

na dostupné piipojky. Parkovani je mozné pied domem. Pfistup k nemovité véci je 7

mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 46,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 = N
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00 —— .
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: re?zéogggz prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 (V-149 40/202 4-101)
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

6 100 000 46,80 130 342 1,00 130 342
Nazev: Byt ¢. 1228/306 Hlubocepy
Lokalita: Hugo Haase 1228/1
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté Praha v ¢asti Hlubocepy v ulici

Hugo Haase. Dim ma 7 nadzemnich podlazi. Budova je ve velmi dobrém stavu.

Jednotka se nachéazi v bytovém domé. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojenal

na dostupné piipojky. Parkovani je mozné v gardzi. Pfistup k nemovité véci je 7

mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 49,30 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 » T E
K2 Velikosti objektu 1,00 Wiagd o 8 3
U = S e -
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00 : : : :
K4 Poloha v ramci funk¢éniho celku 1,00 Zdroj: reza3hf8\/2a(;12y 4pr0dej z
K5 Provedeni a vybaveni 0,90 (V-620.26 02 4-101)
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 800 000 49,30 158 215 0,90 142 394
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Nazev:
Lokalita:
Popis:

Byt ¢. 1228/409 Hlubodcepy
Hugo Haase 1228/1

Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté Praha v ¢asti Hlubocepy v ulici
Hugo Haase. Diim mé 7 nadzemnich podlazi. Budova je ve velmi dobrém stavu.
Jednotka se nachazi v bytovém domé. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojenal
na dostupné piipojky. Parkovani je mozné v gardzi. Pfistup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 53,20 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00 : : :
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: reathOz\?znZ prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 0,90 (V-38 6171 12024-101)
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

7 000 000 53,20 131 579 0,92 121 053

Nazev: Byt ¢. 1145/436 Hlubocepy

Lokalita:
Popis:

Werichova 1145/31
Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté Praha v ¢asti Hlubocepy v ulici
Werichova. Dim ma 7 nadzemnich podlazi. Budova je ve velmi dobrém stavu.
Jednotka se nachéazi v bytovém domé. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojenal
na dostupné piipojky. Parkovani je mozné pied domem. Pfistup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 46,20 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K6 Celkovy stav 1,00 28.5.2024

K7 Vliv pozemku 1,00 (V-30621/2024-101)
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 150 000 46,20 133 117 1,00 133 117

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 121 053 K¢&/m?

Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena

131 727 K&/m?
142 394 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena 131 727 Ké/m?

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 49,20 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 6 480 968 K¢
Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit i jiné metody napi. vynosovou v takovém ptipadné je volba
metody v posudku fadné odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nekterych zakonil (zdkon o oceniovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zadkon nestanovi jiny zptsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Zze G¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na potfizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobll oceniovani stanovenych na zakladé
predpist o Gcetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zéklad¢ piimého porovnani, a to na zakladé
piepoctu pies cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tii (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zakladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametr porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientli se hodnoti kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V ptipadé, Ze oceniovand nemovitd veéc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (ptistup,
povoden, atd.), 1ze vy$e uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v prislusené velikosti.

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az Kin. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnédnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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2. Vécna bremena

2.1. Vécna bremena
Véené bfemeno zfizovani a provozovani vedeni vetejné komunikacni sité blize specifikovano v ¢l.
II. a ptil. smlouvy pro Planet A, a.s. s povinnosti k jednotce ¢. 1229/307.

Vécné bfemeno (podle listiny) umisténi, provozovani, provadeéni kontroly, udrzby a oprav
technologického zafizeni preddvaci stanice a rozvodného tepelného zafizeni a pravo pfistupu k
nému dle ¢l. 3.,3.2. smlouvy pro Veolia Energie Praha, a.s. s povinnosti k jednotce ¢. 1229/307.

Vécné bfemeno (podle listiny) pravo umisténi, provozovani a uzivani kabel. vedeni, s pravem
vstupu a vjezdu za ucelem zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzby dle GP ¢. 2182-6/2013 a
¢lanku Ill.smlouvy pro PREdistribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. ¢. 1798/454.

Vécné bifemeno (podle listiny) strpet vedeni a provoz ptipojky 22 kV a rozvodii 1 kV po dobu 30 let
pro PREdistribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. ¢. 1798/6.

Vécné bfemeno (podle listiny) pravo umisténi, provozovani a uzivani kabel. vedeni, s pravem
vstupu a vjezdu za ucelem zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzby dle GP ¢. 2182-6/2013 a
¢lanku IIl.smlouvy pro PREdistribuce, a.s. s povinnosti k pozemktim parc. ¢. 1798/438, parc. €.
1798/452, parc. ¢. 1798/482, parc. ¢. 1798/483, parc. €. 1798/495, parc. €. 1798/6.

Vécné biemeno (podle listiny) pravo zfizovat a provozovat nadzemni a podzemni vedeni VKS a
opravnéni vstupu a vjezdu se ziizenim, provozem a upravami vedeni veiejné telekomunikaéni sité
dle ¢l. II. smlouvy a GP ¢.2184-6/2013 pro Planet A, a.s. s povinnosti k pozemkim parc. €.
1798/419, parc. ¢. 1798/482 a parc. ¢. 1798/6.

Véené bfemeno (podle listiny) umisténi vodniho dila a pravo vstupu a vjezdu na pozemek za
ucelem provadéni udrzby, oprav, rekonstrukci a odstrariovani havarii, neprovedeni staveb a
neosazeni trvalymi porosty dle &l III. smlouvy a v rozsahu GP ¢&. 2187-6/2013 pro HLAVNI
MESTO PRAHA s povinnosti k pozemku pare. &. 1798/6.

Vécné biemeno (podle listiny) umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a oprav sloupt a
vedeni vefejného osvétleni dle ¢l. II. smlouvy a gpl.¢. 2183-6/2013 ro HLAVNI MESTO PRAHA s
povinnosti k pozemkm parc. ¢. 1798/419, parc. ¢. 1798/420, parc. €. 1798/437, parc. €. 1798/438,
parc. €. 1798/440, parc. ¢. 1798/449, parc. ¢. 1798/452, parc. ¢. 1798/508.

Vécné biemeno (podle listiny) sluzebnost uzivaciho prava, blize specifikovano v ¢l. II. smlouvy pro
pozemky Parcela: 1798/21, Parcela: 1798/514, Parcela: 1798/517, Parcela: 1798/519,Parcela:
1798/520, Parcela: 1798/550, Parcela: 1798/551, Parcela: 1798/582, Parcela: 1798/583, Parcela:
1798/584, Parcela: 1798/585, Parcela: 1798/586, Parcela: 1798/587, Parcela: 1798/588, Parcela:
1798/589, Parcela: 1798/590, Parcela: 1798/591, Parcela: 1798/592, Parcela: 1798/593, Parcela:
1798/594, Parcela: 1798/595, Parcela: 1798/596, Parcela: 1798/597, Parcela: 1798/598, Parcela:
1798/6, Parcela: 1798/600, Parcela: 1798/604, Parcela: 1798/608, Parcela: 1798/609, Parcela:
1798/612, Parcela: 1798/613, Parcela: 1798/622, Parcela: 1798/623, Parcela: 1798/624, Parcela:
1798/625, Parcela: 1798/626, Parcela: 1798/628, Parcela: 1798/629, Parcela: 1798/630, Parcela:
1798/631, Parcela: 1798/632, Parcela: 1798/633, Parcela: 1798/634, Parcela: 1798/636, Parcela:
1798/637, Parcela: 1798/638, Parcela: 1798/639, Parcela: 1798/640, Parcela: 1798/641, Parcela:
1798/643, Parcela: 1798/647, Parcela: 1798/648, Parcela: 1798/649, Parcela: 1798/650, Parcela:
1798/651, Parcela: 1798/652, Parcela: 1798/655, Parcela: 1798/656, Parcela: 1798/657, Parcela:
1798/658, Parcela: 1798/659, Parcela: 1798/660, Parcela: 1798/661, Parcela: 1798/665, Parcela:
1798/666, Parcela: 1798/667, Parcela: 1798/668, Parcela: 1798/669, Parcela: 1798/670, Parcela:
1798/672, Parcela: 1798/673, Parcela: 1798/674, Parcela: 1798/675, Parcela: 1798/676, Parcela:
1798/677, Parcela: 1798/678, Parcela: 1798/679, Parcela: 1798/769, Parcela: 1798/771, Parcela:
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1798/772,
1798/781,
1798/791,
1798/802,
1798/841,
1798/846,
1798/851,
1798/861,

1263/17, Jednotka:

Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
1798/868, Parcela:

1798/774, Parcela:
1798/782, Parcela:
1798/793, Parcela:
1798/810, Parcela:
1798/842, Parcela:
1798/847, Parcela:
1798/852, Parcela:
1798/862, Parcela:

1798/776, Parcela

1798/784, Parcela:

1798/794,Parcela:

1798/818, Parcela:
1798/843, Parcela:
1798/848, Parcela:
1798/853, Parcela:
1798/864, Parcela:

1798/778, Parcela:
1798/785, Parcela:
1798/799, Parcela:
1798/839, Parcela:
1798/844, Parcela:
1798/849, Parcela:
1798/854, Parcela:
1798/865, Parcela:

1798/779, Parcela:
1798/790, Parcela:
1798/801, Parcela:
1798/840, Parcela:
1798/845, Parcela:
1798/850, Parcela:
1798/855, Parcela:
1798/867, Parcela:

1798/870, Parcela: 1798/871, Parcela: 1798/880 a pro jednotky Jednotka:
1263/10, Jednotka: 1263/101, Jednotka: 1263/102, Jednotka: 1263/103, Jednotka: 1263/104,
Jednotka: 1263/105, Jednotka: 1263/106, Jednotka: 1263/107, Jednotka: 1263/108, Jednotka:
1263/109, Jednotka: 1263/11, Jednotka: 1263/110, Jednotka: 1263/111, Jednotka: 1263/112,
Jednotka: 1263/113, Jednotka: 1263/114, Jednotka: 1263/115, Jednotka: 1263/116, Jednotka:
1263/12, Jednotka: 1263/13, Jednotka: 1263/14, Jednotka: 1263/15, Jednotka: 1263/16, Jednotka:

1263/20, Jednotka:

1263/201, Jednotka:

1263/202, Jednotka:

1263/203,

Jednotka: 1263/204, Jednotka: 1263/205, Jednotka: 1263/206, Jednotka: 1263/207, Jednotka:
1263/208, Jednotka: 1263/209, Jednotka: 1263/21, Jednotka: 1263/210, Jednotka: 1263/211,
Jednotka: 1263/212, Jednotka: 1263/213, Jednotka: 1263/214, Jednotka: 1263/215, Jednotka:
1263/216, Jednotka: 1263/22, Jednotka: 1263/23, Jednotka: 1263/24, Jednotka: 1263/25, Jednotka:
1263/26, Jednotka: 1263/27, Jednotka: 1263/28, Jednotka: 1263/29, Jednotka: 1263/30, Jednotka:

1263/301, Jednotka: 1263/302, Jednotka: 1263/303, Jednotka: 1263/304,
Jednotka: 1263/306, Jednotka: 1263/307, Jednotka: 1263/308,
1263/31, Jednotka: 1263/310, Jednotka: 1263/311, Jednotka:
1263/314,
Jednotka:
1263/407,
Jednotka:
1263/416,
Jednotka:
1263/510,
Jednotka:
1263/603,
1266/10, Jednotka: 1266/101, Jednotka: 1266/102,
Jednotka: 1266/105, Jednotka: 1266/106, Jednotka:
1266/109, Jednotka: 1266/11, Jednotka: 1266/110,

Jednotka:
1263/402,
Jednotka:
1263/411,
Jednotka:
1263/504,
Jednotka:
1263/514,
Jednotka:

Jednotka:
1263/403,
Jednotka:
1263/412,
Jednotka:
1263/505,
Jednotka:
1263/515,
Jednotka:

1263/315,
Jednotka:
1263/408,
Jednotka:
1263/501,
Jednotka:
1263/511,
Jednotka:
1263/604,

Jednotka:
1263/404,
Jednotka:
1263/413,
Jednotka:
1263/506,
Jednotka:
1263/516,
Jednotka:

1263/316,
Jednotka:
1263/409,
Jednotka:
1263/502,
Jednotka:
1263/512,
Jednotka:
1263/605,
Jednotka:

1266/107,
Jednotka: 1266/111,

Jednotka:
1263/312,
Jednotka:
1263/405,
Jednotka:
1263/414,
Jednotka:
1263/508,
Jednotka:
1263/601,
Jednotka:
1266/103,
Jednotka:

Jednotka: 1263/305,
1263/309, Jednotka:
Jednotka: 1263/313,
1263/401, Jednotka:
Jednotka: 1263/406,
1263/410, Jednotka:
Jednotka: 1263/415,
1263/503,
Jednotka:
1263/513,
Jednotka:
1263/606,
Jednotka:
1266/108,
Jednotka: 1266/112,

Jednotka:
1263/509,
Jednotka:
1263/602,
Jednotka:
1266/104,
Jednotka:

Jednotka: 1266/12, Jednotka: 1266/13, Jednotka: 1266/14, Jednotka: 1266/15, Jednotka: 1266/16,
Jednotka: 1266/17, Jednotka: 1266/18, Jednotka: 1266/20, Jednotka: 1266/201, Jednotka: 1266/202,
Jednotka: 1266/203, Jednotka: 1266/204, Jednotka: 1266/205, Jednotka: 1266/206, Jednotka:
1266/207, Jednotka: 1266/208, Jednotka: 1266/209, Jednotka: 1266/21, Jednotka: 1266/210,
Jednotka: 1266/211, Jednotka: 1266/212, Jednotka: 1266/22, Jednotka: 1266/23, Jednotka: 1266/24,
Jednotka: 1266/25, Jednotka: 1266/26, Jednotka: 1266/27, Jednotka: 1266/29, Jednotka: 1266/30,
Jednotka: 1266/301, Jednotka: 1266/302, Jednotka: 1266/303, Jednotka: 1266/304, Jednotka:
1266/305, Jednotka: 1266/306, Jednotka: 1266/307, Jednotka: 1266/308, Jednotka: 1266/309,

Jednotka:

1266/31, Jednotka:

1266/310, Jednotka:

1266/311, Jednotka:

1266/312, Jednotka:

1266/32, Jednotka: 1266/33, Jednotka: 1266/34, Jednotka: 1266/401, Jednotka: 1266/402, Jednotka:
1266/403, Jednotka: 1266/404, Jednotka: 1266/405, Jednotka: 1266/406, Jednotka: 1266/407,
Jednotka: 1266/408, Jednotka: 1266/409, Jednotka: 1266/410, Jednotka: 1266/411, Jednotka:
1266/412, Jednotka: 1266/501, Jednotka: 1266/502, Jednotka: 1266/503, Jednotka: 1266/504,
Jednotka: 1266/505, Jednotka: 1266/506, Jednotka: 1266/507, Jednotka: 1266/508, Jednotka:
1266/509, Jednotka: 1266/510, Jednotka: 1266/511, Jednotka: 1266/512, Jednotka: 1266/601,
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Jednotka: 1266/602, Jednotka: 1266/603, Jednotka: 1266/604, Jednotka: 1266/605, Jednotka:
1266/606, Jednotka: 1266/607, Jednotka: 1266/608, Jednotka: 1266/609, Jednotka: 1266/610,
Jednotka: 1266/611, Jednotka: 1266/612, Jednotka: 1266/701, Jednotka: 1266/702, Jednotka:
1266/703, Jednotka: 1266/704, Jednotka: 1266/705, Jednotka: 1266/706, Jednotka: 1270/10,
Jednotka: 1270/101, Jednotka: 1270/102, Jednotka: 1270/103, Jednotka: 1270/104, Jednotka:
1270/105, Jednotka: 1270/106, Jednotka: 1270/107, Jednotka: 1270/108, Jednotka: 1270/109,
Jednotka: 1270/11, Jednotka: 1270/110, Jednotka: 1270/111, Jednotka: 1270/12, Jednotka: 1270/13,
Jednotka: 1270/14, Jednotka: 1270/15, Jednotka: 1270/16, Jednotka: 1270/17, Jednotka: 1270/18,
Jednotka: 1270/19, Jednotka: 1270/20, Jednotka: 1270/201, Jednotka: 1270/202, Jednotka:
1270/203, Jednotka: 1270/204, Jednotka: 1270/205, Jednotka: 1270/206, Jednotka: 1270/207,
Jednotka: 1270/208, Jednotka: 1270/209, Jednotka: 1270/21, Jednotka: 1270/210, Jednotka:
1270/211, Jednotka: 1270/22, Jednotka: 1270/23, Jednotka: 1270/24, Jednotka: 1270/25, Jednotka:
1270/26, Jednotka: 1270/27, Jednotka: 1270/28, Jednotka: 1270/29, Jednotka: 1270/30, Jednotka:
1270/301, Jednotka: 1270/302, Jednotka: 1270/303, Jednotka: 1270/304, Jednotka: 1270/305,
Jednotka: 1270/306, Jednotka: 1270/307, Jednotka: 1270/308, Jednotka: 1270/309, Jednotka:
1270/31, Jednotka: 1270/310, Jednotka: 1270/311, Jednotka: 1270/32, Jednotka: 1270/33, Jednotka:
1270/401, Jednotka: 1270/402, Jednotka: 1270/403, Jednotka: 1270/404, Jednotka: 1270/405,
Jednotka: 1270/406, Jednotka: 1270/407, Jednotka: 1270/408, Jednotka: 1270/409, Jednotka:
1270/410, Jednotka: 1270/411, Jednotka: 1270/501, Jednotka: 1270/502, Jednotka: 1270/503,
Jednotka: 1270/504, Jednotka: 1270/505, Jednotka: 1270/506, Jednotka: 1270/507, Jednotka:
1270/508, Jednotka: 1270/509, Jednotka: 1270/510, Jednotka: 1270/511, Jednotka: 1270/601,
Jednotka: 1270/602, Jednotka: 1270/603, Jednotka: 1270/604, Jednotka: 1270/605, Jednotka:
1270/606, Jednotka: 1270/607 s povinnosti k pozemkim parc. ¢ 1798/499, parc. ¢. 1798/503 a parc.
¢. 1798/507.

Vécné bfemeno (podle listiny) umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a oprav
rozvodného tepelného zatizeni, pravo piistupu a piijezdu k nému dle ¢l. 3.,3.2. smlouvy, v rozsahu
dle GP €. 2185-6/20130 Veolia Energie Praha, a.s. s povinnosti k pozemkim Parcela: 1798/452,
Parcela: 1798/482, Parcela: 1798/484, Parcela: 1798/495, Parcela: 1798/496, Parcela: 1798/6.

Vécné biemeno (podle listiny) zfizovani a provozovani nadzemniho a podzemniho vedeni vefejné
komunikac¢ni sité s pravem vstupu a vjezdu dle ¢l. 3 smlouvy a gpl.¢. 2184-6/2013 pro Vodafone
Czech Republic a.s. s povinnosti k pozemktm parc. ¢. 1798/49, parc. ¢.1798/482 a parc. ¢. 1798/6.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenum
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene Cini 10 000,- K¢
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2.2. Vécné biremeno (podle listiny)

Vécené biemeno (podle listiny) sluzebnost uZivaciho prava, blize specifikovano v ¢l. 1. smlouvy pro
pozemek parc. ¢. 1798/6 s povinnosti k pozemkim parc. ¢. 1798/499, parc. ¢. 1798/503, parc. €.
1798/507.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bifemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 1229/307 Hlubocepy 6 480 968,- K¢
2. Vécna biremena
2.1. Vécna bfemena 10 000,- K¢
2.2. Vécné biemeno (podle listiny) 10 000,- K¢&
Vécna biemena - celkem: 20 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 6 480 968 K¢
Vécné bremeno 20 000 K¢
Obvykla cena 6 480 000 K¢

slovy: Sest milionti Ctyii sta osmdesat tisic K¢

Silné stranky

- novostavba z roku 2014,
- balkon,

- dostupnost MHD a OV.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnadni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném misté a Case se skutecnostmi zjiSténymi pii mistnim Seteni. Pti
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly oceniované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stari
a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly ndsledné pouzity pro vypocet obvyklé
ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil zjisténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami
stanovenda obvykla cena slouzi jako podklad pro stanoveni nejnizsiho podéani pro drazbu. To, jakou
ma nemovitd véc skute¢né hodnotu, za niz mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve
v drazbe.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Na zékladé vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jest¢ zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik oceniované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promitd své vlastni zkuSenosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zaklad¢€ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vySe v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. ocenované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismen a) aZ ) byla provedena
o) zformuluje zavér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otizka
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky €. 1229/307 (byt) v budoveé Hlubocepy €.p. 1229 (bytovy dim, LV 10064) na pozemku
parc. ¢. 1798/415 (LV 10064) véetné podilu na spoleénych castech domu a pozemku parc. €.
1798/415 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 492/39939 v kat. uzemi Hlubocepy, obec Praha,
¢ast obce Hlubocepy, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 10138,

- podilu na nemovité véci v pridatném spoluvlastnictvi s opravnénim pro jednotku ¢. 1229/307 s
povinnosti k pozemktm parc. €. 1798/454 a parc. ¢. 1798/455,

- podilu na nemovité véci v pridatném spoluvlastnictvi s opravnénim pro jednotku ¢. 1229/307 s
povinnosti k pozemkam parc. ¢. 1798/419, parc. ¢. 1798/420, parc. ¢. 1798/437, parc. ¢. 1798/438,
parc. ¢. 1798/440, parc. ¢. 1798/449, parc. €. 1798/452, parc. €. 1798/481, parc. ¢. 1798/482, parc.
1798/483, parc. ¢. 1798/484, parc. ¢. 1798/485, parc. ¢. 1798/486, parc. ¢. 1798/487, parc.
1798/494, parc. €. 1798/495, parc. €. 1798/496, parc. ¢. 1798/497, parc. ¢. 1798/498, parc.
1798/499, parc. ¢. 1798/500, parc. ¢. 1798/501, parc. ¢. 1798/502, parc. ¢. 1798/503, parc.
1798/504, parc. ¢. 1798/505, parc. ¢. 1798/507, parc. €. 1798/508, parc. ¢. 1798/6.

O O O O

Odpovéd
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 6.480.000,-K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky ¢. 1229/307 (byt) v budoveé Hlubocepy ¢.p. 1229 (bytovy dim, LV 10064) na pozemku
parc. €. 1798/415 (LV 10064) véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €.
1798/415 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 492/39939 v kat. uzemi Hlubocepy, obec Praha,
¢ast obce Hlubocepy, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 10138,

- podilu na nemovité véci v pridatném spoluvlastnictvi s opravnénim pro jednotku ¢. 1229/307 s
povinnosti k pozemkim parc. ¢. 1798/454 a parc. ¢. 1798/455,

- podilu na nemovité véci v pridatném spoluvlastnictvi s opravnénim pro jednotku ¢. 1229/307 s
povinnosti k pozemklm parc. ¢. 1798/419, parc. ¢. 1798/420, parc. €. 1798/437, parc. €. 1798/438,
parc. ¢. 1798/440, parc. ¢. 1798/449, parc. ¢. 1798/452, parc. ¢. 1798/481, parc. ¢. 1798/482, parc.
1798/483, parc. ¢. 1798/484, parc. ¢. 1798/485, parc. ¢. 1798/486, parc. ¢. 1798/487, parc.
1798/494, parc. ¢. 1798/495, parc. ¢. 1798/496, parc. ¢. 1798/497, parc. ¢. 1798/498, parc.
1798/499, parc. €. 1798/500, parc. ¢. 1798/501, parc. ¢. 1798/502, parc. ¢. 1798/503, parc.
1798/504, parc. ¢. 1798/505, parc. ¢. 1798/507, parc. ¢. 1798/508, parc. ¢. 1798/6.

O O 0 o
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I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 6.480.000,- K¢.

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, Kktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- Na nemovité véci vdznou vécnd bfemena dle LV. Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby
z vécnych biemen pfiméfenou zjisténym vécnym biementim a zaroven se domniva, Ze tato prava
vyrazné neomezuji prodat nemovitou véc v drazbée.

- Ve prospéch nemovité véci vazne vécné biemeno (podle listiny) sluzebnost uzivaciho prava, blize
specifikovano v €l. II. smlouvy pro pozemek parc. ¢. 1798/6 s povinnosti k pozemkim parc. ¢. 1798/499,
parc. &. 1798/503, parc. ¢. 1798/507.Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene
pifiméfenou zjisténému vécnému biemeni a zaroven se domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje
prodat nemovitou véc v drazbé.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), se zohlednénim pravni vady
(IV.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 6.480.000,- K¢.

Obvykla cena 6 480 000 K¢

slovy: Sest miliont Gtyfi sta osmdesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost
Nebyly zjistény.
SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10138 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10093 27
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10097 61
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
Schématické znazornéni 1
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Doplnujici informace
Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Petra Jedlickova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zddost orgdnu veiejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolec¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod potadovym c¢islem 088742/2024.

V Praze 19.12.2024

JUDr. Mgr.
Digitélné podepsal
Marcel JUDr; Mgr. Marcel
PetréSEK, Ef.t,\rﬂa.sek, M.B.A,,
M.B.A., Datum: 2024.12.19
LL.M. 14:10:12 +01'00
OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto
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KASKADY BARRANDOV V — BYTOVY DUM B
SCHEMA 3.NP — VYMEZEN( ROZESTAV. JEDNOTEK A SPOL. CASTI BUDOVY

KatasirGlni dzemT :  Hlubolepy

Cislo popisné : &p.

Cislo parcelni : 1798/415

Vyhotovitel : 3G Praho s.r.o., Ke Stirce 5, Praha 8
Vypracoval : K. Vélrovcova

Dne : 10.10.2013

€.zakdzky ; 00613j

[ rozestaving BYTOME jednotky
Spaletnk £hsl rozestovEng budovy spolefnd viem viostnlkdm

Balkon
9.7
T
&.p./309 &.p./310
-F- Bolkon
Bofkon 538 e 4
42 o 42
é.p._ﬁﬂﬂ : 11
Bolkon S # "4';’ ! Bolko
4.2 ‘ 4.2
Ep 307
Bolkon sg.z Balkon
4.2 4.1
Earnan]: &.p./306
a4 47.6
Halkon
6.5
Batkon .05
a4 47.0
Bnﬁ:mE &p.,/304
4.4 466
¢.p./303
BE.3
Bolkon
!__t_—' 75
Balikon
1.5

Podiohovd ploche spolefnfch GOsti rozestavEnE budowy spolefnfich viem wiosinidm: 512 m2

Fodinhovh plocho spalednfch Ctell rozestoving budovy spolstné pouze vioslaikim rozeslovingch jednblek s prévem parkovdal v nich @ 1051 m2
Podiohiowd placho spolefnjch t8sti rozestovEné budovy spofefné pouze viasinfkim BJS0S, BJSDS o HEJEOT : 13 m2




