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Znalecky posudek &. 035425/2026 b)

v oboru ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci

o obvyklé cené nemovitych véci — zemédélskych pozemki zapsanych na LV ¢&. 237 vedeném pro
katastralni tzemi Lickov, obec Libésice, okres Louny

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad Praha 4, ICO: 888 87 537
JUDt. et PhDr. Jifi Leskovjan, LL.M.
soudni exekutor
Skolska 695/38
110 00 Praha 1, Nové Mésto

Usnesent ¢j. 189 EX 506/26-24
ze dne 28. 04. 2026

Utel posudku: ocenéni nemovitych védi - stanoveni obvyklé ceny
jako podklad drazebniho konani

Datum, k némuz se ocenéni provadi: 27. kvétna 2026

Cenovy predpis: zékon CR & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v
platném znéni a vyhliska MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢.53/202016 Sb., & 443/2016 Sb., ¢ 457/2017 Sb.,
¢ 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.,
& 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢.
523/2025 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni
vyse uvedeného zikona ocenovani majetku s
ucinnosti ode dne 1. 1. 2026

Datum mistniho Setfent: 27. kvétna 2026

Ucastnici mistnfho $etfent: znalec

Posudek vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil, 1CO: 633 91759
Tytsova 1276/9
769 01 Holesov
Vytisk €.

Posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu, z toho dvé strany piiloh, pfedava se objednateli ve
dvou vyhotovenich v pisemné podobé, elektronicky ve formé PDF.

V Holesové, dne 3. cervna 2026
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A. Zadani:

1. Zad4ni posudku:

Dle Usneseni soudniho exekutora ze dne 28. 4. 2026, ¢,j. 189 EX 5060/2026-24 jsou pfedmétem ocenéni
zemeédelské pozemky zapsané na LV ¢. 237 vedeném pro katastrilni izemi Lickov, obec Libéice, okres
Louny.

2. Uéel posudku:

Obvykla cena jako podklad drazebniho konani v exeku¢nim fizeni.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel nesdélil znalci Zadné dalsi skutecnosti, mimo dolozenych pisemnych podklady, které mohou mit
vliv na pfesnost zavera znaleckého posudku.

B. Vycet podkladi:

1. Specifikace zdrojii podkladii:

Veskeré podklady uzité pro zpracovani znaleckého posudku jsou bud’to pisemné, vydané piislusnymi organy
statni spravy, ptipadné elektronické z vefejnych informacnich databazi spravovanych organy statni spravy.
2. Podklady dodané zadavatelem:

1) Usneseni Exekutorského dfadu Praha 4 ze dne 28. 04. 2026, ¢j. 189 EX 506/2026-24
2) LV ¢. 237 ze dne 28. 04. 2026

3. Podklady zjisténé znalcem:

1) Kopie katastrilni mapy a ortofotomapa dle cuzk.cz
2) Maly lexikon obci 2025

3) Informace z vefejnych seznhamu

4. Dalsi podklady:

Nebyly zajistény zadné dalsi podklady relevantni pro ocenéni.

C. Nilez:

1. Znalecky ikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé Usneseni Exekutorského fadu Praha 4 ze dne 28. 04. 2026,
&j. 189 EX 506/2026-24. Ukolem znalce je: 55...0cenéni pozemku — obvykla cena, zjisténa podle
zakona CR &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich pfedpisa“.

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na LV & 237 vedeném pro katastralni dzemi Lickov, obec
Libésice, okres Louny.

2. PouZitd literatura:

A. Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

B. Vyhliska & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhladky

53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019 Sb., vyhlasky

C. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢ 434/2023 Sb., vyhlasky

370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zikona ¢ 151/1997 Sb. v
platném znéni o oceflovani majetku.

C. Brada¢, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.t.0., Brno 2008.
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3. Vlastnické a evidendéni udaje:
Dle pfedlozeného LV ¢. 237 je

HREBCIN TASOV, a.s., ICO 272 37 192
se sidlem 438 01 Libé&sice, Lickov 111

vlastnikem mimo jiné ocetlovanych nemovitych véci — pozemki parcelni cislo
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1319/7 54953 orna puida zemddélsky pudni
fond
1319/8 39543 orna puda zemddélsky pddni
fond
1319/9 10334 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
1319/10 616 orna pida zemddédlsky pudni
fond
1319/11 16074 ornd pida zemédélsky pidni
fond
1319/12 29313 orné piuda zemédélsky pihdni
fond
1319/13 4778 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
1319/14 1324 orn& puda zemédélsky pidni
fond
1319/15 129 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
1319/16 6911 trvaly travni porost zenédélsky pldni
fond
1319/17 12366 trvaly travni porost zemddélsky pidni
fond
1326 46683 ornad plida zemddélsky plidni
fond
1327 5033 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
1328/1 13783 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
1329 864 ostatni plocha neplodna pida
1330 414 ostatni plocha neplodna pida
1331 4384 orna pida zomddélsky pidni
fond
1336 629 trvaly travni porost zemddélsky pidni
fond
1337 863 ostatni plocha neplodna puda
1338 90 ostatni plocha neplodna pida
1347 1247 ostatni plocha neplodné pida
1349 2920 ornéa pida zemédélsky pidni
fond
1352 2588 ostatni plocha neplodna pida
1356 9272 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
1357/1 21294 trvaly travni porost zemddélsky pidni
fond
1357/2 11787 trvaly travni porost zemdddlsky pddni
fond
1357/3 1784 ostatni plocha neplodna pida
1357/4 1498 ostatni plocha neplodna puida
1357/5 3746 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1357/6 319 ostatni plocha neplodna pida
1357/7 493 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
1357/8 397 ostatni plocha neplodnd plida
1357/9 393 ostatni plocha neplodna pida
1357/10 421 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
1361 17512 orna puda zemédélsky plidni
fond
1363/1 1624 ostatni plocha neplodnd puda
1363/2 1762 ostatni plocha neplodna puda
1375 8927 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
1377 917 orn& pida zemddélsky pidni
fond
1378 1385 orn& puda zemddélsky pidni
fond
1380/1 127 trvaly travni porost zemédélsky pldni

fond
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1380/2 2619 ostatni plocha neplodna pida
1381/1 894 ostatni plocha neplodna pida
1381/2 204 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1383 995 orné puda zemddélsky pidni
fond
1386/1 996 trvaly travni porost zemddélsky piddni
fond
1386/3 2867 trvaly travni porost zemddélsky pidni
fond
1387 2680 ostatni plocha neplodna pida
1388/4 23168 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
1389 1725 ostatni plocha jink plocha
13%0 414 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
1391 522 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
1392 1259 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
1393/2 1611 trvaly travni porost zemédélaky pidni
fond
1394 5623 orna puda zemédélaky piddni
fond
1395/1 501 orna pida zemdddélsky pidni
fond
1396/5 9907 ostatni plocha jina plocha
1723 673 ostatni plocha ostatni
komunikace
1724 378 ostatni plocha ostatni
komunikace
1730 373 ostatni plocha ostatni
komunikace
1732 827 ostatni plocha ostatni
komunikace
1733 216 ostatni plocha ostatni
komunikace
1734/1 360 ostatni plocha ostatni
komunikace
1753 197 vodni plocha koryto vodniho

toku pfirozené
nebo upravené

1754 9991 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené

v katastralnim Gzemi Lickov, obci Libésice, okres Louny;

5. Vécn4 bremena, zdvazky a omezeni:

Dle listu vlastnictvi nejsou na posuzovanych nemovitych vécech evidovana 7adna vécna bfemena ani jind
omezeni vlastnického prava. K finanénim zdvazkim a dalsim omezenim s témito zavazky se pojicim se pfi
stanoveni obvyklé ceny dle tohoto znaleckého posudku nepiihliZi. Pozemky parcelni éfslo 1319/14 2 1386/1
jsou vazany predkupnim pravem pro CR.
© Predkupni pravo
Oprdvnéni pro
Geska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Statni
pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 2izkov, 13000 Praha
3, R&/1¢0: 01312774
Povinnost k
Parcela: 1319/14, Parcela: 1386/1
Listina Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zékon &. 503/2012 Sb.) 1006921935 podle § 11
odst. 1 ze dne 07.10.2019. Pravni udinky zépisu k okamiiku 09.10.2019 08:00:00.
Zapis proveden dne 30.10.2019.
v-3160/2019-533

Pofad{ k 09.10.2019 08:00
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6. Prirodni katastrofy, povodiiové a radonové riziko:

Dle mapy zéplavovych tzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté nehrozi sesuvy pidy,
pozemky se nenachazeji v poddolovaném tzemf ani zde neni hrozba jinych pfirodnich katastrof.

7. Uéel uziti

Posuzované pozemky v katastralnim tzemi Lickov, obec Libéice, okres Louny zapsané na LV ¢. 237 (cast)
jsou dle uzemntho planu obce zafazené prevazné do ploch zemédélskych — ornd pida, Cast uzemi je vedeno
v plochéch vjroby a skladovini — zemédélské stavby, ve skutecnosti se jedna o Cast vybéhu pro koné
v sousedstvi centralni ¢asti aredlu hfebcina (samostatné ocenént). Cast pozemki je lesnich, tyto plochy spolu
s neplodnou padou tvofi piirozend rozhrani pastvin a remizy v krajiné. Pozemek parcelni cislo st. 110 —
zastavéna plocha a nadvoii — zbofenisté zastavény neni.

Vétsina posuzovanych parcel, vyjma ploch evidovanych jako lesni, byly soucasnym vlastnikem pofizeny za
jednotkovou cenu 30,00 K¢&/m?2 v roce 2024, pravni ucinky vkladu k &ervnu roku 2025. Posuzované izemi
ma celkovou viméru 731.767,0 m2, a¢ vimérou je dominantni evidovand orna ptda ve skutecnosti se jedna
o pastviny a plochu zivodi§té, tzn. zadna plocha v souboru nejsou aktivné obdélavana k zemédeélske
rostlinné vyrobé. Evidenéné z posuzovaného uzemi 475.299,0 m? tvoii plochy orné pudy (61,41 %),
komunikace o vyméfe 10.004,0 m2 (1,29 %), lesni plochy maji vyméru 88.727,0 m?2 (11,46 %), trvaly travni
porost ma viméru 105.276,0 m? (13,6 %) a parcely neplodné pudy a jiné plochy maji vyméru 26.209,0 m2 a
11.713,0 m? a spolu tvofi cca 5 % tizemi, vodni plochy pak maji vyméru 14.251,0 m? tzn. cca 1,81 % plochy.
Fakticky pak vyjma lesnich ploch a ploch komunikace je celé Gizemi souvisle poktyto travnim porostem a
navazuje zapadné na centrilni ¢ast rozsihlého aredlu HREBCINA TASOV, a.s.

8. Obsah ocenéni:

§ 1a obvykla cena pozemki zapsanych na LV 237 — zemédélské plochy vedeném pro katastrilni Gzemi
Li¢kov, obec Libésice, okres Louny.

9. Kopie katastrdlni mapy, fragment tzemniho plinu:

Lhota

,/ V‘)?’Z‘/w :
Pozemky zapsané na LV . 237 v fatastralnim dzemi Lickov, obec Libésice, okres Louny a jejich garazeni v UP obee.

LEGENDA:
- PLOCHY LESNI

s . S NO PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA
VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE STAVBY

| 11
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D. Posudek:

Uréeni ceny obvyklé pozemkii ve smyslu vyhldsky & 523/2025 Sb.

§ 1a Uréeni obvyklé ceny pozemki zaspanych na LV ¢&. 237 — zemédélské a jiné plochy vedeném pro
katastralni tzemi Lickov, obec Libésice, okres Louny.

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky v rGznych druzich nélezicich do arealu hfebcina, a to pozemky
zemédélské, které tvofi zavodni drahu i okolni pastviny. Evidenéné jsou zde zahrnuty i plochy lesni, plochy
neplodné pidy a komunikace. Do souboru nalezi i dvé parcely vodnich ploch.

Uzemni plan obce Libésice definuje Gizemi jako plochy zemédélské — orna puda, plochy lesni a plochy vyroby
a skladovani, kde je zafazeno pravé Gzemi zavodiste.

Analyza trhu:

Pro urceni porovnavaci ceny bude z Gdajt o prodejich zemédélskych pozemkd, ptipadné soubori pozemka
v riiznjch druzich v misté a blizkém okoli uréena cena jednotkové parcel posuzovanych a posléze celého
uzemi.

Uskuteénéné prodeje obdobnych pozemki v misté a okoli:

Prode & 1
Misto gvergjnéni: KN

Rizeni V-311/2025-533

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 12.638.550',00 CZK & o
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti islo fizeni
Smiouva kupni ze dne 16.01.2025, Pravni (éinky zapisu k okamziku 31.01.2025 12:00:00. Zapis V-311/2025-533

proveden dne 25.02.2025. ) ‘
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke 2méné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky. 1444, LV 135 k.u. Libofice: 1447, LV 135 k.0. Libofice

Popis: Uskute¢nény prodej pozemki orné pidy s vysokou zakladni cenou, BPEJ 10100 v hodnoté 14,57
K¢&/m? uZivanych v souladu s evidenci. Pozemky tvoii souvislou plochu. Celkova vyméra pievadéného
uzemi ¢ini 252.771,0 m2.

Prodej . 2
Misto gerejnéni: KN

Rizeni V-3541/2025-533

Cona za nemovitost/skupinu nemovitosti ‘ 1.536.350,00 CZK - —
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro Skupinu nemovitosti ) ;
Smiouva kupni ze dne 24.11.2025, Pravni G&inky zapisu k okamziku 24.11.2025 14:40:12, Zapis V-3541/2025-533

roveden dne 16.12.2025. ) )
:‘,Jomowlosu, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 78074, LV 190 k.. LibéSovice

Popis: Uskutecnény prodej pozemku orné pidy s vysokou zékladni cenou, BPEJ 10100 v hodnoté 14,57
K¢&/m?2 uzivaného v souladu s evidenci. Celkova vyméra pievadéného uzemi ¢ind 30.727,0 m2.

Prodej & 3
Misto zverejnéni: KIN

Rizeni V-3816/2025-533
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9034830:00 CZK Siato smif
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zéapisu pro skupinu nemovitosti ;
Smiouva o prevodu viastnictvi (zakon €. 503/2012 Sb.) &.j. SPU 460252/2025; & 1016922535 ze  V-3816/2025 533
dne 10.12.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 17.12.2025 08:55:00. Zapis proveden dne

07.01.2026.
S ané viast v s k okamziku zapisu podie listiny
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu s okam e
> 1. T . 414/75, LV 318 k.u. Lipno, 747/19, LV 134 k.u. Dobficany,
pozemky: 70/85, LV 134 k.i. Dobficany T SN 548 k6. Lipno:

936/83, LV 297 k.0, Lipenec: 1192/16, LV 297 k.G. 'Lipencc. . L )
1304/18, LV 318 k.G. Lipno; 1397/79, LV 297 k.u. Lipenec; 1397/93, LV 297 k.. !.npgnec:
1397/94, LV 297 k.U. Lipenec; 1443/25, LV 297 k.. Lipenec; 1448/73,LV 318 k.u. Lipno;

1714/5, LV 318 k.0. Lipno

Popis: Uskute¢nény prodej pozemki ve tiech katastrech v raznych druzich s pfevladajicimi plochami orné
pudy méné atraktivniho tvaru. V tizemnich planech vedeno jako plochy zemédélské. Celkova viméra uzemi
netvofictho souvislou plochu 23.785,0 m?
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Prodej & 4
Misto zverggnéniz KN

Rizeni V-1889/2025-533

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 24.471.495,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smilouva kupni ze dne 03.12.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.06.2025 17:36:55. Zapis

proveden dne 22,07.2025.

Cislo tizeni
V-1889/2025-533

Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: 597/2, LV 99 k.0. Lhota u Negemic; 611,LV99 k.0. Lhota u Negemic; 612, LV 99 k.. Lhota
u Neéemic; 613, LV 99 k.i. Lhota u Neéemic; 614, LV 99 k.i. Lhota u Negemic: 615,LV 99
k.G, Lhota u Ne¢emic, 616, LV 99 k.G. Lhota u Neéemic; 617, LV 99 k.G. Lhota u Ne¢emic; |
618, LV 99 k.0. Lhota u Ne&emic; 623/1, LV 99 k.0. Lhota u Ne¢emic; 1063, LV 351 k.0,
Kludek; 1085, LV 351 k.0. Klucek; 1127973, LV 237 k.4. Lickov; 1279/4, LV 237 k.u. Lickov;
1279/5, LV 237 k.u. Li¢kov, 127917, LV 237 k.0. Liékov; 1289, LV 237 k.0. Ligkov; 1290, LV
237 k.. Lickov; 1291, LV 237 k.u. Liékov; 1293, LV 237 k.. Lickov; 1295/1, LV 237 k.0.
Lickov: 1295/2, LV 237 k.u. Ligkov; 1300, LV 237 k.u. Liékoy: 1302, LV 237 k.0, Lickov; 1303,
LV 237 k.. Lickov; 1304/1, LV 237 k.0, Lickov: 1306/5, LV 237 k.0. Ligkov; 1306/6, LV 237
K.G. Lickov: 1308/7, LV 237 k.G. Lickov; 1309, LV 237 k.. Lickov; 1310/2, LV 237 k.u. Lickov;
1312/1, LV 237 k.. Lickov; 1315, LV 237 k.0. Lickov; 1319/1, LV 237 k.. Lickov; 1319/2, LV
237 k.0, Lickov; 1319/7, LV 237 k.. Ligkov; 1319/8, LV 237 k.0. Liékov, 1319/10, LV 237 k.u.
Lickov: 1319/11, LV 237 k.0. Liékov; 1319/12, LV 237 k0. Lickov; 1319/15, LV 237 k.0.

Lickov: 1319/16, LV 237 k.0. Li€kov; 1319/17, LV 237 k.. Li¢kov, 1

326, LV 237 k.u. Lickov:

1328/1, LV 237 k.0. Lickov; 1329, LV 237 k.0. Ligkov; 1330, LV 237 k.0. Lickov; 1331, LV 237
k.0, Lickov: 1336, LV 237 k.0. Lickov; 1337,LV 237 k.G, Lickov; 1338, LV 237 k.u. Lickov.
1352, LV 237 k.0. Liékov; 1358, LV 237 Kk.0. Lickoy, 1357/1, LV 237 k.0. Li¢kov; 1357/2, LV
237 k.0, Lickov; 1357/3, LV 237 k.u. Lickov; 1357/4, LV 237 k.0. Lickov; 1357/5, LV 237 k.0.

Lickoy: 1357/, LV 237 k.. Lickov; 1357/7, LV 237 k.0, Lickov;

1357/8, LV 237 k.u. Lickov,

1357/9, LV 237 k.0. Lickov: 1357/10, LV 237 k.0, Lickoy; 1361, LV 237 k.4. Lickov: 1363/1, LV

237 k.0, Lickov; 1363/2, LV 237 k.0, Lickov: 1380/1, LV 237 k.. Ligk

ov; 1380/2, LV 237 k.u.

Lickov: 1381/1, LV 237 k.0, Lickov, 1381/2,LV 237 k.G, Lickov; 1383, LV 237 k.u. Lickov:
1390, LV 237 k.0. Lickov; 1391, LV 237 k.. Lickov; 1392, LV 237 k.0. Lickov; 1393/2, LV 237
k.. Lickoy: 1394, LV 237 k.u. Liékov; 1395/1, LV 237 k.0. Liékov; 1396/5, LV 237 k.u. Lickov;

1734/1, LV 237 k.0. Lickov;| 2415, LV 433 k.G. Holede&; 2416, LV

433 k.. Holedeé; 2417,LV

433 k.0, Holeded; 2424, LV 433 k.. Holede¢; 2426, LV 433 k.0. Holede¢; 2428, LV 433 k.u.

Holedeé: 2433, LV 433 k.u. Holede¢

Popis: Uskute(:{lén}'r prodej pozemki posuzovanjch a nékterych dalsich parcel v dne$nim majetku hiebcina.
Pozemky ve viech druzich vyjma ploch lesnich. Celkova viméra tzemi 815.716,0 m2.

Kocficienty dpravy ceny

K, Poloha pozemku v obdi, popfipadé v lokalité (hodnoceni 0.8 — 1.2
Ocefiované pozemky lez{ ve srovnatelné lokalité jako pozemky v piikladech.

K, Velikost pozemku, tvar a zafazen{ v izemnim planu (hodnoceni 0,8 — 1.2)

Celk?véw\,r}'rméra posuzovaného Gzemi je vétsi nez 77 ha, prodeje realizované prezentuji pfevody
rozsahlejsich ploch zemédélské pady. Dle UP obci se vzdy jedna o uzemi zemédeélske.

K; Trvalé porosty a pfisluSenstvi (hodnoceni 0.8 —1.2)

Pozemky v piikladech vétiinou bez porostd, v posuzovaném souboru je ¢ast ploch lesnich.

K Sird vztahy a odbornd Gvaha znalce (hodnoceni 0.8 —1,2)

Pre?dmetern ocenéni je rozsahlé izemi tvofici zakladni zemédélskou plochu souvisejici s ¢innosti hfebcina.
Evidencné se jedné o pozemky orné pudy, trvalého travniho porostu, neplodné ptdy, polnich cest a vodnich

ploch. Hodnotové dle BPE] se jedna o malo kvalitni pidu opatfenou hodnotou 2,9

0 K¢&/m2az 7,65 Ké/m?,

coz s pozemky v piikladech ¢. 1 a 2 nelze srovnavat. Na druhé strané posuzované tzemi tvoii rozsahlé
zemédélské tizemi souvisejici s &nnosti hiebéina, ktery pro sviij provoz pravé tyto plochy nutné pottebuje.
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Uréeni ceny metodou pfimého porovnani - pozemky dle LV 237, k.u. Lickov

Ozn. Cena P JC K, K, K, K, JCy
K¢ m’ K¢/m’ K¢/m’
P1 12 638 550,00 252771,0 50,00 1,00 1,00 0,90 0,85 38,25
P2 1536 350,00 30 727,0 50,00 1,00 0,97 0,90 0,85 37,10
P3 903 830,00 23 785,0 38,00 1,00 0,95 0,97 0,95 33,27
P4 24 471 495,00 811 983,0 30,14 1,00 1,00 1,00 1,00 30,14
Primér upravenych jednotkovych cen 34,69
Vybérova smérodatna odchylka jendotkové ceny 3,21
Oceriovana vymera 731 767,00
Minimalni cena ocefiované nemovité véci metodou porovnani 23 034 660,00
Maximalni cena ocefiované nemovité véci metodou porovnani 27 734 080,00
Priimérna celkova cena ocefiované nemovité véci metodou porovnani 25 384 370,00

Cena Sjednani cena prodeje
P Celkova plocha pozemku

JCu  Jednotkova cena upravend na cenu ocefiované nemovité véci; JCy = JCq * Ky * K, * Ky * K,

K, Koeficient upravy na polohu pozemku
K, Koeficient dpravy na velikost pozemku, tvar a zafazeni v Gzemnim plinu

K; Koeficient upravy na piislusenstvi a trvalé porosty

K, Koeficient upravy na $itsi vztahy a odbornou Gvahu znalce

Dle metody pfimého porovnini se obvykld cena posuzovaného tuzemi pohybuje v rozmezi od
23.035.000,00 K& do 27.730.000,00 K& S ohledem na zjidténé skutecnosti urcuji dosaZitelnou cenu za
posuzované uzemi ve vysi 25.384.000,00 K¢.

E. Odivodnéni:

Obvykla cena posuzovaného souboru pozemki v katastralnim tzemi Lickov, obci Libésice v okrese Louny
byla uréena metodou piimého srovnani ve vysi 25.384.000,00 K¢, dle § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlagky ¢ 523/2025Sb. ze sjednanych cen za obdobné zbozi zobchodované v daném misté a
stovnatelném case.

Posuzovany soubor pozemki tvoif ziklad hospodaiské cinnosti hfebcina, vyjma pastvin je zde rozsahla
zatravnéna plocha, ktera je zdrojem sena pro provoz v zimnim obdobi. Lesni pozemky ¢i plochy neplodné
a jiné ptidy jsou pokryté porostem, mohou byt zdrojem palivového diivi, soucasny systém vytapéni objektu
&p. 111 v centralni &asti aredlu hfebcina na LTO ma byt nahrazen kotlem na dfevoplyn, cast paliva lze
zajistit z vlastnich zdroji profezem stromt na téchto plochach.

Je tedy ziejmé, Ze nemovité véci zapsané na celém LV ¢&. 237 vedeném pro katastralni uzemi Lickov, obec
Libésice, okres Louny pfi spravné nastaveném systému hospodafeni a provozu muze byt bezmala
sobéstacny.

Znalec pro zjisténi ceny sebral viechna dostupna data o nemovitych vécech 7z vefejné dostupné databazi a
sebral data o prodejich relevantnich obdobnjch nemovitych véci v lokalité v daném casovém intervalu.
7 téchto dat byla metodou porovnani vyhodnocena obvykla cena posuzovanych nemovitych véci.

P# rekapitulaci znalec provedl kontrolu vstupnich tdaji a vypocti ocenéni jak cenou zjisténou, tak vypoctu
porovnavaci metody pro urceni ceny obvyklé.
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F. Zavér:

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 237 (€ast), tj. zemédélské phdy,
lesnich, vodnich, ostatnich ploch a komunikaci o celkové vyméfe 731.767,0 m? vyjadienou ve formé
obvyklé ceny ve smyslu zak. & 151/97 Sb. urcuji ve vysi:

25.384.000,00 K&

slovy: dvacetpétmilionﬁtfistaosmdesététyi’itisickorunéesk}'fch

Platnost uvedené ceny lze piepokladat dvanict mésicti ode dne mistniho Setfeni.

Prohladuji dle § 46 zakona ¢ 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, Ze jsem si jako znalec védoma
nasledki podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého posudku, v souladu s § 127a zakona
&.99/1963 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi, obcanského soudniho fadu.

Odména znalce byla sjednana dle vyhlagky ¢ 504/2020 Sb. o znale¢ném v platném zneéni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné zapsana v seznamu znalc vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky tkon je zapsin v Evidenci znaleckych posudki pod cislem polozky 035425/2026 b).

V Holesové, dne 3. cervna 2026

C/LVT“ %u:{“ C’/

Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil
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G. Prilohy ke znaleckému posudku &. 035425/2026 b):

Mapové podklady, fotodokumentace:

'/

s vr

Ortofotomapa severoxdpadni &sti posuzovaného izemt; ortofotomapa jihozdpadni &sti posuzovaného sizem v Ratastralnim
sizemi Likov, obec Libésice, okres Louny;

A

Ortofotomapa severovychdoni &isti posugovaného dzems; ortofotomapa jibovychodni &isti posuzovaného sigemi v katastralnim
vizemi Litkov, obec Libésice, okres Louny;

11
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Posuzované pozemky navazuji na plochu centrdini &sti aredln hiebina, vyjma rozsahljch pastvin 3de najdeme i cca 15 %o
Ploch s porostem.

12




Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 769 01 Holesov, Tyrsova 1276/9 mobil: +420 603 35 45 98

Informace z vefejného seznamu — E4st LV & 237:

] ‘

v - i

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 78, 04,2026 15:35:00

Vyhotoveno beziplatng dékovym plistpem pro Wiel: Proveden] exskuce, £ /. 506/26 pro Soudnd exekutor Leskovien M,

JUDs. ot My,
Okres: C20424 louny Obec: 566357 Libédice
Kat.Ozeni: 682632 Lidkov List viastnictvi: 237
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadich (St. = stavebal parcela)
A Viastnlk, jiny oprévnény Identifikator Podil
Viastnické prdve
RAEDCIN TASOV, a.s., Lilkow 111, 43801 Libddice 27237192
B Nemovitosti
Fozemky
Parcela Vyméra(m2) Druh pozemku Zpidsod vyulic!l Zpdsod ochrany
st. 110 288 zastavénd plocha a zbofenidté
nadvoli
1279/3 157 oxné pida semédéloky pldni
fond
1279/4 6330 ornd pida zemddéleky piddni
fond
127975 2787 oxrnk pida zemddéleky pidni
fond
127977 1726 ornd pida zemddéleky piddai
fond
1289 288 ocatatni plocha neplodnd pdda
1290 262 ostatni plocha neplodnd pdda
1291 4486 ornd pida zemddélaky pddnli
fond
1293 490 ostatni plocha neplodnd pida
129571 $844 ornk pida zendddlaky pidal
fond
1295/2 3518 trvaly travnli porost zendddlaky pidnli
fond
1300 2141 ostatnl plocha neplodnd pdda
1302 3165 txvaly travnl poroat zemdddlaky pldnl
fond
1303 270 trvaly travnl porost zembadlaky pddni
fond
1304/2 9492 trvaly trawvni porost zemdddlaky piddnl
fond
13086/3% 25671 orna pdda zembdélaky pddni
fond
1306/6 4304 orna pida zembdélaky pidni
fond
1306/7 113 orna pidda zemddblaky pidni
fond
1309 2992 ostatni plocha neplodnd pida
1310/2 2298% ornd pdda rembdddlsky piddni
fond
1311/1 18335 lesni pozemek porenek urdeny k
pindni funkcl lesa
1311/3 553 lesni pozemek porenek urdeny k
pindni funkci lesa
1312/2 56385 ornd pida rembdddlaky pddni
fond
1312/2 2439 lesnl pozemek porenek urleny k
pindni funkci lesa
1314 15160 lesni pozemek pozenek urdeny k
pindnl funkol lesa
131% 10718 orné pdda zembddlaky pldni
fond
1319/2 107042 orné pida remédélaky pddni
fond

131972 81 ostatni plocha Jina plocha
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1319/7

1319/8

1319/9

1319/10
1319/11
1319/12
1319/13
1319/14
1319/1%
1319/16

1319/17

1326
1327
1328/1

1329
1330
13

1336

1337
1338
1347
1349

1352
1356

1357/1
135%7/2

1357/3
1357/4
1357/5

1357/6
135777

1357/8
1357/9
1357/10

1361

1363/1
1363/2
1375

1377

1378

1380/1

54953

39543

10334

616

16074

29313

4778

1324

129

6911

12366

ornd pida

ornd pida

lesni pozemek

ornd pida

orné pidda

ornd pida

lesni pozemek

ornk pida

trvaly travni porost
trvaly travni porost

trvaly travnl porost

46683 ornd plda

5033 lesni poxemek

13783 trxvaly travni porost

864 oatatni plocha
414 ostatni plocha
4384 orné plda

629 trvaly travni porost

863 ostatni plocha

90 ostatni plocha
1247 ostatni plocha
2920 ornd pida

2588 ostatni plocha
$272 txvaly travni porost

21294 trvaly travni poroat

11787 trvaly travni porost

1784 ostatni plocha
1498 ostatni plocha
3746 txvaly travani porost

319 ostatni plocha
493 trvaly travni porost

397 ostatni plocha
393 ostatni plocha
421 trvaly travni porost

17512 orna pdda

1624 ostatni plocha
1762 ostatni plocha
8927 lesni pozemek

917 orna pida

1385 orna pdda

127 trvaly travni porost

neplodna pida
neplodni pida

neplodnd pida
neplodna pida
neplodnk pida

neplodna pida

neplodnd pida
neplodnd pida

neplodnd plda

neplodna plida

neplodna pida

neplodné pida
neplodnad pida

zemédélsky piddni
fond

zembddéleky piddni
fond

pozenek uréeny k
plnéni funkci lesa

zembdélaky podai
fond

zembddélsky piddni
fond

zembdélsky pddni
fond

pozenek urleny k
plnéni funkci lesa
remdédélsky pOdni
fond

rembdélsky pddni
fond

zemddélaky pddai
fond

zemédélaky pddni
fond
zemddélaky pddnl
fond

pozemek urdeny k
ploéni funkci lesa

zemddélaky pddni
fond

remdddlaky pddni
fond

zemddélsky pddni
fond

zendddlaky phdnl
fond

zemédélaky pddni
fond
zemddélaky pddni
fond

zemddélsky pddni
fond

zomddédlsky piddni
fond

xemddélaky pddal
fond

zemddéleky pddni
fond

zemédélsky pidni
fond

pozemek urdeny k
plnédni funkci lesa

renddélaky piddni
fond
zenddélsky piddni

fond
zenédélsky pldni
fond

14




Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec

769 01 Holesov, Tyrsova 1276/9

mobil: +420 603 35 45 98

1380/2 2619 ostatni plocha neplodna pdda
1381/1 894 ostatni plocha neplodna pidda
1381/2 204 trvaly travai porost zembédélaky pddni
fond
1383 995 ornd pida zemddéleky pddni
fond
1386/1 996 trvaly travni porost zemddélaky pddali
fond
1386/3 2867 trxvaly travni porost zemddélsky piddni
fond
1387 2680 ostatni plocha neplodnd pdda
1388/4 23168 lesni pozemek poxenek urleny k
plnéni funkci lesa
1389 1725 ostatai plocha jink plocha
1390 414 trvaly travni porost zemédélaky pidni
fond
1391 522 trvaly travni porost zendddlaky pidni
fond
1392 1259 trvaly travni porost zembdéleky pddni
fond
13%3/2 1611 trvaly travni porost zemédélaky piddni
fond
1394 5623 ornd pdda zomddéleky pddni
fond
1393/1 501 orna pida zenddélsky piddni
fond
1396/5 9907 ostatni plocha 4ind plocha
1723 673 ostatni plocha ostatni
xomunikace
1724 378 ostatal plocha ostatni
komunikace
1730 373 ostatni plocha ostatni
komunikace
1732 827 ostatni plocha ostatni
komunikace
1733 216 ostatni plocha oatatni
komunikace
1734/1 360 ostatni plocha ostatni
komunikace
1753 197 vodni plocha koryto vodniho
toku piiroxenéd
nebo upravend
1754 9991 vodni plocha xoryto vodniho

toku prirozentd

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisteé Zatec, kéd: 533.

Vyhotoveno: 28.04.2026 15:37:22

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD




