Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec

769 01 Holesov, Tyrsova 1276/9 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek &. 035425/2026 d)

v oboru ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci

o obvyklé cené nemovitych véci — pozemku parcelni ¢islo 1063 a 1063 v katastralnim Gzemi Klucek a
pozemki parcelni &islo 597/2, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618 a 623/1 v katastralnim tGzemi Lhota
u Necemic, v§e obec Libésice, okres Louny

Objednatel posudku:

Uéel posudku:

Datum, k némuz se ocenéni provadi:

Cenovy pfedpis:

Datum mistniho Setfeni:
Ucastnici mistniho Setfeni:

Posudek vypracoval:

Exekutorsky ufad Praha 4, ICO: 888 87 537
JUDt. et PhDx. Jifi Leskovjan, LL.M.
soudni exekutor

Skolska 695/38

110 00 Praha 1, Nové Mésto

Usneseni &j. 189 EX 506/26-24
ze dne 28. 04. 2026

ocenéni nemovitych véci - stanoveni obvyklé ceny
jako podklad drazebniho konani

20. kvétna 2026

zakon CR & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v
platném znéni a vyhlidka MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb.,
& 53/202016 Sb., & 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
& 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.,
& 337/2022 Sb., ¢ 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢.
523/2025 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni
vj$e uvedeného zikona ocefiovani majetku s
ucinnosti ode dne 1. 1. 2026

20. kvétna 2026
znalec

Ing. Bc. Ewa Hradil, ICO: 633 91759
TyrSova 1276/9
769 01 Holesov

Vytisk ¢.

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulnfho listu, z toho dvé strany pifloh, pfedava se objednateli ve
dvou vyhotovenich v pisemné podobé, elektronicky ve formé PDF.

V Holesové, dne 3. cervna 2026
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A. Zadani:

1. Zad4ni posudku:

Dle Usneseni soudniho exekutora ze dne 28. 4. 2026, ¢j. 189 EX 5060/2026-24 jsou pfedmétem ocenéni
pozemky zapsané na LV ¢. 351 vedeném pro katastralni tizemi Klucek a na LV ¢. 99 vedeném pro katastralni
uzemi Lhota u Necemic, ve obec Libésice, okres Louny.

2. Uéel posudku:
Obvykla cena jako podklad drazebniho konani v exekucnim fizeni.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel nesdélil znalci Zadné dal$i skutec¢nosti, mimo dolozenych pisemnych podkladi, které mohou mit
vliv na pfesnost zavéra znaleckého posudku.

B. Vycet podkladi:
1. Specifikace zdrojii podkladii:

Veskeré podklady uZité pro zpracovani znaleckého posudku jsou bud’to pisemné, vydané piislusnymi organy
statni spravy, pripadné elektronické z vefejnjch informacnich databazi spravovanych orginy stitni spravy.
2. Podklady dodané zadavatelem:

1) Usneseni Exekutorského tfadu Praha 4 ze dne 28. 04. 2026, ¢j. 189 EX 506/2026-24
2) LV ¢ 351 a ¢. 99 ze dne 28. 04. 2026

3. Podklady zjisténé znalcem:

1) Kopie katastrilni mapy a ortofotomapa dle cuzk.cz

2) Maly lexikon obci 2025
3) Informace z vefejnych seznamii

4. Dalsi podklady:

Nebyly zajistény zadné dalii podklady relevantn{ pro ocenéni.

C. Nalez:

1. Znalecky ukol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Usneseni Exekutorského tfadu Praha 4 ze dne 28. 04. 2026,
¢j. 189 EX 506/2026-24. Ukolem znalce je: ,...ocenéni pozemkia — obvykla cena, zjisténa podle
zakona CR &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve zn&ni pozdéjSich pfedpisu®.

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na LV & 351 vedeném pro katastralni tzemi Klucek a na LV ¢.
99 vedeném pro katastralni tzemi Lhota u Necemic, vse obec Libésice, okres Louny.

2. PouZit4 literatura:

A. Zakon & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

B. Vyhlagka & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢ 345/2015 Sb., vyhlasky

. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢ 188/2019 Sb., vyhlasky

. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337 /2022 Sb., vyhlasky ¢ 434/2023 Sb., vyhlasky
& 370/2024 Sb. a vyhlasky & 523/2025 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. v
platném znéni o ocefiovani majetku.

C. Bradaé, A.: Teotie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2008.
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3. Vlastnické a evidenéni udaje:
Dle pfedlozeného LV ¢. 351 je

HREBCIN TASOV, a.s., ICO 272 37 192
se sidlem 438 01 Libésice, Lickov 111

vlastnikem ocetiovanych nemovitych véci — pozemkui parcelni ¢islo
1063 369 ostatni plocha neplodna puda
1065 391 ostatni plocha neplodna puda
v katastralnim tzemi Klucek, obci Libésice, okres Louny;

a dle pfedlozeného LV ¢. 99 je dale

HREBCIN TASOV, a.s., ICO 272 37 192
se sidlem 438 01 Libé&sice, Lickov 111

vilastnikem oceﬁov_an}'lch nemovitych véci — pozemkul parcelni cislo

597/2 29186 orna puda ' "~ zemédélsky pudni
fond

611 483 ostatni plocha neplodna puda

612 1049 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

613 354 ostatni plocha neplodna puda

614 1581 orna puda zemédélsky pudni
fond

615 1031 ostatni plocha mez, stran

616 14674 orna puda zemédélsky pudni
fond

617 443 ostatni plocha mez, stran

618 906 ostatni plocha mez, stran

623/1 3424 orna puda zemédélsky pudni
fond

v katastralnim Gzemi Lhota u Nedemic, obci Libésice, okres Louny;

4. V&cn4 bfemena, zdvazky a omezeni:

Dle listu vlastnictvi nejsou na posuzovanych nemovitych vécech evidovana 74dna vécna bfemena ani jind
omezeni vlastnického prava. K finanénim zivazkim a dalsim omezenim s témito zavazky se pojicim se pii
stanoveni obvyklé ceny dle tohoto znaleckého posudku nepiihlizi.

5. Ptirodni katastrofy, povodtiové a radonové riziko:

Dle mapy zaplavovych Gzemi je v dané lokalite zanedbatelné riziko povodné. V misté nehrozi sesuvy pudy,
pozemky se nenachazeji v poddolovaném {zemi ani zde neni hrozba jinjch piirodnich katastrof.

6. Uel uziti

Posuzované pozemky v katastralnim tizemi Klucek a Lhota u Necemic, obec Libé&ice, okres Louny zapsané
na LV & 351 a 99 jsou dle tizemniho plinu obce zatazené do ploch zemédélskych, v k.u. Klucek se jedna o
vzrostlou zeleft v krajiné, v k.. Lhota u Necemic je zemédélska puda zafazena do ploch specifickych -
pastva a vybéhy pro koné. Toto zafazeni pfimo odpovida faktickému vyuZiti ploch, které navazuji na hlavni
zemédélské pozemky HREBCINA TASOV, a:s. Hiebdin, kterj v poslednich létech utlumil svou cinnost,
jako vybéhy pro koné aktuilné vyuZiva parcely v k.. Lickov pfiléhajici ke stajim aredlu, vzdalenéjsi plochy,
mezi které nalezi i pozemky v k.i. Lhota u Necemic jsou predeviim zdrojem sena pro kone, pozemky
pokryté porostem pak maji v budoucnu pfinaset zaklad pro palivo do kotelny UT v objektu &p. 111, ktera
jako palivo ma vyuZivat dfevoplyn.
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7. Obsah ocenéni:

§ 1a obvykla cena pozemku zapsanych na LV 351 vedeném pro katastralni tzemi Klucek a LV ¢. 99 vedeném
pro katastralni tizemi Lhota u Necemic, vse obec Libésice, okres Louny.

8. Kopie katastrilni mapy, fragment tizemniho plinu:

Pozemky parcelni &slo 1063 a 1065 v katastrilnim sizemi Klucek, obec Libésice, okres Louny a jejich zarazent v UP obe.
LEGENDA:

NV PLOCHY ZEMEDELSKE - VZROSTLA ZELES V KRAJNE

Pogemky zapsané na LV & 99 vedeném pro katastraini dzemi Lhota u Nedemic, obec 1ibésice, okres Louny; a jejich
zaragent v UP obce.
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Zarazent pozemkii zapsanych na LV & 99 vedeném pro katastrilni sigems Lhota u Necemic v UP obee Libétice

LEGENDA:

| +z,.‘ || PLOCHY ZEMEDELSKE - SPECIFICKE - ZMENA £ 2

ploch zemédélskych specifickych NZ.x — 1, 2, 3, 4, 5 vymezenych za Géelem vyuZiti pozemku
pro pastvu a vybéhy koni

D. Posudek:

Uréeni ceny obvyklé pozemkii ve smyslu vvhlasky & 523/2025 Sh.

§ 1a Urceni obvyklé ceny pozemku zaspanych na LV €. 351 vedeném pro katastralni uzemi Klucek a
LV ¢. 99 vedeném pro katastralni uzemi Lhota u Necemic, vSe obec Libésice, okres Louny.

Predmeétem ocenéni jsou pozemky v riznych druzich nalezicich arealu hfebcina, pozemky v k.. Lhota u
Necemic tvoii zapadni a jizni okraj arealu, neplodna puda v k.4. Klucek tvoii tzky pruh pidy naletového
porostu severné od objektu €.p. 111. Parcely v katastralnim Gzemi Klucek na sebe navazuji, jsou velmi azké
a tvofi spolu nepravidelné pismeno U. Ve vefejném seznamu jsou vedeny jako neplodna ptda, v tizemnim
planu se jedna o plochu se vzrostlou zeleni v krajiné, z hlediska faktického vyuZiti pro hfebéin nemaji pfilis
hodnotu, a to i s ohledem na svij tvar a celkovou vymeéru 760,0 m2.

Pozemky v katastralnim Gzemi Lhota u Necemic tvofi souvislé zemi, dominantni vyméru 48.865,0 m?
z celkové plochy 53 131,0 m? tvofi evidencéné orna ptda, ktera je ale ve skutecnosti uzivana jako pastvina,
dile zde ma zastoupeni neplodna ptda, mez a strafl a trvaly travni porost. Uzemni plan obce Libésice
definuje Uzemi jako plochy zemédélské — specifické, chov koni.

Analyza trbu:

Pro uréeni porovnavaci ceny bude z daji o prodejich zemédélskych pozemk, pifpadné soubort pozemkt
v riiznych druzich v misté a blizkém okoli uréena cena jednotkova parcel posuzovanych a posléze celého
uzemi.

Uskute¢néné prodeje obdobnych pozemkii v misté a okoli:

DProdej & 1
Misto verejnéni: KN
Rizeni V-311/2025-533 5¢vob6?
Cena za nemovitost/skupinu nemovitostl 12.638.550,00 CZK Cisto Hzon]

Listina, ktera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ;

Smiouva ku;ﬁni ze dne 16.01.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 31.01.2025 12:00:00. Zapis V-311/2025-533
roveden dne 25.02.2025. )

Zemovirosli. u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle s!avg k ?kaerku zapisu podle listiny
pozemky: 1444, LV 135 k.0. Libofice; 1447, LV 135 k.u. Libofice
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Popis: Uskuteénény prodej pozemki orné pudy s vysokou zakladni cenou, BPE] 10100 v hodnoté 14,57

K¢/m? uzivanych v soulad i i i i
u s evidenci. Pozemky tvoii souvislou pl A vyméra prevadéné
K¢/ m? uz ochu. Celkova vymér
uzemi ¢ini 252.771,0 m2. d L

Prodej & 2
Misto zverggnéni: KN

Rizeni V-3541/2025-533
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.536.350,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 24.11.2025. Pravni GEinky zépisu k okamziku 24.11.2025 14:40:12. Zapis V-3541/2025-533
proveden dne 16.12.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 780/4, LV 190 k.0. LibéSovice

Po{bz'y: ESlf}lteér,lén}; prodej pozerpku orné pudy s vysokou zakladni cenou, BPE] 10100 v hodnoté 14,57
K¢/m? uzivaného v souladu s evidenci. Celkova vymeéra pievadéného tizemi ¢ini 30.727,0 m2. ,

Prode & 3
Misto gverejnéni: KN

Rizeni V-3816/2025-533

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 903.830,00 CZK
Listina, které je pfitazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost/ Cislo fizeni
Smiouva o prevodu viastnictvi (zakon €. 503/2012 Sb.) £.j. SPU 460252/2025; €. 1016922535 ze  V-3816/2025-533
dne 10.12.2025. Pravni Géinky zépisu k okamziku 17.12.2025 08:55:00. Zapis proveden dne

07.01,2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamZiku zéapisu podie listiny
pozemky: 70785, LV 134 k.0. Dobfi¢any, 414/75,LV 318 k.0, Lipno; T47/19, LV 134 k.G, Dobficany;

936/83, LV 297 k.0, Lipenec; 1192/16, LV 297 k.u. Lipenec, 1304/1, LV 318 k.G. Lipno;
1304/18, LV 318 k.0. Lipno; 1397/79, LV 297 k.0. Lipenec; 1397/93, LV 297 k.G. Lipenec;
1397794, LV 297 k.0. Lipenec; 1443/25, LV 297 k.. Lipenec; 1446/73, LV 318 k.0. Lipno;
1714/5, LV 318 k.0. Lipno

prz'.r: U’Sklvlteénét.l); Erodej pozemki ve tfech katastrech v riznych druzich s prevladajicimi plochami orné
pudy méné atrakt;lvmho tvaru. V tzemnich planech vedeno jako plochy zemédélské. Celkova vyméra Gizemi
netvoficiho souvislou plochu 23.785,0 m2.

Prodej & 4
Misto gerejnéni: KN

Rizeni V-1889/2025-533

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 24.471.495,00 CZK
Listina, kterd je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smilouva kupni ze dne 03.12.2024. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku 26.06.2025 17:36:55. Zapis V-1889/2025-533

proveden dne 22.07.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 597/2, LV 99 k.00 Lhota u Ne&emic; 611, LV 99 k.0. Lhota u Neemic; 612, LV 99 k.u. Lhota
u Negemic; 613, LV 99 k.G. Lhota u Neéemic; 614, LV 99 k.U. Lhota u Ne&emic; 615, LV 99
k.0 Lhota u Necemic; 616, LV 99 k.i. Lhota u Neéemic: 617, LV 99 k.0. Lhotau Necemic; |
618, LV 99 k.(. Lhota u Neéemic; 623/1, LV 99 k.0. Lhota u Neéemic; 1063, LV 351 k..
Kluéek; 1085, LV 351 k.. Kluéek; | 1279/3, LV 237 k.0. Lickov; 1279/4, LV 237 k.u. Lickov:
1279/5, LV 237 k.u. Li€kov, 1279/7, LV 237 k.u. Lickov: 1289, LV 237 k.0. Lickov; 1290, LV
237 k.0. Lickoy; 1291, LV 237 k.u. Lickov: 1293, LV 237 k.0. Lickov; 1295/1, LV 237 k.0.
Liékoy; 1295/2, LV 237 k.u. Li€kov; 1300, LV 237 k.0. Lickov; 1302, LV 237 k.0. Lickov; 1303,
LV 237 k.u. Lickov; 1304/1, LV 237 k.0. Lickov; 1306/5, LV 237 k.. Lickov; 1306/6, LV 237
k.0. Lickov: 1306/7, LV 237 k.. Lickov: 1309, LV 237 k.u. Ligkov; 1310/2, LV 237 k.u. Lickov;
1312/1, LV 237 k.. Liékov; 1315, LV 237 k.0. Lickov: 1319/1, LV 237 k.4. Ligkov; 1319/2, LV
237 k.0. Ligkov; 1319/7, LV 237 k.. Ligkov: 1319/8, LV 237 k.u. Lickov; 1319/10, LV 237 k.0.
Liékov: 1319/11, LV 237 k.G. Li€kov; 1319/12, LV 237 k.u. Liékov: 1319/15, LV 237 k..
Lickov; 1319/16, LV 237 k.0. Lickov; 1319/17, LV 237 k.u. Lickov; 1326, LV 237 k.. Lickov;
1328/1, LV 237 k.. Ligkov; 1329, LV 237 k.u. Lickov: 1330, LV 237 k.0. Ligkov; 1331,LV 237
k.0, Lickov; 1336, LV 237 k.u. Li¢kov; 1337, LV 237 k.u. Lickov; 1338, LV 237 k.u. LiCkov;
1352, LV 237 k.u. Liékov; 1356, LV 237 k.0, Lickov; 1357/1, LV 237 k.. Liékov; 135772, LV
237 k.G. Liékov: 1357/3, LV 237 k.0. Lickov; 1357/4, LV 237 k.0. Li€kov; 1357/5, LV 237 k.4.
Lickov: 1357/6, LV 237 k.0, Lickov; 1357/7, LV 237 k.. Lickov; 1357/8, LV 237 k.0. Li¢kov,
1357/9, LV 237 k.u. Lickov; 1357/10, LV 237 k.u. Li¢kov; 1361, LV 237 k.0. Lickov: 1363/1, LV
237 ki, Lickov: 1363/2, LV 237 k.u. Ligkov: 1380/1, LV 237 k.0. Lickov; 1380/2, LV 237 k.0.
Lickov: 1381/1, LV 237 k.u. Lickov, 1381/2, LV 237 k.4. Lickov; 1383, LV 237 k.u. Lickov:
1390, LV 237 k.0. Lickov; 1391, LV 237 k.u. Lickov; 1392, LV 237 k.u. Lickov; 1393/2, L\! 237
k.G, Lickov; 1394, LV 237 k.u. Li¢kov: 1395/1, LV 237 k.u. Li¢kov; 1396{5. LV 237'k.ﬁ. Lickov;
1734/1, LV 237 k.0. Liékov;‘ 2415, LV 433 k.. Holedeg; 2416, LV 433 k.G. Holedec; 2417,_LV
433 k.G. Holedeé; 2424, LV 433 k.0. Holede&; 2426, LV 433 k.0. Holedeé; 2428, LV 433 k.u.

Holedeé: 2433, LV 433 k.u. Holede¢

Popis: Uskute(:flén}'r prodej pozemki posuzovanych a nékterych dalsich parcel v dnesnim majetku hfebcina.
Pozemky ve viech druzich vyjma ploch lesnich. Celkova vyméra Gzemi 815.716,0 m?.
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Koeficienty dpravy ceny

K Poloha pozemku v obci, popiipadé v lokalité (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Ocenované pozemky lezi ve srovnatelné lokalité jako pozemky v ptikladech.

K, Velikost pozemku, tvar a zafazeni v izemnim planu (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Celkova vyméra posuzovaného tzemi je vétsi nez 5 ha, prodeje realizované rovnéz prezentuji pfevody Gzemi
vétsich vymeér. Dle UP obcdi se vzdy jedna o tzemi zemédélské.

K Trvalé porosty a prislusenstvi (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Pozemky v pfikladech vétsinou bez porostu, totéz plati o vétsiné pozemk v k.i. Lhota u Necemic.

K Sirsi vztahy a odborna tvaha znalce (hodnoceni 0.8 — 1,2)

Predmétem ocenéni je Gzemi orné pidy uzivané jako louky, v mensi mife neplodna ptida, mez a stran, kterd
je rovnéz zatravnéna nebo pokryta porostem naletovym. Hodnotové dle BPE] se jedna o malo kvalitni ptidu
opatfenou hodnotou 2,90 K¢/m?2 az 7,65 K¢&/m2, coz s pozemky v prikladech €. 1 a 2 nelze srovnavat. Na
druhé strané posuzované tzemi tvofi doplnéni rozsahlého uzemi hfebcince, ktery pro sviij provoz prave
tyto plochy nutné potfebuje.

Urceni ceny metodou piimého porovnani - pozemky dle LV 99, k.i. Lhota u Necemic

Ozn. Cena P J& Ky K2 K3 Ky JCu
K¢ m? K&/m? K&/m?”
P1 12 638 550,00 252 771,0 50,00 1,00 0,80 0,95 0,80 30,40
P2 1 536 350,00 30727,0 50,00 1,00 0,80 0,95 0,80 30,40
P3 903 830,00 23 785,0 38,00 1,00 1,00 0,98 0,90 33,52
P4 24 471 495,00 811 983,0 30,14 1,00 1,00 1,00 1,00 30,14
| Prim ér upravenydh jednotkovych cen 31,11
Vybérova smérodatna oddhylka jendotkové ceny 1,39
Ocetiovana vym éra 53 131,00
Minimaélni cena ocefiované nemovité véci metodou porovndni 1579 170,00
Maximalni cena ocefiované nemovité véci metodou porovnéani 1727 010,00
Primérna celkova cena ocefiované nemovité véci metodou porovnéni 1653 090,00

Cena Sjednana cena prodeje
P Celkova plocha pozemkii

JCu  Jednotkova cena upravena na cenu oceiované nemovité véd; JCu = JCr * Ky * Ko * K5 * Ky

K1 Koefident Gpravy na polohu pozemku
K> Koefident ipravy na velikost pozemku, tvar a zafazeni v izemnim planu

K3 Koefident Gpravy na piislusenstvi a trvalé porosty

Ky Koefident Gpravy na §irsi vztahy a odbomou tvahu znalae

Dle metody p#mého porovnini se obvykli cena posuzovaného twzemi pohybuje v rozmezi od
1.579.200,00 K¢& do 1.727.000,00 K&. S ohledem na zjisténé skutecnosti urcuji dosaZitelnou cenu pozemki
ve vysi 1.653.000,00 K¢.

Pozemky v katastrilnim Gzemi Kluéek o celkové vymeéife 760,0 m? pak maji hodnotu 7.600,00 K¢.
E. Oduvodnéni:

Obvykld cena posuzovaného souboru pozemki v katastrdlnim Gzemi Lhota u Necemic, obci Libésice
v okrese Louny byla uréena metodou piimého srovnani ve vysi 1.653.000,00 K&, dle § 1a vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. ze sjednanych cen za obdobné zbozi zobchodované
v daném misté a srovnatelném &ase. Z této ceny byla odvozena i cena pozemki v katastralnim Gzemi Klucek
néleziciho do stejné obce o nevhodném tvaru a minimalni vyméfe, ktera ¢ini 7.600,00 K.

Znalec pro zjistén{ ceny sebral viechna dostupna data o nemovitych vécech z veiejné dostupné databazi a
sebral data o prodejich relevantnich obdobnych nemovitych véci v lokalité v daném casovém intervalu.
Z téchto dat byla metodou porovnani vyhodnocena obvykla cena posuzovanych nemovitych véci.

Pii rekapitulaci znalec proved! kontrolu vstupnich Gdaji a vipocta ocenéni jak cenou zjisténou, tak vypoctu
porovnavaci metody pro urceni ceny obvyklé.
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F. Zavér:

Obvyklou cenu posuzovan}’rch nemovitych véci zapsanych na LV &. 351, tj. pozemkii parcelni &islo
1063 a 1065 v katastrlnim tzemi{ Klucek, obci Libésice, okres Louny vyjidfenou ve formé obvyklé ceny
ve smyslu zak. ¢. 151/97 Sb. uruji ve vysi:

7.600,00 K¢

slovy: sedmtisicsestsetkorunceskych

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanjch na LV &. 99, tj. pozemka parcelni &islo
597/2, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618 a 623/1 v katastrilnim Gzemi Lhota u Necemic, obci Libésice,
okres Louny vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak. & 151/97 Sb. uréuji ve vysi:

1.653.000,00 K¢

slovy: jedenmilionsestsetpadesattfitisickorunceskych

Platnost uvedené ceny lze ptepokladat dvanict mésict ode dne mistniho Setfeni.

Prohlasuji dle § 46 zakona ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, Ze jsem si jako znalec védoma
nasledkt podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého posudku, v souladu s § 127a zikona
¢. 99/1963 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti, obéanského soudniho Fadu.

Odména znalce byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném v platném znéni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné zapsanid v seznamu znalcd vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky tikon je zapsin v Evidenci znaleckych posudki pod ¢islem polozky 035425/2026 d).

V Holesové, dne 3. ¢ervna 2026

MC /
Vypracoval: Ing éc Ewa Hradil
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G. Pfilohy ke znaleckému posudku &. 035425 /2026 d):

Mapové podklady, fotodokumentace:

Ortofotomapa pozgembkii parcelni &slo 1063 a 1065 v katastrilnim sizemi Klucek, letecky snimek plochy obsabujici tyto
parcely;

Ortofotomapa posembku parcelni &slo 597/ 2 a posemikii parcelni sl 611,612, 613, 614, 615, 616,617,618 a 623/ 1
v katastrdlnim dzemi Lhota u Nelemic, obec LibéSice, okres Louny;

Pohled na pozemek parcelni &slo 597/2 a na pozemky parcelni &slo 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618 a 623/
v katastrilnim dzemi Lhota u Necemic, obec 1ibésice, okres Louny;
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Informace z vefejného seznamu:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.04,2026 15:35:02

Vyhotoveno bezaplainé dalkovym phistupem pro oéel: l»;'uoov’odanAl‘;’moo &.J.: 506/26 pro Soudnl exekulor Leskovian H),
- ot Mgr.

Okres: CEZ0424 Louny Obec: 566357 Libédice
Kat.Ozemi: 682616 Kludek List vlastnictvi: 351
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
HREBCIN TASOV, a.s., LiZkov 111, 43801 Libédice 27237192
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
1063 369 ostatni plocha neplodns puda
1065 391 ostatni plocha neplodna pida

Bl Vécna prava sloulici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bezx zépisu

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bezx zApisu

Nemovitosti jsou v szemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtn!i sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdélni ufad pro Ustecky kraj, Xatastrélni pracoviité Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.04.2026 15:39:26
Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poutenli: Udaje katastru lze u2it pouze x Glellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
Oscbn! Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané csobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2026 15:15:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, €. 189EX 506/26 pro Soudni exekutor
Leskovjan Jifi, JUDr. et Mgr.

Ckres: CZ0424 Louny Opec: 566357 Libésice
Kat.uzemi: 701874 Lhota u NecCemic List vlastnictvi: 99
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebnl parcela)
A Vlastnikx, jiny cpravnény Identifikator Pod:
Viastnické pravo
HREBCIN TASOV, a.s., Lickov 111, 43801 Libésice 27237192

Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vy Zpisob ochrany
29186 orna puda zemédélsky pudni

fond

611 483 ostatni plocha neplodna puda

612 1049 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

613 354 ostatni plocha neplodna puda

614 1581 orna puda zemédélsky pudni
fond

615 1031 ostatni plocha mez, stran

616 14674 orna puda zemédélsky pudni
fond

617 443 ostatni plocha mez, stran

618 906 ostatni plocha mez, stran

623/1 3424 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
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Piomby a upozornéni - Bez zapisu

(&)

Nabyvac: tituly a jine podxlady zapisu

iati
Listina

o Smlouva kupni ze dne 03,12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.06.2025 17:36:55.
Zapis proveden dne 22.07.2025.

V-1889/2025-533
oro: HREBCIN TASOV, a.s., Lickov 111, 43801 Libeésice RC/180: 27237192
13 V-tah Donitovanych pudné exclogicxych jednotex | PzJ) x parceiam
Parcela BPEJ Viméra [m2]
597/2 42112 28607
42212 579
612 43011 591
45800 458
614 43011 913
45800 668
616 42112 911
43011 12768
45800 995
623/1 45800 3424
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, Ve xterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.
Vyhotovil: vhotoveno: 28.04.2026 15:25:27

o - - > . . - Z ~

Cesky ufad zeméméficky & xatastraini - SCD

PouZeni: Udaje katastru lze uZlt pouze ¥ delfim uvedenym v § L odst. 2'ka:ascxaln}ha :ékonaf
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminex cbecného narizenl
¢ ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz hctps://cuzk.gov.cz/.
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