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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 113 pro k.U. Bojanovice u Znojma ze dne 29.1.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 31.3.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 31.3.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databéaze spolupracujicich znalcu, ze serverud https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 113, k.0. Bojanovice u Znojma vyhotoveno dne 29.1.2026 dalkovym
pristupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.d. Bojanovice u Znojma vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. ToméaSem Chalupou dne 31.3.2026 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 31.3.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Z&kon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Z&kon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Z&kon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a G€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuté objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni 0 jmenovani znalce 137EX21181/09 ze dne 29.1.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Znalecky posudek ¢. 3994/161/2018 ze dne 3.10.2018 vypracovany Ing. Tomasem Chalupou, Nebovidy 191,
664 48 Moravany u Brna.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.
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Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 113 ze dne 29.1.2026 pro k.U.

Bojanovice u Znojma vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledruje vSechny jemu znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
doklad( a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladi pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmeény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, kterd je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto z&kona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce hovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p#i prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimosadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pAikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udajd, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, celu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcené podle tohoto z&kona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpdsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢éné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové
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miry),

) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cLnoll sjl.dnanol] pri j_ho plodLji; jjim téZ oc.néni véci odvozlnim z cLny jiné finkéné solvisLjici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobd oceriovani stanovenych na zékladé predpisd o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popripadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni tzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sh.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeja spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze server(i https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenéch ze
shirky listin. Ziskdna data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Bojanovice, k.U. Bojanovice u Znojma
Adresa nemovité véci: Bojanovice 13, 671 53 Bojanovice
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Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim ¢&.p. 13 situovany v obci Bojanovice v okrese Znojmo, jizné od centralni
¢asti Bojanovic ve vzdalenosti cca 250 m od Obecniho Gfadu, pfi mistni zpevnéné komunikaci, po levé strané
pfi pfijezdu do obce z Hlubokych MasSlvek, v zastavbé obdobnych rodinnych domd. Jedna se o fadovy
koncovy, nepodsklepeny rodinny dim, nepravidelného padorysného tvaru, s jednim nadzemnim podlazim a
pudou pod sedlovou. U domu je dvorek s drobnymi vedlejSimi stavbami, studnou, ktery je pfistupny z uli¢ni a
také bocni strany plechovou branou v oploceni, vie na pozemku parc.¢.st. 46. Rodinny dum je umistén na
rovinatém terénu, pfistup je umoznén po mistni zpevnéné komunikaci umisténé na pozemku parc.¢. 478
(vlastnictvi: Jihomoravsky kraj, zpusob vyuziti: silnice). Véci nemovité jsou tedy tvofeny idedlnim
spoluvlastnickym podilem ve vySi 1/16 na pozemku parc.€.st. 46, soucasti pozemku parc.¢.st. 46 je stavba
rodinného domu €.p. 13, vSe se vSemi soucastmi a pfislusenstvim.

Situace

Typ pozemku: [l zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemku: X RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné

Okaoli: bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zéna [J ostatni

Pripojky: [0/ ¥ voda [0/ ¥ kanalizace O /0O plyn

ver. / vl. B /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,lII.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pristup k pozemku X zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

P¥istup pres pozemky

478 Jihomoravsky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 13 (dle znaleckého posudku ¢&. 3994/161/2018):

Jedna se o fadovy koncovy, nepodsklepeny rodinny diim, nepravidelného pudorysného tvaru, s jednim
nadzemnim podlazim a plidou pod sedlovou. V objektu se nachazeji dvé bytové jednotky ato 1+1 a 2+1.
Stavebné konstrukéni charakteristika:

Objekt je zaloZen na smiSenych zékladech bez izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné
z cihel, kamene a kotovice. Stfecha je sedlova s taskovou krytinou, krov je dfevény, klempifské konstrukce
z pozinkovaného plechu, stropy objektu maji rovny podhled. Fasada je vapennd v ¢asti opadana ze zadni
strany pouze hrubd, sokl je omitnuty, vnitfni omitky jsou vdpenné. Okna jsou dfevénd, dvefe jsou dievéné.
Podlahy jsou betonové s PVC povrchem, prkenné, betonové a dlazdénym povrchem. Vytapéni je lokalni na
tuh& paliva. Je provedeno napojeni na elektroinstalaci 220 V, vodovod je se studny a odkanalizovani je
provedeno z koupelny a WC do vefejného fadu, sporak je na PB lahve (poznamka: funkénost inzenyrskych
siti nebyla ovérena). Vnitini hygienické zafizeni tvofi vana a splachovaci WC, ostatni vybaveni: podstandardni
nebo chybéjici.

Dispozi¢ni feSeni:

- 1.NP (jednotka 1+1) — zadvefi, pokoj, kuchyné, koupelna, WC,

- 1.NP (jednotka 2+1) — kuchyné, 2x pokoj, Koupelna s WC dohromady,

- padni prostor.

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistit jeho dispozi¢ni uspofadani (k datu ocenéni).

Stéfi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci je stafi rodinného domu vice jak 100 let (dle RUIAN pochézi RD z roku 1945), v
prabéhu Zivotnosti bez zasadnich rekonstrukci a modernizaci, souasny stavebné technicky stav objektu je
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zhorSeny az havarijni, mimo béznou udrzbu (provedeno vizuélni prohlidkou).
PrisluSenstvi
PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjiSténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemek zapsany v Katastru nemovitosti na LV ¢. 113. Pozemek parc.C.st. 46 je zastavén

rodinnym domem ¢&.p. 13 s dvorni ¢asti. Pozemek je rovinaty pfistupny po mistni zpevnéné komunikaci,
s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inzenyrské sité v obci.

PrisluSenstvi pozemku

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

VedlejSi stavby — sklady

Jedna se o zdéné vedlejsi stavby skladd nachazejici se ve dvorni ¢asti objektu s pultovou stfechou, krytina je
taSkova, klempifské prvky jsou ¢asteéné pozinkované, omitky vapenné v ¢asti chybéjici, okna a dvefe jsou
dfevéné. Objekty jsou bez dalSiho vybaveni. Stavebné technicky stav je zhorSeny az havarijni, tdrzba neni
provadéna.

Studna

Jedna se o kopanou studnu hloubky 12,00 m s elektrickym ¢erpadlem nachazejici se dvorni ¢asti objektu.
PristreSek

Jedna se o pristfeSek slouzici jako venkovni posezeni.

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a prfipojky inzenyrskych siti véetné vSech soucasti a
pFisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentéf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 113 ze dne 29.1.2026 pro k.U.
Bojanovice u Znojma v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécn4 prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné Udaje jsou zapsana: zastavni prava, exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuci,
zahajeni exekuci (viz. LV €. 113, pfiloha znaleckého posudku).

Na ostatni omezeni uvedené na LV ¢&. 113, tj. na zastavni prava, exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuci, zah4jeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentéf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzavfena zadna najemni smlouva.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnéani jako celku.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

pristup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova biemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni
Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny d m

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych dom( s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 344,00 m?
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Zduvodn éni a popis pouzitych koeficient 0 pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je men&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi€ni uspofadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpokladad se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocernovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzorkd provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znadmo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzdjemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt( patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouZi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajiSténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Rodinny d am

Lokalita: Mikulovice 203, okres Znojmo

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 482,00 m?

Uzitna plocha: 148,00 m2
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2025) 1,01

K2 Velikost objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,75

K5 Celkovy stav - lepSi celkovy stav, pfedpoklad 0,75 -

K6 Yliv pozemku - vétSi pozemek 0,98 Zdroj; ikarusl., valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani KN, V-10708/2025-713
0,98

Cena k 12/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
1990 000 K¢& 0,55 1 094 500 Ké&

2. Rodinny d am

Lokalita: Vranovska Ves 96, okres Znojmo

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 509,00 m?

Uzitna plocha: 646,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2025) 1,01

K2 Velikost objektu - vétsi velikost 1,01

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,75

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, predpoklad 0,75

K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,98 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

KN, V-5804/2025-713

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani

0,98
Cena k 07/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
1 500 000 K¢& 0,55 825 000 Ké

3. Rodinny d am

Lokalita: GreSlovo Myto, okres Znojmo

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 1 986,00 m?

Uzitna plocha: 120,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2025) 1,01

K2 Velikost objektu - vétsi velikost 1,01

K3 Poloha - obdobné poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji o néco lepsi vybaveni, pfedpoklad Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
0,95 KN, V-2464/2025-713

K5 Celkovy stav - uvazuji o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,95

K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,75

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrskeé sité, parkovani
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0,98
Cena k 03/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
1 550 000 K¢ 0,68 1 054 000 Ké

Zdavodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 825 000,- az 1 094 500,- K&, pramérnou hodnotou je 991 167,- K& Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrZzena jako praimérna na 991 167,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 825 000 Ké/ks
Primeérné jednotkova porovnavaci cena 991 167 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 094 500 K¢&/ks

Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & pfimého porovnani

Primérnéa jednotkova cena 991 167 Ké/ks
Porovnavaci hodnota p fed korekci ceny 991 167,00
idealni podil *1,00/16,00
= 61 947,94
prodej podilu (srazka 20%) * 0,80
= 49 558,35
Vysledna porovnavaci hodnota 49 558 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnéavaci hodnota
1.1. Rodinny diim 49 558,30 K¢&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 50 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni s dobrou dostupnosti do Znojma
- dochazkova vzdalenost do centra obce

Slabé stranky

- Stafi a stavebné technicky stav objektu
- minimalni ob¢anské vybavenost

- menSi pozemkové zazemi

- podilové spoluvlastnictvi

Obvykla cena 50000K €

slovy: Padesat tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti a
pouzitym srovnatelnym reprezentant(im). Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané
lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k bydleni s dobrou dostupnosti do okresniho
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mésta a s dochazkovou vzdalenosti do centra obce, nevyhodou je stafi a stavebné technicky stav objektu,
minimalni obcansk& vybavenost, mensi pozemkové zazemi a podilové spoluvlastnictvi. Obdobné rodinné
domy se v soucasné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

KomentaF k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalc(i a odhadcti Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjiSténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vysi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v 8 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon o

ocefiovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru oceriovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykld cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefnovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zzadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svuj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zaveér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 113 pro k.U. Bojanovice u Znojma ze dne 29.1.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 31.3.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investi€nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu v éci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/16 na pozemku
parc. €.st. 46, sou ¢asti pozemku parc. €.st. 46 je stavbarodinného domu  ¢€.p. 13, vSe se vSemi sou ¢€astmi
a prislusenstvim v k.. Bojanovice u Znojma, obci Bojan ovice, okrese Znojmo, vSe zapsano na listu
vlastnictvi €. 113, vedeném u Katastralniho G fadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za U €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s

8336, o0.s.TF., pro pot febu exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 31.3.2026, po zaokrouhleni na 50.000,- K ¢&
(slovy: padesét tisic korun  €eskych).
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Obvykla cena 50000K €

slovy: Padesét tisic KE

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutec¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZzovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od
subjektivnino vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocerfiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti (ast LV ¢&. 113).

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

NP R NN R
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Prehledna mapa S umist en|m posuzovanych Y eC| nemowtych

Bojanovice
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Prijezdova komunikace k RD Uliéni pohled na RD

Uliéni pohled na RD Uliéni pohled na RD

IE

Dvur Dvar
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Dvar Oznaceni RD ¢&.p.
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CastLV é. 113

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29,01

Viyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, &j.: 137EX 21181/09 pro Exekutorsky tfad Brio-

venkowv
JUDr.Petr Kocién
soudni exekutor
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593796 Bojanovice
FKat.uzemi: 606BB0 Bojanovice u Znojma List wlastnictvi: 113

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny opravnény Podil
Viastnické pravo
Hanusa Vojtéch, Brandlova 3365/73, 69501 Hodonin 13/16
Honz Kvétous, ¢.p. 13, 67153 Bojanowvice 1/16
Vacova Irena, ¢.p. 67, 67125 Tasovice 2/16

Vyméra[m?2] Druh pozemku Zpiisob vynZiti EZpisob ochrany
344 zastavéni plocha a
nadvoii
Bojanovice, &é.p. 13, rod.dim
remki p.c.: B, 46
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemowvitosti v £asti B véetné souvisejicich adajd

o Zastavni pravo scudcovske
pro castku ve vysi celkem 108.555,- K&, navrh k soudu doSel dne 26.3.2009
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/16
povinny: Honr Antonin, nar. 11.07.1973
Cprawvneni pro
Viecbacna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Orlicka
2020/4, Vinochrady, 13000 Praha 3, RC/1C0: 41197518
Powvinnost k
Hanusa Vojtéch, Brandleva 3365/73, 69501 Hodonin,
RC/1Co: I
Parcela: St. 46
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavnihe prava
Okresniho soudu ve Znojmé BE-54/2009 ze dne 02.04.2009. Pravni moc ke dni
13.05.2009.
£-9196/2009-713
Pofadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovske

k zajisténi pohledavky ve vyEi 92.722,- K&, navrh k soudu dofel dne 26.5.2009
ke spoluvlastnickému podilu id.1/16
Oprdvnéni pro
Viecbecna zdravotni pojiftovna Ceské republiky, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/1C0: 41197518

ViNnost K

B
£ os

Vacova Irena, &é.p. 67, 67125 Tasoviee, RC/ICO:

Parcela: 5t. 46

Listina Usnesenl soudu o narizenl vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava
Okrasniho soudu ve Znojmé 23E-35/2009 ze dne 28.05.2009. Pravni moc ke dni
12.08.2009.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 17



Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma

Znalecky posudek €. 016664/2026

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.202s 18:20:00

Okresz: CED647 Znojmo Obec: 593796 Bojanovice
vlastnictvi: 113

Kat.dzeml: 606BBO Bojanovice u Znojma List
(St. = stavebni parcela)

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach

Typ vztahu

£-13954/2009-713

Pofadi k datu podle pravni Opravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Eastavni pravo exekutorské podle 5 69%9a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve wysi 0,00 K& véetné prislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/16
Oprdvnéni pro
Generali Ceska pojistovna a.s., Spalena 75/16, Nove
Méste, 11000 Praha 1, RC/ICO: 45272956
Povinnost &

Honz Ewétouf, &.p. 13, 67153 Bojanoviece, RC/ICO:

Parcela: S5t. 46
ina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorskeho tradu Cheb 074 EX-26561/2010 -4 ze dne 19.03.2011. Pravni moc ke

dni 22.03.2011.
Z-4135/2011-713

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho radu
k zajifténi pohledavky ve wysi 68.582,50 Ké véetné pfislufenstvi a nakladi nalézaciho
fizeni
na spoluvlastnicky podil id. 1/16
povinny: Helena Honzova, nar. 31.1.1977
Oprdvnéni pro
Sumbera Frantisek, Kapitana Jarose 606/103a, Lany,
56802 svitavy, RC/1Co: |
Powvinnost K
Hanusa Vojtéch, Brandleva 3365/73, 69501 Hodonin,
RE/160:
Parcela: S5t. 46
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavnihe prava na
Exekutorskéhe ufadu Znojme 133 EX-970/2010 -10 ze dne 06.09.2010. Pravni moc ke

dni 05.03.2011.

nemovitosti

Z-9482/2010-713

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
k zajifténi pohledavky ve vwyEi 3.000,- K& wvéetné pfislufenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 1/16
Oprdvnéni pro
Mésto Znojmo, Obrokowd 1/12, 66902 Znojmo, RC/ICO:
00293881

Povinnost k

Vacova Irena, &.p. 67, 67125 Tasovice, RC/ICO:

‘arcela: . 46

ina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavnihe prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo 133 EX-1979/2010 -8 ze dne 26.01.2011. Pravni moc ke

dni 16.05.2011.

rt

Z-11836/2011-713

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 29.01.2026 I

18

Okres: CED647 Znojmo Cbec: 583796 Bojanovice

: 113

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.uzemi: 606880 Bojanovice u Znojma List wlastnictvi

Typ vztahi

L]

ofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

o Pastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k rajifténi pohledavky ve wySi 2.126,76 K& véetné prislusenstvi
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/16

Oprdvnéni pro

Genarali Ceska pojiitovna a.s., Spalana 75/16, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RE/IC0: 45272956

Honz Ewétous, é.p. 13, 67153 Bojanoviece, RC/ICO:
Parcela: St. 46

Listina Emekuéni pfikaz o zfizeni exekutorskéhe zastavnihe prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Klatovy &.3j. 120 EX -21535/2012 -11 ze dne 22.05.2012.
Pravni moc ke dni 05.06.2012.

£-10621/2012-713

o

ofadi &k datu podle pravni uGpravy G&inné v dobé wrniku prava

o Zastavni pravoe exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 3,.000,- K& véatné prisluSenstvi
den vzniku prava 24.1.2013
ke spoluvlastnickému podilu 1/16

Oprdvnéni pro

Mésto Znojmo, Obrokova 1/12, 66902 Znojmo, RCG/ICO:
00293881

vinnos

o) P
£ st K

Vacova Irena, &.p. 67, 67125 Tasovieca, RC/ICO:
Parcela: St. 46

stina Exekuéni pfikaz o zfireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo 133 EX-1980/2010 -43 ze dne 24.01.2013.

Z-1348/2013-713
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v debé wzniku prava

o Zastavni prave exekutorské podle § 6%a exekuénihe fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.265,- K& vCetné prislusenstvi a nakladi nalézaciho
fizeni
den wzniku prava 18.6.2013
ke spoluvlastnickému podilu id.1/16

Opravnéni

Dro

Ceska podnikatelska pojiitovna, a.s., Vienna Insurance
Group, Pobfe#ni 665/23, Karlin, 18600 Praha B, RC/ICO:
€3998530

nnost K

=]

Honz Kvétous, &.p. 13, 67153 Bojanovice, RC/ICO:
Parcela: 5t. 46

Lisrina Exekuéni pfikaz o zfireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorskéhe tufadu Brno-mésto &.3. 030 EX 1886/2013-44 ze dne 18.6.2013 a
usneseni &.j. 030 EX 1886/13-46 ze dne 24.6.2013.

2-8603/2013-713

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 19



Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

prokazujiei stav evidovany k datu 29.01.2026
Okres: CED647 Znojmo Obec:
Kat.izemi: 606BB0 Bojanovice u Znojma List wlastnictvi: 113

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahi

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufado Brno-
venkov 137Ex-22375/2002 -10 ze dne 27.12.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.12.2022 22:31:38. Zapis proveden dne 29.12.2022; ulofenoc na prac. Brno-
venkow

Z-44300/2022-703

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 2/16
Povinnost k

Vacova Irena, é.p. 67, 67125 Tasovice, RC/1IC0:

Parcela: St. 46
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Brno-venkow
137Ex-22375/2022 -14 ze dne 29.12.2022. Pravni Géinky zapisu k ockam#iku
29.12.2022 16:52:58. Zapis proveden dne 02.01.2023; uloZeno na prac. Znojmo
£-21353/2022-713

o Mafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veweri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Honz Kvétous, &.p. 13, 67153 Bojanovice, RC/1CO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu wve Znojmé 15EXE-5817/2010 -7
ze dne 23.07.2010. Pravni moc ke dni 15.06.2011. Prawvni ucinky zapisu k
okamziku 22.02.2023 16:38:49. Zapis proveden dne 24.02.2023; uloZeno na prac.
Enojmo

£-1255/2023-713

ke spoluvlastnickému podilu 1/16
Powvinnost &

Honz Kvétous, &.p. 13, 67153 Bojanovice, RC/ICO:

Parcela: St. 46

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-venkov
137Ex-19549/2016 -41 ze dne 17.02.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamziku
17.02.2023 16:35:15. Zapis proveden dne 24.02.2023; uloZfeno na prac. Znojmo

Z-1165/2023-713

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/16
povinny: Vaca Vaclav, nar. : 28.09.1956
Povinnost k

Vacova Irena, ¢.p. 67, 67125 Tasovice, RE/ICO:

Parcela: St. 46

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Sumperk 139EX-
05953/2023 -041 ze dne 19.09.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZFiku 19.09.2023
16:38:12. Zapis proveden dne 02.11.2023,

Z-5823/2023-713

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu 29.01.2026 ca
Okres: CED647 Znojmo Cbec: 583796 Bojanovice
Kat.uzemi: 606880 Bojanovice u Znojma List wlastnictvi: 113

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahi

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekucniho prikazu Exekutorskeho uradu
Sumperk 139EX-05953/2023 -43 ze dne 22.09.2023. Pravni moc ke dni 16.10.2023.
Pravni 0éinky zapisu k okamfiku 19.09.2023 16:38:12. Zapis proveden dne
02.11.2023.
Z-5823/2023-713
Listina Vyroruméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti &.3.
139EX 05953/2023-041 ze dne 19.09.2023. Pravni moc ke dni 07.10.2023. Prawni
uéinky zapisu k ckamziku 04.12.2023 16:38:54. Zapis proveden dne 07.12.2023.
Z-7804/2023-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Honz Kvatou#, &.p. 13, 67153 Bojanovice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-6876/2024 -9 ze dne 13.06.2024. Pravni udinky zapisu k okam#iku
13.06.2024 16:36:57. Zapis proveden dne 17.06.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkowv

Z-9961/2024-703

Souvisejici zapisy
Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/16
Pogvinnost k

Honz Kvétous, &.p. 13, 67153 Bojanovice, RG/1C0:

Parcela: S5t. 46

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorskéhe ufadu Brno-venkow
137Ex-6876/2024 -16 ze dne 24.06.2024. Pravni nucinky zapisu k ckamiiku
24.06.2024 16:31:07. Zapis proveden dne 26.06.2024; ulefenc na prac. Znojmo

2-6193/2024-713

o Exekuoéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickemu podilu 1/16
povinny: Honzova Iveta, nar.: 14.09.1970
Povinnost k
Honz Kvétous, &.p. 13, 67153 Bojanoviece, RC/ICO:

Parcela: S5t. 46
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ffadu Klatovy 120 EX-
40235/2011 -280 ze dne 10.01.2025. Pravni uéinky zapisu k ockam#iku 13.01.2025
11:05:48. Zapis proveden dne 20.01.2025.
2-313/2025-713

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickéemu podilu 1/16
povinny: Honzrovd Iveta, nar. 14.09.1970
Povinnost k

Honz Kvétous, &.p. 13, 67153 Bojanovieas, RC/ICO:

!arce!a: !t. 48

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z3.01.2026 I
Okres: CED647 Znojmo Cbec: 583796 Bojanovice
Fat.dzeml: 606BBD Bojanovice u Znojma List wlastnictvi: 113

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina Emekucni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-venkov 137
Ex-8818/2025 -19 ze dne 28.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.05.2025
16:36:29. EZapis proveden dne 02.06.2025.

E-4723/2025-713

lomby 4 upozornéni - Bex zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady

zdpisu

o Smlouva kupni =ze dne 21.09.2002. Pravni u&inky vkladu priava ke dni 30.09.2002.

v-3421/2002-713
Pro: VAcova Irena, €.p. 67, 67125 Tasovice RC

Honz Kvetous, c.p. 13, 67153 Bojanovice
o Smlouva darovaci ze dne 10.12.2012. Prawni déinky vkladu prava ke dni 10.12.2012.
Vv-B8315/2012-713

Pro: Vacova Irena, &.p. 67, 67125 Tasovice RE/ICO:

o Usneseni soudnihe exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorskéhe ufadu Brno-venkev &.j. 137
Ex 19753/2009-169 ze dne 16.07.2020. Pravni moc ke dni 06.08.2020. Pravni ucinky zapisu
k ckamziku 24.08.2020 17:14:23. Zapis proveden dne 15.09.2020.

v-7570/2020-713
Pro: Hanusa Vojtéch, Brandleova 3365/73, 69501 Hodonin R,

o Smlouva kupni ze dne 21.01.2021. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 25.01.2021 13:03:17.
Eapis proveden dne 16.02.2021.

Vv-627/2021-713
Pro: Hanusa Vojtéch, Brandlova 3365/73, 69501 Hodonin RC/ICO:

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni prfiklepu Exekutorského ufadu Tiebic 042 EX-
2135/2008 -42 ze dne 25.03.2021. Pravni moc ke dni 18.05.2021. Pravni acéinky zapisu k
ckamziku 26.05.2021 13:18:46. Eapis proveden dne 17.06.2021.

v-5412/2021-713
Pro: Hanusa Vejtéch, Brandleva 3365/73, 69501 Hodonin RC

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu Exekutorského ufadu Brno-méste &.3. 030 EX
B1/2004-259 =ze dne 09.06.2022. Pravni moc ke dni 20.07.2022. Pravni Géinky =zapisu k
ckamziku 03.08.2022 10:24:47. Zapis proveden dne 24.08.2022.

Vv-6B68/2022-713
Pro: Hanusa Vojtéch, Brandlova 3365/73, 69501 Hodonin I

(63

151

]

o

Usneseni scudnihe exekutora o udéleni pfiklepu &.3j. 042 EX 1383/06-50 =ze dne 03.11.2022.
Pravni moc ke dni 03.01.2023. Pravni Gcéinky zapisu k ckamfiku 17.01.2023 12:29:34. Zapis
provaden dne 08.02.2023.

Vv-421/2023-713
Pro: Hanusa Vojtéch, Brandlova 3365/73, 69501 Hodonin RC/ICO:

o Smlouva kupni ze dne 25.,03.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 12,04.2024 10:32:29.
Zapis proveden dne 03.05.2024.

v-2942/2024-713

O

(85

Pro: Hanusa Vojtéch, Brandleova 3365/73, 69501 Hodonin RO/ T
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.202s 18:20:00
Okres: CE0647 Enojmo Obec: 593796 Bojanovice
Kat.dzemi: 606BB0 Bojanovice u Enojma List wlastnictvi: 113

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Baz zaApisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pre Jihemoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Znojme, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.01.2026 20:20:32
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0felim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafFizeni
o ochrané oscbnich adajt. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim ocbvodw, ve kterém vykond

i statni sprdvu kata
Katastralni fifad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité
strana 19
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Kopie katastralni mapy
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma

Znalecky posudek €.

016664/2026
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Srovnatelné objekty

€. p. 203, 67133 Mikulovice

#1851702

Prodej domu g Detail nabidky

148 m?

Idrojvafejnsg nabidka na ntemetu

Typ nemovitosti: diim Plocha 180 m*

zahrady:
Podlahova plocha: 148 m®

Stawv: pred rekonstrukol
Dispozice:

GPS: 4B.955272420869,
Plocha pozemku: 482 m° 1610003726407
Celkem podlaii: Zadano v: 0B122025
Prislusenstvi: zahrada Cislo vkladu: V-10708/2025-713

Popis nemovitosti

Tento malebny dim v Mikufovicich u Znojma vam nabidne klid, prost

disponue tremi prostormymi pokoyi, kuchyni, velkou verandou s v phist

Skizd pro venkovske bydleni nebo chalupafeni. Dum
vbe hospodafske Sasti take byvalou pradelnou [Castecng

podsklepencu) & mstnost, ktera dine sloulils jgko chlew. Ns hramcl dvos 3 rahrady se nachian sdéns gaa? 3 klina. Zastavens plocha a
nadvofi majl wméru 292 mé, samostatna zahrada za domem pak 190 me. Prostor pro venkowni posezen|, péstovani nebo dat
1u chybét urtit® nebude A kdyby ho pfecejen byla malo, e maing po dohode phikoupit dalsi parce

@ hry Vam
U - rabadu ovyméfe 432 m= Dom je

v pivodnim, Udrimwaném a suchem stavu, Dominantou kuchyne sou pivodni funkéni kachlovs kamna, kiera dodévaji prostoru
chiatakter | tepla. Objekt e napojeny na elektfinu, voda a plyn jsou na henlel pozemku AKTUALNE RESIME povoleni a projektovou
dokurnentaci pra PRIPOIKU VODY A SPLASKOVE KANALIZACE. Pokiud Vam prace neni cizi, citlivou rekonstrukcd tu midiete vwivofit
malebne venkovske bydieni, Ktere bude respeltovat poeodni proky =

raroven nabidne pohodli driesni doby. AL uR hiedate chalupu pro
wikendove uteky 2 mesta, nebo misto pro khidny Insot natrvalo, Mikuloyice vas mile piekvapi Lokalita, kiers ma oo nabidnout Ddim ==
nachan v klidne Zasti obee_ jen par krokd od hiisté s dominanty Mikulovic - kostels sv. Petra a Pavla Ten je chloubou celého méstyss,
1 =2 do 12 stoleth Mikulovics |sou mésty= = bohatou historni 2 kompletni obésnzkou whavenostl najdete rde obchod,

kolku, poftu | lekafe. Do Znojma (2 to necelych 15 minut sutem. Vokali si pfijdou na sveé milovnid pfiredy { aktlivnibo adpodinku -

arero, plirodni pamatia (desinl pro prochazky

na dossh & vodni nadrE Wrovice, oblibens k rekreaci, 3 nedaleko se nachazl | Mikulewick

Ipracovdno na Valuocz dne 08.04 3026 VQ lu o
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma

Znalecky posudek €. 016664/2026

Prodej domu
148 m?

Tdrof vefejns nabidks na intematu

rovani piirody. Zaujsl

eyl dodan, proto uvadime tiidu G

Adresa
c p 203, 67133 Mikulovice

B Detail nabidky
' #1851702

s tahle philetitost s venkovskym koutlem? Cevele se ml Bda vim dlm osobng predstavim. PENB

Zpracovdne na Valuoc? dne 08.04 2

GoE
026

valuo

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Prodej domu Adresa Detail nabidky

c p 203, 67133 Mikulovice #1851702
148 m?

Tdrof vefejns nabidks na intematu

Cenova historie 15.10.2025 - 07.11.2025 224
Zarnamenano Cena Iména

Prodej nemovitast! rdlro) S :
2 08122025 od13do2 mil K2
katast)

]
]

+ Staken| inzeratu 1990000 KE

!

O7N.2025 (po23

1920 000 KE

+ Vytvofeni inrenatu 151020025 Letnd provize & poiwnifio

Zpracovdne na Valuocs dne 08.04 2026 VO lu O
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Detail nabidky
#1781238

Prodej domu Adeacy

€.p. 96, 6715] Vranovska Ves
646 m?

Tdrof vefejns nabidks na intematu

Typ nemovitosti: dam Prislusenstvi: Nic

Podlahova plocha: B&E M- Stav: Spatny

Dispozice: GPS: 48 949769561371, 15.9174497297]
Plocha pozemku: 509 m” Zaddnowv: 7.07.2025

Celkem podlaZi: Cislo vkladu: V-5804/2025-T13

Popis nemovitosti

MNabizirme k prodejl rodinny dim v obcl Vranovska Vies nachazejici se v okrese Znojma. Tento gfizemni dim disponuje uitnou plochou o

wymene oca 140 m® & rastavEnou plochou 181 m@. Celkova plocha porermbu dosshuje 686m=. Nemovitost sa skisds 2e tfi pokoju, koupeliy

dlenl. Stawv ot
Irukce, col pledstan

Eifit ma 4+1. Ma dom

prostoru pro noding
e potfeba celkova rek

osti pro kotela el b
e K ustfednimu topen e obyvats
i dim uzpl=obit podie viastrich pfedstay a potfeb Kdy se da jednoduge o

, 2le spife e da Ficl,

alz i t, ktefi hledafi dals
na obecni kanalizacy, pived vody e 2 obecnino
| 230V V okoli je klidne prostfedi, idealnl

uladnyg prostor, £3 domem

rriiler autoimob
im—odpad je napoje
L El=ktfina je dostupna v na

navaruje
18 pekna
wvodovodu, a plynovod pfed domem umodiuls snadng vyt

P K nienyrsiym

pro rodinne bydien! & tréveni volného casu. Dom je situovan v obcl = dobrow doprawni dostupnost], coZ 2 néj dinl whodnou lokelitu pro
pra ty, ke
zplsoben |

Tento rodinmy dom + Vanovaks Vs pfedstayviule skvélou investicni piiletitost s to =jme ma

astmi p

dojitdeni do blizkych fmgs
zajem o rekonstrukci 3 wdechnutl neveho Zivota do viastniho dormu S jeho prostornym pozembkam a mok
wylwvorit sF fde krasne 3 Utulre bydlenl K cené nemiowitosti je nulne piipoditat provizi rk. V' pfipadeé &jmu o prohlidku nas neval

Rontakiovat

Zpracovano na Valuoc? dne 08.042026 VO lu O
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Prodej domu Adresa E" Detail nabidky

€.p. 96, 6715] Vranovska Ves #1781238
646 m?

Zdrof vefejns nabidks na intemati

Cenova historie 20.06.2025 - 03.07.2025 (134
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitost) rdlrof Astastr) 07072025 od 15 do 1,6 mil KE

1500 000 KE
Prodej nemovitost] (zdrof katastr) U707 2025 |pa3d) -250 000 KE

Clsin fizen|: W-58046/3025-T8

+ Stakeni nzeratu G35.072035 poBa) 1750000 K
E PO 1750 000 K
+ Vytwofeni inzeEtu 20062025

23 resnovitst

Zpracovdne na Valuocs dne 08.04 2026 VO lu O
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Detail nabidky
#IZBB4ATS

Prodej domu Adeacs

C p. 82, 67156 Greslove Myto
120 m?2

Tdrof vefejna nabidks na intematu

Typ nemovitosti: dim Prislusenstviz  Nic

Podlahova plocha: 120m~ Stav: Spatny

Dispozice: GPs: 48 985830039964, 1588127594918
Plocha pozemku: 1986 M-~ Zadéno v: 26032025

Celkem podiai: Cislo vkladu:  W-2464/2025-713

Popis nemovitosti

Mabizirme K prodedl rodinny dam v obcl Gresiowve Myto, ledici na trase mezl Znojmem a Jhizvow, Nermovitest se nachaz na clrajl obee,
U na Moraveks Budéjovice. Dlm byl postaven ve 20tych lstech minulého stoleti Jedna == o pomé&rmne rozsashls

j2ko posiedni dim ve =it

W buedovy pristupns e dvors, kisry favaiujena
3

toji na paramcich hospodalh
OU MmO ment:

staveni F ulitfnou plochou coca 120 m2. Kromé obytng &
welkou zahrzdu. Soudet nezastavenych pozemkd |e vice jak 1500 mZ Zahradni ploc
avacTymi stromy, DGm je jednopodlain, stfecha sediova s necbiywanou phdou, knytina 2 palenych 1atek. Budowa je ve stavu pied

ing neudriovansa se virosthymi

rekomstrukci = nedokondenou pfistavbou ye fazi hrubé stavby. Dispozicng je dam koncipovan jako &+ se ystupni chadbou 3 komomu
nost napojeri na cbecnl kanslirac. Pres zanedbany

Oiom je napojan na slekifinu 5 obecm vodu, pied domem pripogks plynu 3

technicky stav ma nemovitost sve kouzlo a potencizl pro vwbudovani pfilemneho bydlenl, s dostatkem zelens v okoll PENE se

aratel energeticke ndroénosti G - mimofadné nehospodarnd. Udale budou pribéing aktuallzovdny. Dopliujic informace,

Zpracovava.
piipadné prohiidhiu $3dejte v RK

Zpracovano na Valuoc? dne 08.042026 VO lu O
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Prodej domu Adeess ) Dot satiy

€.p &2, 67156 Greslove Myto #I3B6475
120 m?

Tdrof vefejns nabidks na intematu

Cenova historie 29.09.2023 - 10122024 (4324

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitost) (rdrog R _
2 26033025 oci 15 do 16 mil K
Katastr)
Prodej nemovitosti (soirof 2605 2035 |pa 105 1558 000 K -200 000 KE
Kalactr) - 4] CEalo frzend: V-Z484 -
+ Staten| inzerdtu 1022024 (poeBd) 1750000 KE
1750000 HE
5 05102024 {pei107 -185 000 WS
Zlevnéno al Sffmrilosl. SLEVA, wiet il pitvize vietnd prinihio servisd, SLEVA, wietng it
P Latnd priun LA
z 18063024 [po 263 1895000 KL =100 DOO0 KE
flevnéno
a) Za nemMenilie SLEVA, wistng provize, wletnd privniho senvisd |-=%)
1995 D00 K
+Vytvofeni inzeratu 29092073

T MEMTAATOST, WESTNE PiirTe WwiEtmeE Prévhifio SEfsuy

Zpracovdno na Valuocs dne 08.04 2026 VO lu o
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Rodinny ddm €.p. 13, k.U. Bojanovice u Znojma Znalecky posudek €. 016664/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Gétuji dokladem €. faktura 33/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 016664/2026.

V Brné 8.4.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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