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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym Ukolem je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v souvislosti s dédickym Fizeni po
zemrelém p. FrantiSku Loudovi (12 D 896/2015 - 258), a to:

a) k datu amrti, t.j. k 06.10.2015
b) k datu zpracovani posudku, t.j. k 04.09.2024

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 1. 9. 2024

3. Podklady pro vypracovani

e vypisy z katastru nemovitosti ze dne 04.09.2024 (LV 2277 - k.0. Prestice):
e kopie katastralnich mapy

e databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitosti
e informace realitnich kancelari

e software pro vyhledavani nabidkovych cen MoniT
e zakon €. 151/1997 Sh. o ocenovéani majetku

e Vyhl. 199/2014 Sh.

e Vyhl. 434/2023 Sh.

e osobni prohlidka a zaméfeni nemovitosti

e Udaje uvedené p. A. Loudo (syn)

e fotodokumentace

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Kraj Plzensky

Okres Plzen-jih

Obec Prestice

Katastralni tzemi Prestice (735256)

Cast obce Prestice

Ulice K Cihelng, Nepomucka
PSC 334 01

Pocet obyvatel 7 165

List vlastnictvi Cislo 2277
Vlastnik Louda FrantiSek
Masarykovo nam. 107, 33401 PreStice

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



5. Dokumentace a skutec¢nost

Znalec vykonal prohlidku nemovitosti, posoudil technicky stav, pouzité konstrukce a
stav Udrzby a uzivani.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Oddil 1 a3:

Pfedmétem ocenéni je garaz (spoluvlastnicky podil ve vySi 1/1) na pozemku ¢.st.1870
v k.U. Prestice (okres Plzen-jih) v€etné pozemku €.st.1870. Jednéa se o fadovou garaz , ktera se
nachazi za Zelezni¢nim pfejezdem v ulici K Cihelné.

Oddil 2 a 4:

Pfedmétem ocenéni je jina stavba bez C.p. (spoluvlastnicky podil ve vysi 1/1) na
pozemku ¢.st.2389 v k.0. PresStice (okres Plzen-jih) bez ocenéni pozemku ¢€.st.2389
(pozemek ve vlastnictvi jiného subjektu). Jedna se o sklad , ktery se nachazi v aredlu
kynologického cvicisté, v Nepomucké ulici, na vychodnim okraji zastavéné casti obce
Prestice.



B. Posudek

Oddil 1

Ocenéni dle cenového predpisu (k 6.10.2015)

Index trhu C. 3, tabulka ¢.
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
Situace na diléim (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I11. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo -0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
Zmény v okoli I1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
Vliv pravnich vztahl na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy I1. Bez dal$ich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
Uspornost, vysoka ekonomickéa
navratnost)
Povodnové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
5
Index trhu If=P6 X (1+ E Pi)
Index C. 3, tabulka ¢. 4,
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim 0,80
celku
PFevaZujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba, rekreacni stavby 0,04
pozemku
Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢ -0,01
inZenyrské sité obce v obci
Dopravni dostupnost k hranici Il. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou téZzbou)
Parkovaci moZnosti Il. Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 0,00
komunikace
Vyhodnost polohy pozemku z I. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti 0,00
hlediska komer€ni vyuzitelnosti
Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vlivi 0,00



Index polohy Ip=P1 <x(I+£pi) = 0,824
i=2

Pozemek €.st.1870 (k.U. Prestice] - § 4

Pfedmétem ocenéni je pozemek ¢.st. 1870 ktery je v katastru nemovitosti veden jako
zastavéna plocha a naddvofi. Na pozemku se nachazi fadovéa garéz.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Prestice
Néazev okresu Plzen-jih
Z&Kkladni cena vychozi ZCv 1 025,- Kc&/m2

Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha ¢. 2, tabulka ¢. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku 0j
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodarsko-spravni vyznam [11. Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zéapad
3 Poloha obce V. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstskd hromadna doprava popfipadé 1,00
priméstska doprava
6 Obcanskéa vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,

bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena pozemku ZC =ZCv * Oi * 02 x 03 x 04 x 05 x O¢ 662,15 Ké/m?

Indexy pro Upravu zékladni ceny stavebnich pozemki
Index trhu Ir=0Q,990

Index omezujicich vlivd (pFiloha ¢&. 3, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetngé; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zékladové podminky I1l. Neztizené zakladové podminky 0,00
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4 Chranéné izemi a ochranna I. Mimo chréanéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzZivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivQ 0,00
o A lo=1+ m pi

Index omezujicich vlivu » P = 1,000
Index polohy Ip = 0,824
Index cenového porovnani | =1Ir x lo x Ip 0,816

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastaveéné plochy a nadvori

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC x | =540,3144 K¢&/m?

Pare. €. Néazev Vyméra [mZ] Cena [K¢l

st. 1870 zastavéna plocha a nadvori 20 10 806,29
Pozemek €.st.1870 (k.U. Prestice) - zjiSténé cena 10 806,29 K¢

Garaz na pozemku ¢€.st.1870 ik.0. PreStice) - § 37
Pfedmétem ocenéni je fadova krajni garaz v ulici K Cihelnam v obci Prestice. Jedna se
0 garaz pro jedno stani osobniho automobilu, kterd je zastfeSena plochou stfechou.

GardZ je zdéna. Venkovni omitky Slechténé, wvnitfni vapenné. StfesSni krytina z
falcovaného pozinkového plechu. Vrata plechova dvoukfidlova otviravd Okno ze sklobetonu
Podlaha betonova. Klempifské prvky z pozinkového plechu. GardZz vybavena elektroinstalaci
(méFeni odpojeno).

Objekt se nachazi ve zhorSeném technickém stavu .

Podlazi

vrchni stavba

Vyska 2,70 m
Zastavéna plocha 20,00 m2

Obestavény prostor OP

vrchni stavba 21,00x2,70 56,70 m3
Ocenéni

Urceni zakladni ceny za m3 ¢. 26, tabulka C.

Kraj Plzensky

Obec Prestice

PocCet obyvatel 7 165

Zakladni cena ZC 1 509,- Ké&/m3
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Index konstrukce a vybaveni (priloha €. 26, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby Il. Svislé konstrukce zdéné nebo B
Zelezobetonoveé s plochou stfechou nebo
krovem neumoZznujici zfizeni podkrovi

| Druh stavby |. Radova 0,01
2 Konstrukce Il. Obvod, zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni [1l. El.proud 230V7400 V nebo vrata s elektr. 0,00
pohonem
4 PrisluSenstvi - venk. Upravy I1l. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
5 Kiriterium jinde neuvedené I1l. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav 111. Stavba se zanedbanou Udrzbou - 0,85*
(pFedpoklad provedeni mensich stavebnich
Uprav)
* Rok vystavby / kolaudace 1965
Stéfi stavby y 50
Koeficient pro Upravu s 0,750

Iv = (I+EVi)x\/6

Index konstrukce a vybaveni L = 0,631
Z&kladni cena upravena ZCU=ZCx lv = 952,18 K¢&/mj
Index trhu It = 0,990
Index polohy Ip = 0,824
Cena stavby uréené porovnavacim zplsobem

CSp=0OP xZCU x TXxIp = 44 041,75 K&
Garaz na pozemku €.st.1870 (k.0. Prestice) - zjisténa 44 08AJS K
cena
Vysledné cena
1. Pozemky 10 806,29 K¢
2. Hlavni stavby 44 041,75 K&
Vysledna cena ¢ini celkem 54 848,04 K&

Porovnavaci metoda garaz (k 6.10.20215)
Pro porovnani byly vybrany nemovitosti s témito spole€nymi znaky:
- garéze v obcich okresu Plzen-jih a mésto

- fadové garaze

- plivodni garaze se 60 az 70.let minulého stoleti

Koeficienty odlisnosti:

Koeficient mista Kmist - zohledfuje atraktivnost polohy nemovitosti
Koeficient vybaveni Kvyhav - zohlediuje vybavenost nemovitosti elektroinstalaci
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Koeficient technického stavu Kitechn ~- zohledfiuje technicky stav nemovitosti

Koeficient redukce na zdroj ceny Kzc: zohlediiuje zménu ceny v priibéhu trvani nabidky, t.j.
odhad pomeéru trzni ceny a ceny nabidkové.

Srovnatelné nemovité véci

Porovname.! GarazBiovice

Kéd nabidky: W81-456207 (Reality.c2)
IDNES-456207 (Reality 1Dnes)
456207 (M&M reality)
MoniT-1D: 335452

Nabidkovéa cena: 150 000,- Kcéve.DPH
7 142,86 K&/m?
Datum nabidky: 21.5.2015

Adresa: Biovice, okres Plzen-jih

Prodej, gardz, OV, 21 m2, Biovice Prodej zdéné fadové gardze v klidné a bezpeCné Casti
Blovic. Do gardze o vymére 21 m?je zavedena elektfina.

Druh nemovitosti: garéz

Celkova plocha: 21 m2

Poloha v obci: klidna Cast obce
Poloha v bloku: fadovy

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: dobry

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Trida ENB: tfida G — mimoradné nehospodama
InZenyrské sité: elektrina
Elektfina: 230V
Parkovani: parkovaci stani
PFisluSenstvi: garaz

Vybaveni: bezbariérovy pristup
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Porovnani €.2: Garaz Stary Plzenec

Realitni server:  Reality IDnes

https://reality.idnes.cz
Kaéd nabidky: IDNES-221-N00120
MoniT-ID: 2D1D68

Nabidkovéa cena: 140 000,- K¢ vé. DPH
vCetné provize
Datum nabidky: 29.7.2015

Adresa: Stary Plzenec, okres Plzen-mésto
Nabizime k prodeji fadovou zdénou gardZz o vymeéfe 17 m2 ve Starém Plzenci v osobnim

vlastnictvi, na vlastnim pozemku, z roku 2003. GaraZz ma zavedenou elektfinu 3x400V,
betonovou podlahu a plechové vrata. Prijezdova komunikace je zpevnéna.

Druh nemovitosti: garaz
Zastavéna plocha: 18 m2
Uzitna plocha: 18 m2
Druh konstrukce: cihlova
Stav objektu: dobry
InZenyrske sité: elektfina
Elektfina: 230V

Porovnani €.3: Garaz HolySov

Kéd nabidky: 22807 (Sreality.cz)
IDNES-22807 (Reality 1Dnes)
MoniT-ID: 38AC20



Nabidkovéa cena: 98 000,- K¢ vé. DPH

Datum nabidky: 21. 9. 2015

Adresa: HolySov, okres Plzen-jih

Nabizime k prodeji zdénou fadovou se stdnim projeden osobni automobil. UZitn4 plocha je
19 m2. Garaz je v osobnim vlastnictvi. Pfivedena elektfina 220/380 V. Garaz je volna ihned k
prodeji.

Druh nemovitosti: garaz
Zastavéna plocha: 19 m2
UZitna plocha: 19 m2
Plocha pozemku: 19 m?
Poloha v obci: okraj obce
Druh konstrukce: cihlova
Stav objektu: dobry
InZenyrské sité: elektrina
Elektfina: 230V, 400V
Doprava: silnice

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Garaz Biovice

Cena nemovité véci (CN)
Kmis/a

Kvyobav.

Kfoc/in.

Kzc
Upravena cena (UC)

2. Garéz Stary Plzenec
Cena nemovité véci (CN)
Kmis/a

KvyZ>av.

KlecAlT.

Kzc

Upravené cena (UC)

3. Garéaz Holysov

Cena nemovité véci (CN)
Kroisto

Kyyizav.

Klecli».

Kzc

Upravené cena (UC)

150 000-
1,00
1,00
0,95
0,95

135 375,-

140 000,-
1,00
1,00
1,00
0,95
133 000,-

98 000,-
1,00
1,00
1,00
0,95
93 100,-

K¢E

K¢

K&

kde UC CN * (Kml/a x Kvwy/>av. X Ktechn. X KzC)



Minimalni cena
Prdimérnéa cena
Maximalni cena

Porovnéavaci hodnota

Porovnavaci hodnota

Oddil 2

93 100- K¢
SUC/3 120 491,67 K¢
135 375,- KC

120 491,67 K&

120 491,67 K¢

Ocenéni dle cenového predpisu (k 6.10.2024)

Index trhu ¢. 3,tabulka ¢. )

Popis znaku

 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli

4 Vliv pravnich vztahd na
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronéjem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investicni zdmér, energeticka
Uspornost, vysoka ekonomickéa
navratnost)

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi
Bez vlivu

Bez dalsich vliv(

6 Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav
Index trhu It = P6x(1 +-S|P0 = 0,990
1=
Index ¢. 3, tabulka¢. 4, , doprava a

Popis znaku
1 Druh a ucel uZziti stavby

2 PrevaZujici zastavba v okoli
pozemku

3 MozZnost napojeni pozemku na
inzenyrské sité obce

Hodnoceni znaku

. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim

celku

. Reziden¢ni zastavba, rekreani stavby

. Pozemek Ize napojit pouze na néktereé sité

v obci

Pi
0,00

-0,01
0,00

0,00

0,00

1,00

Pi
0,45

0,00

0,00
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4 Dopravni dostupnost k hranici Il. PFijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)
5 Parkovaci moznosti Il. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti 0,00
hlediska komercni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dal3ich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip=Pi > +£PD 0,450

i=2

Sklad na pozemku €.st 2389 (k.U. Pfestice) - § 12

Predmétem ocenéni je skladovaci hala. Objekt je obdélnikového pldorysu a je
zastfeSen sedlovou stfechou. Vnitfni dispozice neni Clenéna pFiCkami. Nosnou konstrukci
tvofi ocelovy skelet obity sendvicovymi panely (ezalitové desky + celulozova izolace).
Stény byly dodate€né opatfeny z wvnitfni strany porobetonovou obezdivkou. Stity obity
palubkami. StfeSni krytina z desek z vInitého eternitu. Stfecha opatfena bleskosvodem.

Klempifské prvky z pozinkového plechu v podstandardnim  provedeni. Vrata
plechova dvoukridlové ve Stitové sténé. Okna jednoduchéa drevéni. Vnitfni a vnéjsi omitky se
nevyskytuji, podlaha betonova. Objekt je vybaven elektroinstalaci (220 V, 380 V), v soucasné
dobé odpojena. Ostatni instalace se nevyskytuji.

Stavba dle vypovédi p. Loudy ml. pochazi ze Sedesatych let minulého stoleti.
Technicky stav znalcem hodnocen jako Spatny s nutnosti provedeni celkové rekonstrukce.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala typ J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce zdénéa

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 1252 Budovy skladl, nadrze a sila

Kéd SKP 46.21.13.2..2 haly pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény cen staveb K] 2,050

Podlazi

vrchni stavba

Vyska 4,60 m
Zastavéna plocha 18,50x10,50 = 194,25 m2
Prlimérna vyska pod azi PVP - 4,60 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP = 194,25 m2

Obestavény prostor OP

vrchni stavba 18,50x10,50x3,20 = 621,60 m3
zastreSeni 18,50x10,50x(0+1,40/2) = 135,98 m3
Obestavény prostor -- celkem = 757,58 m3

- M"-



Vybaveni

NNNNNRPRPE R R EPRPR R R R R R
PWDNREPOOWO®O®N® O RWDNREO

25.

© oo NSO WDN

Néazev, popis

Zaklady vcetné zemnich praci - zdkladové pasy
Svislé nosné konstrukce — armapoit + sendvic

Stropy - nevyskytuji se

Krov, stfecha - pfihradovy vaznik

Krytiny stfech - eternitové vinité desky
Klempifské konstrukce - Pz podstandrad
Uprava vnitfnich povrchl — nevyskytuji se

N

Uprava vnéjsich povrch( - nevyskytuji se

Vnitfni obklady

Schody - nevyskytuji se
Dvere - nevyskytuji se
Vrata - plechova

Okna - jednoducha dfevéna
Povrchy podlah - betonové

Vytéapéni

Elektroinstalace - podstandard

Bleskosvod - ano
Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace

. Vnitfni plynovod

. Ohfev vody

. Vybaveni kuchyni
. Vnitfni hygienicka vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)

Ostatni — nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Z&kladni koeficient K4

Uprava koeficientu K4

3.
6.
7.
8.
10.
11.
16.
25.

Stropy
Klempifské konstrukce

Uprava vnitinich povrch(

Uprava vnéjsich povrchil
Schody

Dvere

Elektroinstalace

Ostatni

-0,54 x 1,852 x 8,90%
-0,54 x 0,70 %

-0,54 x 1,852 x 6,10%
-0,54 x 1,852 x 3,30%
-0,54 x 1,852 x 0,70 %
-0,54 x 1,852 x 2,20 %
-0,54 x 4,70 %

-0,54 x 1,852 x 6,20%

Obj. podil Hodnoceni

12,20 % Standardni

29,30 % Standardni
8,90 % Nevyskytuje se

11,00% Standardni
2,90 % Standardni
0,70 % Podstandardni
6,10% Nevyskytuje se
3,30 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
0,70 % Nevyskytuje se
2,20 % Nevyskytuje se
2,30 % Standardni
4,30 % Standardni
4,80 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
4,70 % Podstandardni
0,40 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
6,20 % Nevyskytuje se

1,0000

— 0,0890
— 0,0038
— 0,0610
— 0,0330
— 0,0070
— 0,0220
— , 0,0254
— 0,0620

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni
Zékladni cena ZC 1 599,- Ké&/m3
Koeficient konstrukce Ki X 1,0750

Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9540

0,6968

0,8000



Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,9087

Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8000

Polohovy koeficient K5 X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki X 2,0500

Z&kladni cena upravena ZCu = 2 443,82 K&/m3

Cena stavby OP x ZCu = 1 851 389,16 K&
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari S =50 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost D = 50 rokd

Opotrebeni S/(S+ D) x 100 % = 50,000 %

Odpocet opotiebeni 1 851 389,16 K¢ x 50,000% — 925 694,58 K¢
Cena objektu po odecteni opotre ?eni = 925 694,58 K¢
Index trhu It = 0,990

Index polohy Ip = 0,450

Cena stavby uréenéa nak adovym zplsobem CSn = 925 694,58 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip X 0,446
Cena stavby CS =CSn x pp = 412 859,78 K¢

Sklad na pozemku ¢&.st. 2389 (k.U. PFeStice) - zjisténa

412 859,78 K¢
cena

Porovnavaci metoda sklad (k 6.10.2015)

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti s témito spole€nymi znaky:

- jednoduché sklady obdélnikového pldorysu se sedlovou stfechou
- sklady do pddorysné plochy 250 m2
- sklady vybavené elektroinstalaci

Koeficienty odliSnosti:

Koeficient mista Kmist - zohledruje atraktivnost polohy nemovitosti
Koeficient konstrukce Kkonst-- zohlediiuje zplsob oplasténi haly

Koeficient vybaveni Kvybav - zohledriuje vybavenost nemovitosti elektroinstalaci
Koeficient technického stavu Kiullll - - zohledfuje technicky stav nemovitosti
Koeficient pozemku Kpoz~- zohledfiuje vlastnické poméry k pozemku

Koeficient redukce na zdroj ceny Kzc- zohlediiuje zménu ceny v pribéhu trvani nabidky, t.j.
odhad pomeéru trzni ceny a ceny nabidkové.

-BR-
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Srovnatelné nemovité véci

Porovnani ¢.1: Hala V¢éelna

Realitni server: RE/MAX Ceska republika
https://www.remax-czech.cz

Kéd nabidky: 085-N03865

MoniT-ID: 4091C9

Nabidkova cena: 290 000,- K¢ vé. DPH
1 387,56 K&/m?

Datum nabidky: 31. 1.2016
Adresa: Veelna, okres Ceské Budgjovice

Prodej skladové haly, mimo zastavbu, V&elna / Roudné, C.Budgjovice

Druh nemovitosti: sklad

Celkova plocha: 209 m2

Patrovy/pfizemni: prizemni

Druh konstrukce: montovana

Stav objektu: dobry

TFida ENB: tfida G - mimoradné nehospodarna
InZenyrske sité: elektrina

Elektfina: 230V, 400V
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Realitni server:  RE/MAX Ceska republika
https://www.remax-czech.cz

Kéd nabidky: 202-N00922

MoniT-ID: 3DA1BA

Nabidkova cena: 320 000,- K¢Eve. DPH
1 280- Ké&/m2
Datum nabidky: 26. 10. 2015

Adresa: Vranovice, okres Bmo-venkov

Nabizime k prodeji skladovy objekt v obci Vranovice nad Svratkou. Jedn& se o pfizemni
nepodsklepeny objekt, bez vnitfniho Clenéni.

Druh nemovitosti: sklad

Celkova plocha: 250 m?

Druh konstrukce: montovana

Stav objektu: dobry

Pocet nadzemnich podlazi: !

TFida ENB: tfida G — mimoradné nehospodarna

Porovnani ¢.3: Hala Hlinsko

Realitni server:  Reality.cz
https://www.reality.cz
Kéd nabidky: W81-513428
W81-470290
W81-435366
MoniT-ID: 42D97B

Nabidkova cena: 390 000,- K¢ vé. DPH
1 625- Ké/m2

Datum nabidky: 26. 4. 2016
Adresa: Hlinsko, okres Chrudim
Prodej, skladovaci hala, 240 m2, Hlinsko Prodej rozebiratelné skladovaci haly. Rozméry 30 x

8 m2. Vyrobni materidl - pozinkovany plech. Hala je vybavena dvoupatrovymi regély o
vysoké nosnosti.



>

Druh nemovitosti: budova, hala

Celkova plocha: 240 m2

Plocha nebytovych prostor: 240 m2

Poloha v obci: okraj obce

Stav objektu: dobry

Trida ENB: tfida G - mimoradné nehospodarna

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Hala Véelna

Cena nemovité véci (CN) 290 000,-
Plocha (P) 209,00 mz2
Kmis/a 1,00
KfonsZ. 1,20
Kvyiov. 1,00
KlecZzw. 1,00
Kpo- 0,75
Kzc 0,95
Jednotkova cena za m? 1 186,36 K¢
£9

2. Hala Vranovice

Cena nemovité véci (CN) 320 000,-
Plocha (P) 250,00 m2
Kmis/a 1,00
Ktozsz. 1,20
Kyyiov. 1,00
KlecAw. 1,00
Kpo- 0,75
Kzc 0,95
Jednotkovéa cena za m? 1 094,40 K¢
(Jo

3. Hala Hlinsko

Cena nemovité véci (CN) 390 000- K¢
Plocha (P) 240,00 m2
KmuaZa 1,00
KfconsZ. 1,20
K.vy/>av. 1,00
KfecAn. 0,70
Kpo- 0,75
Kzc 0,95

- 18-
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Jednotkova cena za m? 972,56 K¢

kde JC=(CN/P) x X K-Aowii, x K-vybav. X KlecAw. x Kpoz. x Kzc)

Minimalni jednotkovéa cena za m2 972,56 K¢
Primeérnajednotkova cena za m2 ZJC/3 1 084,44 K¢
Maximalni jednotkovéa cena za m2 ! 186,36 K&
Stanovena jednotkovéa cena za m2 SJC 1 084,44 K¢
Plocha P 196,00 m2
Porovnavaci hodnota SICxp 212 550,24 K¢

Porovnavaci hodnota

Oddil 3

212 550,24 K¢

Ocenéni dle cenového predpisu (k 4.9.2024)

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnickeé vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investicni zamér, energeticka
Uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodriové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obcanskéa vybavenost obce

Hodnoceni znaku Pi
. Nabidka odpovidéa poptavce 0,00
. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo -0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
. Bez vlivu nebo stabilizovana azemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalsich vlivi 0,00
. ZO6na se zanedbatelnym nebezpe€im 1,00
vyskytu zaplav t
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00

5

Index trhu lt=Po x pT X P§ X P9 X (1 + X Pi) =0,990



(1

-20-

Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 4, Garaze)

Popis znaku
I Druh a téel uziti stavby l.

Hodnoceni znaku
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim

celku

2. Prevazujici zastavba v okoli l.
pozemku

I MozZnost napojeni pozemku na 1.
inZenyrske sité obce

4 Dopravni dostupnost k hranici Il.
pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou téZbou)

5 Parkovaci mozZnosti 11

6 Vyhodnost polohy pozemku z .
hlediska komeréni vyuzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené .

1

Index polohy
i=2

Pozemek €.st.1870 Ik U. Pfestice) - § 4

Pfedmétem ocenéni je pozemek ¢&.st. 1870 ktery je v katastru nemovitosti veden jako

zastaveéna plocha a naddvofi. Na pozemku se

Zakladni cena stavebniho pozemku

Nézev obce Prestice
Néazev okresu Plzen-jih
Z&kladni cena vychozi ZCv

Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha €. 2,
Popis znaku
1 Velikost obce l.
2 Hospodarsko-spravni vyznam InI.
obce

3 Poloha obce VI.
4 Technicka infrastruktura v obci l.
5 Dopravni obsluznost obce l.

6 Obcanské vybavenost v obci l.

ip=Pi x (i + EpO

Rezidenc¢ni zastavba, rekreacni stavby

Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité

v obci

Pfijezd po zpevnéné komunikaci

Dobré parkovaci moznosti na vefejné
komunikace
Poloha bez vlivu na komer€ni vyuziti

Bez dalsich vlivi

= 0,824

nachazi fadové garéz.

neuvedeného v cenoveé mapé

2 556,-

tabulka €. 2)

Hodnoceni znaku

Nad 5000 obyvatel

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a

vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha

- zapad a katastralni uzemi lazefiskych
mist typu D

Ostatni pripady

Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
Meéstska hromadnéa doprava popripadé
priméstska doprava

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Pi
0,80

0,04

-0,01

0,00

0,00

0,00

0,00

Ké&/m?2

0.
0,85
0,85

0,80
1,00
1,00

1,00

'222-



Zakladni cenapozemku ZC =ZCv x Oi x 02 x O3 x O4 x O5 x O6 = 1 477,- Kc/m?
(Zéakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro Upravu zakladni ceny stavebnich pozemkd
Index trhu Ir 0,990
Index omezujicich vliv( (pFiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chrénéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uZivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené 11. Bez dalSich vlivd 0,00
o . lo=Il +£Pi
Index omezujicich vlivu 1,000
Index polohy Ip 0,824
Index cenového porovnani I =1It x lo x Ip 0,816
§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéne plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU =ZC * 1=1 205,2320 K&/m2
Parc. €. Néazev Vyméra |m2) Cena [K¢l
st. 1870 zastavéna plocha a nadvori 20 24 104,64
Pozemek €.st.1870 (k.U. Prestice) - zjiSténéa cena 24 104,64 K¢

GaraZ na pozemku ¢&.st.1870 (k.U. PFeStice) - § 37

Pfedmétem ocenéni je fadova krajni gardz v ulici K Cihelndm v obci Prestice. Jedna se
0 garaz pro jedno stani osobniho automobilu, ktera je zastfeSena plochou stfechou.

Gardz je zdéna. Venkovni omitky Slechténé, vnitfni vapenné. Stfedni Kkrytina z
falcovaného pozinkového plechu. Vrata plechova dvoukfidlova otvirava Okno ze sklobetonu
Podlaha betonova. Klempitské prvky z pozinkového plechu. Gardz vybavena elektroinstalaci

(méFeni odpojeno).

Objekt se nachazi ve zhorSeném technickém stavu .

-2)25'
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Podlazi
vrchni stavba
Vyska 2,70 m
Zastavena plocha 20,00 m2
Obestavény prostor OP
vrchni stavba 21,00x2,70 56,70 m3
Ocenéni
Urceni zakladni ceny za m3 (pfiloha €. 26, tabulka €. 1)
Kraj Plzensky
Obec Prestice
Pocet obyvatel 6 750
Z&kladni cena ZC 2 867,- Kc&/m3
Index konstrukce a vybaveni (pfiloha €. 26, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby 11. Svislé konstrukce zdéné nebo B
Zelezobetonove s plochou stfechou nebo
krovem neumoZziujici zfizeni podkrovi
1 Druh stavby |. Radova 0,01
2 Konstrukce 11. Obvod, zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni I1l. El.proud 230V/400 V nebo vrata s elektr. 0,00
pohonem
4 Prisludenstvi - venk. Gpravy I1l. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
5 Kriterium jinde neuvedené I1l. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav I1l. Stavba se zanedbanou udrZzbou - 0,85*
(pFedpoklad provedeni mensich stavebnich
Uprav)
* Rok vystavby / kolaudace 1965
Stéfi stavby y 59
Koeficient pro Gpravu s 0,705
lv=(I+EVi)x\V6
Index konstrukce a vybaveni ~ = 0,593
Z&Kladni cena upravena ZCU=ZC x Iv = 1 700,13 K¢&/m3
Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy I1l. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo -0,01

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

. Bez vlivu nebo stabilizovana tGzemi 0,00

32" —
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4 Vliv pravnich vztaht na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (nap¥. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy I1. Bez dalsich vlivl 0,00
investicni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomickéa

navratnost)

6 Povodnoveé riziko IV. Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00

8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00

9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
Index trhu Ir = P6 x P7 x Ps x P9 x (1 +g(P')

i=1 = 0,990

Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 4, Garaze)

Popis znaku Hodnoceni znaku P,

I Druh a Gcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 0,80

celku

2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba, rekreacni stavby 0,04
pozemku

3 Moznost napojeni pozemku na 11. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢ -0,01
inZenyrske sité obce v obci

4 Dopravni dostupnost k hranici 11. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou tézbou)

5 Parkovaci moznosti Il. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00
hlediska komerc¢ni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dal$ich vliv( 0,00
Index polohy =PI x (1 -+EpO
=2 0,824
Cena stavby uréenda porovnavacim zplsobem
CSp=OP x zcu x Ir X Ip = 78 637,12 KE

Garaz na pozemku ¢€.st.1870 (k.U. Prestice) - zjisténa
cena '

Vysledna cena

3. Pozemky 24 104,64 K¢
4. Hlavni stavby 78 637,12 KC
Vysledna cena Cini celkem 102 741,76 K¢
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Porovnavaci metoda garaz (k.4.9.2024)

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti s témito spoleCnymi znaky:

- garéze v obcich okresu Plzen-jih
- fadové garaze
- plvodni garaze se 60 az 70.let minulého stoleti

Koeficienty odliSnosti:

Koeficient mista Kmist - zohledfiuje atraktivnost polohy nemovitosti
Koeficient vybaveni Kvyl)av - zohledfiuje vybavenost nemovitosti elektroinstalaci
Koeficient technického stavu Kitcchn~- zohlediuje technicky stav nemovitosti

Koeficient redukce na zdroj ceny KZ(+ zohledriuje zménu ceny v pribéhu trvani nabidky, t.j.
odhad poméru trzni ceny a ceny nabidkové.

Srovnatelné nemovité veéci

Porovnani €.1;: Garaz PresStice

Realitni server:  Sreality.cz
http://www.sreality.cz

Kaéd nabidky: N02031DT

MoniT-1D: 9A2FD5

Nabidkovéa cena: 480 000,- K¢ vé. DPH
Datum nabidky: 4. 5. 2024

Adresa: K Cihelné
Prestice, okres Plzen-jih

Nabizime ke koupi zdénou garaz v ulici K Cihelngé, Prestice

Garaz v osobnim vlastnictvi o vymeérfe 18,5 m2 - 3,2 x 5,8m, je zdéna a nachazi se v bloku
fadovych garazi.

| ".Iektfinaje do garaZze zavedena
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[)ruh nemovitosti: garaz
L 1Zitna plocha: 18 m2
Druh konstrukce: cihlova
Stav objektu: dobry

Porovnani €.2. Garaz Chlum¢any

Realitni server:  Sreality.cz
http://www.sreality.cz

Kod nabidky: 860919

MoniT-ID: 97183B

Nabidkova cena: 370 000,- Kc&vé. DPH
[)atum nabidky: 27. 4. 2024

Adresa: Chlumcany, okres Plzen-jih
Na prodej je cihlova, Fadova gardz na vlastnim pozemku o vymére 17 m2. Garadz se nachazi v

obci Chlumcany, v ulici U Keramicky a je v klidném a bezpe€ném prostfedi. Garaz je sucha,
na podlaze jsou keramické dlazdice a Sikma stfechaje kryta pozinkovanym plechem.

[ )ruh nemovitosti: garéz

Uzitna plocha: 17 m2

Poloha v obci: klidn& Cast obce

I'atrovy/pfizemni: prizemni

[)ruh konstrukce: cihlova

Stav objektu: velmi dobry )
Obijekt je zafizen: ne

Doprava: silnice, autobus, vilak

Vybaveni: bezbariérovy pristup
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Porovnani €.3: Garaz HolySov

Kdd nabidky: IDNES-528 (Reality IDnes)
528 (Sreality.cz)
MoniT-ID: 93F252

Nabidkova cena: 390 000- K¢ vé. DPH
[)atum nabidky: 11.5. 2024

Adresa: tfida 1. méje
HolySov, okres Plzen-jih

Prodej fadové garaze- HolySov, okr. Plzen-jih Prodej fadové garaze- HolySov, okr. Plzefi-jih
Nabizime k prodeji zdénou, fadovou garaz v obci HolySov, ul. tf. 1 méje. Garaz disponuje
plechovymi vraty, podlaha betonova, el. 230 V, stfeSni krytinu tvofi vinity eternit.

Druh nemovitosti: garaz

| Jzitna plocha: 20 m2

[ Yruh konstrukce: cihlova

Slav objektu: dobry

Nruh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: tfida G — mimoradné nehospodama

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Garaz PreStice

('ena nemovité véci (CN) 480 000,- K¢
Ki,/.vta 1,00
Kvybav. 1,00
K/echn. 1,00
Kzc 0,95
Upravend cena (UC) 456 000,- K¢

2. Garaz Chlum¢any

Cena nemovité véci (CN) 370 000,- K¢
Smista 1,00
Kvyoav. 1,00
Klec/tw. 1,00

Kzc 0,95
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111 pravena cena (UC) 351 500,- K]
kGaraz HolySov
('cna nemovité véci (CN) 390 000,- K¢
K, iis/a 1,00
Kvybav. 1,00
Ktechn. 1,00
Kzc 0,95
Upravena cena (UC) 370 500,- K¢

kde UC CN x (kmista X Kvyfeav. x KlecAn. x Kzc)

Minimalni cena 351 500,- K¢
Prdmérna cena ZUC/3 392 666,67 K¢
Maximalni cena 456 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 392 666,67 K¢
Porovnavaci hodnota 392 666,67 K¢E
Oddil 4

Ocenéni dle cenového predpisu (k 4.9.2024)

Indcx trhu (pFiloha €. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku
| Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce
(rhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy I1l. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
" 3 Zmeény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahd na Il. Bez vlivu

prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy I1. Bez dal$ich vlivQ
investi¢ni zamér, energeticka
Uspornost, vysoka ekonomickéa

navratnost)
6 Povodriové riziko IV. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje
8 Poloha obce znak se neposuzuje

9 Obcanskéa vybavenost obce znak se neposuzuje

Pi
0,00

-0,01

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00

-32f>-
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5
Index trhu lt=P6 x P7 X Ps x P9 x (1 + EPi) = 00990

In(lex polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 4, Garéze)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
| Druh a tcel uziti stavby 1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,80
celku
" 2 Prevazujici zastavba v okoli |. Rezidenéni zéstavba, rekreadni stavby 0,04
pozemku
3 Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité -0,01
inzenyrské sité obce v obci
4 Dopravni dostupnost k hranici 11. P¥ijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou tézbou)

5 Parkovaci moznosti Il. Dobré parkovaci moznosti na verejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komerc¢ni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené 11. Bez dal3ich vlivi 0,00
1
Index polohy ip=Pix (1 +ELP) 0,824

i=2

1.1.1 Sklad na pozemku &.st 2389 (k.U. Pfestice) - § 12

Predmétem ocenéni je skladovaci hala. Objekt je obdélnikového pldorysu a je
zastfeSen sedlovou stfechou. Vnitfni dispozice neni ¢lenéna prickami. Nosnou konstrukci
tvofi ocelovy skelet obity sendviCovymi panely (ezalitové desky + celulozova izolace).
Stény byly dodateCné opatfeny z vnitfni strany porobetonovou obezdivkou. Stity obity

palubkami. Stfesni krytina z desek z vinitého etemitu. Stfecha opatfena bleskosvodem.

Klempirské prvky z pozinkového plechu v podstandardnim  provedeni. Vrata
plechové dvoukfidlové ve Stitové sténé. Okna jednoducha dfevéni. Vnitfni a vnéjsi omitky se
nevyskytuji, podlaha betonova. Objekt je vybaven elektroinstalaci (220 V, 380 V), v soucasné
dobé odpojena. Ostatni instalace se nevyskytuji.

Stavba dle vypovédi p. Loudy ml. pochézi ze Sedesatych let minulého stoleti.
Technicky stav znalcem hodnocen jako Spatny s nutnosti provedeni celkové rekonstrukce.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala typ J. skladovani a manipulace

Svisla nosnéa konstrukce zdéna

Polohovy koeficient K5 1,000

Kaod klasifikace CZ-CC 1252 Budovy skladd, nadrze a sila

Kod SKP 46.21.13.2..2 haly pro skladovani a manipulaci

Koeficient zmény cen staveb Ki 2,968
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Podlazi

vrchni stavba

Vyska

Zastavéna plocha  18,50x10,50
Prdmérna vyska pod azi PVP

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP

Obestavény prostor OP

vrchni stavba 18,50x10,50x3,20
zastreSeni 18,50x10,50x(0+1,40/2)
Obestavény prostor -- celkem

Vybaveni
Néazev, popis
1. Z&klady vCetné zemnich praci - zakladové pasy
2. Svislé nosné konstrukce - armapoit + sendvic
3. Stropy - nevyskytuji se
4. Krov, stfecha - pfihradovy vaznik
5. Krytiny stfech - eternitové vinité desky
6. Klempirské konstrukce — Pz podstandrad
7. Uprava vnitfnich povrch(l - nevyskytuji se
8. Uprava vnéjsich povrchd - nevyskytuji se
9. Vnitfni obklady

10. Schody - nevyskytuji se

11. Dvefe - nevyskytuji se

12. Vrata— plechova

13. Okna - jednoduché dfevéna
14. Povrchy podlah - betonové

15. Vytapéni

16. [Elektroinstalace - podstandard
17 Blcskosvod - ano

[H Vnitfni vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vinil ni plynovod

21 ( >hfev vody

22. Vybuvvnl kuchyni

23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (11 vice podlaznich hal)
25. Ostatni nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

4,60 m
194,25 m2
4,60 m
194,25 m2

621,60 m3
135,98 m3
757,58 m3

Obj. podil Hodnoceni

12,20% Standardni

29,30 % Standardni
8,90 % Nevyskytuje se
11,00% Standardni
2,90 % Standardni
0,70 % Podstandardni
6,10% Nevyskytuje se
3,30 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,70 % Nevyskytuje se
2,20 % Nevyskytuje se
2,30 % Standardni
4,30 % Standardni
4 .80 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
4,70 % Podstandardni
0,40 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % NeuvaZuje se
0,00 % NeuvaZuje se
0,00 % NeuvaZuje se
0,00 % NeuvaZuje se
0,00 % Neuvazuje se
6,20 % Nevyskytuje se

Zakladni koeficient B =1

Uprava koeficientu K4

3. Stropy
6. Klempifské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchi

1,0000
-0,54 x 1,852 x 8,90% — 0,0890
-0,54 x 0,70 % - 0,0038
-0,54 x 1,852 x 6,10% - 0,0610
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8. Uprava vnéjsich povrch( -0,54 x 1,852 x 3,30%
10. Schody -0,54 x 1,852 x 0,70%
I1. Dvere -0,54 x 1,852 x 2,20%
16. Elektroinstalace -0,54 x 4,70 %

25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 6,20%

Hoc nota koeficientu vybaveni stavby K4

Koeficient K4 je mensi nez 0,8- Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

| lodnota koeficientu vybaveni stavby K4

(lecnéni

Z&kladni cena ZC 1 599,- K&/m3
Koeficient konstrukce Ki X 1,0750
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9540
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8000
Polohovy koeficient K5 X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki X 2,9680
Zakladni cena upravena ZCu - 3 538,18 K&/m3
('ena stavby OP x ZCu

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari S = 59 rokd

Pfedpokladana dalsi zivotnost D =41 rokd

( »potiebeni S/ (S + D) x 100 % = 59,000 %

< JdpocCet opotfebeni 2 680 454,40 KC x 59,000 %
(‘una objektu po odecteni opotie ?eni

Vypocet ceny stavby (i 10)

Index trhu It = 0,990

Index polohy Ip = 0,824

¢ ena stavby uréena nak adovym zplisobem CSn
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
('ena stavby CS=CSn x pp

Sklad na pozemku ¢€.st. 2389 (k.U. PFeStice) - zjiSténa
cena

Porovnavaci metoda sklad (k 4.9.2024)

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti s témito spoleCnymi znaky:

-jednoduché sklady obdéInikového pldorysu se sedlovou stfechou
- sklady do ptddorysné plochy do 750 m2
- sklady vybavené elektroinstalaci

1>

- 0,0330
— 0,0070
- 0,0220
— 0,0254
- 0,0620
= 0,6968

0,8000

2 680 454,40 K¢

1 581 468,10 K¢
1 098 986,30 K¢

1 098 986,30 K¢
0,816
896 772,82 K¢

772 KC

-332-
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(Koeficienty odlisnosti:

Koeficient mista Kmist - zohledruje atraktivnost polohy nemovitosti
Koeficient konstrukce Kkonst - zohlediuje zplsob oplasténi haly

Koeficient vybaveni Kwybav - zohledriuje vybavenost nemovitosti elektroinstalaci
Koeficient technického stavu Ktechn- - zohledfuje technicky stav nemovitosti
Koeficient pozemku KI’7-~- zohledfiuje vlastnické poméry k pozemku
Koeficient pozemku Kfas ~- zohlediuje stafi nabidky/prodeje nemovitosti

Koeficient redukce na zdroj ceny Kzt zohlediuje zménu ceny v pribéhu trvani nabidky, t.j.
odhad poméru trzni ceny a ceny nabidkoveé.

Srovnatelné nemovité véci

Porovnani ¢.1; Hala Cestin

Realitni server:  Reality IDnes

https://reality.idnes.cz
Kod nabidky: IDNES-012N 054464
MoniT-ID: 86DD29

Nabidkova cena: 749 000,- K¢ vé. DPH
Datum nabidky: 24. 4. 2023

Adresa: Cestin, okres Kutna Hora

Prodej skladovacich prostor 318 m2 Polipsy, hala 318 m2

K prodeji nabizime skladovaci halo o zastavéné ploSe 318 m2 Hala disponuje 4
velkoplodnymi vraty a je moznéji napojit na rozvod el. energie. V minulosti byl v 1/4 haly
vybudovan zatepleny prostor pro pobyt lesnich délnikd.

Druh nemovitosti: sklad
Zastavéna plocha: 318 m2
Uzitna plocha: 318 m2
Plocha nebytovych prostor: 318 m?2
Druh konstrukce: smiSené
Stav objektu: dobry

Pocet mistnosti: 2
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Druh vlastnictvi: osobni
IfidaENB: tfida G — mimoradné nehospodama

Porovnani ¢.2; Hala Malé Svatornovice

Realitni server:  Reality IDnes

https://reality.idnes.cz
Kod nabidky: IDNES-903451NS
MoniT-ID: 77C55C

Nabidkova cena: 2 215 000,- Kcévé. DPH
Datum nabidky: 14. 6. 2021

Adresa: Nadrazni
Malé Svatonovice, okres Trutnov

Prodej skladovacich prostor 703 m2 Prlimyslova hala 703 m2, socialni zazemi, s pozemky,
Malé Svatonovice. Pozemky tvofi jednotny celek.

Druh nemovitosti: sklad

UZitna plocha: 703 m2

Plocha pozemku: 7 905 m?

[Yruh konstrukce: smisené

Stav objektu: dobry

ruh vlastnictvi: osobni

Ttida ENB: tfida G - mimoradné nehospodamaé

Porovnani ¢.3: Hala Hodonice

Realitni server:  Reality IDnes
https://reality.idnes.cz
Kéd nabidky: IDNES-KO1085



MoniT-ID: 59061111

Nabidkova cena: 10(10 0(1(1  Ki v¢ DPH
Datum nabidky: 10 0.0

Adresa: | lodonicc, okres Znojmo
Prodej, Sklady, 600ni? - | lodonice. K prodeji nabizime halu v Hodonicich ve vzdalenosti cca

10 km od Znojma. Zastavéna plocha je cca 600 m2 Pozemky jsou v majetku statu s
prednostnim pravem koupé a to jak pod halou tak okolo.

Druh nemovitosti: sklad

Zastavéna plocha: 600 m2

UZitna plocha: 600 m2

Plocha nebytovych prostor: 1 200 m2

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: dobry

Pocet nadzemnich podlazi: |

TF¥ida ENB: tfida G — mimoradné nehospodédma

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Hala Cestin

Cena nemovité véci (CN) 749 000- K¢
Plocha (P) 318,00 m2
Kznl/a 1,10
KfajnV. 1,20
Kvy"Rfv. 1,00
K/ec/m. 1,15
Kpo- 0,75
Kcos 1,00
Kzc 0,95
Jednotkova cena za m? 2 547,48 K¢
(JC)

2. Hala Malé Svatonovice
Cena nemovité véci (CN) 2 215 000,- K¢

Plocha (P) 703,00 m?
K/w/ito 1,10
Kaoosz. 1,20
Kvyéav. 1,00
Klecfin. 1,15
Kpo- 0,75
Kcos 1,15

Kzc 0,95

-33r-



Jednotkova cenu zu m I MIH OH K< |
(JC)

3. Hala Hodonh t-

Cena nemovité w<i (('N) [ 000 000, K¢

Plocha (P) 600,00 m2

K/nis/a 1,10

Akonst. 1,20

Kvyéav. 1,00

Klec/w. 1,15

kP02 1,00

Kcas 1,15

Kzc 0,95

Jednotkovéa cena za m? 2 764,02 K¢

29

kde JC = (CN / P) x x KAgwsl. x Kvy6rzv. * Klec/7/7. x Kpo~ x Kcas x KzC)

Minimélni jednotkovéa cena za m? 2 547,48 K¢
Primérna jednotkova cena za m2 ZJC/3 3 076,83 K&
Maximalni jednotkova cena za m2 3 918,98 K¢
Stanovena jednotkova cena za m2 SJC 3 076,83 K¢
Plocha P 196,00 m?
Porovnavaci hodnota SJIC xp 603 058,68 K¢

Porovnavaci hodnota 603 058,68 K¢



C. Rekapitulace

Oddil 1:

Ocenéni dle cenového predpisu 54 848,04 Kc¢
Porovnavaci metoda 120 491,67 K¢
Stanovena obvykla cena znalcem 120 000,00 K¢

Po zohlednéni pouzitych metod ocenéni s pfihlédnutim k technickému stavu a k mistnim
pomériim stanovuji obvyklou cenu fadové garaze na pozemku ¢.st. 1870 (k.U.Prestice) vcetné
pozemku ¢&.st.1 870 v daném misté a Case (k 6,10.2015) na :

120.000,-K¢
Oddil 2:
Ocenéni dle cenového pFedpisu 412 859,78 KcC
Porovnavaci metoda 212 550,24 K¢
Stanovena obvykla cena znalcem 210 000,00 K¢

Po zohlednéni pouZitych metod ocenéni s pfihlédnutim k technickému stavu a k mistnim
pomeérlim stanovuji obvyklou cenu jiné stavby (sklad) na pozemku €.st. 2389 (k.U.Prestice)
bez pozemku €.st.2389 v daném misté a Case (k 6.10.2015) na .

210.000,-K¢
Oddil 3:
Ocenéni dle cenového predpisu 102 741,76 K¢
Porovnavaci metoda 392 666,67 KC
Stanovena obvykla cena znalcem 390 000,00 K¢
Oddil 3:

Po zohlednéni pouZitych metod ocenéni s pfihlédnutim k technickému stavu a k mistnim
pomérim stanovuji obvyklou cenu fadové gardze na pozemku ¢.st. 1870 (k.U.Prestice) véetné
pozemku ¢.st.1 870 v daném misté a Case (k 4.9.2024) na :

390.000,- KC
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Oddil 4:

Ocenéni dle cenového predpisu 896 772,82 K¢
Porovnavaci metoda 603 058,68 K&
Stanovend obvykla cena znalcem 600 000,00 K¢

Po zohlednéni pouzitych metod ocenéni s pfihlédnutim k technickému stavu a k mistnim
pomérlim stanovuji obvyklou cenujiné stavby (sklad) na pozemku €.st. 2389 (k.U0.Prestice)
bez pozemku €.st.2389 v daném misté a Case (k 4.9.2024) na :

600.000,- KC

Obvykla cena nemovitosti k 6.10.2015: 330000- K¢

Cena slovy: tfistatficettisicK¢&

Obvykla cena nemovitosti k4.9.2024: 990 000- K¢&

Cena slovy: devétsetdevadesattisicK¢
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Plzni,
¢€.j.Spr.976/00, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni specializaci

pro odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan ve znaleckém deniku pod pof. €.3414-30/2024

V Blovicich, 4. 9. 2024

Ing. LuboS Hosek
Pod Valem 133
33601 Biovice
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Katastralni mapa pozemku ¢€.st.2389 - k.U. PfFesStice

Katastralni mapa pozemku ¢€.st.1870 - k.U. PfresStice

Ite



KancelaF notafe Mgr. Michala Silhavého
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