ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 17777/2026

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti
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véetné pifslusenstvi a pozemku p.¢.St.763/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 1244 m?, jehoz
soucasti je stavba ¢.p.211 v obci Tel¢, mistni ¢ast Podoli, ulice Slavi¢kova, véetné piislusSenstvi, vse
zapsano na LV ¢.1916 pro k.u. Tel¢
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Cislo jednaci: KSBR 54 INS 1529/2026

OBVYKLA CENA 22 500 000 K¢

Pocet stran: 88 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.03.2026 Vyhotoveno: V Trsicich 18.03.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.St.2081, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 129 m?, jehoz
soucasti je rodinny diim ¢.p.348 v obci Tel¢, mistni ¢ast Podoli, ulice Zahradni, véetné ptislusenstvi
a pozemku p.¢.3691/14, zahrada, o velikosti 251 m? a déale pozemku p.¢.St.763/2, zastavéna plocha
a nadvoii, o velikosti 525 m?, jehoZ souéasti je stavba ¢.p.381 v obci Tel¢, mistni ¢ast Podoli, ulice
Masarykova, véetné prislusenstvi a pozemku p.¢.St.763/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti
1244 m?, jehoZ soucasti je stavba &.p.211 v obci Tel¢, mistni ¢ast Podoli, ulice Slavi¢kova, véetné
prislusenstvi, vSe zapsano na LV ¢.1916 pro k.a. Tel¢

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava pro ucely insolvencniho fizeni

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel poskytl informace o stafi objektll, opravach a rekonstrukcich, napojeni na IS.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 11.03.2026 za pfitomnosti znalce a manzeli Antofiovych.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Byly vybrany zdroje dat, potfebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.1916 pro k.u. Tel¢

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- PD obou objektl

- 7P ¢€.017483/2025 - Znalecka spolecnost s.r.0., ze dne 25.6.2025

2.3. Vérohodnost zdroje dat

7jisténd data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

W

Cena zjisténa (administrativni cena) se provadéji podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetovani
majetku a jeho provadéci vyhlasky MF v aktualnich znénich k datu ocenéni.



Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpuisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Gcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o priméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodeji. Z nich byly néasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Rodinny diim

kraj Kraj Vysocina, okres Jihlava, obec Tel¢, k.u. Tel¢
adresa nemovité véci: Zahradni 348, 588 56 Tel¢-Podoli

Komercni objekt

kraj Kraj Vysocina, okres Jihlava, obec Tel¢, k.u. Tel¢
adresa nemovité véci: Masarykova 381, 588 56 Tel¢-Podoli

Pozemek p.¢.st.763/1

kraj Kraj Vysocina, okres Jihlava, obec Tel¢, k.u. Tel¢
adresa nemovité véci: Slavickova, 588 56 Tel¢-Podoli

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Anton Vladimir a Antotiova Jifina, Zahradni 348, 588 56 Tel¢, LV: 1916, podil 1/ 1

odpovidaji skute¢nosti



Dokumentace a skutecnost

Prohlidkou bylo zjisténo, Ze objekt ¢.p.211 byl odstranén a nachazeji se z n¢j jen zbytky, prevazné
suterénu.

Mistopis

Mzésto Tel¢ se rozprostira na jihu okresu Jihlava v Kraji Vyso¢ina na Ceskomoravské vrchoving a je
priblizn¢ 25 kilometrti vzdaleno od krajského meésta Jihlava a 30 km od rakouskych hranic, v
poloviné cesty mezi Prahou a Vidni. Ve mésté¢ je rozsifend obcanska vybavenost. Dopravni spojeni
je dobré. Historické jadro TelCe je meéstskou pamatkovou rezervaci a je zapsano na Seznam
svétového kulturniho dédictvi UNESCO.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pada
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt [J garaze jiné

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna

ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,ITLtF.

Poloha v obci: Sirsi centrum - ostatni

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim ¢.p.348:

Ocenovana nemovitost je fadovy krajni objekt rodinného domu, podsklepeny, s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim. Je zdény, stiecha je sedlova s krytinou z betonové tasky, bleskosvod chybi,
klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je biizolitova. Okna jsou dievéna s
izola¢nim sklem, vnitini dvefe jsou plné a prosklené, napliové, podlahy jsou z dlazby a vlyst,
parket. WC jsou splachovaci, koupelny s vanou, sprchovym koutem, umyvadla. Vybaveni kuchyné
je s linkou, varna deska, vytapéni je ustfedni, kotel na pevna paliva novy, tepld voda je z boileru.
Schody jsou kovové s dievénymi naslapy. Dim je z roku 1989. Pred cca 5 lety byla vyménéna
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okna a kotel. Celkovy stav je primérny, celkové vybaveni také. Objekt je napojen na elektiinu,
vetejny vodovod, kanalizaci a plyn (bez vnitinich rozvodit). U domu se nachazi dievény ptistiesek a
nedokoncéeny venkovni bazén.

Komer¢ni objekt ¢.p.381:

Jednda se o tadovou, krajni, ptizemni a podsklepenou budovu s obytnym podkrovim. Budova je
pravdépodobné zalozena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je v 1. PP skeletova a v 1. NP
zdénad a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Budova je po castecné
rekonstrukei interiéru. Stiecha budovy je polovalbova s krytinou z betonové tasky zn. KM Beta v
dobrém stavu. Na stfese jsou Zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Soucasti stfechy je komin a stfeSni okna. Okna budovy jsou v 1. PP a 1. NP ptvodni dfevéna
zdvojend nebo jsou tvotfena luxfery a v podkrovi jsou stfe$ni dievéna typu EURO. Vchodové dvete
do budovy jsou plastové nebo dievéné prosklené. Vrata jsou ocelova. Vnitini dvefe jsou kovové
nebo dievéné plné ¢i prosklené. Podlahy jsou tvoteny keramickou dlazbou nebo plovouci podlahou.
Obklady jsou z keramickych dlazdic. Fasdda budovy neni zateplena. Piistup k nemovité véci je po
mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. V suterénu budovy se nachazeji prostory dilen skladajici
se z dilny - garaze (106,34 m2), dilny (43,66 m2), dilny (92,25 m2) a dilny (100,51 m2). Pfizemi
budovy - prostor je rozdélen na chodbu (12,00 m2), prodejni prostor (163,14 m2), provozni
kuchyn (94,35 m2) a WC (5,16 m2). Obytny prostor se sklada z chodby (44,02 m2), WC (2,46 m2),
WC (1,40 m2), WC (5,06 m2), mistnosti (23,95 m2), mistnosti (15,09 m2), kuchyné (17,66 m2),
mistnosti (9,91 m2), mistnosti (19,71 m2), kotelny (12,30 m2), schodisté¢ (13,51 m2) a vstupni
prostor (3,21 m2). V podkrovi budovy se nachazi schodisté (12,87 m2), chodba (15,33 m2), vstupni
¢ast do rozestavéného prostoru (1,91 m2) a dale rozestavény pudni prostor, ktery se sklada z chodby
(32,80 m2), mistnosti (cca 47,01 m2) a mistnosti (cca 72,66 m2). Z rozestavéného prostoru je
pristupny dokonceny a uzivany byt skladajici se z chodby (cca 47,26 m2), pokoje (23,64 m2),
pokoje (15,76 m2), pokoje (28,85 m2), WC (1,42 m2), koupelny (cca 15,56 m2), pokoje (14,04
m?2), Satny (10,08 m2), kuchyn¢ (30,40 m2), obyvaciho pokoje (53,13 m2), WC (1,54 m2) a
pradelny (8,62 m2). Byt je ve velmi dobrém stavu. Rekonstrukce prostoru byla provedena cca pred
15 lety.Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Elektiina je vedena v medi. Vytapéni je ustiedni plynové s rozvody do radiatorti. Ohiev
teplé vody je bojlerem.

Pozemek p.¢.st.763/1:

Jde o pozemek se zbytky stavby €.p.211. Pfevazné jde o dvir, ktery je spolec¢ny pro objekty ¢.p.381
a 398. Zajistuje dvorni ptistup k témto objektim. Jsou ziizeny sluzebnosti.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Komentat: V KN je stale evidovana stavba €.p.211, kterd vSak byla jiz odstranéna

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna biemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena chiize a jizdy - tato bfemena jsou zohlednéna v obvyklé¢ cen¢.

Veskeré ostatni zavady jsou podrobné rozepsany na piilozeném LV ¢.1916 pro k.u. Tel¢. Tyto
zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu nemovitosti
neovliviuji.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Rodinny dim
1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Rodinny diim

Komer¢ni objekt

1. Pozemek s komerénim objektem
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Komeréni objekt ¢.p.381

1.3. Vé&cné bfemeno

Pozemek p.¢.st.763/1

1. Pozemek p.¢.st.763/1

Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné

1. Vécné biemeno chize a jizdy

Obsah ocenéni na trznich principech
Rodinny dim
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky s rodinnym domem
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Komer¢ni objekt

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Komeréni objekt ¢.p.381

Pozemek p.¢.st.763/1

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.st.763/1
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Rodinny dim

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Zahradni 348

588 56 Tel¢-Podoli
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Jihlava
Obec: Tel¢
Katastralni uzemi: Tel¢
Pocet obyvatel: 5134

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 931,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist I 0,95

typu A a obce s turistickymi stiedisky ndrodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y% 1,00
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jejiz katastralni uizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotni stiedisko, skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

I

II

1,00
0,95

0,98

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 3 707,00 K&/m?

2. Komer¢ni objekt

Nazev predmétu ocenéni: Komeréni objekt

Adresa predmétu ocenéni: Masarykova 381
588 56 Tel¢-Podoli

Kraj: Kraj Vysoc¢ina

Okres: Jihlava

Obec: Tel¢

Katastralni uzemi: Tel¢

Pocet obyvatel: 5134

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 931,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist I 0,95
typu A a obce s turistickymi stiedisky narodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 3 707,00 K&/m?
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3. Pozemek p.¢.st.763/1

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢.st.763/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Slavi¢kova

588 56 Tel¢-Podoli
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Jihlava
Obec: Tel¢
Katastralni uzemi: Tel¢
Pocet obyvatel: 5134

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 931,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist I 0,95
typu A a obce s turistickymi stiedisky narodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 3 707,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020

Sb., &. 36/2021 Sb., ¢&. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &.

441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997

Sb.
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Rodinny dum

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu A) [ 1,20

a obce s vyznamnymi lyzatskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,272
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a a¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
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obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

11

Index polohy Ir=P; *(1+2 P)=1,070
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,361

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,134

1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
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ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo II -0,01

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu 11 0,00
6

Index omezujicich vlivi TIo=1+> Pi=0,990

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,060 * 0,990 * 1,070 = 1,123

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Zﬁl((é/rcl;?a Index  Koef. [ilp(ré /;:?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3707.- 1,123 4 162,96

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.2081 129 4 162,96 537 021,84

nadvorti
§ 4 odst. 1 zahrada 3691/14 251 416296 1044 902,96
Stavebni pozemky - celkem 380 1 581 924,80

1.2. Rodinny dam

V 1. PP se nachdzi vestavéna garaz s dilnou (46,18 m2), chodba (5,64 m2), kotelna (21,26 m2),
schodisté (1,17 m2), chodba (4,82 m2), sklep (6,90 m2), sklep (5,40 m2) a sklep (8,90 m2). Vrata
do

garaze jsou dievéna prosklena. V piizemi domu je ptredsin (6,95 m2), chodba (14,51 m2), obyvaci
pokoj (36,03 m2), kuchyné (19,59 m2), WC (1,01 m2), koupelna (6,41 m2) a loznice (11,97 m2). V
mezipatie je z podesty pristupny jeden pokoj o plose 7,86 m2. V podkrovi domu je rozd€leno na
chodbu (6,78 m2), pokoj (14,15 m2), pokoj (22,08 m2), ptdni prostor (21,13 m2), WC (0,95 m2),
koupelnu (6,01 m2) a pokoj (11,70 m2)
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stati stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24):

Zapoditatelna plocha

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Kraj Vysoc€ina, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

27 let

3 571.,- K¢/m?

Nazev Zapocitatelna plocha
1.PP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklep a garaz 99,10 m? 0,50 49,55 m?
49,55 m?
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
prizemi 105,54 m? 1,00 105,54 m?
balkon 5,70 m? 0,50 2.85 m?
108,39 m?
podkrovi
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
plocha podkrovi 61,67 m? 0,70 43,17 m?
43,17 m?
201,11 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: 11,0%12,0-6,4*1,2 = 124,32 m?
1.NP: 11,0%12,0-6,4*1,2+ 5,7 = 130,02 m?
podkrovi: 11,0¥12,0-6,4%1,2 = 124,32 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 124,32 m? 2,65m
1.NP: 130,02 m? 2,80 m
podkrovi: 124,32 m? 2,50 m
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Obestavény prostor

spodni stavba: 124,32*2.85+13,5*%1,05 368.49 m?
vrchni stavba: (11,0%12,0-6,4*1,2)*2,9+ 5,7*1,0 366,23 m®
zastieSeni: (11,0*%12,0-6,4*1,2)*5,6/2 = 348,10 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 1 082,82 m?
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: /P1 = 130,02 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VAY 378,66 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =291
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou I typ C
1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandardni nebo vice zakladnich 1V 0,05
ptislusenstvi standardniho provedeni, popiipad¢ pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: vétsiho rozsahu nebo nadstandardni provedeni v 0,04
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: standardni piislusenstvi I 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebng - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
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Koeficient pro stari 27 let:
s=1-0,005*27=0,865
12
Index vybaveni  Iv=(1+ ) V;)* Vi3 *0,865=1,107
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 571,- K&/m? * 1,107 = 3 953,10 K¢&/m?
CSp=0OP*ZCU * It *Ip=1 082,82 m® * 3 953,10 K&/m> * 1,060 * 1,070=4 854 938,27 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem =

PozemKy s rodinnym domem — rekapitulace

4 854 938,27 K¢

1.1. Pozemky: 1 581 924,80 K¢
PozemKy s rodinnym domem - cena zjisténa celkem = 6 436 863,07 K¢
Komer¢ni objekt
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist typu A) [ 1,20
a obce s vyznamnymi lyzafskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,272
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a a¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZsi neZ je pramér v kraji III 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+> Pi)=0,813

i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,034

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,862

1. Pozemek s komerénim objektem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 0,813

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo II -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+ P;=0,990

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,060 * 0,990 * 0,813 = 0,853
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3707.- 0,853 3 162,07
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.763/2 525 3162,07 1660 086,75
nadvorti
Stavebni pozemek - celkem 525 1 660 086,75

1.2. Komerc¢ni objekt ¢.p.381

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Komer¢ni objekt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zapocitatelna plocha

Nazev Zapocitatelna plocha
1.PP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
dilny a garaze 342,76 m* 1,00 342,76 m*
342,76 m?
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
podlahova plocha 439,72 m? 1,00 439,72 m?
439,72 m?
podkrovi
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
plocha 17,24 m? 1,00 17,24 m?
rozestavéné 152,47 m? 0,00 0,00 m?
byt 250,30 m? 1,00 250,30 m?
267,54 m?
1 050,02 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavénd - Konstr. g
plocha vyska
1.PP 525,00 m? 440m 2310,00
1.NP 525,00 m? 330m 1732,50
podkrovi 525,00 m? 240m 1260,00
Soucet 1 575,00 m? 5302,50
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5302,50/1575,00 =3,37m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1575,00/3 = 525,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
obestavény prostor 525,0%9,5+525,0%4.84/2 = 6 258,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev

Typ Obestavény prostor

obestaveény prostor

Obestaveény prostor - celkem:
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;I;irg:rzgﬁl %Zs]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce Zelezobetonovy skelet s vyzdivkami, S 100
zdéné
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stifech betonova krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) P 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 90
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 10
8. Uprava vn&jsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 65
8. Uprava vng&jsich povrchi chybi C 35
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 65
9. Vnitini obklady keramické chybi C 35
10. Schody zelezobetonové, teraco P 100
11. Dvete standardni S 80
11. Dvete chybi C 20
12. Vrata X 100
13. Okna drevénd zdvojena S 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni standardni S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. vrata A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;}S]t Koef. gll;jr,agggl’}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6.10 100 1,00 6.10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, sttecha S 6,20 100 1,00 6,20
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. Krytiny stfech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnitinich povrcha

. Uprava vnitnich povrchi

. Uprava vn&jsich povrcha

. Uprava vnéjsich povrchi

. Vnitini obklady keramické
. Vnitini obklady keramické

. Schody

. Dvefte

. Dvefe

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.
. Vytahy

. Ostatni

. Instalaéni pref. jadra
. vrata

YOO LnrnnnnOOnNNnNLnXYOnNTOnNAnNAO VN YW

2,90
0,60
7,30
7,30
3,30
3,30
3,20
3,20
2,70
3,70
3,70
0,00
5,80
3,30
4,80
5,90
0,30
3,20
3,10
0,40
2,00
1,90
4,20
1,30
4,40
0,00
0,68

100
100

90

10

65

35

65

35
100

80

20
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

1,00
0,46
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
0,46
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * Kz * K3 * K5 * Kj)
300 000,00 / (6 258,00 * 2 669,- * 0,9390 * 0,9326 * 0,9231 * 1,0000 * 3,2620) = 0,68

2,90
0,28
6,57
0,00
2,15
0,00
2,08
0,00
1,24
2,96
0,00
0,00
5,80
3,30
4,80
5,90
0,00
3,20
3,10
0,40
2,00
1,90
4,20
0,00
0,00
0,00
0,68

Soucet upravenych objemovych podilti
Koeficient vybaveni K:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

89,16

0,8916

, OP  Cast UpP PP ~.  Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv st celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,85 75,00 5,1375
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 17,17 70,00 12,0190
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 9,08 75,00 6,8100
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,95 20,00  1,3900
5. Krytiny stifech S 2,90 100,00 1,00 290 3,25 25,00 0,8125
6. Klempifské konstrukce P 0,60 100,00 0,46 0,28 0,31 20,00 0,0620
7. Uprava vnittnich povrchii S 7,30 90,00 1,00 6,57 737 20,00 1,4740
8. Uprava vngjsich povrcht S 330 6500 1,00 2,15 241 25,00 0,6025
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 65,00 1,00 2,08 2,33 15,00 0,3495
10. Schody P 2,70 100,00 0,46 1,24 1,39 35,00 10,4865
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11. Dvefte S 3,70 80,00 1,00 296 3,32 40,00 1,3280
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,51 85,00 5,5335
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,70 55,00 2,0350
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,38 55,00  2,9590
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 5,90 6,62 35,00 23170
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,59 25,00 0,8975
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,48 25,00 0,8700
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,45 25,00 0,1125
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,24 25,00  0,5600
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,13 15,00 03195
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 420 4,71 15,00  0,7065
27. vrata 0,68 100,00 1,00 0,68 0,76 70,00  0,5320
Opotiebeni: 47,3 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: 2 669.-

Koeficient konstrukce K (dle p#il. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9326
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9231
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8916
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2620
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 274,98
PIna cena: 6 258,00 m* * 6 274,98 K&/m® = 39268 824,84 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 47,3 % /100) * 0,527
Komer¢ni objekt - vécna hodnota = 20694 670,69 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Komer¢ni objekt = 20 694 670,69 K¢
Nakladové ceny - celkem = 20 694 670,69 K¢
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Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod
Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySencho rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,5 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceacelovym uzitim: 0,5 %

Celkova vyse Gpravy mize ¢init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle piil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Néazev Plocha [m?] Ngjemné Ngjemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

plocha k prongjmu 1 050,02 1 079,- 94 414,30 1 132 971,58

Vynosy celkem 1132971,58

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1 660 086,75 K¢&
- vymeéra stavebniho pozemku: 525,00 m?
- skuteéné zastavéna plocha: 525,00 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 1 660 086,75 K&

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného ndjemného:

1 132971,58 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,50 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem
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83 004,34 K¢

453 188,63 K¢
596 778,61 K¢
7,50 %
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdavodnéni zattidéni do skupiny D):

Stabilizovana turistické oblast

Ocenéni nékladovym zptisobem CN = 20 694 670,69 K¢
Ocenéni vynosovym zptsobem Cv = 7 957 048,13 K¢&
Rozdil R = 12 737 622,56 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 9230 810,39 K¢
Komer¢ni objekt ¢.p.381 = 9230 810,39 K¢

1.3. Vécné bremeno

Vécné biemeno spoluuzivani, k tizi pozemku p.¢.st.763/2, opravnéni pro p.¢.st.763/3. Jde o
spoluuzivani vnitiniho schodisté.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000.- K¢.

Hodnota vécného biremene Cini = 10 000,- K¢

Pozemek s komercnim objektem — rekapitulace

1.1. Pozemky: 1 660 086,75 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Komer¢ni objekt ¢.p.381 9230 810,39 K¢

Stavby na pozemku — celkem + 9230 810,39 K¢
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Vécna bremena:

1.3. Vécné bfemeno - 10 000,- K¢
- 10 000,- K¢
Pozemek s komerénim objektem - cena zjisténa celkem = 10 880 897,14 K¢
Pozemek p.¢.st.763/1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist typu A) [ 1,20

a obce s vyznamnymi lyzafskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =P * P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,272
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=1,060
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moZnost I 0,05
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZsi neZ je pramér v kraji III 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + > Pi)=0,845
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,075

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,896

1. Pozemek p.¢.st.763/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,845
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - 10Y 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivt TIo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,845 = 0,896

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3707.- 0,896 332147
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.763/1 1224 3321.47 4065479,28
nadvorti
Stavebni pozemek - celkem 1224 4 065 479,28

Pozemek p.¢.st.763/1 - cena zjiSténa celkem 4 065 479,28 K¢
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Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné

1. Vécné biremeno chuze a jizdy

Ve prospéch p.¢.st.763/2 a st.763/3, k tizi pozemku p.¢.st.763/1

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluZebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen ze

simulovaného najjemného z ceny zjisténé.
Vécné biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% Z.C) [K¢] [K¢] [K¢]
Pozemek p.¢.st.763/1
4 065 479,28 203 273,96 0,00
celkovy ro¢ni uzitek 203 273,96
vyméra nemovité véci: zatizena / celkem * 905,09/1244,00 = 147 894,88
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K¢/rok] 147 894,88
Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni uzivani) * 67 %
Roéni uzitek: [K¢] = 99 089,57
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy =ro¢ni uzitek / p
CBy =99 089,57/10,0 %
Hodnota vécného biremene Cini = 990 895,70 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Rodinny dim
1. Porovnavaci hodnota

1.1. PozemKky s rodinnym domem

Ocenovana nemovita véc

Zapoditatelna plocha: 201,11 m?
Vymeéra pozemku: 380,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Furchova 22

Popis: V-1830/2025-707
Pozemek: 333,00 m?

Zapoditatelna plocha: 91,00 m?
Zastavéna plocha: 139,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,90

K3 Poloha - bez vlivu 1,00 \

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 s

K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.3.2025 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
4500 000 91,00 49 451 0,86 42 528
Nazev: Rodinny dim

Lokalita: U Matky Bozi 141
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Popis: V-227/2026-707

Pozemek: 898,00 m?
Zapoditatelna plocha: 107,00 m?
Zastavéna plocha: 163,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,91

K3 Poloha - bez vlivu 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 )

K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu;
Vliv pozemku - vét$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.1.2026 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
5 800 000 107,00 54 206 0,82 44 449
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Masarykova 54
Popis: V-8449/2025-707
Pozemek: 1 411,00 m?

Zapoditatelna plocha: 145,00 m?
Zastavéna plocha: 222,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95

K3 Poloha - bez vlivu 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20 .

K5 Celkovy stav - horsi 1,25 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,84

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mens$i objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - hor$i; Celkovy stav - horsi; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30. 11.2025 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m?]
3900 000 145,00 26 897 1,20 32276
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Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Rasna 102

Popis: V-5699/2025-707
Pozemek: 675,00 m?
Zapoditatelna plocha: 100,50 m?
Zastavéna plocha: 67,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,90
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - lepsi: Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku -
veétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.8. 2025 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]

[m?]
5890 000 100,50 58 607 0,76 44 541

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné objekty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 32276 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 40 949 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 44 541 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 25.82 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 12,38 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 40 949 K¢&/m?
Celkova zapocitatelnd plocha oceniované nemovité véci 201,11 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 235 253 K¢
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Komer¢ni objekt

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Komerc¢ni objekt ¢.p.381

|Oce1'10vané nemovita véc

V suterénu budovy se nachdzeji prostory dilen skladajici se z dilny - gardze (106,34 m2), dilny
(43,66 m2), dilny (92,25 m2) a dilny (100,51 m2). Ptizemi budovy je rozdéleno na komeréni a
obytné prostory, které jsou samostatné piistupné a vzajemné propojené. Komeréni prostor je
rozdelen na chodbu (12,00 m2), prodejni prostor (163,14 m2), provozni kuchyn (94,35 m2) a WC
(5,16 m2). Obytny prostor se sklada z chodby (44,02 m2), WC (2,46 m2), WC (1,40 m2), WC (5,06
m?2), mistnosti (23,95 m2), mistnosti (15,09 m2), kuchyné¢ (17,66 m2), mistnosti (9,91 m2),
mistnosti (19,71 m2), kotelny (12,30 m2), schodisté (13,51 m2) a vstupni prostor (3,21 m2).
Komeréni prostor byl v dobé prohlidky uzivan jako obytny. V podkrovi budovy se nachazi
schodisté (12,87 m2), chodba (15,33 m2), vstupni ¢ast do rozestavéného prostoru (1,91 m2) a dale
rozestavény pudni prostor, ktery se skldda z chodby (32,80 m2), mistnosti (cca 47,01 m2) a
mistnosti (cca 72,66 m2). Z rozestavéni prostu je ptistupny dokonceny a uzivany byt skladajici se z
chodby (cca 47,26 m2), pokoje (23,64 m2), pokoje (15,76 m2), pokoje (28,85 m2), WC (1,42 m2),
koupelny (cca 15,56 m2), pokoje (14,04 m2), Satny (10,08 m2), kuchyné (30,40 m2), obyvaciho
pokoje (53,13 m2), WC (1,54 m2) a pradelny (8,62 m2).

Zapoditatelna plocha: 1 050,02 m?
Vyméra pozemku: 525,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komerc¢ni objekt

Lokalita: Masarykova 329, Tel¢-Podoli, Tel¢
Popis: V-2978/2025-707

Pozemek: 1111,00 m*

Zapoditatelna plocha: 235,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,66

K3 Poloha - bez vlivu 1,00 : : i

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 > o

K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.5.2025 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m?]

7 900 000 235,00 33617 0,40 13 447
Nazev: Komerc¢ni objekt
Lokalita: Masarykova 445, Tel¢-Podoli, Tel¢
Popis: V-3006/2024-707
Pozemek: 452,00 m?

Zapoditatelna plocha: 380,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,75

K3 Poloha - bez vlivu 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85 ‘ :

K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - &asovy vliv 1,05

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
men3i objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - ¢asovy vliv;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.5.2024 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m’]

8 050 000 380,00 21 184 0,54 11 439
Nazev: Komerc¢ni objekt
Lokalita:  St&pnickéa 399, Tel&-Stépnice, Telé
Popis: V-3088/2024-707
Pozemek: 2 554,00 m?

Zapoditatelna plocha: 805,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 — " =

Zdroj: cenovamapa.cz

- 38 -




K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,75
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - &asovy vliv, horsi vyuziti
1,20

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
bez vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - ¢asovy vliv, hor$i vyuZziti;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.5.2024 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
9194 000 805,00 11421 0,90 10 279

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 279 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 11 722 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 447 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 41,15 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 11,16 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 11 722 K¢&/m?
Celkova zapocitatelna plocha ocenované nemovité véci 1 050,02 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12 308 334 K¢
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Pozemek p.¢.st.763/1

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.st.763/1

Ocenovana nemovita véc

Vyméra pozemku: 1 224,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Tel¢

Popis: V-8107/2025-707, p.€.2337/16

Pozemek: 1 207,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - horsi 1,05 K

K3 Velikost - bez vlivu 1.00 droj: cenovamapa.cz
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00

K5 InZenyrské sité - horsi 1,20

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - horsi;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - horsi;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 18.11.2025 [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
2776 100 1207 2300 1,26 2 898,00
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Tel¢
Popis: V-6897/2025-707 , p.¢.2373/8
Pozemek: 1 055,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - horsi 1,05
K3 Velikost - bez vlivu 1,00 . '
) Zdroj: cenovamapa.cz
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 InZenyrské sité - horsi 1,20

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - horsi;
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Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - horsi;

Cena [K<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 1.10.2025 [m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]
1951 750 1 055 1 850 1,26 2 331,00
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Batelov
Popis: V-8302/2025-707 , p.¢.1235/27
Pozemek: 871,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - horsi 1,03
K3 Velikost - mensi pozemek 0,90 Zdroj: cenovamapa.cz
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 InZenyrské sité - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - horsi;
Velikost - mensi pozemek; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [K<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 25.11.2025 [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
3 135 600 871 3 600 0,93 3 348,00

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 331 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 2 859 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 348 K¢&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 28.73 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 14,55 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena 2 859 K¢&/m?
Vyméra pozemku 1 224,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekei ceny 3499 416,00
naklady na odstranéni zbytku stavby - 500 000,00
= 2999 416,00
odecet vécnych biemen - 990 000,00
= 2 009 416,00
Vysledna porovnavaci hodnota 2 009 416 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rodinny dim

1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocetiované pozemky

1.2. Rodinny diim

Rodinny diim - celkem:

Komer¢ni objekt

1. Pozemek s komerénim objektem
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Komeréni objekt ¢.p.381

1.3. Vé&cné bfemeno

Komer¢ni objekt - celkem:
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6 436 863,- K¢
1 581 924,80 K¢

4 854 938,- K¢

=6436 863,- K¢
6 436 863,- K¢

10 880 897.- K¢
1 660 086,75 K¢
9230 810,- K¢

-10 000,- K¢

=10 880 897,- K¢
10 880 897,- K¢



Pozemek p.¢.st.763/1

1. Pozemek p.¢.st.763/1 4065 479,- K&
Pozemek p.¢.st.763/1 - celkem: 4 065 479,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 21 383 239,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 21 383 240,- K¢

slovy: Dvacet jedna miliont tii sta osmdesat tii tisic dvée sté ctyficet K¢

Vécna biremena a zavady ocenované samostatné

1. Vécné biemeno chiize a jizdy 990 896.- K¢
Vécna biemena a zédvady oceniované samostatné - celkem: 990 896,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 21 383 240 K¢
vcetné DPH

slovy: Dvacet jedna miliontl tii sta osmdesat tii tisic dvé sté Ctyticet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Rodinny dim
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky s rodinnym domem 8235 253,- K¢

Rodinny dim
Obvykla cena 8200 000 K¢
veetné DPH

slovy: Osm milionti dvé sté tisic K¢
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Komer¢ni objekt

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Komeréni objekt ¢.p.381 12 308 334.,- K¢

Komer¢ni objekt
Obvykla cena 12 300 000 K¢

vcéetné DPH

slovy: Dvanact miliond tfi sta tisic K¢

Pozemek p.¢.st.763/1

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.st.763/1 2009 416,- K¢

Pozemek p.¢.st.763/1
Obvykla cena 2 000 000 K¢

vcéetné DPH

slovy: Dva miliony K¢

Porovnavaci hodnota 22 553 003 K¢

Obvykla cena 22 500 000 K¢
véetné DPH

slovy: Dvacet dva milionti pét set tisic K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je v pfipad¢ rodinného domu dobra poloha, v ptipad¢ komeréniho
objektu a pozemku pak moznost komer¢niho vyuziti.
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Slabé stranky

Negativné pusobi v piipadé rodinného domu mensi velikost pozemki, v pfipadé zastavitelného
pozemku pak existence vaznoucich vécnych bfemen a zbytek stavebnich konstrukei.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktualnim vyvojem prodejnich cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Porovnavany byly realizované prodeje obdobnych objektti v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceiiované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé
ceny byl pouZit porovnavaci zptisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim oceilované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficienti vcetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L. Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti
II. Sbér nebo tvorba dat — vytvoiena data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem

k jejich zdroji a analyze

1. Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledkli — na zakladé analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro uréeni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledki analyzy dat — na jejim zaklad¢ byla uréena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.St.2081, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 129 m?, jehoz
soucasti je rodinny diim ¢.p.348 v obci Tel¢, mistni ¢ast Podoli, ulice Zahradni, véetné ptislusenstvi
a pozemku p.¢.3691/14, zahrada, o velikosti 251 m? a dale pozemku p.¢.St.763/2, zastavéna plocha
a nadvoii, o velikosti 525 m?, jehoZ soucasti je stavba ¢.p.381 v obci Tel¢, mistni ¢ast Podoli, ulice
Masarykova, vetné prislusenstvi a pozemku p.¢.St.763/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti
1244 m?, jehoZ soucasti je stavba &.p.211 v obci Tel¢, mistni ¢ast Podoli, ulice Slavi¢kova, véetné
prislusenstvi, vSe zapsano na LV ¢.1916 pro k.a. Tel¢

Obvykla cena za celé LV 22 500 000 K¢

veetné DPH
slovy: Dvacet dva milionti pét set tisic K¢

Dle jednotlivych Casti :

Rodinny dim
Obvykla cena 8200 000 K¢
vcetné DPH

slovy: Osm milionti dvé sté tisic K¢

Komer¢ni objekt
Obvykla cena 12 300 000 K¢

vcéetné DPH

slovy: Dvanact miliond tfi sta tisic K¢

Pozemek p.¢.st.763/1
Obvykla cena 2 000 000 K¢

véetné DPH

slovy: Dva miliony K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZzena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1916 pro k.u. Tel¢ 8
Kopie katastralni mapy 8
Fotodokumentace 13
Mapa oblasti 9
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1916 pro k.u. Tel¢

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2026 00:00:00

Vyhotoveno beztplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.f.: KSBR 54 INS 1529/2026 pro Insolvenéni
SEervis v.o.5.

Okres: CE0632 Jihlawva Obec: S5BB024 Telé

Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictwvi: 1916
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

4 Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Viastnické prave
5J Anton Vladimir a Antonowva Jirina, Zahradni 348, Telc-
Podoli, 5BB56 Telé

5J = spolecné jméni manfeld nebo partnery

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zpiisob vyufiti EZpisob ochrany
sSt. 763/1 1244 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,reZervace,nem.nar
Jkult.pam
Soufdsti je stavba: Telé-Podoli, &.p. 211, jini st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. T63/1
st. 7e3/2 525 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
JJkult.pam
Souddasti je stavba: Telé-Podoli, &.p. 381, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. T63/2
St. 2081 129 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadwvofi nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
Jkult.pam
Soudasti je stavba: Telé-Podoli, &.p. 348, rod.dim
tavba stoji na pozemku p.&.: St. 2081
3691/14 251 zahrada ochr . pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace, nem.nar
Jkult.pam,
zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitostl v Casti B

o Vécné bremenoc chuze a jizdy
v rozsahu GP 1117/2004
Opravnéni pro
Parcela: St. 763/2
Povinnost k
Parcela: St. 763/1
Listina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze
dne 12.03.2009. Pravni acinky vkladu prava ke dni 12.03.2009.
v-130/2009-739
Pofadi k datu podle pravni dpravy déinné v dobé vzniku prava

o Véacné bremeno spoluuZivani
Opravnéni pro
Parcela: St. 763/2

Pavinnost k

? obvodn,

pro Vyso

1 -Epravu Xatas

ifcé Jihlava, ki

Nemovltostl
Ea'

- 49 -


Haunerova
Zvýraznění

Haunerova
Zvýraznění


VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2026 00:00:00

Okre=z: CE0632 Jihlawva Obec: 58B024 Telé
Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictvi: 1916

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vetahu

Povinnost k
Parcela: St. 763/3

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatna ze dne 02.09.2013. Pravni
aéinky wvkladu prava ke dni 03.09,2013,
V-574/2013-739
Pofadi k datu pedle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatézujicl nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluwvni
pohledavka ve vyEi 500.000,- Ké s pfisluSenstvim
Cprdvneéeni pro
Nechvatal Ludék Ing., Heosov 46, 58601 Jihlava, RC/ICO:
591117/1596
Pavinnost k
Parcela: St. 763/1

Listina Smlouva © zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 07.11.2006. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 08.11.2006.
V-6B2/2006-739
Pofadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé wzniku prava
o Vécné bremenc chize a jizdy
v rozsahu GP 1117/2004
Opravnéni pro
Parcela: St. 763/2
Povinnost k
Parcela: St. 763/1
Listina Smlouva o zaniku wvécného bfemene, o zfizeni wécného bfemene - bezuplatna ze
dne 12.03.200%9. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 12.03.2009.
Vv-130/2009-739
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy£i 3.500.000,- K& s pfislusenstvim
Opravnéni pro
€SOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 763/2
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.05.2009. Prawvni
uéinky vkladu prava ke dni 20.05.2009.
v-276/2009-739

Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Opravnéni pro
Parcela: St. 763/3
Povinnost k
Parcela: St. 763/1

r obvodu, wve kterem wvykondwva statni spravu katascruo nem
pro Vysofinu, Katastrilni pracovifté€ Jihlava, kéd: 707.
strana 2

Nemovitostl =0 v bz

Katas
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.202¢6 00:00:00

Okre=z: CE0632 Jihlawva Obec: 58B024 Telé
Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictvi: 1916

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina Smlouva o zIizeni vécneho bfemene - bezuplatna ze dne 18.10.2010. Prawvni
uéinky vkladu prava ke dni 18.10.2010.
v-583/2010-739
Pofadi k datu podle pravni upravy Gdinné v dobé vzniku prava
o Vécné bremenc spoluuZivani
Opravneni pro
Parcela: St. 763/3
Povinnost k
Parcela: St. 763/2
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 02.09.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 03.09.2013.
v-574/2013-739

Pofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dluhy meziuvéru a uvéru do celkové vySe 5.600.000,00 K& = pfislusenstvim vzniklych nebo
které vzniknou do 1B.03.2049
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spoiitelna,va.g.. Radlicka 333/150,
Badlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241337
Pagvinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: 3691/14

istina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 0947103801-1 ze dne
20.03.2014. Pravni aéinky =zapisu k ckamZziku 21.03.2014 08:05:42. Zapis proveden
dne 15.04.2014; ulcZeno na prac. Jihlava 2

=

V-255/2014-739
Pofadi k 21.03.2014 08:05

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 0947103801-1 ze dne
20.03.2014, Pravni néinky zapisu k okamfiku 21.03.2014 08:05:42. Eapis
proveden dne 15.04.2014; uloZeno na prac. Jihlava 2
V-255/2014-739

Souvisejicl zapisy
Zavazek neumczZnit zapis noveého zast. prava namisto starého

[l

istina Smlouva o zfirzeni zastavniho prava podle obé.z. &. 0947103801-1 ze dne
20.03.2014. Pravni nucinky zapisu k okamziku 21.03.2014 08:05:42. Zapis
proveden dne 15.04.2014; uloZeno na prac. Jihlava 2

Vv-255/2014-739

o Zakaz zeizeni nebo zatiZeni
v rozsahu zakaz zfidit vécné bremeno ve prospéch treti oscby a zakaz zridit prave
stavby ve prospéch tfeti ocsoby, po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
¢SOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radliece, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: 3691/14

Nemovitostl j=o0

Katas

Starni spravu katastru memovitosti CR

pracovifté Jihlava, kod: T07.
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.202¢6 00:00:00

o

Okre=z: CE0632 Jihlawva Obec: 58B024 Telé
Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictvi: 1916

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina Smlouva o zIizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 0947103801-1 ze dne
20.03.2014. Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 21.03.2014 0B:05:42. Zapis proveden
dne 15.04.2014; uleZenec na prac. Jihlava 2
V-255/2014-73%9
Pofadi k 21.03.2014 08:05

o Zastawvni prave exekutorskeé podle £ 6%9a exekuéniho radu
pohledavka wve wy3i 9.552,42 K& s prislusSenstvim
Opravnéni pro
CP Inkaso s.r.o., Opletalova 1603/57, Nove Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 29027241
Povinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: St. 763/1, Parcela: St. 763/2, Parcela: 3691/14

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Klatovy 120 EX-6B878/2015 -29 ze dne 22.06.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 23.06.2015 11:18:34. Zapis proveden dne 01.09.2015.

Vv-695/2015-739
Pofadi k 23,06.2015 11:18

o Zastavni prave exekutorskeé podle § 6%a exekuéniho radu
pohledavka ve vysSi 2.993.947,70 K& s prfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
CsSOB Hypoteéni benke, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: St. 763/1, Parcela: St. 763/2, Parcela: 3691/14

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-zapad 156 EX-212/2015 -35 ze dne 25.06.2015. Pravni moc
ke dni 11.07.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 25.06.2015 20:09:20. Zapis
proveden dne 01.09.2015.

v-713/2015-739

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawvni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha-zapad 156 EX-2012/2015 -42 ze dne 13.08.2015. Pravni uéinky =zapisu k
okamziku 13.08.2015 20:58:28. Zapis proveden dne 01.09.2015; uloZeno na prac.
Jihlava 2

£-1005/2015-739
Pofadi k 25.06.2015 20:09

D Poznamky a dal3i cobdobné udaje

Typ vztahn

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr.Milan Makarius, Plzenska 298/276, 151 23 Praha 5
Povinnost k
Antofi Vladimir, Zahradni 348, Tel&-Podoli, 5BB56 Teld,
RC/ICO: £30726/1917

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha-zapad
156 EX-212/2015 -7 (2 EXE 647/2015-10) ze dne 11.04.2015. Pravni ucinky zapisu
k okamZiku 13.04.2015 20:32:14. EZapis proveden dne 14.04.2015; ulcZenc na prac.
Jihlava 2

Nemovitostl j=o0

Katas

r obvodu, ve kterem wykonsd
pro Vysodinu,

strana 4

Starni spravu katastru memovitosti CR

pracovifté Jihlava, kod: T07.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2026 00:00:00
Okre=z: CE0632 Jihlawva Obec: 58B024 Telé
Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictvi: 1916

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

2-550/2015-739

Souvisejici zapisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny Anton Vladimir, r.é. 630726/1917
Povinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: S5t. 763/1, Parcela: St. 763/2, Parcela: 3691/14

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha-zapad 156
EX-212/2015 -8B ze dne 13.04.2015. Pravni moc ke dni 11.07.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 13.04.2015 20:32:22. Zapis proveden dne 16.04.2015; uloZeno
na prac. Jihlawva 2

£-551/2015-739

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha-zapad 156 EX-2012/2015 -42 ze dne 13.08.2015. Prawvni uéinky zapisu k
ckamziku 13.08.2015 20:58:28. Zapis proveden dne 01.09.2015; uloZenc na prac.
Jihlava 2

2-1005/2015-73%

Souvisejici zapisy
Drazebni wyhlaska
Povinnost k
Parcela: St. 763/1, Parcela: St. 763/2

[l
Fa

stins Usneseni soudniho exekutora o narfizeni draZfebniho jedndni Exekutorsky ufad
Praha 1 099 EX-900212/2015 -269 (2 EXE 647/2015-10) ze dne 05.01.2026. Pravni
uéinky =zapisu k ckamziku 05.01.2026 15:34:07. Zapis proveden dne 0B8.01.2026;
ulozeno na prac. Jihlava

£-52/2026-707
Usneseni soudniho exekutora o zrufeni draZfebni wyhlasky Exekutorsky ufad
FPraha 1 &j. 099 EX-900212/2015 -324 (2 EXE 647/2015-10) - cdrodeni draiby na
neurcite ze dne 30.01.2026. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 30.01.2026
15:33:41. Zapis proveden dne 02.02.2026; uloZeno na prac. Jihlava

£-979/2026-707

=
)
ta
r
[
a
("

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr.Milan Makarius, Plzefiska 298/276, 151 23 Praha 5
Paovinnost k
Antofiova Jifina, Zahradni 348, Teléd-Podoli, 58856 Teld,
RC/ICO: 645604/1207

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha-zapad
156 EX-212/2015 -7 (2 EXE 647/2015-10) ze dne 11.04.2015. Prawvni uéinky =zapisu
k ckamfiku 13.04.2015 20:32:14. Zapis proveden dne 14.04.2015; uloZeno na prac.
Jihlava 2
2-550/2015-739

Souvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinna Antofiova Jifina, r.é. 645604/1207
Pavinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: St. 763/1, Parcela: St. 763/2, Parcela: 3691/14

Listina Exekutni prikaz k prodeji nemovitych weéci Exekutorsky urad Praha-zapad 156
EX-212/2015 -8B ze dne 13.04.2015. Pravni moc ke dni 11.07.2015. Pravni uéinky
zapisu k ckamZfiku 13.04.2015 20:32:22. Zapis proveden dne 16.04.2015; uloZeno
na prac. Jihlava 2

Nemovitostl =0

r obvodu, ve kterem wykonsd
pro Vysodinu,

strana 5

Starni spravu katastru memovitosti CR

pracovifté Jihlava, kod: T07.

Katas latastral
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2026 00:00:00

Okre=z: CE0632 Jihlawva Obec: 58B024 Telé
Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictvi: 1916

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

£-551/2015-739
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Fraha-zapad 156 EX-2012/2015 -42 ze dne 13.08.2015. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 13.08.2015 20:5B:28. Zapis proveden dne 01.09.2015; uloZeno na prac.
Jihlava 2
£-1005/2015-739
Souvisejicl zapisy
Drazebni wyhlasgka
Povinnost k
Parcela: St., 763/1, Parcela: St. 763/2

Listina Usneseni scudnihe exekutora o narizeni drazebnihe jednani Exekutorsky urad
Praha 1 099 EX-900212/2015 -269 (2 EXE 647/2015-10) ze dne 05.01.2026. Prawvni
aéinky zapisu k okamZiku 05.01.2026 15:34:07. Zapis proveden dne 08.01.2026;
uloZeno na prac. Jihlava

Z-52/2026-707

Listinz Usneseni soudnihe exekutora o zrusSeni draZebni wyhlasky Exekutorsky urad
Praha 1 &€j. 099 EX-900212/2015 -324 (2 EXE 647/2015-10) - odroceni drafby na
neuréite ze dne 30.01.2026. Pravni néinky zapisu k okamziku 30.01.2026
15:33:41. Zapis proveden dne 02.02.2026; uloZeno na prac. Jihlava

Z-979/2026-707
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatowy
Povinnost k
Antofi Vladimir, Zahradni 348, Telé-Podoli, 58856 Teléd,
RE/ICO: 630726/1917

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDE.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-6878/2015 - 14 ze dne 19.06.2015. Pravni Gcéinky
zapisu k okamZiku 22.06.2015 11:03:53. Zapis proveden dne 24.06.2015; uloZeno
na prac. Klatowvy

- £-4912/2015-404
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitesti
povinny Anton Vladimir, r.é&. 630726/1917
Pavinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: S5t. 763/1, Parcela: S5t. 763/2, Parcela: 3691/14

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Klatovy 120 EX-
6878/2015 -30 ze dne 22.06.2015. Pravni 0O&inky zapisu k ckamZziku 23.06.2015
11:18:34. Zapis proveden dne 25.06.2015; uloZeno na prac. Jihlava 2

Z-857/2015-739

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenskéheo 3B, 750 02 Pferov
Povinnost k
Antofi Vladimir, Zahradni 348, Tel&-Podoli, 58B56 Telsd,
RE/IC0: 630726/1917

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-07333/2017 -13 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenskeho 38, 750 02 Prerov ze dne
27.03.2017. Prawvni nuéinky zapisu k okamZziku 29.03.2017 12:21:26. Zapis proveden
dne 03.04.2017; uleoZeno na prac. Prerov

Nemovitostl j=o0

r obvodu, ve kterem wykonsd

pro Vysodinu,

Starni spravu katastru memovitosti CR

pracovifté Jihlava, kod: T07.

Katas

fataatral

strana b
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.202¢6 00:00:00
Okre=z: CE0632 Jihlawva Obec: 58B024 Telé
Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictvi: 1916

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

2-4281/2017-808

Souvisejici zapisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: St. 763/1, Parcela: St. 763/2, Parcela: 3691/14

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Prerov &.3j.203 Ex-
07333/2017 -20 (19 EXE 429%/2017-15) ze dne 29.03.2017. Pravni nuéinky =zapisu k
ckamZziku 29.03.2017 12:21:20. Zapis proveden dne 04.04.2017; uloZeno na prac.
Jihlava

Z-1593/2017-707

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekuter: JUDr. Ivana Kozakova, Brafeva tf. 53, Trebié, 674 01 Trebic
Povinnost k

Agtoé Vladimir, Zahradni 348, Telé-Podoli, 58856 Telé,
RC/ICO: 630726/1917

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky dfad v Tfebici 042
Ex-76/2024 -7 (slouéeno s 042 Ex 628/23) ze dne 05.02.2024. Pravni héinky
zapisu k okamfiku 05.02.2024 15:56:24. Zapis proveden dne 06.02.2024; uloZeno
na prac. Trebic

Z-469/2024-710

zApisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: St. 763/1, Parcela: St. 763/2, Parcela: 3691/14

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych weéci Exekutorsky ufad Trebié &3j. 042 EX-
76/2024 -12 (17 EXE 54/2024-11) ze dne 06.02.2024. Pravni uéinky =zapisu k
ckamziku 08.02.2024 07:3B:46. Zapis proveden dne 12.02.2024; uloZeno na prac.
Jihlava

2-1192/2024-707

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 2081, Parcela: St. 763/1, Parcela: 3691/14

Plomby a upozornéni - Beaz zapisu
¥ P

E Vabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Doheda o zrizeni prava oscbniho uzivani RII 1103/19B7 =ze dne 22.9.1987, reg. dne
23.9.1987.

POLVEZ:1117/1987 E2-16601117/1987-739
Pro: Antofh Vladimir a Antofiova Jifina, Zahradni 348, Telé&-Podoli, RE/ICO: 630726/1917
58856 Teld; spoledné jméni 645604/1207

o Smleouva kupni, o zfizeni vécného brfemene - bezuplatna, o zfizeni vécného predkupniho
prava =ze dne 25.05.2004. Pravni uéinky vkladu préava ke dni 11.01.2005.
v-19/2005-739

Nemovitostl j=o0

Katas

Starni spravu katastru memovitosti CR

pracovifté Jihlava, kod: T07.

r obvodu, ve kterem wykonsd
pro Vysofinu, Katastral

strana 7
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2026 00:00:00

Okre=z: CE0632 Jihlawva Obec: 58B024 Telé
Kat.dzemi: 765546 Telé List wlastnictvi: 1916

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

Fro: Antof Vladimir a Antofiovd Jifina, Zahradni 348, Telé&-Podoli, RC/TCD: 630726/1917

58856 Telé; spoleéné jméni 645604/1207
o Smleuva kupni =ze dne 26.03.2010. Prawni ucinky vkladu prava ke dni 26.03.2010.
v-145/2010-739
Pro: Antof Vladimir a Antofiova Jifina, Zahradni 348, Telé&-Podoli, RO/ICO: 630726/1917
58856 Telé; spolecéné jméni 645604,/1207

o Kolandaéni rozhodnuti MéNV Telé-1736/1990 pol. VEZ 274/1997 ze dne 28.05.1990. Pravni moc
ke dni 13.06.1990

2-1071/2008.
Z-1044/2012-739
Pro: Antofi Vliadimir a Antofiova Jifina, Zahradni 348, Telé-Podoli, RE/ICO: 630726/1917
58856 Telé; spoleéné Jméni 645604/1207
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek ([BPEJ) k parcelam
Parcela BPE.T Vyméra [m2]
3691/14 76701 251

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 16.02.2026 10:18:06

Cesky ifad zeméméFicky & katastrdini - SCD

Poucdeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gfellim uvedenjym v § I odst. 2 katastralniho zakona.
Ozobnl udaje ziskané z Katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni peodminek obecného narizeni
o ochrané oscbnich uadaji. Podrebnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim cobvody, ve kterém wykondva stitni spravu katascru memovitosti COR
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Eatastralni pracoviité Jihlava, kéd: 707.
strana 8
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace - RD ¢.p.348
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Fotodokumentace - pozemek p.¢.st.763/1
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Fotodokumentace - objekt ¢.p.381
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym cislem 17777/2026.

V Trsicich 18.03.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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