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Znalecky posudek ¢.1734/37/2025

ZNALECKY POSUDEK &. 1734 /37 /2025

ZADANI ZNALECKEHO UKOLU - stanoveni obvyklé ceny nebo trini hodnoty nemovité véci
v bytovém domé ChelCického &p. 584, orientaéni &islo 13 v rozsahu zadani Exekutorského tfadu
v Pelhfimové, USNESENIm JUDr. Jany Fojtové - soudniho exekutora, pod €.049 EX 00243/25-016
specifikované jako:

— jednotka & 9999/26 — garaZ, Budova &ast obce Zizkov, &.p. 584, 1241, 9999, bytovy dim, LV 331 na
parcele parc.¢. 991/1, LV 331; Parcela parc.é. 991/1 — zastavéna ploch a nadvofi, Parcela parc.c.994/1 -
ostatni plocha; podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vy3i 34/10000;

- jednotka & 9999/29 — garaz, Budova &ast obce Zizkov, &.p. 584, 1241, 9999, bytovy dim, LV 331 na
parcele parc.¢. 991/1, LV 331; Parcela parc.€. 991/1 — zastavénd ploch a nadvori; Parcela parc.¢. 994/1 -
ostatni plocha; podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi 34/10000;

VSE ZAPSANE v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, u Katastralniho
pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni izemi Zizkov, na listu vlastnictvi &. 9031.

UPOZORNENI: vjezd do prostoru gardze je gardzovymi vraty budovou Chelcického 1241/11, Praha 3, kde

jsou ocefiovand 2 gardZovad stani situovand v budové Chelcického 1241/11, Praha 3. Poloha jednotky

& 9999/29 odpovidd mistu & 13 (horni pozice v zakladali) a poloha jednotky & 9999/26 mistu ¢ 10 (dolni
pozice v zakladaci).

Diile v textu bude pro zjednoduSeni uvddéno - Jednotka €. 9999/29 (horni pozice v zakladaci - misto £.13)

UPOZORNEN : K omezenim uvedenym na LV 9031 nebvlo pfi stanoveni ceny piihliZzeno.

Objednatel posudku : JUDr. Jana Fojtovd, soudni exekutor, Exekutorského afadu
7 Pelhiimov, Prazska 1948, Pelhifimov, PSC 393 01,
Cenovy piedpis : Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych

zakonu ve znéni pozdéjsich uprav (zakon o ocefiovani majetku) a
Vyhlaska &. 441/2013Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
v platném znéni (ocenovaci vyhlaska)

Upozornéni: Na zakladé pozadavku objednatele - dle .,usneseni* bude
vyhotoven znalecky posudek vyhotoven bez souc¢asného stanoveni ceny
zjisténé dle platné ocefovaci vyhlasky, tj. nebude dle § l¢

odst.(1) stanovena cena zjisténa (zaloZeno v archivu znalce).

Ugel vyhotoveni posudku: Stanoveni ceny obvyklé pro potieby provedeni exekuce prodejem
Datum, ke kterému se ocenéni provadi : unor 2026

»Cena obvykla“ Jednotky ¢. 9999/29 (horni pozice v zakladaci - misto ¢.13)
a jednotky & 9999/26 (dolni pozice v zakladaéi - misto ¢.10) :  cekem 2 200 000,00 K¢
viz. “Podminka platnosti ceny*

Posudek vypracoval : ing.Rostislav Hrabec, Chodska 1705/2, Praha 2, 120 00
Posudek obsahuje : 10 stran textu véetné obélky a je pfedavan ve 3 vyhotovenich

V Praze dne 12.bfezna 2026
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Znalecky posudek ¢.1734/37/2025

Obecnd ustanoveni, pravidla a zdsady stanoveni ceny

1. dle § 2. odst.2 pro niéely Zikona o ocefiovani majetku & 151/1997Sb. ve znéni pozdéjdich tiprav se Obvvklou
cenou se pro tfely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykli cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovninim.

2. dle § 2, odst. 3 pro fidely zikona 151/1997Sb, ve znéni pozdgjsich uprav plati: V odiivodnénvch ptipadech, kdy
nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi

jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

3. dle § 2, odst. 4 pro uitely zdikona 151/1997Sb. ve znéni pozdé&jsich Gprav plati: Trini hodnotou se pro icely
tohoto zikona rozumi odhadovans &istka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Géely tohoto zdkona rozumi, Ze G&astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvladtni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Komentdr/zditvodnéni: Jedna se o standardni segment realitniho trhu — rekreagni chatu s pfisludenstvim. V ptipadé¢, ze
neni dostatek informaci lze jako vyslednou hodnotu stanovit ,,Trzni cenu®, s vyuZitim vyhodnoceni zdroji a optiky pfi
stanoveni ,,Ceny obvyklé®.

4. Providéci vyhlaSka & 441/2013Sb. v platném znéni v uvidi : ,CAST DRUHA - Obvvkls cena a trini hodnota
v § 1b - Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadované &astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobii
ocefiovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ureni trzni hodnoty pfedmétu
ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dilé¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) P#i uréeni trzni hodnoty ptedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvysiiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

5. Zplisoby ocefiovani na jejich zékladé je stanovena trzni hodnota

a) nékladovv zpiisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni; v pfipadé Ze se stanovuje vécna hodnota nemovitych véci, zohlediuje se
stafi nemovitosti, které se promitd odpo&tem opotiebeni. Pozemky se nasledn& pfipo¢itaji s tim, Ze stanovena jejich
cena obvykle na zakladé porovnatelnych prodeju.

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z
piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (lirokové miry) zohledijicich
naklady spojené s provozem a pfipadnym vyhodnocenim dal$ich parametrii hodnoceného subjektu.

c) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. Stanoveni vysledné
porovnavaci hodnoty vyzaduje multikriterialni vyhodnoceni v kombinaci s odbornym odhadem situace na realitnim
trhu.

6. Vysledna sjednand kupni cena se nemusi shodovat se stanovenou cenou trzni, kterd je vysledkem vzdjemného
piisobeni nabidky a poptavky v daném misté¢ a v daném Case a rovnéz zavisi na individudlnich vyjednavacich
schopnostech smluvnich stran v kontextu s jejich celkovou obchodni strategii a psychologii prodeje.

7. Porovnavaci hodnota, ktera je u obdobnych nemovitosti nejobjektivngjsi informaci, vypovida nejlépe o cené obvyklé
nemovité véci — garaze/parkovaciho stani, prestoze podrobny technicky stav porovnavanych nemovitosti nemusi byt
detailné znam. Z uvedeného divodu je moZné stanovit cenu obvyklou porovnanim realizovanych prodejnich cen.
Vzhledem k vysoké poptdvce po vlastnim parkovéani ve vyrazné zahu$téné méstské Casti lze srovnavat, pfi zohlednéni
specifik riznych forem parkovani ,,v klidu*, zdanlivé odlisné typy vlastnictvi a zptisoby parkovani (individualni garaz,
parkovani v hromadném garazovém objektu, v halové garazi jak individudlni tak v ,parkovacich systémech Parklift".
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Znalecky posudek ¢.1734/37/2025

LSITUACE

1. VSeobecné iidaje

Pfedmétem ocenéni jsou jednotka ¢. 9999/29 — garaz (horni pozice v zakladaci - misto ¢.13) a
jednotka €. 9999/26 — garaz (dolni pozice v zakladaéi - misto ¢.10), jak je podrobné uvedeno na
titulni strané znaleckého posudku, kdy vjezd do prostoru halové gardze je garazovymi vraty
budovou Chel¢ického 1241/11, Praha 3, kde jsou ocefiovana 2 garaZova stani situovana v budove
Chelgického 1241/11, Praha 3 a VSE JE ZAPSANE v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro hlavni mésto Prahu, u Katastrélniho pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni uzemi Zizkov,
na listu vlastnictvi €. 9031.

2.Prohlidka a_zaméieni

Prohlidka vySe uvedené nemovitosti byla provedena osobné znalcem dne 15.1.2026 od 16.00hod za
pfitomnosti ing.Libora Slavétinka, jednatele spoleénosti ABC claim s.r.o., Seifertova 499/59,
Zizkov, ktera je uvedena na listu vlastnictvi jako vlastnik.

3. Podklady pro vypracovani posudku
Rozsah majetku je identifikovan dle vypisu z listu vlastnictvi poskytnutého objednatelem a dle

podkladi katastralniho ufadu (pofizeno dle www.cuzk.cz)
a) Vypis z katastru nemovitosti k jednotkam Viz. vyfez z LV 9031 zaslany objednatelem :
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidevany k datu 04,10, 202F 10:3F:00
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 sb.
Vyhotoveno bezuplatné délkovym plistupem pro Gdel. Provedeni exekuce, &j.. 049 EX 243/25 pro JUDr. Jana Fojtovd
3 Chszc: 554782 Praha
i: 727415 Zizkov List viastnictvi: 9031
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rfadé

TAenti FI kA b Ar e
Idant KaUor Fodzl

S P Y mofasl terrirSded e T
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zpdsck ochrany

9999/26 garaz byt.z.

Vymezeno v:
Eudeova Zizkov, &.p. 584, 1241, 9999, byt.dum, LV 331
na parcels 991/1, LV 331
Farcsla 991/1 zastavénd plocha a nadvori 1095m2
994/1 ostatni plocha ostatni 51m2
komunikace
9959/29 garaz byt.z. 24/10000
Vymezeno v:
Eudova Zizkov, &.p. 584, 1241, 9999, byt.dum, LV 331
nz parcsls 891/1, LV 331
parcsla 991/1 zastavéna plocha a nadvori 1099m2
994/1 ostatni plocha ostatni 51m2
komunikace

Jako vlastnik je uvedena spole¢nost ABC claim s.r.o., Seifertova 499/59, Zizkov,

Na LV 9031 jsou uvedena omezeni -

- Zastavni pravo smluvni veSkeré existujici a budouci pohledavky vznikajici do 31.8.2034 do
celkové vyse 10 000 000,00 K¢ - Opravnéni Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodulky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181

- Zakaz zcizeni a zatiZeni - Zahdjeni exekuce po dobu trvani zdstavniho prdava V-47194/2024-101
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Znalecky posudek ¢.1734/37/2025

- Zahdjeni exekuce po dobu trvdni zdstavniho prava V-47194/2024-101 - povéreny soudni
exekutor: JUDr. Jana Fojtova, Prazska 1948, PelhFimov

b) Vypis z katastru nemovitosti k budovam :

Informace o stavbé

—; : i & p. 584, 1241, 9999
Ceec Praha (55478211
atoce Zitkov (49026117
Eamzsuaini dzemi: Zizkoy [727415]

mo v a

o st0ji na pozemkus: p.£.891/1

e stavhy. budova s Cislem popisnym
Zpdsob vyuliti bytowy dam

Wymezené jednotky e

2418 1241/7, 1241/8, 124175, 1241/10, 1241/11, 1241/12, 1241/13, 1241/14, 1241/15, 1241/16, 1241/17, 1241418, 124119, 1241/20, 1241/21, 1241/22, 1241/23,

Stavebni objekt: L0584, Lp 2
Ulice: Cheléickéha™
Adresni mista: Chelického 584/137%, Chelcického 1241/11¢

Zplsob ochrany nemovitosti

pamatkove chranéné uzemi

Stavebni objekt - detail

e budava s Cslem popisTym
Zpinck vpubtt bytawy dim
Technicko-ekonomicke atributy @

Datem domondens. 31122000

Pox'et oyt ¥

Pastmiesh piocha fm 109%

Clstpbeny prestos ('}

st plochs (o)

Stavebni objekt - detail Be Ko S4678862
e Para
Lo e Lo
ek st icbwndt Baha 3
Faoete & GRaSr i remr A PAN TV
ke paiend sebs evidenini: a4
budowa s &islemn popisnym
s eestt Dytowy dim
| Secheacko-ekonomicke atributy @
Smmam aceoedens 3122003 Druh swislé nosné fc aly
e Tt % Phipojens na vodovod: S vodovodem
Basna Foche ) 109 Pripopen na kanalizadn st Plipoj e kanalizatni st
oo, proston 7 Pipojeni na rozvad phynu: Phyn 2 vefejné sité
e pioc pr} Ipisot vytapént Loksini (kamna nebo iné topidio v
byté)
mew codar L] WyGaveni vytahem: S wytahem
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Znalecky posudek ¢.1734/37/2025

¢) Nabidky ze serveru ,housewise®, Reality.cz a Sreality.cz z obdobi 11/2025 az 03/2026, které
jsou vyuzity jako informace vhodné pro ,.dokresleni situace na trhu* pfi stanoveni obvyklé ceny
nemovitost{ ve sledovaném obdobi.

d) Realizované prodeje garazi a gardzovych stdni ve sledované oblasti, ziskané z databaze
realizovanych cen evidovanych Katastrdlnim Gfadem.

¢) Usneseni Exekutorského Gfadu Pelhfimov, JUDr. Jana Fojtova, soudni exekutor, Exekutorského
afadu Pelhfimov, Prazskd 1948, Pelhiimov, PSC 393 0l, ¢j. 36 EXE 2034/2025-15 ze dne
09.12.2025. V ,,Usneseni* je rozhodnuto takto:

Soudni exekutor ustanovuje znalcem z oboru ceny a odhady nemovitosti pana Ing. Rostislava
Hrabce, bytem Chodska &p. 1705 / €o. 2, 120 00 Praha, kterému uklada, aby po ohledéni
nemovitych véci, které ve smyslu § 336 odst. 2 o.s.f. probé¢hne formou jednani na mist¢ polohy
nemovitych véci a k némuZ bude soudnim exekutorem predvolan, podal u Exekutorského ufadu v
Pelhfimové znalecky posudek, v némz stanovi. ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 z. ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, obvyklou cenu nemovitych véci a jejich prisluSenstvi, a to:

1. - jednotky ¢.p/é jednotky 9999/26 — gardZ, Budova cdst obce Zizkov, Ep. 584, 1241, 9999, bytovy diim, LV 331 na
parcele pare.¢. 991/1, LV 331,

Parcela parc.¢. 991/1 — zastavénd ploch a nadvori,

Parcela parc.c. 994/1 — ostatni plocha,

- podil na spolecnych éastech domu a pozembku ve vysi 34/10000,

zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tFadu pro hlavai mésto Prahu, u Katastrdlniho pracovisté Praha, pro
obec Praha, katastralni tizemi Zizkov, na listu viastnictvi ¢ 9031, Nemovitd vée ndleZi do vylucného viastnictvi
povinného ABC claim s.r.o..

2 - jednotky ¢ p/¢jednotky 9999/29 — gardZ, Budova cdst obce Zizkov, ¢p. 584, 1241, 9999, bytovy ditm, LV 331 na
parcele parc.¢. 991/1, LV 331,

Parcela parc.¢. 991/1 — zastavénd ploch a nadvori,

Parcela parc.¢. 994/1 — ostatni plocha,

- podil na spolecnych castech domu a pozemku ve vysi 34/10000,

zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tifadu pro hlavni mésto Prahu, u Katastralniho pracovisté Praha, pro
obec Praha, katastrdlni tizemi Zikov, na listu viastnictvi é. 9031. Nemovitd véc ndlezi do vylucného viastnictvi
povinného ABC claim s.r.o. )

(kopie zalozena v archivu znalce)

f) Mail, ktery je upfesnéna poloha parkovaciho stani v kontextu identifikace jednotky 9999/26-
garaz a jednotky 9999/29 — garaz — viz ,,vyfez" z mailu:

0d: Mirka Pickova <pickova@msnservis cz>

Predmét: RE: Zadost o dokumentaci k jednotkam — Chel€ického 1241
Datum: 22. fijna 2025 v 14:10:20 SELC

Komu: "info@paviatemrova.cz” <info(

Kopie: Libor <slavotineklibor@gmail co

atemrova.cz>
>, "martin_rehacek@voiny.cz® <martin.rehacek@volny.cz>

Dobry den,

PENB zasilam v pfiloze. Co se tyfe prohladeni viastnika budovy, tak to bohuZel k dispozici nemam, ale dle rulné
nakreslenych plankd, které mam, je to pfesné tak, jak pifete - jednotka & 9999/29 (horni pozice v 2akladati)
odpovida mistu & 13 a jednotka £ 9999/26 (dolni pozice) mistu £. 10.

| Na tfeti bod Vam bohuel neumim odpov&dét, to majl na starost kolegyné v étdrng, takle pfedpokladdm, e Vam
na to odpovadély, pokud ne, tak prosim pouze tento bod zadlete jeit& jednou na mail recepce@mshservis.cz.

S pozdravem

2a sprévu domu

Mirka Pickova

MSH servis s.r.o.

Rusic 470/6

101 00 Praha 10

=l fax: 267 313 910

| mobi 724 048 440

email: pickova@mshservis.z
e MSTServis.Q

Zavér: Poloha jednotky ¢&.9999/29 odpovida mistu ¢. 13 (horni pozice v zakladaci) a poloha
Jednotky &. 9999/26 mistu &. 10 (dolni pozice v zakladaci). :
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Znalecky posudek ¢.1734/37/2025

2) Kopie snimku z katastralni mapy piedand soudnim exekutorem — viz vytez :

253

h) Zjidténi znalce a jeho vlastni databaze.

Upozornéni:
1) Zakryté konstrukce a stavebni prvky jsou vyhodnoceny na zékladé informaci zjisténych v

lokalité a pripadn& dle odborného odhadu znalce, znalosti technologie vystavby v dobé
vzniku stavby. Nebylo mozné provadét destruktivni zkousky.
2) Nebyla piedlozena zadna projektova dokumentace k pfedmétnym nemovitostem

ILNALEZ

1. Vlastnické a evidenéni idaje

Podle podkladu -a- znaleckého posudku je vlastnikem nemovité véci — jednotky €. 9999/29.— garaz
(horni pozice v zaklada¢i - misto ¢.13) a jednotky & 9999/26 — gardz (dolni pozice v zakladaci -
misto ¢.10), jak je podrobn& uvedeno na titulni stran& znaleckého posudku, kdy vjezd do prostoru
halové gardZe je garazovymi vraty budovou ChelCického 1241/11, Praha 3, kde jsou ocefiovana 2
garazova stani situovana v budové Chel¢ického 1241/11, Praha 3 a VSE JE ZAPSANE v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, u Katastralniho pracovist¢ Praha, pro
obec Praha. katastralni Gzemi Zizkov, na listu vlastnictvi & 9031 s pfislusenstvim :

Spolecnost ABC claim s.r.o., Seifertova 499/59, Zizkov, 130 00 Praha 3 - ICO: 05707153

2. Dokumentace a skuteénost

K vypracovani posudku zpracovatel obdrzel vySe uvedené podklady. Osobnim Setfenim dospél
k poznatku, jak je v dalsim nélezu uvedeno.

Viezd do prostoru gardze je gardzovymi vraty budovou Chel€ického 1241/11, Praha 3, kde jsou
ocefiovana 2 gardZové stani situovana v budové Chelgického 1241/11, Praha 3. V pfipadé vlastnich
objekti (viz LV) &.p. 584, &p.1241, €p.9999 se jednd o soubor novostaveb z roku 2013 a 2020,
které byly zakomponovény do proluky pivodni blokové zastavby v misté.

Poloha jednotky & 9999/29 odpovida mistu €. 13 (horni pozice v zaklada¢i) a poloha jednotky
£9999/26 mistu &.10 (dolni pozice v zakladaéi) v suterénu bytovych domii - 1. podzemnim podlaZi.
Jedna se o parkovaci systém WOHR Parklift. Do suterénu se vjizdi vjezdem pies vrata na dilkové
onladani. Parametry konkrétniho zakladace - Siika plodiny: 2,3 m; max. délka vozu: 5 m; max.
w¥ska vozu: 1,65 m; max. hmotnost: 2000 kg. '
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Pozitiva nemovitosti — parkovaciho stani:
¢ Jedineéna moZnost v zahu§téné &inzovni zastavbé a v pieplnénych ulicich zajistit parkovani
v modernim objektu -
« Nabidka koupé parkovni jakoukoliv formou je vyrazné omezena, spiSe nahodila, takZe neni
na trhu moznost koupé parkovaciho mista dlouho v nabidce

Negativa — parkovaciho stini:

» Cena parkovaciho stani stdle roste a lze konstatovat, ze vyrazné limitované moZnosti si
prodavajici nechaji f4dn& zaplatit a s vysokou cenou mohou ¢ekat na kupce i déle.

3.0DHAD CENY V CASE A MiSTE OBVYKLE METODOU POROVNAVACI

~Realizované prodeje z katastru nemovitosti - ,kdaje o dosaZenych cendch nemovitosti uvedenych
v kupnich smlouvdich*

3.1) Prodej garize v domé Baranova &p. 2869/35
Dle kupni smlouvy ¢ V-58907/2025-101 — garaz — jednotka 2869/101 (vymezena dle bytového

zakona) - kupni cena 990 000,-K¢&. (v nabidce od 14.8.2025 do — 19.8.2025)

Garazové misto v domé v ulici Baranova. Gard? m4 14 metrd &tvereénich a je v 2. podzemnim
podlazi. Vjezd je na délkové ovladani, je omezen vyskou vozu do 1,9m a do gardzi nesmi vozidla s
LPG/CNG.

. sicisiiat S RVAND - O

Vyhodnoceni: Ve vztahu k hodnocené nemovitosti se jednd o parkovaci garazové stni situované
v nedaleké lokalité, v obdobném bytovém domé (obdobny typ objektu), v podstaté relativni
movostavba bytového domu, s moznosti parkovani lepsi obdobné kvality, nebot’ v pfipadé moznosti
parkovani u hodnocenych typi parkovéni se jedna o pozice v zakladaci (,.,parkovaci systém
Parklift™) ve spole¢ném gardzovém prostoru.

Indikativni cena k porovnani: 990 000,-K&/ks - porovnavané hodnota by méla byt vzhledem k Casovému
posunu vy33i, prestoZe zplsob parkovani neni tak komfortni jako .jedno” viastni stani.

3.2) Prodej garize v garazovém domé&, Chelického

Die kupni smlouvy & V-32333/2025-101 — gardz — jednotka 966/351 (vymezena dle bytového
zakona) - kupni cena 1 400 000,-K&. (v nabidce od 12.5.2025 do — 24.6.2025)

Prodej gardze v garazovém domé, Chel&ického, Praha 3. Za hotelem Ol3anka. Peknd gardZ v
garazovém domé, vjezd do gardzového domu pies gardZova vrata na déalkové ovladani, ve vnitini
Sasti je dostateéné Siroky prijezd s moZnosti oto¢eni. Samotnéd gardZz mé plechova vyklopna vrata,
klasicky obdélnikovy plidorys 18m?, v garazi je osvétleni, na vn&j3i sténé vedle vrat do garaZe jsou
zasuvky. Pred vjezdem do garazového domu je ndjezdova rampa.
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Vvhodnoceni: Ve vztahu k hodnocené nemovitosti se jedna o parkovaci gardzové stani situované
v medaleké lokalité, v jiném typu stavby — gardZovy objekt. Hodnoceny objekt je v podstaté
movostavba bytového domu, s moznosti relativné lepsiho parkovani (samostatny uzamykatelny
garizovy box), nebot v pfipadé moznosti parkovani u hodnocenych typd parkovéini se jedna o
pozice v zakladadi (,,parkovaci systém Parklift™) ve spoletném garaZovém prostoru.

Indikativni_cena k_porovnani: 1 400 000,-K&ks - porovnavana hodnota by méla byt vzhledem
& Zasovému posunu a ,soukromi‘ v uzamykatelném boxu niz$i, kdyz zplsob parkovani neni komfortni.

3.3) Prodej gariaze v garazovém domé, Cheléického
Die kupni smlouvy & V-34117/2025-101 — gardz — jednotka 966/253 (vymezena dle bytového

zakona) - kupni cena 1 400 000,-K¢&. (v nabidce od 5.11.2024 do — 24.6.2025 — pozadovéno 1,49M)
Samostatnd garaz o ploSe 18m’> a rozmérech 6,30 x 290m, je umisténa
v prizemi v gardzového domu v Chel&ického ulici. Vjezd do objektu je na délkové ovladani,
samostatnd gard? mé plechova vrata na dva zamky. V garaZzi je osvétleni a u vrat garéZe je k
dispozici elektricka zasuvka. :

Vwvhodnoceni: Ve vztahu k hodnocené nemovitosti se jedna o parkovaci garaZzové stani situované
» nedaleké lokalité, vjiném typu stavby — garazovy objekt. Hodnoceny objekt je v podstaté
movostavba bytového domu, s moznosti relativné lepsiho parkovani (samostatny uzamykatelny
garssovy box), nebot v piipadé moznosti parkovani u hodnocenych typh parkovani se jedna o
pozice v zakladati (,,parkovaci systém Parklift™) ve spole¢éném garazovém prostoru.
Imcdikativni_cena k _porovnani: 1 400 000,-Ké&éks - porovnavand hodnota by méla byt vzhledem
¥ E=sovemu posunu a ,soukromi® v uzamykatelném boxu niz$i, kdyZ zpusob parkovani neni komfortni.

Z vvie uvedenych realizovanych transakeci je stanoveno .realizované® cenové rozpéti
~absolutni éastky* : 990 000.-K¢& az 1 400 000.-K¢&.

LPOZORNENI]
Pro dokresleni aktuilni situace na trhu nemovitosti bvly podchyceny ..aktualni nabidky*

2 Gari7 KuneSova 2647/6, Praha 3, ktera je integrovand pfimo do suterénu rezidencniho
Somplexu. Uzitnd plocha 16 m? - pozadovano 1430 000,-K¢. (v nabidce od 16.12.2025 do —

R 12 2025).
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5 Garaz Seifertova 545/44, Praha 3. Gardz je zabezpetéena dvoukiidlymi vraty a pii vijezdu se
== budou otevirat na dalkové ovladani. Garéz se nachazi pfimo naproti néjezdovym vratam.
L #ina plocha 15,90 m?. - pozado 1 490 000,-K&. (v nabidce od 16.12.2025 do — 05.03.2026).

’ .""\-‘ e _;_m" i .“7 E g
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Analyza dat a odiivodnéni :

Vzorek &.1 vymezuje spodni hranici a Vzorky ¢.2 a ¢.3 horni hranici cenového rozpéti. Jedna se ©
_realizované” obchodni transakce z obdobi poloviny roku 2025. Aktualné je zaznamenan rustovy
trend jak u bytd tak s tim souvisejicimi potfebami parkovani. Moznosti parkovéni ve stavajici
zéstavbé historickych &inzovnich a najemnich domi jsou vyrazné limitovany. Motorizace je vysoka
a parkovaci moZznosti na ulici, prestoze jsou v misté parkovaci zony, je kritickd. Z uvedeného
davodu, jestlize se v nabidce na trhu objevi moZnost zajistit stabilni garantované parkovani. zéjem
je obvykle intenzivni. Pozadovana kupni cena je obvykle pomérné vysoka. Nicméné trh ji nasledné
akceptuje. Trend riistu cen znalec doklada vyse uvedenou ,.aktualni nabidkou™ (viz vy3e ,.a) Garaz
Kunegova 2647/6% a ,,b) Garaz Seifertova 545/44"). Z uvedeného divodu lze z cenového rozpéti
7 realizovanych prodejii (4daje z katastru nemovitosti) na zakladé multikriteridlniho vyhodnoceni
stanovit cenu obvyklou k pozadovanému obdobi. PestoZe se jedné o ,,parkovaci systém Parklift™ -
fedeni, kterd umoZziiuji parkovani vozidel ve dvou vrstvach nad sebou, je kriticky nedostatek
parkovacich mist v lokalité diivodem, Ze tato moZnost parkovéani je rovn€z vysoce cenéna.
Relativné komplikovany, nekomfortni zpiisob parkovani byl pfi porovnani s realizovanymi prodej

vyhodnocen a promitnut do vysledné stanoven¢ ,.ceny obvyklé* zpiisobu parkovaciho stani, resp.
odpovidajiciho typu vlastnictvi nemovitosti.

Na zékladé vyse uvedenych zjisteni, nasledné analyzy ziskanych dostupnych informaci z realitniho

trhu, srovnanim ,realizovanych cen* a multikriterialniho vyhodnoceni dalgich souvislosti. je

stanovena vysledna ,,cena obvyKI&® jednotlivé moZnosti parkovini : 1ks x 1100 000,-Ké&/ks.

Poznimka:

Pfi stanoveni ceny obvyklé se jednd vzdy o odhad ceny, kterd je samoziejmé Vv kone¢ném dusledku
ovlivnéna jednanim pfi uzavieni kupni smlouvy. Kupni cena je vzdy vysledkem individualniho jednani mez:
prodavajicim a kupujicim, odrazi jejich zajmy, obchodni zdatnost i vyjednavaci taktiku a strategii. Do
smluvni ceny se mohou promitnout i dal3i vlivy, které neodpovidaji definici ceny obvyklé.

Tato kupni cena miZze byt v daném piipadé navic ovlivnéna jinymi, v danou chvili neznamymi
skute¢nostmi. Na cenu mohou mit dopad i jiné dalsi konkrétni vlivy v dob& uzavieni kupni smlouvy
(ptikladng snaha uzavfit prodej co nejdfive apod.) v daném piipadé napt. v duisledku probihajiciho
exekuéniho fizeni.
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I11. Posudek
Znalecky iikol byl definovan zadénim, pro ve§keré nemovité véci - jednotku & 9999/26 —

garaZ (dolni pozice v zakladadi - misto &.10), Budova &ast obce Zizkov, C.p. 584, 1241, 9999,
bytovy diim, LV 331 na parcele parc.¢. 991/1, LV 331; Parcela parc.¢. 991/1 — zastavéna ploch a
nadvofi, Parcela parc..994/1 — ostatni plocha; podil na spoleénych &astech domu a pozemku ve
vysi 34/10000:

- jednotku & 9999/29 — garaz (horni pozice v zaklada¢i - misto ¢.13), Budova ¢ast obce Zizkov,
C.p. 584, 1241, 9999, bytovy diim, LV 331 na parcele parc.¢. 991/1, LV 331; Parcela parc.¢. 991/1
— zastavénd ploch a nadvofi; Parcela parc.¢. 994/1 — ostatni plocha; podil na spoleénych &astech
domu a pozemku ve vysi 34/10000;

VSE ZAPSANE v katastru nemovitosti u Katastralniho iadu pro hlavni mésto Prahu,
u Katastralniho pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni uzemi Zizkov, na listu vlastnictvi
¢. 903 1vcetné piislusenstvi, kdy cena obvykla je stanovena ke dni ocenéni ve vySi :

----2 *1100 000,00 K¢/1ks = celkem 2 200 000,00 K¢ ----

Slovy : DvamilionyDvéstatisic K¢

Podminka platnosti ceny : Neni prihlizeno k omezenim, kterd se vztahuji k hodnocené nemovité
véci uvedenym na LV 9031.

Poznamka: Dosazend cena trzni nemusi vZdy odpovidat stanovené cen& obvyklé v ptipadé, Ze se objevi na
frhu za mimofadné pfiznivych nebo i nepfiznivych okolnosti. V daném pripadé je to ..exekuéni titul
prodeje”, co Zze vyraznym omezujicim hlediskem pro uplatnéni nemovitosti natrhu s nemovitostmi.
U kupujicich uvedena skute¢nost muzZe evokovat nediivéru a nejistotu, na druhou stranu, jak je vyse
uvedeno, poptavka po parkovani v misté bude nadale rist a vlastnictvi jakékoliv kvalitni moZnosti stabilniho
parkovéani bude nabyvat na vyznamu a dulezitosti. Prodej formou dobfe pfipravené aukce by mohl piinést
vy$si prijem z prodeje.

DoloZka dle § 127a zikona & 99/1963 Sb., obéansky soudni Fid:
Ve smyslu ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni, zavazné
prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkt védomé nepravdivého posudku.*

V Praze dne 12.biezna 2026 Chodska705/2,
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DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby — z moci ufedni

Dokument 178260830-28944-260318103334.pdf vznikl prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 178260830-
28944-260318103334. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 10

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Fojtova Jana, JUDr. - soudni exekutorka, IC: 71002294
Pracovisté: Fojtova Jana, JUDr. - soudni exekutorka

Datum vyhotoveni: 18.03.2026

Jméno a prijmeni osoby, kterd konverzi provedla: JANA PRCHALOVA

Pozndmka: 11 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdavnost a pravdivost udaji obsaZenych v dokumentu a

jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .
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