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1 ZADANI

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 570
k. 4. Hrabenov (rodinny ddim ¢. p. 5 v¢etné prislusného pozemku parc. ¢. St. 64 a pozemek zahrady parc. ¢.
90/1), ve vlastnictvi Viktor Pospisil, trvale bytem Hrabenov 5, 789 63 Ruda nad Moravou, za G¢elem exeku¢niho
rizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Gcely exekuéniho fizeni na zakladé Usneseni C. j. 204 EX 9349/21-303,
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky urad Praha 8, se sidlem Kodariska 1441/46, 10100 Praha

10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zaklad€ stavu k 21. 4. 2026.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 570 k. 4. Hrabenov je po zaokrouhleni stanoven na:

1953 000,00 K¢

(slovy: Jeden milion devét set padesat tfi tisic korun ceskych)

Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje véetné titulni strany 27 stran textu a 22 stran priloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zlistava pro archivni

NeC M

Gcely v archivu znalecké kancelare (dale také jako ,,Znalecka kancelar ¢i,,Znalec).
Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost znaleckého posudku.

V Praze dne 29. 5. 2026

]
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdrojt dat

Znalec pfi vybéru zdrojd dat vychazel z:

[1] Cesky urad zeméméficky a katastrélni <www.cuzk.cz> pro ziskani informaci o nemovitych vécech
a nalezeni skutecné realizovanych prodejd;

Uzemni pldn obce Ruda nad Moravou <www.ruda.cz> pro ziskani informaci o uzemi;

Provedené mistni Setreni;

CSOB index bydleni <www.csob.cz> pro zjisténi vyse indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;

Informace od Zadavatele znaleckého posudku;

2.2 Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Data ziskand ze strany Zadavatele

[6] Vypisz KN na LV & 570 k. G. Hrabenov k datu 25. 3. 2026 (viz Pfiloha ¢. 2);
Data ziskana ze strany Znalecké kancelare

[7]  Zadost o spolupréci povinného (viz Priloha ¢. 4);

[8] Kopie katastralni mapy k predmétnym nemovitym vécem (viz Priloha . 2);
[9] Vypis zinsolvenéniho rejstriku (viz P¥iloha ¢. 5);

[10] Fotodokumentace predmétnych nemovitych véciziskand na zakladé provedeného mistniho Setteni (viz.
Priloha ¢. 3);

[11] Skute¢né& realizované transakce;

[12] Uzemni plan obce.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele, na nichz je stanovisko zaloZeno, jakozto dalSi poskytnuté podklady
jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Pro ucel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci presné
definovan Zadavatelem. Na zakladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude
uvedena podrobna charakteristika ocerfiovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V ramci
analyzy trhu nemovitych véci bude analyzovdn prfedmétny segment trhu nemovitych véci, do néhoz se
ocerlované nemovité véciradi. Dle této analyzy je mozné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informace
o oceriovanych nemovitych vécech a analyza trhu budou uvedeny nize pod kapitolou Vycet dat. Na zakladé
provedenych resersi a rozboru dat je pak vybrdna metoda, kterd je dle nazoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry
analyz, pro spInéni pfredmétného ukolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden nize, pficemz konkrétn{
volba pouZité metody, v¢. jejiho odlvodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Komunikace s povinnym a provedeni mistniho Setreni

Povinnému byla Znalcem zaslana dne 25. 3. 2026 Zadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovitych véci.
Na zaslanou Zadost povinny nereagoval. Datum mistniho Setfeni bylo stanoveno na zakladé Usneseni <. j. 204
EX 9349/21-303, ato na 21. 4. 2026. V urceny termin bylo mistni Setreni provedeno za tcasti zadstupce Zadavatele
a zdmednika, ktery umoznil pristup do predmétnych nemovitych véci.

Ocenéni nemovitych véci bude s ohledem na vySe uvedené provedeno na zdkladé venkovniho i vnitfniho
ohledani, predlozenych podkladd, sdélenych informaci od Zadavatele, ndhledd do katastru nemovitosti a map,

verejné dostupnych informaci a odborného odhadu Znalce.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci ziskana z provedeného mistniho Setreni je uloZzena v archivu
Znalce, jeji ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku

K datu ocenéni nebylo proti povinnému zahajeno insolvencni fizeni.

3.2 Vycetdat

3.2.1 Data ziskanda o oceriovanych nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 570 k. 4. Hrabenov

V nésledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o oceriovanych nemovitych vécech, ziskané z LV ¢. 570
k. U. Hrabenov.

Tabulka ¢. 1: Zakladni informace

Nazev Specifikace

Kraj Olomoucky

Okres Sumperk

Obec Ruda nad Moravou

Katastralni dzemi 646393 Hrabenov

List vlastnictvi 570

Vlastnik Viktor PospiSil, trvale bytem Hrabenov 5, 789 63 Ruda nad Moravou.

Rodinny diim ¢. p. 5 umistény na pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. St.

Nemovité véci o v
emovite vec 64 vietné tohoto pozemku a pozemek zahrady parc. ¢. 90/1.

Vécna prava slouZzici ve

- . . Bez zapisu
prospéch nemovitosti P

Stranas
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Zastavni pravo smluvni, jako souvisejici zapisy Zavazek nezajistit zast. pr.
ve vyhodné&jSim poradi novy dluh, Zadvazek neumoznit zapis nového zast. prdva
namisto starého;
Zakaz zcizenf;
Vécna prava zatéZujicl Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, jako souvisejici zapisy Zavazek
nemovitost nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, Zavazek neumoznit zapis
nového zast. prdva namisto starého;
Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny, jako souvisejici zapisy Zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, Zavazek neumoznit zapis
nového zast. prdva namisto starého.

Poznamky Zahajeni exekuce, jako souvisejici zapisy Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
Plomby a upozornéni Prava k nemovitostem jsou dot¢ena zménou V-2243/2026-809.
Najemni smlouva Nepredlozena

Znalcem byla na prislusném katastralnim dradu vyzdddna Kupni smlouva k

Kupnismlouva predmétnym nemovitym vécem vedend pod V-6483/2017-809.

Technickd dokumentace  NepredlozZena

Zdroj: list vlastnictvi; zajisténé podklady; vlastni zpracovani
Celkovy popis nemovitych véci

Oceriované nemovité véci predstavuji rodinny diim ¢. p. 5 vcetné prislusného pozemku zastavéné plochy
a nadvorf parc. ¢. St. 64 a pozemek zahrady parc. €. 90/1. Pfedmétné nemovité véci spolu tvori jednotny funkcni
celek. Nemovité véci zapsané na LV ¢ 570 k. 4. Hrabenov se nachdzi v Olomouckém kraji, v obci Ruda nad
Moravou.

Ruda nad Moravou je obec v okrese Sumperk v Olomouckém kraji, situovana pFiblizn& 9 km zdpadné
od Sumperka a asi 50 km severozapadné od Olomouce. Obci protéka feka Morava. V obci Zije pfiblizné 2 549
obyvatel (4daj k1. 1. 2026 dle Ceského statistického uFadu). Obec se rozkladdd na plo3e 24,98 km? a lezi
v nadmorské vysce 325 m n. m. Administrativné se cleni na Sest ¢asti: Ruda nad Moravou, Bartoriov, Hostice,
Hrabenov, Radomilov a Stédrakova Lhota.

V obci je dostupna zdkladni obanskd vybavenost, vcéetné zakladni skoly, materské skoly, prodejny potravin,
zdravotniho strediska a zakladnich sluzeb. Dalsi nabidku obchodd, zdravotnickych zafizeni a sluZzeb nabizi
zejména mésto Sumperk, které je pfirozenym spadovym centrem.

Autobusova doprava zajistuje pravidelné spojeni obce se Sumperkem a dal$imi obcemi v regionu. V obci
se nachazi Zeleznicni stanice na regiondini trati ¢. 292 (Zabreh na Moravé - HanuSovice — Jesenik), ktera
poskytuje spojeni do Zabfehu na Moravé a Jeseniku. Silni¢ni spojeni je zajiSténo prostrednictvim silnic II.
a lll. tfidy; napojeni na vy3si sit’ je dostupné pres Sumperk, odkud vede silnice I/11 a 1/44.

K vyznamnym prirodnim prvkdm patii feka Morava, ktera protéka stredni ¢asti obce. V okoli se nachazi lesnf
porosty typické pro podhairi Jesenik(, jez se rozklada severné od obce.

Predmé&tné nemovité véci jsou situovany v mistni ¢asti Hrabenov. Hrabenov se nachazi vychodnim smérem
od centrdlni ¢3sti Rudy nad Moravou. Nachdzi se zde prevazné obytna zastavba venkovského typu, nékolik
mensich provozoven a zakladni ob¢anska vybavenost.
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Obrazek ¢.

1: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Obrazek ¢. 2: Poloha predmetnych nemovitych véci
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7 vz

Predmé&tné nemovité véci se nachazi zhruba v centrdlni ¢asti Hrabenova, umistény jsou po pravé strané silnice
z Rudy nad Moravou do Sumperka. Pfistup k pfedmé&tnym nemovitym vécem je po komunikaci se zpevné&nym
povrchem, pozemek parc. ¢. 1331/1 (ostatni plocha ostatni komunikace, LV ¢. 10001, vlastnik Obec Ruda nad
Moravou). Parkovaci mozZnosti omezené, parkovéni na pozemku a pfed domem.

Nejblizsi zastavka autobusové dopravy od domu ¢&. p. 5 (Hrabenov, dolni zastdvka) se nachazi priblizné
ve vzdalenosti 240 m. Zelezni¢ni stanice (Ruda nad Moravou) je vzdélena cca 1,5 km.
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Obrdzek ¢. 3: Poloha pfredmétnych nemovitych véci
A
%, / - ( Skleny vrch
~> ‘ il / en{ vrch ’
§ / | | 609
/ y \ b /
/ | 7 ‘
14 \ \ / |
,\ﬁ ll | /6" 4
%/ /
; * / 2= '
=~ ,@.’vr\ " P
{ - § - 4 =
4 . P 5Oi Pgila nad Moravou i
. o 2 A
Linhartov® P4 &
/ v 4
L L { V< 3
v A T : A g
— _a"" ¥ : . E
& e b ) it
= S A R N Hrabenov
C:‘a % !l \ % é«v N Q -~
/ Ruda £
4 i Q
/ nad Moravou ~J
/ J 5 Q Py -
o~ x K 1 =
e / \ : 2
G l’ : BI);s:mi ‘
4 [ 553
| #
| fi ~So
X | L
¥ \ 4
A ! Hrddek :
Truska : 3 462 /
]
/ ‘ :
Zdroj: mapy.com

! \\ /
AN

4
+
e e 166,
Q x
]
80 4 S
i 84 > |
-
294 9g =
<58 76
3 |
S,
o
282 +.5
'hMS
Zdroj: mapy.com

Ocerované nemovité véci jsou predstavovany rodinnym domem &. p. 5 véetné prislusnych pozemkd parc. ¢. St.
64 a parc. . 90/1, které spolecné tvori jednotny funkéni celek. NiZe je uveden podrobny popis vyse uvedenych

nemovitych véci.
Rodinny ddim ¢. p. 5 je zdéna stavba prevazné ze smiSeného zdiva, nezateplenad, s jednim nadzemnim podlazim
a obytnym podkrovim, nepodsklepeny. Zastreseni je dfevénym krovem sedlového tvaru, bez zatepleni, stfeSni

krytina — osinkocementové Sablony na prkenném podkladu. Okapy a svody pozinkové. Okna a vstupni dvere
I — — — —————
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jsou plastové vyménéné. Interiér domu je po zapocdaté rekonstrukci, ta byla pouze zahdjena (provedena
vyména oken, vstupnich dvefi, nékterych interiérovych dvefi, ¢ast podlahovych krytin a rozvodu). Vytapéni
domu Ustredni s ocelovymi radidtory, zdroj vytdpéni nezjistén, stejné tak i ohrev vody. Dim je napojen na
elektrickou energii, verejny vodovod a tlakovou kanalizaci (plastova jimka s cerpadlem), zda jsou uvedena
napojeni funkéni nebylo zjisténo. Ddm je ve velmi Spatném stavu, neobyvany, neudrZovany, ve vsech
prostorach se nachdzi znacné mnozstvi odpadkd, pliseri, prostory v prizemi byly vytopené vodou unikajici
z vnitrnich rozvodd, vihké stény, podmacené podlahy.

Dispozice:

: V1. NP se nachazi chodba a schodisté (podlahova krytina z PV, stejné tak povrch schodisté, ocelové zabradli
s dfevénym madlem, vstup do jednotlivych pokojt a na zadver), zadveri (podlaha keramicka dlazba, vystup na
zahradu), koupelna s WC (proveden keramicky obklad stén, podlaha s keramickou dlazbou, obezdénd vana,
umyvadlo, WC, otopny zebfik), pokoj (podlahové krytina koberec), kuchyné (podlahova krytina plavouci
laminatova — poskozend, kuchyriska linka vcetné spotrebicd — elektricky sporak, vse poskozené, kuchyr
prichozi — obloukovy prichod do obyvaciho pokoje), obyvaci pokoj (podlahové krytina plavouci laminatova).

: V podkrovi se nachazi chodba véetné schodisté (podlahové krytina z PVC, vstup do jednotlivych pokojd a na
padu), pokoj I (podlahovd krytina koberec, priichozi pokoj — dvefe na pldu), pokoj Il (podlahova krytina
koberec, strop opatren polystyrenovymi stropnimi deskami), padni prostor (podlaha OSB desky) a ptida (okna
pavodni dievénad, zebrik na pdni prostor v hfebenu stfechy).

U domu je situovan maly zdény pristavek a dfevénd kolna. Strecha je pultova, stfesni krytina plechovd, drevéné
pIné dvere v drevénych zdrubnich, drfevéné i zdéné (asti jsou silné poskozené. Oploceni z ulice je ¢astecné
zdéné, pilite (kamenné) a dfevéné plotovky, vstupni branka a dvoukfidlad viezdovad vrata jsou z ocelovych ram
a drevénych plotovek, ¢ast oplocenije s ocelovymi sloupky a plechovymi plotovymi poli. Podezdivka je ¢astecné
betonova, ¢astecné kamennd. Plot je znacné poskozeny. Zahradni ¢ast oploceni je provedena z pletiva na
ocelovych sloupcich nebo drevénym plotem. Na pozemku zahrady parc. ¢. 90/1 se ddle nachdzi drevénd kolna,
pfistfesek na filtraci (provedeny z OSB desek) a zapu$tény bazén/zahradni jezirko (ve velmi Spatném stavu).
Pozemek zahrady je zatravnény a porostly naletovymi kefi, neudrzovany.

Uzitna plocha rodinného domu byla odhadnuta ve vysi 105 m? na zdkladé provedeného mistniho Setreni,
dle ndhledu do katastru nemovitosti v ndvaznosti na zastavénou plochu objektu a odborného odhadu Znalce.
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K pfedmétnym nemovitym vécem bylo zjiSténo niZe uvedené prisluSenstvi.

Tabulka ¢. 2: Prislusenstvi
Prislusenstvi

zdéné sloupky, drevéné plotovky, plechova pole na ocel. sloupcich, pletivo

Oplocent na ocel. sloupcich, betonova a kamenna podezdivka, difevény plot
Vrata ocelovy ram s dievénymi plotovkami
Vratka ocelovy ram s dievénymi plotovkami
Kolna drevénd kolna s plochou stfechou
Pristavek zdény prizemni pristavek
Pristresek na filtraci provedeni z OSB desek
Kolna Il drevéna, na pozemku parc. ¢. 90/1
Bazén betonovy bazén ve velmi Spatném stavu

Zdroj: mistni Setf'enf; vlastni zpracovani
Objekt rodinného domu . p. 5 je umistén na pozemku parc. €. St. 64, ktery je v katastru nemovitosti veden jako
zastavéna plocha a nddvori. V jednotném funk<nim celku s rodinnym domem se déle nachazi pozemek zahrady

parc. ¢. 90/1. Celkova vyméra pozemkd ¢ini 481 m?,

Tabulka niZe znazorriuje podrobny popis vyse uvedenych pozemka.

Tabulka ¢. 3: Popis predmétnych pozemkd

Druh pozemku Vyuziti pozemku Zpusob ochrany
St. 64 zastavéna plocha a nadvorf rodinny ddm ¢ p. 5 116,00
90/1 zahrada zemédélsky padni fond 365,00
Vymeéra pozemkii celkem [m?] 481,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovani

Obrdazek ¢. 5: Ndhled do katastru nemovitostf

Zdroj: katastr nemovitosti
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Zdroj: katastr nemovitosti

Obrdzek ¢. 7: Letecky pohled

—

A

Zdroj: mapy.com

Dle tzemniho planu obce Ruda nad Moravou platného k datu ocenénijsou pfedmétné nemovité véci umistény
v ploSe s oznalenim SV - plochy smiSené obytné - venkovské. Oceriované nemovité véci jsou s ohledem na
vySe uvedené vyuzivany v souladu s tzemnim planem.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Zdroj: https:// www.ruda.cz/uzemni—plan/ds—1011/p1:400é

3.2.2 Data ziskana ke zpracovani analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi prehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v prislusnych ¢astech.

3.3 Metody ocenovani nemovitych véci

3.3.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouZzivany tfi standardni mezindrodné uzndvané
pfistupy k oceriovéni. Jednd se o metodu vécné hodnoty (nakladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychdzi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zakladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, Ze
uvazované ndjemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
z predpokladu, Ze oceriovana nemovitd véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrzitelny vynos (prijem), neboli
&isty roéni stabilizovany vynos. Cisty roéni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpo¢tu nakladd
(vydajl), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijmé (dariovy zaklad pro dari
z prijma), stanoveny jako primeérnd, nebo pravdépodobné ocekdvana hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovndvaci, komparacni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pripadé, Zze v daném
misté a ¢ase existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdach. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci rady kritérif
zohledniujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢&i indext.
Porovnavaci metoda ma dva postupy: pfimé porovndni a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povazuje
oceriovany objekt za standard. PrislusSnymi hodnotami koeficient( jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepiimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavana nemovitd véc oceriovand. Jeji hodnota je
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pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovndvacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda je nastrojem pro stanoveni reprodukéni ceny nemovité véci. Reprodukéni cena odpovida
vysi ndkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s prfihlédnutim k opotrebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastardni se stanovuje pomoci nékteré ze znamych metod. Pro tGcely trhu
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevdzné informativni, protoze potenciondlniho kupujiciho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost porizena, ale jaky uzitek mu mdze prinaset.

3.3.2 Vybér zakladnich pojmii oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezizbozim a sluzbami, které |ze koupit, a témi,
kdo je kupuji a prodévaji. Hodnota nenfi (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
vdaném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrdzi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZzi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevliada
pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadovanad ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona ¢&. 237/2020 Sb., 0 oceriovani majetku).

Vécna hodnota je reprodukcni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o ndklady na opravu vaznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z dévodu finan¢nich moZnosti, motivace
a zajmt daného kupujiciho a prodavajiciho mdze nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, ktera je zbozi nebo sluzbam pripisovéana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjiSténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v soucasné dobé zakon ¢. 237/2020 Sb., o oceriovani
majetku a zmé&né né&kterych zékon(, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 488/2020 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 237/2020 Sb., v platném znéni).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, désledky prirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikldadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zakon o oceriovani majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofrizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé porizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postavenf) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc pofidit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotfebeni.

CSOB index je index, ktery byl pfedstaven spole¢nosti Hypoteé¢ni banka, a.s. v roce 2011, ma za tikol stanovit
vy3i indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zaloZen na redinych odhadech trznich cen nemovitosti, které
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si prostrfednictvim hypotecniho Uvéru poridili klienti Hypotecni banky, jez by mély byt presnéjsi nez ceny
nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u t¥ typd nemovitosti — bytd, rodinnych
dom( a pozemkad.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfri analyze dat

V ndsledujicich astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky.
S ohledem na charakter nemovitych véci bude nejprve provedena analyza trhu nemovitosti a ndsledné bude
vybrdna vhodnd metoda ocenéni. Nasledné bude provedeno samotné ocenéni pfedmétnych nemovitych véci
a uvedena interpretace zavérecnych vysledka.

V rdmci nasledujicich podkapitol bude provedeno:

- Analyza trhu nemovitosti — pro zji§t&ni vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice;
- Trh s rodinnymi domy - zjisténi vyvoje cen rodinnych domg;

- Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 570 k. U. Hrabenov - volba metodiky,
podklady a pristup ke stanoveni vyse obvyklé ceny;

- Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych predpist - stanoveni ceny zjisténé dle
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona, o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisd;

- Vysledky analyzy dat — rekapitulace vysledné vyse ceny obvyklé a ceny zjisténé predmétnych
nemovitych véci.
4.2 Analyza trhu nemovitych véci

Pro Ucely provedeni analyzy jednotlivych druh nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidencni nemovitosti a komercni nemovitosti.

Graf ¢. 1: Clen&ni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kancelare

Zemé&délské Rezidenéni [JENOCRl Komeréni S
Pozemky Wil nemovitosti [tk nemovitosti [k

Nelesni's porostem Rekreaéni objekty Hotely

Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle zakona o ocefiovani majetku, ktery je stéZejni pro oceriovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Rezidencni nemovitosti slouzi za tcelem bydleni, popfipadé za Gcelem rekreace. Rezidencni nemovitosti jsou
rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné domy, bytové domy, byty a rekreacni objekty.

Rezidencni trh

Rezidencni nemovitosti slouZzi za U¢elem bydleni, popfipadé rekreace. Podle toho, zda se jedna o nemovitosti
individualniho nebo hromadného charakteru, se déli na rodinné domy a byty (nebo bytové domy). Rodinné
domy predstavuji stavbu uréenou pro bydleni spiSe individudlniho charakteru. Naopak byty a bytové domy
poskytuji bydleni hromadného charakteru.

Rok 2022 byl rokem ndvratu k normdlnimu vyvoji bytového trhu, obdobim stabilizace po extrémnim
pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni stale jeSté ve znameni
relativné vysokych prodejl a akcelerace cen, druha prinesla stagnaci cen a propad prodejt, ktery prakticky
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kopiroval pokles hypotecniho trhu. Na celkovém vyvoji trhu v roce 2022 se zasadnim zplsobem podepsal
zejména prudky narlst Urokovych sazeb a prisnéjsi pravidla pro poskytovani hypoték. Dalsi uddlosti, ktera trh
v loriském roce zasadné a negativné ovlivnila, byl valecny konflikt na Ukrajiné.

Reziden¢ni trh v CR vroce 2023 Ize charakterizovat vyznamnym ochlazenim z4jmu o koupi nemovitosti
a dramaticky pokles poctu transakci. Dopady na realitni trh v roce 2023 mélo predevsim omezeni financovan{
v dlsledku vysoké inflace a vysokych Urokovych sazeb u tivér. Nadale pokracuje odkladani poptavky po bytech,
a to jak k vlastnimu uZzivani, tak i k prondjmu. Ddvody Ize hledat hlavné u vysoké ceny penéz a nizkych vynost
v porovndni s vétsinou vkladovych bankovnich produktt

Od roku 2024 vzrista dar z nemovitého majetku, kterou vybiraji jednotlivé obce samy a samy si také mistnimi
koeficienty urcuji jeji vysi v zdkonem daném rozmezi. Dari z nemovitosti zacind byt vyznamnéjsi nakladovou
polozkou.

Hypoteéni banka pFedstavila v dubnu roku 2011 index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery k datu
ocenéni aktualizuje a vydava CSOB pod pojmem CSOB index. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech
trznich cen nemovitosti, jez si prostfednictvim hypotecniho tGvéru pofidili klienti Hypotecni banky, které jsou
mnohem presné&jsi nez ceny nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tfi typd
nemovitosti — bytl, rodinnych domd a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CSOB index rodinnych dom byl do roku 2016 vy3$i nez index bytovych jednotek, coz se na konci roku 2016
zménilo, kdy ceny bytd zadaly rlst rychleji. Vlivem koronavirové pandemie se rdst cen v segmentu rodinnych
dom( v prabéhu prvni poloviny roku 2020 zpomalil. V poslednim kvartalu roku 2020 ve srovnani s predeslymi
obdobimi naopak tempo rlstu cen rodinnych dom@ opét zrychlilo. Vroce 2021 pokradoval zajem jak
o nemovitosti v dobrém technickém stavu, tak o ty pred rekonstrukci. Poptavka po starSich domech urcenych
k rekonstrukci se pak koncem roku 2021 a v prvni poloviné roku 2022 snizila z dlivodu vysokych naklad( na
stavebni material a ceny energii. Tempo rdstu cen rodinnych domd v prvnim kvartalu roku 2022 mirné zrychlilo,
naopak ve druhém ctvrtleti zpomalilo na 4,50 %. Ve tretim kvartalu tempo ristu pokleslo na 2,60 %, meziro¢né
pak ceny rodinnych domd rostly o 17,40 %. Ve ¢tvrtém kvartdlu 2022 v segmentu rodinnych domd pokracoval
vyvoj rodinnych doma v klesajicim trendu. | zde se poptavka vyrazné sniZila, u rekrea¢nich nemovitosti témér
zamrzla. Omezeni poptdvky mélo pozitivni dopad na FeSeni problémd se stavebnimi materidly. Nejvice se
stavélo ve Stredoceském kraji a okoli Brna. Nardst zdjmu byl o mobilni domy, kontejnerové domy nebo
moduldrni dfevostavby.

V prvnim ¢tvrtleti 2023 pro ndkup rodinnych domd plati klesajici zajem. Nejvice patrny je pritom pokles u vétsich
rodinnych domd, které si neprosly rekonstrukci. Pri¢inou jsou pravdépodobné stale relativné vysoké ceny za
energie. Na rozdil od velkych a provozné nehospodamych rodinnych doma i nadale pretrvava zajem o mensi
a levnéjsirodinné domy a mobilni domy (zejména o moduldrni dfevostavby a kontejnerové domy). Dramaticky
propad je pak mozné zaznamenat u rekreacnich objektd, kde se poptavka v porovnani s minulym rokem jesté
vice propadla. Druhy kvartal prakticky kopiruje ten predesly, klesa zdjem jak o velké rodinné domy, tak
o rekreacni objekty — zde byl propad dramaticky, fadové az 0 40,00 %. Zajmu se pak naopak t&silevnéjsirodinné
domy. V nejvétSim objemu vystavba probiha ve Stfedoceském kraji a v okoli Brna. Ve druhé poloviné roku 2023
ceny rodinnych domt obé ctvrtleti po sobé stoupaly, i diky tomu se propad cen meziro¢né témér zastavil.
Pokracuje také vystavba novych rodinnych dom(, nejvice pfitom opét ve Stfedoceském kraji a v okoli Brna.
Po prudkém propadu je taky zndt rostouci zajem o rekreacni objekty.

V 1.H/2024 byla poptavka po rodinnych domech znacnd, meziro¢ni narlist objemu prodeji dosahuje pres
30,00 %. Oproti obdobi 2018-2022 se ale stile proddvd méné domd0. Evidentni je i nezdjem kupujicich
o energeticky naro¢né domy. Projevuje se dopad rlstu cen energii, kdy se kupujici vic nez kdy driv divaji na
technicky stav nemovitosti. Vybiraji takové, které splfuji standardy moderniho bydleni z pohledu energetické,
a tim padem i ekonomické narocnosti. Stavebni ndklady jsou cca 0 30,00 % vySe nez pred rokem 2022.
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Ve 3.Q/2024 se zvySovani cen rodinnych domd meziro¢né priblizilo 5,00% hranici. Tempo rdstu prodejd zvolnilo
a objem poptavky zdkaznikd je slabsi nez v minulosti. Nejvice novych staveb se nyni objevuje ve Stfedoceském
kraji a v blizkosti Brna. Zdjemclm o vlastni domy komplikujf situaci stéle prisnéjsi technické pozadavky, které
se projevuji v rdstu stavebnich nakladd. Na rozdil od byt se dopad povodni na trhu s domy zatim nestadil
projevit, nicméné v zasazenych oblastech ceny patrné poklesnou a kratkodobé i zajem kupuijicich.

Tempo ristu prodeji domt ve 4.Q/2024 na rozdil od byt( stagnovalo a poptavka byla nadéle slabsi nez pred
pandemii COVID-19. Nejvice se domy stavély ve StfedocCeském kraji a v okoli Brna. Pozitivnim faktorem je
zpomaleni rdstu stavebnich nakladd. Prilis se neobchoduje v lokalitdch zasazenych zafijovymi povodnémi,
nebot’ potencidlni kupci vyckavaji na obnovu infrastruktury.

Ceny rodinnych domd se Ctvrtletné zvedly o 2,5 % oproti predchazejicimu ctvrtleti. Nejvice se stavi ve
Stredoceském kraji a v okoli Brna. Priznivé je, Ze rlst stavebnich ndklad( se stabilizoval. Kupci maji zdjem
i o star$i domy ve Spatném technickém stavu, protoZe lze ziskat dotaci na rekonstrukci a modernizaci na
Usporné€jsi objekt.

Na nové maximum se posunuly ve 2.Q/2025 i ceny rodinnych domu. Nejvice se i naddle stavi ve Stredoceském
kraji a v okoli Brna. Poptavku posiluje i skutecnost, Ze ceny stavebnich ndkladl zdstavaji stabilni. Pokracuje
rovnéz zajem o starsi rodinné domy ve Spatném technickém stavu, kde poptavku podporuje moznost ziskat
dotacnf titul na rekonstrukci.

V druhé poloviné roku 2025 byla dosazena nova cenovd maxima. Stavebni ndklady se stabilizovaly, coz
podporovalo poptavku, véetné zajmu o starsi domy diky dotacim na rekonstrukce. Na konci roku 2025 vsak
poptadvka po novostavbach mirné klesla a zajem o starsi domy oslabil kv(li pozastaveni nékterych dotacnich
programd.

Vyvoj indexu cen rezidenc¢nich nemovitosti od 1.Q roku 2010 do 4.Q roku 2025 zachycuje niZe uvedeny graf.

Graf ¢ 2: Vyvoj CSOB INDEXU v obdobi 1.Q/2010-4.Q/2025 [2010 = 100]
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Zdroj: CSOB; vlastni zpracovani

Znalecka kanceldr predpoklada, Ze vyvoj hodnoty oceriovanych nemovitosti je obdobny jako v pripadé€ vyvoje
daného CSOB indexu.
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4.3 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV &. 570 k. 4. Hrabenov.

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 570
k. 4. Hrabenov (rodinny dim ¢&. p. 5 véetné prislusného pozemku zastavéné plochy a nadvofi parc. & St. 64 a
pozemek zahrady parc. ¢. 90/1). VySe uvedené nemovité véci spolu tvori jednotny funkéni celek, a pro potreby
ocenéni na né tak bude nahlizeno a budou ocenény jako jeden celek.

Predmétné nemovité véci budou ocenény pomoci metody porovndvaci na bazi trznich hodnot a dle platnych
cenovych predpisli k datu ocenéni. Jako metoda hlavni bude vyuzita metoda porovnavaci dle skute¢né
realizovanych cen. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouvach, nebudou smlouvy uvedeny
v prilohach tohoto znaleckého posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce. VeSkeré niZze uvedené ceny je
mozné povazovat za obvyklé v daném mist€ a Case.

Porovnavaci metoda (také srovndvaci, komparacni) je vhodnym ndstrojem oceriovéni v pfipadé, ze v daném
misté a ¢ase existuje pro dany typ nemovitych véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
oceniovanych nemovitych véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci rady
kritérii zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odlisnosti je provddéno pomoci koeficientd ¢i indexd.
Porovnavaci metoda md dva postupy: pfimé porovndni a neprfimé porovnani. Porovnani prfimé povazuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficient( jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriovanych nemovitych véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Neprimé
porovnani pouziva Gpravu cen srovnavacich objektd nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem jsou pak porovnavdny nemovité véci oceriované. Jejich
hodnota je pak vypoctena jako prosty nebo vazeny préimér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci
prepocteny prislusSnymi koeficienty. Mistni Setrfeni u srovnavacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo
vychazeno z verejné dostupnych podkladd.

S ohledem na znénf § 1c Vyhlasky <. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska <. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona,
o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, bude spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovitych véci urcena i cena zjisSténa. Vypoclet ceny zjisténé je uveden v priloze tohoto znaleckého posudku.

Ocenéni predmétnych nemovitych véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody
porovnavaci dle skutecné realizovanych cen. V okoli predmétnych nemovitych véci byl nalezen dostatecny
pocet vzorkl pro stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci.

Popis srovnavacich objekt:

1. Ruda nad Moravou - skutec¢né realizovana transakce vedend pod ¢&. V-1182/2022-809, realizovana
v 1.Q[2022. Jedna se o prodej rodinného domu ¢. p. 112 k. G. Ruda nad Moravou véetné pfislusnych pozemki
parc. ¢ St. 130 a parc. <. 84/2, 86 a 89 o celkové vymére 2 001,00 m?, odhad uzitné plochy domu dle ndhledu
do katastru nemovitosti pres zastavénou plochu ¢ini 100,00 m%

2. Ruda nad Moravou - skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-7388/2024-809, realizovana
Vv 4.Q[2024. Jedna se o prodej rodinného domu ¢. p. 187 k. 4. Ruda nad Moravou vcetné prislusnych pozemkd
parc. & St.171/1a parc. €. 425/18 o celkové vymére 616,00 m? odhad uzitné plochy domu dle ndhledu do katastru
nemovitosti prfes zastavénou plochu ¢ini 95,00 m?;

3. Ruda nad Moravou - skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-3448/2023-809, realizovana
v 2.Q/2023. Jedna se o prodej rodinného domu ¢. p. 65 k. t. Radomilov vcetné prislusnych pozemkd parc. &. St.
15/2 a parc. ¢. 37/1,37/4 @ 202/5 o celkové vymére 1378,00 m?, odhad uzitné plochy domu dle ndhledu do katastru
nemovitosti pres zastavénou plochu ¢ini 160,00 m?

4. Ruda nad Moravou - skutecné realizovand transakce vedend pod ¢. V-1277/2026-809, realizovana
v 1.Q/2026. Jedna se o prodej rodinného domu &. p. 3 k. 4. Radomilov vcetné prislusnych pozemkd parc. €. St.

Strana 18



Znalecky posudek ¢. 025569/2026

92 a parc. ¢. 257/15 a 166/3 o celkové vymére 1 833,00 m? odhad uzitné plochy domu dle ndhledu do katastru
nemovitosti pfes zastavénou plochu ¢ini 140,00 m>.

Obrdzek ¢. 9: Mapa porovndvacich nemovitych véci
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zdroj: mapy.com

Strucny prehled vyse popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tverec¢ni uzitné plochy rodinného domu.

Tabulka ¢. 4: Parametry porovndvacich nemovitosti

Pocet podlazi Poloha domu Lokalita

Parametry oceriovanych nemovitych véci

105,00 481,00 1NP+podkr.  samostatny Hrabenov

Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. 100,00 2 001,00 1PP, INP  samostatny Ruda nad Moravou
2. 95,00 616,00 1NP+podkr. fadovy krajni Ruda nad Moravou
3. 160,00 1378,00 1NP+podkr.  samostatny Radomilov
4. 140,00 1 833,00 1NP+podkr.  samostatny Radomilov

Zdroj: kupni smlouvy; mapy.com; katastr nemovitosti; vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 5: Parametry porovnavacich nemovitosti

Dopravni
dostupnost

Technicky stav

nemovitosti* Prislusenstvi**

Typ konstrukce

Parametry oceriovanych nemovitych véci
dobra zdéna zhorSeny kolny, pristavek, bazén

Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. dobra zdéna pramérny kolna
3. dobra zdénd mirné lepsi vedlejsi stavby
3. dobra zdéna pramérny plastovy bazén
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4. dobra zdéna primé&rny kolna
Zdroj: kupni smlouvy; mapy.com; katastr nemovitosti; vlastni zpracovani

* Pozn. Technicky stav oceriovanych i srovndvacich nemovitych véci vychdzi z vefejné dostupnych informaci (nahlizeni do
katastru nemovitosti, mapy.com).

** Pozn. U oceriované nemovité véci je uvedeno zakladni prisluSenstvi, ostatni prisluSenstvi vztahujici se k nemovité véci
zde nenfi explicitné uvedeno, nicméné je nadefinovéno v popisu pfedmétné nemovité véci.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity ndsledujici

korek¢ni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymeér,

K2 - koeficient tvaru pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,

Ks - koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vliva,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zakladé odborného Gsudku Znalce, pricemz jako podklad pro
jejich stanoventi byly uzity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury a dal3i odborna literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odlisnosti.

Odlisnou vyméru u srovnavacich vzork ¢. 3 a 4 upravi korekéni Cinitel velikosti vymér. Vyrazné odlisnd vyméra
prislusejicich pozemkd u srovnavacich vzorkd €. 1, 3 a 4 oproti oceriovanym nemovitym vécem bude upravena
korek¢nim cinitelem vlastnich pozemkd. Mirné atraktivné;jsilokalita umisténi u srovnavacich vzork( ¢. 1a 2 bude
zohlednéna koeficientem lokality a dopravni dostupnosti. OdliSnosti ve stavebné technickém stavu u
srovnavacich vzorkll ¢ 1-4 oproti oceriovanym nemovitym vécem jsou zohlednény pomoci koeficientu
technického stavu a typu konstrukce. U srovnavacich vzorkd ¢. 1-4 Znalecka kanceldr nedisponuje z kupnich
smluv informacemi ohledné rozsahu pfislusenstvi, pfisluSenstvi bylo zjisténo zverejné dostupnych
informacnich zdrojl. S ohledem na zhorSeny stavebné technicky stav prislusenstvi oceriovanych nemovitych
véci, nebude odliSnost oproti srovnavacim vzorkdm zohlednéna, resp. korekéni koeficient prislusenstvi bude
z opatrnostniho hlediska uvazovan ve vysi 1,00.

Oceriované nemovité véci disponuji znacnym mnozstvim odpadkd uloZenych predevsim v interiéru domu €. p.
5 (odpadk, pliseri, zdpach), tato skutecnost bude u vsech srovnavacich vzorkd zohlednéna koeficientem
ostatnich vlivQ.

VSechny srovndvaci vzorky predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly
uskutecnény v réznych ¢asovych obdobich, budou ceny, za které byly nemovitosti prodany, prevedeny k datu
ocenéni, nejaktudIngjsi zverejnéna data dle CSOB indexu zachycuiici vyvoj cen rodinnych dom(i k datu ocenéni
jsou k 4.Q/2025. U vzork( se predpokladd obdobny vyvoj na nemovitostnim trhu jako v rédmci vyvoje CSOB
indexu. Z ddvodu obsahu citlivych Gdajd v rdmci kupnich smluv nebudou smlouvy soudasti priloh tohoto

posudku, nybrz budou ulozZeny v archivu Znalce.

Index k datu transakce a k datu ocenéni odpovida CSOB indexu k uvedenému datu. Index v tabulce nize byl
stanoven jako pomér indexu k datu ocenéni a indexu k datu transakce a jeho vyndsobeni stem. Cena k datu
ocenéni odpovidd nasobku ceny k datu transakce astanovenému indexu dle vySe uvedeného postupu a
vydéleni stem.

Tabulka ¢. 6: Pfevod cen k datu ocenéni

Index k datu  Index k datu Index Cena k datu transakce Cena k datu ocenéni po

transakce ocenéni [Kc] zaokrouhleni [K¢]
1. 190,40 241,90 127,05 1870 000,00 2376 000,00
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2. 220,90 241,90 109,51 2500 000,00 2738 000,00
3. 206,40 241,90 117,20 3200 000,00 3750 000,00
4. 241,90 241,90 100,00 2590 000,00 2590 000,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani
*Pozn. Nejaktualnéjsi zverejnénd data k datu ocenénijsouk 4.Q/2025

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledrujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 7: Adjustacni matice

Realizovavné ()F] Uzitna K7 Jedr:. cena
[Ké] plocha [m?] [Ké/m?]
1. 2376 000,00 100,00 1,00 0,90 0,95 0,95 1,00 0,90 1,00 17 369,15
2. 2738 000,00 95,00 1,00 1,00 0,95 0,90 1,00 0,90 1,00 22177,80
3. 3750 000,00 160,00 1,05 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90 1,00 19 988,96
4. 2590 000,00 140,00 1,05 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90 1,00 14 947,54

Zdroj: vlastni zpracovani
*Pozn.: Realizovana cena predstavuje upravenou cenu pomoci CSOB indexu k datu ocenéni.

Pro porovnani nemovitych véci byly pouZity 4 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimaini
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychazi pri stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena predstavuje metr
Ctveredni uzitné plochy rodinného domu.

Tabulka ¢. 8: Vypocet prdmérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 4,00
Minimalini jednotkova cena [K¢/m?] 14 947,54
Maximalni jednotkovaé cena [K¢/m?] 22177,80
Pramér jednotkové ceny [K¢/m?] 18 600,00

Zdroj: vlastni zpracovanf{
V tabulce niZe je uvedena cena obvyklad oceriovanych nemovitych véci.

Tabulka ¢. 9: Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Nazev Hodnota
Uzitna plocha nemovitych véci[m?] 105,00
Zakladni jednotkové cena [K&/m?] 18 600,00
Celkové cena obvykld nemovitych véci [KE] 1953 000,00
Vysledné stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢] 1953 000,00

Zdroj: vlastni zpracovanf{

Pozn.: Cena obvykla nemovitych vécije stanovena véetné prislusnych pozemkd, viech soudasti a prislusenstvi k nemovitym
vécem.

Pozn.: Pro tcely exekucniho fizeni je vysledna cena obvykld zaokrouhlena na celé &islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona <. 99/1963 Sb., obcansky soudni rfad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvoldvaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tfetin vysledné hodnoty.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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4.4 Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych predpist

Vyhlaska €. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovitych véci se urci i cena zjisténa.
Ocenéni pomoci vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. vSak nereflektuje situaci na trhu a vychazi z historickych dat, z tohoto
ddivodu je cena zjiSténa povaZovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v rdmci této podkapitoly uvedena cena zjisténd predmétnych nemovitych véci.
Podrobny vypocet ceny zjisténé dle vyhlasky & 424/2021 Sb. k provedeni zdkona o oceriovani majetku je
soucasti priloh tohoto znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 10: Stanoveni ceny zjisténé
Nazev Hodnota
Cena zjisténd nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 570 k. 0. Hrabenov po zaokrouhleni [K¢] 1327 730,00
Zdroj: vlastni zpracovani

4.5 Vysledky analyzy dat

Pro prehlednost a komplexnost tohoto posudku nabizi nasledujici tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot.
Cena obvykld predmétnych nemovitych véci byla stanovena pomoci porovndvaci metody na zakladé skutecné
realizovanych cen. Cena zjisténa je stanovena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpist k provedeni zékona o oceriovani majetku, a v rdmci ocenéni mé pouze
informativni vyznam, nebot’ ocenéni pomoci vyhldsky nereflektuje dostatecné situaci na trhu segmentu
nemovitych véci, kam predmétné nemovité véci zahrnujeme.

Tabulka ¢.11: Dil¢i rekapitulace

Nazev Hodnota
Cena obvykla nemovitych véci [K¢] 1953 000,00
Cena zji$ténd nemovitych véci [K¢] 1327 730,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 570
k. 4. Hrabenov (rodinny d&im ¢&. p. 5 v¢etné prislusného pozemku parc. & St. 64 a pozemek zahrady parc. ¢.
90/1), ve vlastnictvi Viktor Pospisil, trvale bytem Hrabenov 5, 789 63 Ruda nad Moravou, za G¢elem exeku¢niho
rizeni.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zaklad€ stavu k 21. 4. 2026.

Cena obvykla byla stanovena metodou porovnavaci na zdkladé skutecné realizovanych cen.

Tabulka ¢. 12: Cena obvykld ocerffovanych nemovitych véci
Nazev Hodnota
Cena obvykla nemovitych véci [K¢] 1953 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec proved! kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tedy:

. vybere zdroj dat — zdrojem dat byla veskera data uvedena v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

. sebere nebo vytvori data - vytvorena data o predmétu ocenénijsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

. zpracuje data - zpracovani dat odpovida potrebdm analyzy;

. provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zdkladé€ analyzy zpracovanych dat byla vybrdna

metoda ocenéni, kterd nejlépe odpovidala splnéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni ceny obvyklé
nemovitych véci pro ucely exeku¢niho fizeni;

. interpretuje vysledky analyzy dat — na zakladé interpretace vysledkd analyzy byla urcena a odCGivodnéna
obvykld cena nemovitych véci.
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6 ZAVER

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV & 570
k. G. Hrabenov (rodinny d&im ¢&. p. 5 vletné prislusného pozemku parc. & St. 64 a pozemek zahrady parc. €.
90/1), ve vlastnictvi Viktor Pospisil, trvale bytem Hrabenov 5, 789 63 Ruda nad Moravou, za G¢elem exeku¢niho
rizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Gcely exekuéniho fizeni na zakladé Usneseni C. j. 204 EX 9349/21-303,
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky trad Praha 8, se sidlem Kodariska 1441/46, 10100 Praha
10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zaklad€ stavu k 21. 4. 2026.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 570 k. 4. Hrabenov je po zaokrouhleni stanoven na:

1953 000,00 K¢

(slovy: Jeden milion devét set padesat tfi tisic korun ceskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vySe uvedenych tabulkadch je zplsoben zaokrouhlovanim za vyuziti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predkladany znalecky posudek
zaloZen, jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a tplnosti téchto podkladd a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebird se zadna
odpovédnost za nespravné, neuplné i zavadéjici podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zdstupcem vlastnika ¢i
jeho povérenymi osobami.

Pri zpracovani znaleckého posudku bylo pfihlizeno jen k podkladdm a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym
podkladdm a informacim, které byly znalci pripadné zatajeny, nebo byly podény nekompletné&, nemohlo byt prihlédnuto.

Pri provedeni mistniho Setfeni nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podklad a informaci
sdélenych povérenym zdstupcem zadavatele v rozsahu jeho moznosti s ohledem na charakter oceriovaného majetku.

Nebere se Zadnd odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpokldda se, Ze by néjaké okolnosti byly divodem
k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily uddlosti nebo podminky, které se vyskytnou ndsledné po datu
ocenéni. Znalecky posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, tcetnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu ocenéni.

Neprebira se Zadnad odpovédnost za skutecnosti pravni povahy véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada
se, Ze vlastnické pravo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpenéZitelné a Cisté od zadrzovacich prdv, sluzebnosti
nebo bifemen zadluzZeni, kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky ocefiovanych nemovitych véci sdéleny a které
jsou uvedeny vyse v posudku.

]
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Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, slouzi pouze pro vyse uvedeny Gcel zpracovani a nelze jej pouzit za jinym
Ucelem.

Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku
uvedenych.

PREDPISY A LITERATURA

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuZity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standard( oceriovani a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenéni.

Odborna literatura:

[13] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[14] BRADAC, A. V&cnd bFemena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnicka
prirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[15] BRADAC, A. Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

[16] ORT, P Oceriovéani nemovitosti — moderni metody a p¥istupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.
17| ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.
18] ZAZVONIL, Z. Vynosové hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.
9

_t g

1 ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.

20| ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

[
[
[
[

—

[21] ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Obecné prijimané standardy:

[22] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (Cesky
preklad);

[23] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGOVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
jazyk);

[24] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Prehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;
[25] Ceskd komora odhadc majetku: Metodicky pokyn pro trzni oceffovani nemovitosti. Praha 2011;

Legislativa:

26| Zakon ¢&. 1511997 Sb., o oceriovani majetku;

N
~

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik;

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceriovani majetku;

Zakona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich.

M /oo
w N
o oo

]
]
] Zékon ¢&.586/1992 Sb., o danich z pfijm(;
]
]
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POSLEDNIi STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Konzultant nebyl pribran.

ZNALECKA DOLOZKA

V7

Znalecky posudek je podén znaleckou kancelaFi jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16. 12. 2009, <. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- oceriovani podnikd a jejich ¢asti,

- ocenovani obchodnich spole¢nosti pro fuzi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spolecnosti s prevodem jméni na akcionare, resp.
spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a pfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani smluv o prevodu podniku nebo jeho ¢asti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho &asti z ekonomického hlediska,

- oceriovani prdv, oceriovéni sluzeb, oceriovani investi¢nich instrumentd, majetkovych Glasti a obchodnich podild, oceriovani
nepenézitych vkladd do obchodnich spoleénosti, oceriovéni vyporadaciho podilu,

- ocenovani véci nemovitych vletné posuzovani ceny obvyklé za uZivani,

- cennych papirt a obchodovanis nimi, derivata kapitalového trhu,

- stanovovani pfimérené ceny nebo sménného poméru cennych papirl pfi povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- ocenovani ochrannych zndmek a jinych prav primyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuzitelnych
poznatkd (know-how),

- pohledavek a zévazka,

- oceriovani véci movitych,

- penéznictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojiStovnictvi, verejné finance, kapitdlovy trh, kolektivni investovani, hypotéky,
spotrebitelské a jiné Gvéry, dohled nad finanénim trhem, trh pohledavek,

zapsanym v |. oddilu seznamu znaleckych ustav(i vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky ukon je zapsén ve Evidenci znaleckych posudki pod polozkou ¢. 025569/2026.

Odména za znalecky posudek je vyporddana dle § 31 odst. 2 Zakona ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych Ustavech, a to vyhlaskou.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, stvrzujici spravnost znaleckého posudku:

Inq. Digitalné podepsal P
g Ing. Lenka I n g . El;l'g)l(r;sodepsal
Len ka Novakové Oxana Snajberg
p , Datum: 2026.05.29 N Datum: 2026.05.29
Novakova 11:02:44 +0200 Snajberg 110336 +0200
Ing. Lenka Novakova Ing. Oxana Snajberg
jednatel

Na zpracovdni znaleckého posudku se podileli:
e Titulnf strana, Zadani (kap. 1), Vycet podkladd (kap. 2), Nalez (kap. 3), Oddvodnéni (kap. 5), Zavér
(kap. 6), Seznam priloh: Ing. Lenka Novakova, Ing. Katerina Vejmelkovd, Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
e Posudek (kap. 4): Ing. Lenka Novakova, Ing. Katerina Vejmelkova
e Znaleckd dolozka, Posledni strana: Ing. Lenka Novékova, Ing. Oxana Snajberg

V Praze dne 29. 5. 2026

]
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EXEKUTORSKY URAD PRAHA 8

Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
+420 224 262 828-9 | eupraha8@eupraha8.cz | www.eupraha8.cz

204 EX 9349/21-303

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Pavel Preus, Exekutorsky tfad Praha 8, povéfen vedenim exekuce na zakladé
pravomocného a vykonatelného exekucniho titulu: rozsudek ze dne 25. 02. 2021, ¢. j. 7 C 190/2020-21, ktery
vydal Okresni soud v Sumperku, exekuénim soudem: Okresni soud v Sumperku, povéfeni ze dne 02. 06. 2021,
& j. 22 EXE 590/2021-13, v exeku¢ni v&ci opravnéného: Ceska kancelaF pojistitelis, IC: 70099618, sidlem
Milevska 2095/5, Praha 4, 14000, prav. zast.: Mgr. Eva Vaskova, advokat, sidlem Opatovicka 1659/4, Praha 1,
11000, proti povinnému: POSPIiSIL VIKTOR, nar. 02. 05. 1982, bytem Hrabenov 5, Ruda nad Moravou,
78963, pro vymozeni pené¢zit¢ho plnéni opravnéného, jakoz ipro vymozeni povinnosti povinného uhradit
naklady opravnéného a naklady exekuce, rozhodl o ustanoveni znalce

takto:
L Za ucelem ocenéni nemovitych véci (véetné jejich prislusenstvi a prav a zavad s nimi

spojenych):

Okres: €z0715 Sumperk Chec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.izemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
2 Identifikdtor Podil

820502/5818
B Nemov
Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptsob ochrany
P St. 64 116 zastavénia plocha a
nidvori
:: Hrabenov, ¢.p. 5, rod.dam
pozemku p.c.: St. 64
P 365 zahrada zemédélsky pudni
fond

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Sumperk,

cenou obvyklou dle zvlastniho pravniho piedpisu se ustanovuje znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti:

- Equity Solutions Appraisals s.r.o., IC: 28933362, sidlem Ovocny trh 573/12, Praha 1 —
Staré Mésto, 11000.

1L Znalci se uklada, aby podal v elektronické podobé do 60 dni ode dne doruceni tohoto
usneseni znalecky posudek na ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci véetné jejich
prisluSenstvi a jednotlivych prav a zavad, které v posudku vyslovné uvede.

II1. Soudni exekutor dle § 336 odst. 2 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.F., natizuje ohledani
vySe uvedenych nemovitych véci ve vlastnictvi povinného, které bude zahdjeno dne 21. 04.
2026 ve 13:00 hod.




Iv.

VI

VIIL.

Pouce

Povinnému, jako vlastniku nemovitych véci specifikovanych ve vyroku I. tohoto usneseni, se na
zakladé § 336 odst. 2 o.s.f. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.f. uklada, aby prohlidku nemovitych véci
umoznil a tyto za uelem ocenéni v uvedeném terminu zp¥istupnil. Ugast opravnéného na ohledani
nemovitych véci neni nutna.

Povinnému se na zéklad¢ § 127 odst. 4 o.s.f. ve spojeni s § 254 odst. 1 o.s.f. a § 52 odst. 1 e.f. ana
zéklade § 336 odst. 2 o.s.f. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.f. uklada, aby na zadost znalce ptedlozil
znalci potfebné podklady a podal nutna vysvétleni a umoznil znalci prohlidku nemovitych véci
potiebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit
ulozeny ukol nebo by jeho splnéni ztézovalo.

Znalci se uklada, aby se k ohledani nemovitych véci specifikovanych ve vyroku I. tohoto
usneseni, nafizeném na den 21. 04. 2026, dostavil.

V piipadé, Ze bude ohledani nemovitych véci znalcem za soucinnosti s nékterou z opravnénych
osob provedeno pred datem nafizeného ohledani v takovém rozsahu, Ze jiz dal§iho ohledani nebude
tteba, soudni exekutor od nafizeného ohledani upusti.

n i : Proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné.

Opravnény, povinny, popf. dalsi ucastnik exekucéniho fizeni ma pravo vyjadrit se k osobé
znalce. Znalec je vyloucen z exekuéniho fizeni, jestlize se zietelem na jeho pomér k véci,
k ucastnikim exekucniho tizeni nebo k jejich zastupciim je tu divod pochybovat o jeho
nepodjatosti. Namitku podjatosti je vSak Gcastnik povinen uplatnit nejpozdéji do 8 dni ode
dne, kdy mu bylo doruceno toto usneseni; nevédél-li v této dobé o diivodu vylouceni nebo
vznikl-li tento diivod pozdéji, mtize namitku uplatnit do 8 dnti poté, co se 0 ném dozvedél.
Namitka podjatosti musi obsahovat oznaceni znalce a uvedeni okolnosti, které zakladaji
divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, popfipadé udaj, kdy se o tomto divodu ucastnik
uplatiiujici ndmitku dozvédél a jakymi diikazy mohou byt jeho tvrzeni prokdzana.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu urcit, je soudni
exekutor opravnén zjednat si dle § 336 odst. 3 o.s.f. do nemovité véci povinného pfistup.

Tomu, kdo ztézuje postup fizeni tim, Zze neuposlechne piikazu soudniho exekutora, muze
soudni exekutor dle § 53 odst. 1 o.s.f. ulozit pofadkovou pokutu do vyse 50 000,00 K¢&.

V Praze dne 25. 03. 2026

Mgr. Pavel

Preus

soudni exekutor

Exekutorsk

v ufad Praha 8

Pouceni:

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla

Digitally signed by, MgfiRa¥g!za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona &. 99/1963

Preus
Date: 2026.03.25 11
Location: Praha ¢ 4

ng'gnﬂ%b dni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky
? /2001°Sb., 0 postupech pii vykonu exekuéni a dal$i ¢innosti, ve znéni pozdgjsich piedpist.

V ptipadé, ze Vam byl doruden listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich
sluzeb, k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou
v zadosti, pfiCemz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podob& a opatiena uznavanym elektronickym
podpisem soudniho exekutora nebo jeho zameéstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo elektronickou znackou, nebo
Vam bude ptedana v sidle exekutorského ufadu na technickém nosiéi dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 204 EX 9349/21 pro Soudni exekutor Preus

Pavel, Mgr.
Okres: €C20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Pospi§il Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou 820502/5818
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
P St. 64 116 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hrabenov, &.p. 5, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 64
P 90/1 365 zahrada zemédélsky pudni
fond
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vietné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
sml.&. ZN/ 0605979119
pro veskeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky:
1) na zaplaceni jistiny uvéru podle smlouvy &. 0605979119 o poskytnuti Gvéru do vySe
932.000, 00K&

2) veskeré dalsi pohledavky vzniklé do 20.9.2050, to vsSe az do celkové vyse
932.000,00Ke&

Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0605979119 ze dne 15.03.2017. Pravni udinky zapisu k okamZiku 15.03.2017
14:51:28. Zzapis proveden dne 06.04.2017; uloZeno na prac. Sumperk

V-2176/2017-809
Poradi k 15.03.2017 14:51

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.

ZN/0605979119 ze dne 15.03.2017. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 15.03.2017
14:51:28. Zapis proveden dne 06.04.2017; uloZeno na prac. Sumperk

V-2176/2017-809
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0605979119 ze dne 15.03.2017. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 15.03.2017

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00
Okres: €20715 Sumperk

Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

14:51:28. Zapis proveden dne 06.04.2017; uloZeno na prac. Sumperk

vV-2176/2017-809
o Zakaz zcizeni

po dobu trvani zastavniho prava, nevztahuje se na prodej subjektu Viktor Pospisil,
r.¢.8205025818

Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle
ZN/0605979119 ze dne 15.03.2017. Pravni
14:51:28. Zapis proveden dne 06.04.2017;

obé.z., o zakazu zcizeni ¢.

ucéinky zapisu k okamziku 15.03.2017
uloZeno na prac. Sumperk

v-2176/2017-809
Poradi k 15.03.2017 14:51

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pro pohledavku ve vysSi 2.617,00 K& s pfisluSenstvim
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc

Povinnost k

Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 1556423/24/3109-00540-

802339 ze dne 25.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.10.2024 06:21:16.
Zapis proveden dne 19.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk

V-7667/2024-809
Poradi k 29.10.2024 06:21
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zAstavniho prava &.j. 1556423/24/3109-

00540-802339 =ze dne 25.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 29.10.2024
06:21:16. Zapis proveden dne 19.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk

V-7667/2024-809
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

zapsaného ve vyhodnéjsim pofadi nez zastavni préavo zfizené rozhodnutim spravce dané

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zAstavniho prava &.j. 1556423/24/3109-

00540-802339 =ze dne 25.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 29.10.2024
06:21:16. Zapis proveden dne 19.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk

V-7667/2024-809
o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
pro pohledavku ve vysi 33.622,00 K&
Oprdavnéni pro

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. é&.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-25-01107595-2762 ze dne 22.01.2025. Pravni moc ke dni
26.02.2025. Pravni Géinky zéapisu k okamziku 10.03.2025 09:09:40. Zapis proveden
dne 01.04.2025; uloZeno na prac. Sumperk

V-1644/2025-809
Poradi k 10.03.2025 09:09

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zf¥izeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-25-01107595-2762 ze dne 22.01.2025. Pravni moc ke dni

26.02.2025. Pravni Gcéinky zdapisu k okamziku 10.03.2025 09:09:40. Zapis
proveden dne 01.04.2025; uloZeno na prac. Sumperk

V-1644/2025-809
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-25-01107595-2762 ze dne 22.01.2025. Pravni moc ke dni

26.02.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.03.2025 09:09:40. Zapis
proveden dne 01.04.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Vv-1644/2025-809

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,

101 00 Praha 10

Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 9349/21-16 k 22 EXE-
590/2021 13 ze dne 03.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.06.2021
15:54:26. Zapis proveden dne 28.06.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-21085/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
REG/1C0: 820502/5818

Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 9349/21-40 ze dne
09.07.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.07.2021 08:20:03. ZzZapis
proveden dne 14.07.2021; uloZeno na prac. Sumperk

Z-4504/2021-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢&. j. 204 EX

9349/21-40. Pravni moc ke dni 26.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

31.08.2021 21:26:39. Zapis proveden dne 06.09.2021; uloZeno na prac. Sumperk
Z-5481/2021-809

Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni
spojeni &.j. 204 EX 9349/21 a &.3j. 204 EX 12431/22

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 12431/22-40 ze dne
30.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.06.2022 12:35:53. Zapis
proveden dne 04.07.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7273/2022-809
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni
spojeni &.j. 204 EX 9349/21 a &.3j. 204 EX 12452/23

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 12452/23-45 ze dne
23.03.2023. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 23.03.2023 15:49:27. Zapis
proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-1718/2023-809
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni
spojeni &.j. 204 EX 9349/21 a &.3j. 204 EX 30831/23

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 30831/23-38 ze dne
01.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 01.06.2023 09:00:20. Zapis
proveden dne 05.06.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-3008/2023-809

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky uf¥ad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k
Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/ICO: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 129 EX-3190/2021 -9 (22 EXE
1084/2021-10) ze dne 05.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.10.2021
11:11:06. Zapis proveden dne 07.10.2021; uloZeno na prac. Chrudim

Z-6261/2021-603
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818
Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 129 EX 3190/21-12 ze dne
06.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 06.10.2021 19:10:24. Zapis
proveden dne 13.10.2021; uloZeno na prac. Sumperk

Z-6319/2021-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢&. j. 129 EX
3190/21-12. Pravni moc ke dni 03.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
08.12.2021 11:12:48. Zapis proveden dne 10.12.2021; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7647/2021-809

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k
Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RCG/1C0: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 160 EX-2999/2021 -17 ze dne
20.12.2021. Pravni ucéinky zéapisu k okamziku 22.12.2021 13:05:28. Zapis proveden
dne 23.12.2021; uloZeno na prac. Breclav

Z-5687/2021-704

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818
Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 160 EX 2999/21-21 ze dne
22.12.2021. Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 22.12.2021 13:05:34. Zapis
proveden dne 27.12.2021; uloZeno na prac. Sumperk

Z-8023/2021-809

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/ICO: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-02811/2022 -014 ze dne
29.04.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.05.2022 14:21:19. Zapis proveden
dne 03.05.2022; uloZeno na prac. Plzern-mésto

Z-2734/2022-405

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818
Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 094 EX 02811/22-030 ze dne
05.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 05.08.2022 14:21:35. Zapis
proveden dne 09.08.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7852/2022-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 094 EX 02811/22-
030. Pravni moc ke dni 22.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.09.2022
09:21:48. Zzapis proveden dne 12.09.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-8494/2022-809

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Valenta, Dr. Milady Horakové 496/27, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Pgsp%éil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/ICO: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Mgr. Jan Valenta 196EX-692/2022 -10 ze dne 13.04.2022. Pravni uéinky zépisu k
okamziku 29.04.2022 20:00:02. Zapis proveden dne 04.05.2022; uloZeno na prac.
Olomouc
Z-2904/2022-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818

Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j.: 196EX 692/22-19 ze dne
26.04.2022. Pravni uc¢inky zépisu k okamziku 28.04.2022 20:09:54. Zapis
proveden dne 06.05.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2950/2022-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢&.j. 196EX
692/22-19. Pravni moc ke dni 16.06.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
08.09.2022 20:04:14. 2zapis proveden dne 09.09.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-8486/2022-809

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 12431/22-16 k 22 EXE
705/2022-10 ohedné dals$i vymahané povinnosti, spojeno do ¥izeni sp. zn. 204 EX
9349/21 ze dne 28.06.2022. Pravni Géinky z&pisu k okamZiku 29.06.2022 15:51:31.
Zapis proveden dne 01.07.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-27278/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818

Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 12431/22-40 =ze dne
30.06.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 30.06.2022 12:35:53. Zapis
proveden dne 04.07.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7273/2022-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢&. j. 204 EX
12431/22-40. Pravni moc ke dni 01.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
07.09.2022 07:43:23. Zapis proveden dne 08.09.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-8420/2022-809
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni
spojeni &.j. 204 EX 9349/21 a &.j. 204 EX 12431/22

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 12431/22-40 ze dne
30.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 30.06.2022 12:35:53. Zapis

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 04.07.2022; uloZeno na prac. Sumperk
Z-7273/2022-809

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 12452/23-16 k 7 EXE-
76/2023 10 spojeno do fizeni sp. zn. 204 EX 9349/21 ze dne 18.02.2023. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 07.03.2023 16:35:23. Zapis proveden dne 09.03.2023;
ulozZeno na prac. Praha

Z-9400/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818

Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 12452/23-45 ze dne
23.03.2023. Pravni uc¢inky zépisu k okamziku 23.03.2023 15:49:27. Zapis
proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-1718/2023-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢&. j. 204 EX
12452/23-45. Pravni moc ke dni 11.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
17.05.2023 09:38:45. Zapis proveden dne 17.05.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2668/2023-809
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolecénému fizeni
spojeni &.j. 204 EX 9349/21 a &.j. 204 EX 12452/23
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 12452/23-45 ze dne

23.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.03.2023 15:49:27. Zapis
proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-1718/2023-809

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
RC/1C0: 820502/5818

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 30831/23-16 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 9349/21 ze dne 05.05.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 17.05.2023 14:39:57. Zapis proveden dne 19.05.2023; uloZeno na prac.
Praha

Z-21269/2023-101

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 646393 Hrabenov List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pospisil Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou,
REG/1C0: 820502/5818
Parcela: St. 64, Parcela: 90/1

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 30831/23-38 =ze dne
01.06.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 01.06.2023 09:00:20. Zapis
proveden dne 05.06.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-3008/2023-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &. j. 204 EX
30831/23-38. Pravni moc ke dni 19.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
29.07.2023 20:34:31. Zapis proveden dne 31.07.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-4101/2023-809
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému fizeni
spojeni &.j. 204 EX 9349/21 a &.3j. 204 EX 30831/23
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 204 EX 30831/23-38 ze dne

01.06.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.06.2023 09:00:20. Zapis
proveden dne 05.06.2023; uloZeno na prac. Sumperk

Z-3008/2023-809

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-2243/2026-809

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 15.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 04.08.2017 09:54:009.
Zapis proveden dne 29.08.2017.

V-6483/2017-809
Pro: Pospi$il Viktor, Hrabenov 5, 78963 Ruda nad Moravou RC/1C0: 820502/5818

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
90/1 74078 146
75800 219

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
strana 8



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou

List vlastnictvi: 570
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 646393 Hrabenov

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.03.2026 10:18:41
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
strana 9
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Pospisil Viktor
Hrabenov 5
789 63 Ruda nad Moravou

V Praze dne 25. 3. 2026

Vé&c: Zadost o poskytnuti soudinnosti pfi ocenéni nemovité véci pro uéely exekuéniho Fizeni,
termin mistniho Setfeni 21. 4. 2026 v 13:00 hod.

VazZeny pane,

v souvislosti s Usnesenim Exekutorského uradu Praha 8 (204 EX 9349/21-303) ze dne 25. 3. 2026, byla
znaleckd kanceldr Equity Solutions Appraisals s.r.o. jmenovana k vyhotoveni znaleckého posudku na
ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Pospisil Viktor, dat. nar. 2. 5. 1982, bytem Hrabenov 5, 789 63 Ruda
nad Moravou, zapsanych na LV €. 570, k. 4. Hrabenov.

V soucasné dobé Znalec prochdzi a studuje predlozené informace a podklady, pricemz pokud byste
disponovali podklady, které by mohly byt pro ocenéni, respektive zpracovani znaleckého posudku
podstatné a relevantni, zdvofile Zaddme o jejich zaslani.

Radi bychom Vas také informovali, Ze Znalcem bude provedeno mistni Setfeni predmétné nemovité véci
situované v k. i. Hrabenov (okr. Sumperk). Termin provedeni mistniho $etfeni je stanoven na 21. 4. 2026
v 13:00 hod. Pozadali bychom Vas o sdéleni, zda se mistniho Setfeni budete Gic¢astnit, a to prostrednictvim
emailu uvedeného nize.

D&kuji Vam za spolupraci.

S pozdravem

Petra Svarcova v.r.

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
znaleckd kancelar v oboru ekonomika
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
Czech Republic

tel: +420 734 225 408
petra.svarcova@eqsa.cz
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25.03.26 16:40 Vysledek lustrace - ISIR - Insolvenéni rejstiik (1.26.0.0)

V ovéfovacim provozu byla spusténa nova podoba insolvenéniho rejstiiku. Novou podobu muizete vyzkouset ZDE.

Vystup z insolvenéniho rejstriku

Zadana vyhledavaci kritéria:

PFijmeni/nazev: Pospisil

Jméno fyzické osoby: Viktor

Datum narozeni: 02.05.1982

Udaje platné ke dni: 25.03.2026 - 16.39
POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 0

V insolvenc¢nim rejstiiku Ize vyhledat pouze dluzniky,
proti kterym bylo zahajeno insolvenéni fizeni po 1. lednu 2008 a nebyli z rejstfiku vySkrtnuti dle § 425 insolvenéniho zakona.
Dluzniky, proti kterym bylo zahajeno konkursni €i vyrovnaci Fizeni pfed 1. lednem 2008, Ize vyhledat v Evidenci Upadcu.
Pokud ma hledany subjekt zadano datum narozeni, nebo rodné ¢islo a nebyl nalezen, zkuste vyhledat subjekt pouze podle piijmeni.

Ministerstvo spravedinosti CR , Vy3ehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceské republika.

https://isir.justice.cz/isir/ueu/vysledek_lustrace.do?nazev_osoby=Pospisil&meno_osoby=Viktor&ic=&datum_narozeni=02.05.1982&rc=&mesto=&... 11


https://eisir.justice.cz/
http://upadci.justice.cz/p_i8.php
http://www.justice.cz/
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Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Ruda nad Moravou
789 63 Ruda nad Moravou
LV: 570
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: Ruda nad Moravou
Katastralni Uzemi: Hrabenov
Pocet obyvatel: 2549

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 641,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

O1. Velikost obce: 2001- 5000 obyvatel 1] 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblastf) Il 1,03

vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova zastavka 1] 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I 1,00

zarfizeni, skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O:1* O, * O3 * O4 * Os * Os = 1 240,00 K&/m?

Obsah

1. Rodinny ddim ¢&. p. 5 k. G. Hrabenov
2. Pozemky parc. ¢. st. 64 a parc. €. 9o/1
3. Trvalé porosty



Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenénf je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 oceriovdni majetku ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptédvce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny \Y% 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav \% 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou 1 1,03
v tabulce ¢. 1 prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcdanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, I 1,05

Skolské zarizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &. 3 oceriovaci
vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=0,973
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku c. Pi
1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku [ 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Reziden¢ni zastavba [ 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit pouze 1 -0,10
na nékteré sité v obci
5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupnd 1 -0,01
obdanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovanina VIl 0,01
pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patnd dostupnost centra obce 1 -0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komercniho vyuzZiti 1 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
1
Index polohy Ip=P:*(1+ S Pi)=0,880
i=2



V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &. 3 oceriovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,856

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,880

1. Rodinny ddm &. p. 5 k. 4. Hrabenov

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny ddim § 35 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec 2 001 - 10 000 obyvatel
Starf stavby: 80 let

Zékladni cena ZC (priloha ¢. 24): 3 436,- K¢/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 88,00 m?
podkrovi: = 88,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 88,00 m? 3,00 m

podkrovi: 88,00 m? 2,50m

Obestavény prostor

Vrchni stavba: 88,00%3,00 = 264,00 m3
ZastreSeni: 88,00%(1,20+3,00/2) = 237,60 m3
Obestavény prostor - celkem: = 501,60 m3

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: P1 = 88,00 m?
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 176,00 m?
Podlaznost: ZP[ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku c. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy I typA
1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty - nezateplené; zdivo smiSené | -0,08
nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01

5. Napojeni na sité (pripojky): pripojka elektro, voda, napojeni na verejnou v 0,04
kanalizaci nebo domovni &istirna

6. ZpUsob vytapéni stavby: Ustredni, etdzové, dalkové i 0,00

7. ZaKI. prislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni i 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: standardni prislusenstvi - vedlejsi i 0,05
stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkcnim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 celkem I 0,00

S 3.



12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - predpoklad [l 0,85
provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro stari 80 let:
s=1-0,005* 80 =0,600
12
Index vybaveni lv=(1+ S Vi)*Vi;3*0,600=0,520
i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,880
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iv = 3 436,- K&/m3 * 0,520 = 1 786,72 K&/m3
CSp=OP*ZCU * It * Ip = 501,60 m3 * 1 786,72 K&/m3* 1,000 * 0,880= 788 672,50 KC
Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 788 672,50 K¢
2. Pozemky parc. ¢. st. 64 a parc. €. 90/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,880
Index omezujicich vlivi pozemku
Ndzev znaku c. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v€etné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky 1 0,00
4. Chranénd Gzemi a ochrannd pdsma: Mimo chrdnéné tzemi a ochranné pasmo [ 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd Il 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+ S Pi=1,000
i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,880 = 0,880
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni N Index Koef. N
[K¢/m?] [Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1240,- 0,880 1091,20
Vyméra Jedn. cena Cena
T Naze Parcelni ¢islo . Y
il “ev [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 64 116 1091,20 126 579,20
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 90/1 365 1091,20 398 288,-
Stavebni pozemky - celkem 481 524 867,20



Pozemky parc. €. st. 64 a parc. €. 90/1 - cena zjiSténa celkem = 524 867,20 K¢

3. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné zjednodusenym
zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 524 867,20
Celkova vyméra pozemku m? 481,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porost( K¢ 218 240,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porost: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 14 185,60
Trvalé porosty = 14 185,60 K&
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny ddim . p. 5 k. G. Hrabenov 788 673,- K&

2. Pozemky parc. . st. 64 a parc. €. 90/1 524 867,- K¢

3. Trvalé porosty 14 186,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 1327 726,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1327 730,- K&

slovy: Jeden milion tfi sta dvacet sedm tisic sedm set tficet K&
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