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Ceskomoravsky finanéni Ustav s.r.o.
IC: 06296548

Horni namésti 371/1, Olomouc, 779 00
(dale jen “pronajimatel”)

Pfedmétna nemovitost: Dlouha 857, 76601 Valasskeé Klobouky

w

NAJEMNIi SMLOUVA

Clanek 1.
Piedmét a doba najmu
g2 Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci za ucelem zajisténi bytovych potfeb najemce a
popfipadé i ¢lenl jeho domacnosti do docasného uzivani nasledujici nemovitost(i) (dale jen
jako "pifedmét najmu"):

: CZ0724 Zlin I : 585891 Valadské Klobouky
: 776319 valasske Klobouky List vliastnictvi: 2366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Ceskomoravsky finanéni ustav s.r.o., Horni namésti 06296548
371/1, 77900 Olomouc

s S . : . Bl : L3 A U——— bgt_zt o — 306;§557
Vymezeno v:
Valasské Klobouky, &é.p. 857, byt.dam, LV 2299
re St. 1366, LV 2299
S5t. 1366 zastavéna plocha a nadvori 197m2

2 Najem zacdina dnem 1.5.2022 a uzavira se na dobu 36 mésicu.

Clanek 2.
Najemné a zalohy na sluzby
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1. Najemce je povinen platit pronajimateli mésicni najemné a zalohy na poskytované sluzby
(dale jen ,zalohy na sluzby®). Jde-li o najem bytu &i nebytového prostoru v domé, je soucasti
najemného i piispévek na spravu domu a pozemku a pfispévky na odménovani osoby, ktera
diim spravuje, a na naklady viastni spravni &innosti, pokud jsou tyto pfispévky a naklady k
pfedmétu najmu uplatiiovany. Najemné a zalohy na sluzby jsou uhrazeny okamzikem
pfipsani &astky bankovni ucet pronajimatele.

2. Vy$e najemného, vySe zaloh na sluzby a platebni Gdaje pro jejich uhradu jsou stanoveny

nasledovné:

Vys$e najemného: 9 000,00 K&

Vy&e zaloh na sluzby: 5 113,00 K&

Celkem mésicné: 14 113,00 K¢&

Splatné nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice, na ktery je najem hrazen.
Termin prvni thrady do: 31.5.2022

Bankovni ucet
pro provedeni platby:
Variabilni symbol:

A Pronajimatel s najemcem se dohodli na zvy$eni najemného kazdoro¢né k prvnimu dni
kalendainiho roku, piesahuje-li doba trvani najmu 12 mésicll. Zvyseni najemného odpovida
meziroénimu pfiristku primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen zvefejnéneho
Ceskym statistickym Gfadem (CPI — Consumer Price Index). Pronajimatel oznami novou vysi
najemného najemci do 30.06. daného roku, a bylo-li zvy$eni najemného uginné pred
doru&enim oznameni o jeho zvySeni najemci, je najemce povinen soucasné s nejblizsim
nasledujicim najemnym uhradit pronajimateli rovnéz rozdil mezi zvy$enym a zaplacenym
najemnym za predchazejici kalendafi mesice od prvniho dne kalendafiho roku do
okamziku oznameni zvy$eni najemného najemci.

4. Pronajimatel ma pravo na zvy$eni zaloh na Uhradu sluzeb, zvy$i-li zalohy na Ghradu sluzby
jejich dodavatelé, a to k prvnimu dni Gdinnosti tohoto zvy$eni. Ujednani bodu 3 odst. 2 této
smlouvy se pouzije obdobné.

5. Ve vy$e uvedené celkové Castce za najemne a sluzby neni zahrnut poplatek za rozhlas,
televizi, internet a pfipadné dalsi obdobné sluzby. Tyto poplatky bude hradit nadjemce na
zakladé viastnich pfihlagek, pokud bude mit v pronajaté nemovitosti tyto spotiebice.

6. Najemce je povinen provést na zadost pronajimatele odecet méficich zafizeni spotieby vody,
tepla a pfipadné i jinych energii. OdecCet provede najemce pofizenim fotodokumentace
daného méfite a zaznamenanim hodnoty méfi¢e k danému dni. Tyto informace nasledné
zaéle pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou ¢i postovni adresu.

Clanek 3.
Pfredani predmétu najmu
1. Najemce prohladuje, ze je dosavadnim uZivatelem pfedmétu najmu a mél pfedmét najmu v
uzivani jiz pfed uzavienim této najemni smlouvy. Najemce prohlasuje, Zze stav piedmétu
najmu je mu znam a Ze je zpusobily k obyvani a v tomto stavu jej od pronajimatele do najmu
piebira.
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Clanek 4.
Prava a povinnosti stran
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné bezpecnostni, poZarni a hygienické
predpisy.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadnym zpUsobem obvyklym pfi vykonu prava
vyplyvajiciho z najmu nemovitosti. Najemce odpovida za veskeré Skody zplisobené jim nebo
osobami, které s nim pfedmeét najmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do pfedmétu najmu
pfistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vznikié zavady a poskozeni.

Najemce je povinen udrzovat pifedmét najmu v Gistot&, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéZ povinen dbat na to, aby veskeré jim uzivané instalace a zafizeni véetné zapojenych
spotfebitl, byly v naprostém pofadku a v provozuschopném stavu dle platnych predpisd,
véetné povinnosti zajistit jejich pravidelné revize.

Pfi poruchach a poSkozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je najemce povinen
zajistit preruseni prislusného pfivodu a o poruSe neprodlené vyrozumét pronajimatele.
Najemce je povinen rovnéz informovat pronajimatele o potfebé jakékoliv zavaznéjsi opravy,
jinak odpovida za $kodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni
opravy, kterou zajiStuje pronajimatel, poskytne ndjemce veskerou nezbytnou souéinnost.
Jestlize najemce nebude v dobé hrozici $kody v nemovitosti k zastizeni, opraviiuje timto
pronajimatele, aby zajistil otevieni nemovitosti a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni

hrozici sSkody. ’

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uzivanim a naklady spojené s b&znou Gdrzbou
nemovitosti hradi najemce sam. Rozsah t&chto drobnych oprav a nakladi spojenych s
béznou udrZzbou nemovitosti je vymezen nafizenim viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm(
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Je to najemce, kdo se timto
zavazuje zajistit veSkeré potfebné revize, opravy a Gdrzbu Predmétu najmu.

Najemce nesmi dale nemovitost nebo jeji jednotlivé mistnosti dat do dal$iho podnajmu.
Prenecha-li najemce pronajatou nemovitost nebo jeji ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je to povazovano za hrubé poru$eni povinnosti
vyplyvajici z najmu, majici za nasledek moznost okamzité vypovédi z najmu nemovitosti.

Najemce je povinen do 1 mésice oznamit najemci véechny zmény skuteénosti, které jsou
obsahem teto smlouvy, jinak se vystavuje sankcim dle pfislusnych ustanoveni ob&anského
zakoniku a predpisu jej provadéjicich.

Najemce je povinen 3 mésice pfed ukonéenim najemniho vztahu informovat pronajimatele o
svém dalsim zaméru s pfedmétem najmu. V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen v
poslednich 3 mésicich zpfistupnit nemovitost novym zajemciim o najem & koupi nemovitosti.

Trvalée bydlist¢ v nemovitosti je mozné si zfidit pouze se souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel musi byt o této skutecnosti pfedem informovan.

Pronajimatel neodpovida za spotiebice, které se nachazi v nemovitosti, at' jiz instalované
pronajimatelem nebo najemcem (lednice, mikrovinky apod.). Najemce je povinen platit jejich
pfipadné Upravy, Gdrzbu a servis sam.

Zajistuje-li najemce jakékoliv sluzby, nese odpovédnost za pripadné odpojeni pfisludnych
méfidel a naklady na jejich znovupfipojeni.
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Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést ocenéni predmétu najmu odhadcem pro
interni potfeby pronajimatele. Za timto uéelem je najemce povinen vpustit odhadce do
pfedmétu najmu a umoznit mu pofizeni fotodokumentace nemovitosti a jejiho interiéru.
Odhadce bude pfi provadéni obhlidky postupovat v soudinnosti s najemcem a bude-li to
mozné, vyhovi jeho pokyniim a pozadavkiim. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyhotoveny odhad
hodnoty nemovitosti véetné pofizené fotodokumentace pouzije pouze pro svoje interni Ucely a
neposkytne jej tfetim subjektim, vyjma banky Ci jiného subjektu poskytujiciho pronajimateli
finanéni sluzby.

Glanek 5.
Skonéeni najmu
Najem skong&i uplynutim najemni doby v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu uritou
uplynutim doby najmu sjednané v bodu 2 ¢&l. 1 této smiouvy, nebo vypovédi postupem dle
ob&anského zakoniku v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu neurcitou.

V pfipadé dobré platebni moralky najemce, fadné péce o pronajatou nemovitost a konsensu obou
smluvnich stran bude najem pradlouzen formou pisemnych ¢islovanych dodatki k této smlouvée.

Pfed uplynutim najemni doby skonéi najem v pfipadé uzavfeni této smlouvy na dobu urcitou
dohodou stran nebo vypovédi.

Pronajimatel mize v pfipadé uzavieni této smiouvy na dobu urgitou ukondéit najem vypovedi
zejména v pfipad&, ze najemce hrub& porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu, &i ze ji
porusi zvlast zavaznym zplisobem, nebo Ze je tu jiny zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.

Nedojde-li po ukonéeni najemni smiouvy k uvolnéni nemovitosti do 10 kalendafnich dndi, je
dohodnuto, ze pronajimatel nemovitost otevie nasilim a za pritomnosti treti nestranné osoby
zjisti skuteny stav, popfipadé véci najemce odveze na naklady a riziko najemce do najatého
skladu. K tomuto Gkonu najemce podpisem této smlouvy zarovei udeluje pronajimateli pinou
moc a tento ji pfijima.

Clanek 6.

Prohlidka pfedmétu najmu pied skonéenim najmu a povinnosti najemce souvisejici se

skonéenim najmu
Ve vypovédni dobé (byl-li najem vypovezen s vypovédni dobou), nebo v dobé 3 mésicl pied
skonéenim najmu (byl-li ndjem ukonéen jinym zplsobem), je ndjemce povinen umoznit
pronajimateli a zajemci o koupi & najem prohlidku pfedmétu najmu, oznami-li mu ji
pronajimatel v pfiméfené dobé pred jejim provedenim. Ma se za to, Ze pfimérenou dobou je 1
tyden.

Nejpozdéji v den nasledujici po skonceni najmu (byl-li najem vypovézen bez vypoveédni
doby), nebo v den skon&eni najmu

provede najemce Udrzbu a opravy, ke kterym je povinen,
uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu,

vyklidi pfedmét ngjmu a

odevzda pfedmét najmu pronajimateli.

o o0oocw

Najemce predmét najmu vyklidi, odstrani-li z néj vybaveni, které do né&j umistil, a opusti-li jej.
Opusti-li najemce predmét najmu, aniz by z néj toto vybaveni odstranil, a nevyzvedne-li si jej
bez zbyte¢ného odkladu po tom, co ho najemce k jeho vyzvednuti vyzval, povaZuje se
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zanechané vybaveni pfedmétu najmu za zjevné opusténé. Pronajimatel mize nasledné toto
vybaveni zpenézit a z vytézku zpenézeni uspokojit své pohledavky za najemcem.

4, Pfedmét najmu je odevzdan, odevzda-li najemce pronajimateli kli¢e a nebrani-li v pfistupu do
predmétu najmu a v jeho uZivani prekazka. Neodevzda-li najemce klige, pronajimatel bez
zbytecneého odkladu vyméni zamky a vyhotovi k nim nové klie nebo ugini jiné obdobné
opatfeni. Brani-li v pfistupu do pfedmétu n&jmu nebo v jeho uzivani piekazka, pronajimatel ji
bez zbyteéného odkladu odstrani.

Clanek 7.
Doruéovani
1. Adresami ndjemce pro dorugovani pisemnosti jsou:

a)

p)

2. Zména adres najemce pro doru¢ovani je mozna pouze formou uzavieni pisemného dodatku
k této smlouvé. Pronajimatel se zavazuje, Zze na vyzvu najemce takovyto dodatek uzavie do
15 dni od uCinéni pisemné vyzvy najemcem. Doruéuji-li se pisemnosti prostfednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb, doru¢i se na postovni adresu najemce podle bodu 1 ¢&l. 7
pism. a této smlouvy. -

3 Uginnost doru&eni nastane dnem. kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice adresata, tj.
kdy adresat nabyde moznosti seznamit se s obsahem zasilky (napf. prevzeti adresatem,
vhozeni zasilky do postovni schranky, vhozeni oznameni o uloZeni zasilky do postovni
schranky atp.). '

4, DoruCuji-li se pisemnosti emailem, doruéi se na e-mailovou adresu adresata podie bodu 1 ¢l.
7 pism. b. M4 se za to, Ze doruena pisemnost adresatovi dofla tfeti den od odeslani
pisemnosti e-mailem.

S.  Zmafi-li ndjemce dojiti pisemnosti, plati, 2 mu pisemnost doéla. Najemce zmafi dojiti
pisemnosti zejména,

nezdrzuje-li se po dobu del3i nez obvyklou na postovni adrese pro dorudovani,
nelze-li mu pisemnost dorugit prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
protoze ji odmitl pfevzit,

nelze-li mu pisemnost dorudit prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
protoZe nema na postovni adrese vhodnou postovni schranku.

® 000w

6. Pravni jednani pfedpokladana touto smlouvou vyzaduji pisemnou formu. Nestanovi-li tato
smlouva jinak, doruCuji se pravni jednani v listinné podobé& prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb.

Clanek 8.
Prodleni najemce
1. Bude-li najemce v prodleni s thradou jakékoliv své penézité povinnosti viéi pronajimateli,
nalezi pronajimateli Uroky z prodleni ve vy$i 0,1 % denné z Castky, se kterou je najemce v
prodleni.
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2 Prodleni jakékoliv penézité povinnosti ndjemce vici pronajimateli delsi nez 30 dni po
splatnosti je povazovano za hrubé porudeni povinnosti najemce a zaklada pronajimateli pravo
na okamzitou vypovéd z této najemni smiouvy.

Clanek 9.
ZruSeni smiouvy o smlouvé budouci najemni
1. Byla-li pfed podpisem této najemni smlouvy uzaviena ohledné piedmétu najmu smlouva o
smlouvé budouci najemni, ve které se pronajimatel zavazal pfedmét najmu pronajmout
najemci, dohodly se smluvni strany, Ze uzavienim této najemni smlouvy se takovato smlouva
0 smiouvé budouci najemni rusi k okamziku po&atku najmu dle této najemni smiouvy.

Clanek 10.
Stavy méridel
1. Pokud jsou v pfedmétu najmu méfidla, u kterych se provadi odecet za ucelem stanoveni
uhrady dodavek sluzeb do pfedmétu ndjmu, jsou jejich stavy pro Uéely vyGétovani téchto
sluzeb za obdobi najmu zaznamenany v samostatném predavacim protokolu méfidel
podepsanym minulym vlastnikem pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s protokolem o stavu méfidel dle pfedchoziho bodu
seznamily a stavy méfidel zaznamenané v predavacim protokolu méfidel jsou stavy, ze
kterych se bude vychazet pfi vyuctovani sluzeb za obdobi najmu, a to i v pfipadé jsou-li
odeCty provedeny pred uzavienim této smlouvy &i pfed formalnim zapocetim doby najmu dle
této smlouvy, a to s ohledem na skute€nost, Ze najemce je a byl uZivatelem pifedmétu najmu
za dobu od provedeni odeétu méfidel do doby poéatku najmu dle této smiouvy.

Clanek 11.
Zavéreéna ustanoveni
1.  Tato smlouva nabyva G€innosti uzavienim.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pfed podpisem smilouvy seznamily s jejim obsahem, s nimz
bezvyhradné souhlasi.

3.  Strany prohlasuji, Ze smlouva byla vypracovana ve dvou shodnych vyhotovenich, z nichZ
jedno vyhotoveni obdrzi najemce a druhé pronajimatel.







