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SMLOUVA O NAJMU DOMU

uzaviena mezi

CMF Real Estate s.r.o.

dne

01.09.2023



TUTO SMLOUVU O NAJMU DOMU (dale jen _Smlouva“) uzaviraji, v souladu s ustanoven
§ 2235 a nasl. zakona C. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni Ucinném ke dni podpis.
Smlouvy (dale jen ,ob&ansky zékonik"), za podminek niZe uvedenych:

Pronajimatel: CMF Real Estate s.r.o.

ICO: 17366208

sidlem: Horni namésti 371/1, Olomouc 779 00
zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
zastoupena:

email:

ID DS:

(d4le jen ,Pronajimatel)
a

Najemce:

r. ..

trvale bytem:

email:
telefon:

a

Najemce:

r. ¢..

trvale bytem:
email:
telefon:

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce, dale jen spolecné jako ,Smluvni strany” a jednotlivé
jako ,Smluvni strana”)

1. PREDMET SMLOUVY
1.1. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmétem najmu podle Smlouvy je:

B Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozemku - Zpusob vyuZiti Zplscb ochrany
51 zastavéna plocha a
nadvofi
stavba: Nezamyslice, &.p. 465, rod.dam
Stavba stoiji na pozemku p.c.: St. 592
95/4 16 zahrada zemédélsky pudni
fond

984/3 22 ostatni plocha jina plocha
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2.2.

2.3.

24.

vySe uvedené nemovité véci dale téz jako ,Pfedmét najmu®).

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji zavazek Pronajimatele:

2.11.

2.1.2.

pfenechat Najemci na dobu trvani ugéinnosti Smlouvy do uzivani Pfedmét najmu,
a to k zajisténi bytovych potfeb Najemce a pfipadné jeho lent domacnosti;
zajistit Najemci po dobu trvani G€innosti Smlouvy neru$eny vykon prav spojenych
s uzivanim Pfedmétu najmu.

Smiluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze rozsah pinéni spojenych s uzivanim
Pfedmét najmu, jez bude zajistovat Pronajimatel, je specifikovan v pfiloze €. 1 Smlouvy
oznacené jako Evidencni list (dale jen ,Evidenéni list”).

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Najemce se zavazuje:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

uzivat Pfedmét najmu fadné v souladu se Smlouvou, pravnimi predpisy
a pravidly slusného chovani;

zajiStovat, aby veskeré osoby, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti
v Pfedmétu najmu d&i jej navstévuji, uzivali Pfedmét najmu fadné v souladu se
Smiouvou, pravnimi pfedpisy a pravidly sludného chovani;

zajiStovat, aby veSkeré osoby, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti v
Pfedmétu najmu &ijej navstévuiji, pfi kazdém svém pravnim jednani a jinych
Ukonech dbat na to, aby v Pfedmétu najmu bylo vytvafeno prostredi zajiStujici
ostatnim (pod)ndjemcim, vlastnikim, jinym zda&astnénym osobam, jakoZ i
Pronajimateli, neruSeny a bezproblémovy vykon jejich prav a povinnosti;

fadné a vdas platit Pronajimateli mésiéni smluvni Najemné (jak je definovano
nize) a mesiéni Zalohy (jak jsou definovany nize) na uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim Pfedmétu najmu;

oznamit pisemné Pronajimateli svou nepfitomnost v Pfedmétu najmu, ktera
ma byt delSi nez dva kalendaini mésice (véetné uvedeni toho, ze Najemci bude
potuto dobu Pfedmét najmu obtiZzné dostupny), nejpozdeéji ve Ihaté
5 dnu od okamziku, kdy opusti Pfedmét najmu, pficemz zaroveri uvede a oznadi
osobu, ktera po dobu nepfitomnosti Najemce zajisti moznost vstupu do Pfedmétu
najmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Najemce se zavazuje v pripadé zaniku
zavazkového vztahu zaloZzeného Smiouvou:

24A1.
24.2.

2.4.3.

24.4.

vyklidit PFedmét najmu nejpozdsji k poslednimu dni trvani najmu podle Smlouvy;

uvést Pfedmét najmu s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni do stavu, vhodnému
k bezproblémovému uzivani, popf. (pokud je tento stav lepSi) ve kterém
se nachazel v den, kdy mu byl pfedan ze strany Pronajimatele;

na svUj naklad odstranit veSkeré vady v Pfedmétu najmu, které je povinen hradit
v ramci své UCasti na opravach a udrzbé ve smyslu &l. 7.1., 7.2. a 7.3. Smlouvy;

odhlasit se pravné ucinnym zplsobem z Pfedmétu najmu jako z mista trvalého
pobytu;
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3.2.

3.3.

34.

4.2.

24.5. zajistt, aby se z Pfedmétu najmu pravné aéinnym zpusobem odhle
jako z mista trvalého pobytu take veskeré osoby, které si Pfedmét najmu nahlas
jako misto trvalého pobytu v souvislosti s opravnénim Najemce zaloZeném
Smiouvou,

2.4.6. zajistit, aby byla z pfisluSnych evidenci vedenych organy vefejné moci pravné
G&innym zplisobem vymazana adresa Pfedmétu najmu zapsana jako umisténi
sidla, organizaéni slozky obchodniho zévodu nebo provozovny Najemce Ci treti
osoby, ktera své sidlo, organizacni slozku obchodniho zavodu nebo provozovnu
v Pfedmétu najmu umistila v soucinnosti s Najemcem, a pfedat Pfedmét najmu
protokolarné Pronajimateli, a to vse nejpozdséiji do deseti dntl ode dne, kdy vztah
zaloZeny Smilouvou zanikne &i skonci.

ELENOVE NAJEMCOVY DOMACNOSTI

Najemce podpisem Smlouvy prohlasuje, 7e ke dni uzavieni Smlouvy jsou &leny jeho
domacnosti, ktefi s nim budou Pfedmét najmu uZzivat, osoby specifikované EvidenZnim
listu.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zavazek Najemce pisemné vyrozumeét
Pronajimatele o kaZdé zméné nastalé v souvislosti s osobami, které s nim Ziji ve spolecné
domacnosti v Pfedmétu najmu, a to bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji véak do patnacti
dnil ode dne, kdy nastane takova zména, pfiCemz za osobu Zijici ve spole¢né domacnosti
s Najemcem v Pfedmétu najmu se pro tcely Smlouvy bez dalsiho povaZuje kazda osoba,
ktera se v Pfedmétu najmu zdrZuje vice nez tfi po sobé jdouci dny - posuzovano v obdobi
&trnacti dnti od takového posledniho pobytu.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zavazek Najemce nepfijmout
do své domacnosti nového &lena bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Pisemného
souhlasu Pronajimatel k pfijeti nového ¢&lena do Najemcovy domécnosti neni treba,
jedna-li se o osobu blizkou. Ustanoveni ¢l. 3.2. Smilouvy zustava timto nedoteno.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze za G&elem zachovani hygienicky vyhovujicich podminek
bydleni ve smyslu § 2272 odst. 3 ob&anského zakoniku mohou Zit v Pfedmétu najmu
vedle Najemce nanejvys 10 osob. Dal$i osoby nad takto stanoveny maximalni pocet osob
v Predmétu najmu neni Najemce opravnén do Pfedmétu najmu pfijmout.

DOBA TRVANI NAJMU

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Zze Smlouvu uzaviraji na dobu urcitou
v délce trvani 36 kalendafnich mésicd, potinaje dnem 01.09.2023.

Smluvni strany podpisem Smilouvy sjednavaji, Ze pro ucely Smlouvy vyslovné vyluduji
moznost pouZiti § 2285 ob&anského zakoniku, tedy i v pfipadé, ze Najemce bude uzivat
Pfedmé&t najmu i po skon&eni najemniho vztahu zaloZeného Smiouvou a Pronajimatel
Najemce do tfi mésicti po skonceni najemniho vztahu nevyzve, aby Pfedmét najmu
opustil, najemni vztah zaloZzeny Smiouvou se v takovém pfipadé neobnovuje. Nebude-li
mezi Smiluvnimi stranami pozdgji dohodnuto jinak, uplynutim sjednané doby najmu
zavazkovy vztah zaloZeny Smiouvou tak vzdy bez dal$iho zanika a Najemce je povinen
Predmét najmu vyklidit a pfedat Pronajimateli.
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4.4.

5.1.

Pro pfipad (i) dobré platebni moralky Najemce, (if) Fadné péce o PFedmét najmu
a (iii) dohody Smluvnich stran o podlouzeni, bude doba najmu podle této Smlouvy
prodlouzZena formou pisemnych &islovanych dodatk k Smiouve.

Pro pfipad (i) dobré platebni moralky Najemce, (i) fadné péce o Predmét najmu
a (iii) dohody Smluvnich stran, se Smiuvni strany vyslovné dohodly na tom, Ze bude
zahajeno jednani o koupi Pfedmétu najmu Najemcem.

4.4.1.

44.2.

Kupni cena v pfipadé jednani mezi Smiuvnimi stranami o koupi Pfedmétu najmu
Najemcem, bude vychézet ze znaleckého posudku reflektujiciho trzni situaci
v daném misté a &ase.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kupni cena podle pfedchoziho podc&lanku
mUZe byt dale zménéna dle individuainiho rozhodnuti Pronajimatele.

MESICNI SMLUVNi NAJEMNE, ZALOHY A UHRADA ZA PLNENI POSKYTOVANA
S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

Smiluvni strany podpisem Smlouvy se zavazuji a sjednavaji, Ze:

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.14.

5.1.5.

5.1.6.

mesiéni smluvni najemné ve vysi 12.000,- K& (dale jen ,Najemné“) je splatné
vzdy k 25. dni kazdého kalendafniho mésice trvani G&innosti Smlouvy, za né&jz
Pronajimateli Najemné pfislusi;

vySe mésiéni zélohy na Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim Predmétu
najmu, jez je splatna vzdy spolu s Najemnym, je stanovena v Eviden&nim listu
(dale jen ,Zalohy*);

Pronajimatel je opravnén vysi Zaloh po dobu trvani Gdinnosti Smlouvy
jednostranné ménit v zavislosti na zménach cen jednotlivych  energii
prostrednictvim svého pisemného oznameni s tim, Je okamzikem, kdy se toto
oznameni dostane do dispozitni sféry N4jemce, se toto oznameni stava ned ilnou
soucasti obsahu Smlouvy z&vaznou pro Smiuvni strany;

Najemce je povinen Najemné a Zalohy hradit Pronajimateli, a to bezhotovostné
pfevodem na Gi&et Pronajimatele &. edeny u [[EGEGEN
(dale jen ,U&et*) pod variabilnim symbolem:

identifikaci Uétu, tj. uget, kam ma byt Najemné a Zalohy pInény, je Pronajimatel
jednostranné ménit podle svého uvaZeni, pfiemZ o takové zméné pisemné
vyrozumi Najemce — zména identifikace U&tu je uinna ke dni, kdy se pisemné
vyrozumeéni Pronajimatele bude nachazet v dispoziéni sféfe Najemce;

vyuctovani Zaloh bude provedeno Pronajimatelem v zavislosti na vyuétovani
jednotlivych energii ze strany jejich poskytovatel pro kazdy pFislusny kalendaini
rok trvani ucinnosti Smiouvy nejpozdsji do 4 mésicli od skondeni zudtovaciho
obdobi, pokud pravni pfedpis vyslovné nestanovi jiny termin, prostfednictvim
pisemného oznameni, které stanovi vysi pfipadného nedoplatku nebo pfeplatku
na Zalohach za pfislusny kalendafni rok trvani Gdinnosti Smlouvy, jeho splatnost
a zpUsob jeho zaplacenti, respektive vraceni s tim, Ze okamzikem dorugeni tohoto
oznameni N&jemci se toto pisemné podani stava nedilnou souéasti obsahu
Smlouvy zavaznou pro Smiuvni strany;

Najemné a Zalohy se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani Castky
Najemného a/nebo Zaloh na Uget.
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5.2.

5.3.

54.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly na opravnéni Pronajimatele jednostranné zv
Najemné (jakoZz i budouci najemné povysené podle tohoto &lanku Smiouvy
a to kazdoro&né zpétné k prvnimu dni kalendafniho roku, presahuje-li doba trvani najmu
podle Smlouvy dobu 12 mésicu. Zvy$eni Najemného odpovida meziro¢nimu pFirGstku
pramémého roéniho indexu spotiebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym
fadem [CPI — Consumer Price Index; dale jen ,Mira inflace"].

5.2.1.  Pronajimatel ozndmi novou vysi Najemného Najemci do 3 mésicl od okamziku,
kdy Cesky statisticky ufad oficialné zvefejni meziroéni priraistek primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen (Miru inflace).

5.2.2. Aktudini vySe najemného, povySeného podie &. 5.2. Smlouvy, predstavuje
Castku, jeZ nahrazuje ¢astku pavodniho (&i predchoziho) Najemného a pro Géely
vykladu této Smlouvy pfedstavuje Najemné.

5.2.3. Najemce se vyslovné zavazuje, Zze uhradi Pronajimateli rozdil mezi novou vysi
Najemného a plvodni vy§i Najemného, a to za pfedchazejici kalendafni mésice
od prvniho dne pfisluSného kalendafniho roku do okamziku, kdy se oznameni
(€. 5.2.1. Smiouvy) dostalo do sféry dispozice Najemce. Tento rozdil je splatny

soucasné s nejbliz§im  nasledujicim Najemnym a/nebo okamZikem
ukonceni/zaniku Smlouvy (podle toho, ktera tato udalost nastane dfive).

Naklady na sluzby, jakoz i poplatky za né&, které nejsou uvedeny v této Smlouvé
¢i Eviden¢nim listu, se Najemce zavazuje obstaravat a hradit na zakladé svého vlastniho
pravniho jednani a na své naklady (zejména, nikoliv v3ak vyluéné, poplatek za rozhlas,
televizi, internet a pfipadné dal$i obdobné sluzby).

Smiuvni strany si vyslovné ujednaly, Ze v pfipadé, Ze nastane situace vyZadujici investici
Pronajimatele do Pfedmétu najmu, ve vysi presahujici ¢astku 5000 K& a nekrytou
pojisténim uzavienym Pronajimatelem & Najemcem, bude tato &astka pomérné (dle délky
zbyvajiciho trvani najemni doby podle Smlouvy) zahrnuta do Najemného, k gemuz
ma Pronajimatel opravnéni Najemné jednostranné zvysit,

5.4.1.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze takto vynaloZena ¢astka
nebude umofena vramci plateb Najemného, bude jeji zbyvaijici ¢ast (tj. cast,
ktera nebyla v ramci Najemného zahrnuta, uhrazena & uhrazena mimo Najemné)
zahrnuta do kupni ceny die &l. 4.4. Smiouvy.

PENEZITA JISTOTA
UmysIné vynechano.
UmysIné vynechano.
UmysIné vynechano.

Umysiné vynechano.

NEKTERA DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce se dale zavazuje hradit nejen veskeré drobné opravy Predmétu
najmu, jakoz i veSkeré naklady spojené s b&znou udrzbou Predmétu najmu ve smyslu
§ 2257 odst. 2 ob&anského zakoniku, ale také veskeré dalgi pfipadné opravy Pfedmétu
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/.2.

7.3.

7.4.

najmu s vyjimkou pouze téch oprav, které je ze zakona vyslovné povinen hradit
Pronajimatel a tato jeho povinnost neni smiuvné prevoditelna na Najemce.

Smluvni strany podpisem Smlouvy vyslovné sjednavaji, Ze za drobné opravy Pfedmétu
najmu ve smyslu &l. 7.1. Smiouvy se pro ugely Smilouvy povazuiji:

7.2.1.  opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list;

7.2.2.  opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani
klik, rolet a Zaluzif;

7.2.3.  vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jistié, zvonkd, doméacich telefonll, zasuvek rozvodu datovych
siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla
v osvétlovacich télesech;

7.24. vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéry
pro Pfedmét najmu;

7.2.5. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapadt tuku;

7.2.6. opravy indikatory vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé
a studené vody;

7.2.7. opravy vodovodnich vytokd, zachodovych uzavérek, odsavadl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivadt vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezo,
splachovadd, kuchyriskych  sporaku, pecicich trub,  variéa, infrazafica,
kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavenych skfini:

7.2.8. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etazového topeni na pevn3,
kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich
termostat( etaZového topeni;

7.2.9.  vymény drobnych sougasti pfedmétl uvedenych v &l. 7.2.8. Smlouvy;

7.2.10. a dale dalgi opravy Pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény souéasti
jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v €l. 7.2. odst. 1
az 9 Smlouvy, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 5 000,- Kg;
naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaiji.

Smluvni strany si vysiovné sjednavaji, Ze za naklady spojené s béznou udrzbou Predmétu

najmu ve smyslu él. 7.1. Smiouvy se pro ugely Smlouvy povaZuji naklady na udrzovani

a Cidténi Pfedmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi del$im uZivani Predméty najmu.

Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi pfedméth uvedenych v ¢&l. 7.2. odst. 7

a 10 Smiouvy, nové malovani véetnd opravy omitek (i vnéjsi omitky Predmaétu najmu),

tapetovani, ¢isténi podlah veetns podiahovych krytin, obkladii stén, &igténi zanesenych

odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Najemce se dale zavazuje:

7.4.1.  dodrzovat obecné zavazné bezpeénostni, pozarni, hygienické a stavebnépravni
a kolaudaéni pfedpisy vztahuijici se k Predmétu najmu;

7.4.2. udrzovat veskeré jim uzivané instalace a zafizeni véetn& zapojenych spotfebié
v Pfedmétu najmu tak, aby byly v naprostém poradku a v provozuschopném
stavu dle platnych predpist, véetns povinnosti zajistit jejich pravidelné revize
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7.5.

74.3.

7.4.4.

7.4.5.

7.4.6.

74.7.

7.4.8.

7.4.9.

a kontrolu; pfipadna 3koda vznikla poruSenim této povinnosti je pricitat.
Najemci;

zajistit pferuseni pfislusného pfivodu a o poruse neprodlend vyrozumét
Pronajimatele, a to pfi poruchach a po3kozeni na zasobovacich vedenich
a instalacich;

poskytnout Pronajimateli a osobam jim uréenym veskerou souginnost
k provedeni oprav, které ma zajistovat Pronajimatel;

pisemné oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zmény tykajici
se skuteCnosti, které jsou obsahem Smlouvy, nejpozd&ji véak do 1 mésice
od okamziku, kdy nastaly; pokud tak neucini, je povinen uhradit Pronajimateli
Ujmu z toho vzniklou;

pisemné navrhnout Pronajimateli povahu a formu dal$iho vztahu mezi Najemcem
a Pronajimatelem stran Predmétu najmu, a to ke dni tretiho mésice
pfed ukongenim Smlouvy (¢l. 4 Smiouvy);

umoznit Pronajimateli, osobam jim povéfenym a osobam je doprovazejicim,
vstup do Pfedmét najmu (vyslovné i Pfedmétu najmu) a jeho prohlidku za téelem
ziskani kupce Pfedmét najmu &i dalSiho najemce, a to ve vypovédni dobé (byl-li
najem podle Smlouvy vypovézen s vypovédni dobou), nebo v dobé& 3 mésici
pfed skonéenim najmu (ma-li ndjem podle této Smlouvy byt ukonden jinym
zpusobem), oznami-i mu konani prohlidky Pronajimatel v pfiméfené dobé
pred jejim provedenim (ma se za to, Ze pfiméFenou dobou je 1 tyden);

nést, popf. uhradit Pronajimateli, naklady za pfipadné odpojeni zafizeni
uvedenych v ¢&l. 7.6. Smlouvy, jakoZ i jejich nasledné znovu pfipojenti;

uhradit Pronajimateli veskeré naklady, které mu vznikly v dusledku neposkytnuti
soucinnosti Najemcem.

Smluvni strany dale sjednavaji zavazek Najemce:

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

umoznit Pronajimateli na Zadost vstup do Pfedmétu najmu, ato zejména za
ucelem kontroly faktického stavu Predmétu najmu, dale za téelem instalace,
udrzby, oprav a kontroly zafizeni pro méfeni a regulaci tepelné energie, elektrické
energie, plynu, teplé a studené vody a za ucelem provedeni ode&tu namérenych
hodnot spotfeby tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé a studené vody
s tim, Ze vyCet divod( pro vstup Pronajimatele do Pfedmétu najmu neni
taxativni, pokud se jednd o dGvody spojené s vlastnickym & jinym pravem a
povinnostmi Pronajimatele k Pfedmétu najmu;

nepfenechat Dim nebo ¢ast Pfedmétu najmu do uZivani treti osobé, a to ani v
pfipadé, Ze Najemce v Pfedmétu najmu sam nadale trvale bydli, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

bez zbytecného odkladu svym jménem a na svijj Ucet odstranit veskeré zavady
nebo poskozeni, které na Pfedmétu najmu zpusobil sdm nebo osoby, které s nim
ziji ve spole¢né domacnosti v Pfedmétu najmu. Smluvni strany podpisem
Smiouvy sjednavaji, Ze Pronajimatel je, v pfipadé porueni tohoto zavazku
Najemcem, opravnén tyto zédvady nebo poskozeni po predchozim upozornéni
bez dalSiho odstranit a poZadovat od Najemce nahradu $kody a v pfipadé
skonéeni najmu i nahradu uslého zisku;
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7.6.

1.7.

7.8.

7.5.4. Dbez zbytetného odkladu pisemné& oznamit Pronajimateli potiebu téch oprav
Pfedmétu najmu, které ma podle pravniho pfedpisu vyslovné nést Pronajimatel
a souCasné umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za $kodu vzniklou
v dusledku porudeni tohoto zavazku Najemce;

7.5.5. neprovadét zadné stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu Pfedmétu najmu;

7.5.6. neumistit v Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
svij trvaly pobyt, sidlo, organizaéni slozku obchodniho zavodu nebo provozovnu,
ani zapsat pravo najmu &i podnajmu do katastru nemovitosti k Pfedmétu najmu :

7.5.7. neposkytnout tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
soucinnost k tomu, aby tato tfeti osoba v Pfedmétu najmu umistila svijj trvaly
pobyt, sidlo, organizaéni slozku obchodniho zavodu nebo provozovnu;

7.5.8. pisemné vyrozumét Pronajimatele o tom, Ze N4jemce ¢&i tfeti osoba v souginnosti
s Najemcem umistili do Pfedmétu najmu svdj trvaly pobyt, sidlo, organizaéni
slozku obchodniho zavodu nebo provozovnu, a to bez zbyteéného odkladu od
okamziku, kdy do$lo k pravné u¢innému zapisu nékteré z téchto skutednosti
do pfislusné evidence vedené pfislunym organem vefejné moci. Ustanoveni &l.
7.5.6 a 7.5.7. Smlouvy zlstavaji timto nedotéena.

Najemce se dale zavazuje provést na zadost Pronajimatele (v jakékoliv jeji formé) odecet
hodnot na zafizenich pro méfeni a regulaci tepelné energie, elektrické energie, plynu,
teplé a studené vody, a to ve huté 3 dnii od okamziku, kdy se Zadost Pronajimatele
dostala do jeho dispozice. Odecet Najemce provede pofizenim &itelné fotodokumentace
kaZzdého jednotlivého zafizeni pro méfeni a regulaci. Tuto fotodokumentaci, spolec¢né
s uvedenim dne jejiho pofizeni, zasle Pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou
i poStovni adresu, ve vy§e uvedené lh(té.

Najemce se vyslovné zavazuje umoznit Pronajimateli provést ocen&ni Piedmétu najmu
odhadcem ¢&i jinou zplsobilou osobu pro potfeby Pronajimatele. Za timto ucelem
je Najemce povinen Pronajimateli a jim povéfenym osobam poskytnout vedkerou
soucinnost, zejm. pustit odhadce do Pfedmétu najmu a umoznit mu pofizeni
fotodokumentace Predmétu najmu a jeho interiéru a exteriéru. Odhadce bude
pfi provadéni obhlidky postupovat v souginnosti s Najemcem a bude-li to mozné, vyhovi
jeho pokynim a poZadavkim. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyhotoveny odhad hodnoty
Pfedmétu néjmu, v€etné pofizené fotodokumentace, pouZije pouze pro svoje interni Ucely
a neposkytne jej tfetim subjektim, vyjma osobam poskytujicim a nabizejicim
Pronajimateli finanéni sluzby.

Najemce se ddle vyslovné zavazuje, Ze na vyzvu Pronajimatele s nim, ve Ih(té
30 dn0 od doruceni vyzvy, uzavie notafsky zapis se svolenim k piimé vykonatelnosti pro
pfipad neplnéni povinnosti Najemce plynoucich ze Smlouvy a pravnich jednani s ni
souvisejicich (zejména, nikoliv v8ak vyluéné& z dohody o vyklizeni Pfedmétu najmu),
atoza ucelem zajisténi zévazkG Najemce ze Smlouvy & pravnich jednani
s ni souvisejicich.

DORUCOVANI

Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv pravni jednani Najemce (uplatnéni prav, spinéni
oznamovaci povinnosti, atd.) ve vztahu k Pronajimateli se povaZuje za Fadné uplatnéné
pouze v pfipadé, Ze:
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.1.1. bylo uskute¢néno v pisemné formé& a odeslané doporuc¢ené prostiednic.
drZitele po$tovni licence na adresu Pronajimatele uvedenou v z&hlavi Smiou
anebo uvedenou v obchodnim rejstfiku, a

8.1.2. bude doruéeno Pronajimateli, pfi¢emZ den dorudeni této pisemnosti
Pronajimateli je pro Gcely Smlouvy dnem uplatnéni prava &i vyrozuméni
vugi Pronajimateli.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze veskera pisemna podani Pronajimatele sméfovana

vuci Najemci v souvislosti se zavazkovym vztahem zalozeném Smiouvou budou zasilana

doporucené prostfednictvim drzitele poStovni licence, a to na adresu Predmétu najmu

s tim, Ze Pronajimatel je opravnén tento zplGsob dorudovani nahradit dorudovanim

prostrednictvim kuryrni sluzby nebo prostfednictvim soudniho exekutora anebo jinym

vhodnym zplsobem dle svého uvaZeni (v&etné prostrednictvim elektronické komunikace

s prostym elektronickym podpisem).

Najemce se dale vyslovné zavazuje Fadné a vias prebirat na adrese Predmétu najmu
veskeré zasilky zasilané ze strany Pronajimatele doporuené prostfednictvim drzitele
postovni licence (vCetné Fadné kontroly pFifazené postovni schranky a jejiho fadného
oznaceni svymi identifikadnimi Udaji), jakoZ i dorudované prostfednictvim kuryrni sluzby
nebo prostfednictvim soudniho exekutora anebo jinym vhodnym zpusobem dle uvazeni
Pronajimatele.

Stejné tak se Najemce zavazuje (s vyjimkou zasilani do datové schranky v ramci
informacniho systému datovych schranek) bez odkladu potvrdit pfijeti elektronickych
zprav Pronajimatele zaslanych na:

8.4.1.  elektronickou adresu Najemce uvedenou v zahlavi Smiouvy;

8.4.2. telefonni &islo Najemce (SMS, MMS, WhatsApp, apod.) uvedené v zahlavi
Smlouvy;

8.4.3. ID datové schranky uvedenou v zahlavi Smiouvy;

8.4.4. pro pfipad, Ze Najemce nepotvrdi pfijeti elektronickych zprav zaslanych
Pronajimatelem, se Smluvni strany vyslovné dohodly na tom, Ze tyto zpravy
se povazuji za doruCené dnem nasledujicim po jejich odeslani Pronajimatele
na vy$e uvedené elektronické adresy;

8.4.5. pro pfipad komunikace mezi Najemcem a Pronajimatelem prostfednictvim
informaéniho systému datovych schranek si Smiuvni strany vyslovné sjednavaji
aplikaci § 18 odst. 2 zakona &. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech
a autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjSich predpist, na tuto
komunikaci mezi Ndjemcem a Pronajimatelem.

Smiuvni strany si obecné sjednavaji Gginnost dorudeni, kterd nastane okamzikem,
kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice Najemce, tj. kdy Najemce nabyde mozZnosti
seznamit se s obsahem zasilky (napf. pfevzeti adresatem, vhozeni zésilky do postovni
schranky, vhozeni oznameni o uloZeni zasilky do postovni schranky atp.).

Je-li doruceni pisemnosti Najemci zmareno z ddvodi stojicich na jeho strané, plati,
Ze Najemci byla pisemnost timto okamzZikem dorudena do vlastnich rukou. Zmareni
nastava zejmeéna, nikoliv vSak vylu&ng, tehdy jestlize:

8.6.1. se po dobu del3i nez obvyklou nezdriuje na adrese pro doru€ovani (tj. adrese
Pfedmétu najmu);
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8.7.

9.2.

9.3.

94.

8.6.2. mu nelze pisemnost dorugit prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb
i kuryrem;
8.6.3. ji odmitl prevzit;

8.6.4. nema na adrese pro dorugovani (ti. adrese Pfedmétu najmu) vhodnou a/nebo
vhodné oznagenou postovni schranku se svymi nacionaliemi;

8.6.5. jinak zmafil ugel spocivajici v jeho seznameni se s doruovanou pisemnosti.

Najemce se dale vyslovné zavazuje fadné a véas pisemné informovat Pronajimatele
0 své dorucovaci adrese po zaniku &i skonéeni najmu podle Smiouvy, a to nejpozdéji
do 5 dnG pfed okamzikem, kdy takova skute&nost nastane, pop¥. do 5 dnd od okamziku,
kdy takova skute&nost nastane.

PREDANI Pfedmétu najmu

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze:

9.1.1.  je dosavadnim uZivatelem Predmétu najmu;

9.1.2.  mél Pfedmét najmu v uzivani jiz pfed uzavienim Smlouvy;
9.1.3. jeseznamens faktickym a pravnim stavem Predméty najmu;

9.14. tento pravni a fakticky stav shledava ke dni G&innosti Smlouvy za zpasobily
k fadnému zpusobu uzivani:

9.1.5. se pfed uzavienim Smlouvy seznamil s jejim obsahem as pravni Upravou
problematiky najmu domu;

9.16. si je védom veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich ve vztahu k Smluvnim
stranam ze Smilouvy a z této pravni Upravy, jakoZ i odpovédnostnich dasledk
predvidanych Smlouvou a touto pravni Upravou, které nastanou v pfipadé,
Ze se dopusti jednani v rozporu s jeho povinnostmi sjednanymi Smlouvou
nebo pfedvidanymi touto pravni Upravou.

Smluvni strany se vzhledem k prohlaseni ¢l. 9.1.1. Smlouvy dohodly na tom, Ze Predmét
najmu se povaZuje za pfedany okamzikem podpisu této Smiouvy a Evidenéniho listu
Smluvnimi stranami.

Pokud jsou v Pfredmétu najmu zafizeni pro méfeni a regulaci tepeiné energie, elektrické
energie, plynu, teplé a studené vody, u kterych se provadi odedet za Ucelem stanoveni
uhrady dodavek sluzeb do Predméty najmu, jsou jejich stavy pro Gcely vyuétovani téchto
sluzeb za obdobi najmu Zaznamenany v samostatném pfedavacim protokolu méfidel
podepsanym minulym viastnikem Pfedmétu najmu, popt. v Evidenénim listu. Souhlasi-li
s tim Pronajimatel, maze byt pfedavaci protokol (Ci pfislusna &ast Evidenéniho listu)
nahrazen audiovizualnim zaznamem, popf. fotografickou dokumentaci obsahujici datum
a Cas jejiho pofizeni.

Smluvni  strany vyslovné prohladuji, Ze se s protokolem o stavu méfidel
(popf. s Eviden&nim listem) dle pfedchoziho bodu seznamili a stavy zafizeni pro méreni
a regulaci zaznamenané v predavacim protokolu jsou stavy, ze kterych se bude vychazet
pfi vyGétovani sluzeb za obdobi najmu, a to i v pfipadé jsou-li odedty provedeny
pfed uzavienim Smlouvy & pfed formalnim zapodetim doby najmu dle Smiouvy,
a to s ohledem na skuteénost, e Najemce je a byl uZivatelem Predméty najmu za dobu
od provedeni odeétu zafizeni pro méfeni a regulaci do doby po&atku najmu Smiouvy.
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9.5.

9.6.

9.7.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

Smluvni strany se pro pfipad skon&eni najmu vyslovné dohodly na tom, Ze nejpo.
v den skoncéeni najmu podle této Smlouvy, Najemce:

9.5.1. provede Udrzbu a opravy Pfedmétu najmu, ke kterym je povinen;

9.5.2. uvede Pifedmét najmu do stavu Ffadné& opraveného, udrzovaného, &istého
a obecné pfipraveného k okamzitému uZivani dal§im najemcem;

9.56.3. vyklidi Pfedmét najmu;
9.5.4. odevzda Predmét najmu Pronajimateli fadné a véas.

Predmét najmu se povazuji za vyklizené, odstrani-li Najemce véci, které
do nich ¢i na nich umistil, a opusti-li je. Pokud Najemce tyto véci neodstranil,
a nevyzvedne-li sije bez zbytetného odkladu po tom, co ho Pronajimatel k jejich
vyzvednuti vyzval, povazuji se zanechané véci za zjevné opu$téné. Pronajimatel muze
nasledné tyto v&ci zpenéZit a z vytéZzku zpendZeni uspokojit své pohledavky
za Najemcem.

Najemce stran vyklizeni Pfedmétu najmu vyslovné uvadi, Ze je seznamen se skutkovou

podstatou trestného &inu neopravnéného zasahu do prava kdomu, bytu

nebo k nebytovému prostoru podle § 208 zakona &. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni
pozdejsich pfedpist (dale jen ,TZ“), ktera miZe byt aplikovatelna v pfipadé, Ze Pfedmét
najmu fadné a véas nevyklidi.

9.7.1. Podle § 208 odst. 1 a 2 TZ plati, Ze ten, kdo protipravné obsadi nebo uZiva diim,
byt nebo nebytovy prostor jiného, bude potrestan odnétim svobody aZ na dvé Iéta
nebo penézZitym trestem. Stejné bude potrestan, kdo opravnéné osobé v uZivani
domu, bytu nebo nebytového prostoru neopravné&né brani.

HRUBE PORUSENI SMLOUVY, SMLUVNi POKUTY A PRODLENI
Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednavaiji, Ze:

10.1.1. kaZdé jednotlivé poruseni zavazku Najemce sjednaného &l. 2.3., 2.4., 3.2., 3.3.,
34.,63.,71,74.,75,,76.,7.7.,7.8., 8.3. a 9.5. (véetné podé&lank(i) Smlouvy;

10.1.2. prodleni se spinénim jakékoliv penéZité povinnosti Najemce vigi Pronajimateli
deldi nez 30 dn(;

je pro ucely Smlouvy hrubym porusenim povinnosti Najemce vyplyvajicich z najmu
ve smyslu § 2288 odst. 1 pism. a) obcanského zakoniku, a tedy i divodem k tomu,
aby Pronajimatel vypovédél najem zaloZeny touto Smlouvou vaé&i Najemci.

Najemce se vyslovné zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,2 % zroéniho
Najemného ve prospéch Pronajimatele za kazdé jednotlivé poruseni jeho povinnosti
stanovenych v €l. 2.3.5., 5.1.2, 5.1.3, 6.3.,7.5.6, 7.6., 7.8., 8.7., 9.5.3, 9.5.4. (v&etn& jejich
podClank) Smlouvy, a to za kaZdy zapocaty den, po dobu trvani takového poruseni
povinnosti. Splatnost smiuvni pokuty nastava automaticky, a to dnem, ve kterém
jsou spinény podminky pro jeji vznik. Splatnou smluvni pokutu hradi Najemce na Uget.

Najemce se vyslovné zavazuje uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi jednoho
Najemného ve prospéch Pronajimatele za kazdé jednotlivé poruSeni jeho povinnosti
stanovenych v ¢l. 2.3.1,2.3.2,,2.3.3,,2.34,,236.,3.2,3.3.,34.,7.1.,74.,75.1.,7.5.2.,
7.53.,75.4.,,755.,75.8.,7.7., 8.3. (véetné jejich podélanka) Smlouvy. Splatnost smluvni
pokuty nastava automaticky, a to dnem, ve kterém jsou spinény podminky pro jeji vznik.
Splatnou smluvni pokutu hradi Najemce na Uget.
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1.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze v pFipadé prodleni Najemce se spinénim jakékoliv
peneZité povinnosti vici Pronajimateli, je stanoven smiuvni trok z prodieni ve vysi souctu
zakonné vySe Uroku z prodleni a =5,00 % bodd, nejméné =18,00 % p. a. z kazdé dluzné
Gastky.

ZAVERECNA USTANOVENI

Najemce podpisem Smilouvy prohladuje, 2e pfed uzavienim Smiouvy dlkladné zvazil
svou osobni a majetkovou situaci s tim, Ze mu Uroven této situace umoznuje, aby dostal
veskerym povinnostem, které mohou, byt podminéné piynout ze Smlouvy nebo z jinych
pravnich pramenl. Najemce se zavazuje pisemné vyrozumét Pronajimatele o jakékoliv
skutecnosti a/nebo okolnosti s viivem na schopnost Najemce dostat kterékoliv
z jeho povinnosti, ktera miZe plynout ze Smlouvy nebo zjinych pravnich pramenu,
a to do péti dnl ode dne, kdy se dozvi o existenci takové skute&nosti nebo okolnosti.

11.1.1. Mezi tyto skuteénosti nebo okolnosti se pro ugely Smlouvy rozumi zejména:
(i) uzavfeni manzelstvi nebo uzavfeni dohody mezi Najemcem a jeho manzelem
upravujici otazku vzniku &i zaniku spoleného pfipadného najemniho prava
k Pfedmétu najmu ve smyslu § 745 odst. 2 obdanského zakoniku: (ii) zanik
manzelstvi rozvodem nebo zanik manZelstvi smrti jednoho z manzeld: (iii)
rozhodnuti soudu, kterym se konéi fizeni o prohlageni manzelstvi za neplatné;
(iv) rozhodnuti soudu, kterym se konéi fizeni o uréeni neexistence manzelstvi.

Najemce vyslovné pfedem ve smyslu § 1881 odst. 1 ob&anského zakoniku souhlasi
s moznosti Pronajimatele postoupit pohledavky ze Smilouvy vyplyvajici, kdykoli tfeti osobé
nebo osobam, a to zcela nebo &aste&né.

Jakekoli postoupeni této Smlouvy a/nebo jakékoliv povinnosti a/nebo prava dle této
Smlouvy nebo se Smlouvou souvisejici, z Najemce na tfeti osobu je mozné
jen po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Tato Smlouva nabyva platnosti a udinnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami. Prava
a povinnosti Smluvnich stran vyslovné neupravena touto Smlouvou se Fidi pravnim fadem
Ceské republiky.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i neucinnym,
neplatnost ¢&i neti€innost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost Smilouvy
jako celku ani jinych ustanoveni této Smiouvy, pokud je takové neplatné & neucinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smiuvni strany se zavazuiji takovéto neplatné
¢i neucinné ustanoveni nahradit novym platnym a G&innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstat& a smyslu ptivodniho ustanoveni.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, e Najemce udéluje Pronajimateli
podpisem Smlouvy souhlas se zpracovanim osobnich udaju tykajicich se jeho osoby
ve smyslu § 43 odst. 3 zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd, ve znéni
pozdéjSich pfedpis(, a to na dobu nezbytn& nutnou za t&elem uplné realizace veskerych
prav a povinnosti Pronajimatele plynoucich ze Smlouvy a/nebo v souvislosti s ni.

Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat jen na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran
formou pisemnych &islovanych dodatkl.
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11.8.  V piipadé jakychkoliv sporti jsou dle vyslovné dohody Smluvnich stran mistné prisi
obecné soudy Ceské republiky.

11.9.  Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (tFech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kaZde
Smiuvni strana obdrZi po 1 (jednom).

Pfiloha ¢. 1 — EVIDENCNI LIST / PREDPIS ZALOH

EVIDENCNI LIST / PREDPIS ZALOH NA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NV /
PREDAVACI PROTOKOL - NAJEMNi SMLOUVA ZE DNE 01.09.2023

IDENTIFIKACE NEMOVITE VECI - DUM A POZEMKY

Ulice VysSkovska, ¢.p. 465

Obec Nezamyslice

LV, KU 1069,Nezamyslice

Cislo bytu

IDENTIFIKACE PRONAJIMATELE

Firma CMF Real Estate s.r.o.

Sidlo Horni nameésti 371/1, Olomouc, 779 00

Telefon

Email

ID DS

IDENTIFIKACE NAJEMCE

Jméno

Bytem

R.C.

Telefon
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IDENTIFIKACE NAJEMCE

Jméno

Bytem

R.C.

Telefon

Email

ID DS

IDENTIFIKACE OSTATNICH CLENU DOMACNOSTI NAJEMCE

Jméno R.C. Diivod

UZiVANi NEMOVITOSTI

Souhlas s pfihla§enim k trvalému pobytu

Souhlas se sidlem

Max. poéet osob

Pocet trvale pfihlasenych osob
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Pocet osob pro rozuétovani nakladii na

sluzby

VYMERA BYTU / DOMU / BUDOVY

Mistnost

Plocha

Pokoj €. 1

Pokoj €. 2

Pokoj ¢. 3

Kuchyi

Koupelna

WC

Pfedsin

Balkon

Dalsi mistnosti

Plocha celkem (m?)

NAJEMNE
Najemné (mésiéné) 12.000,-K¢é
Zpusob platby pfevodem

Cislo Gétu k platbé

Splatnost

ZALOHY NA SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM NEMOVITOSTI (MESICNE)

Sluzba

NV /OSOBA

CZK

Topeni

Tepla voda

Studena voda a stoéné

Elektfina

Plyn

Osvétleni a uklid spol.
prostor

Odvoz komunalniho
odpadu
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ZALOHY NA SLUZBY
CELKEM (K¢)
NAJEMNE A ZALOHY CELKEM
Néjemné (mésicng) [ 12.000,-Ke
Zalohy (mésiéneg) 1.550,-K¢&
L NAJEMNE + ZALOHY . souéet 13.550,-K¢ J
VYBAVENI A STAV MERIED N
Polozka Stav
Kalorimetr
|
Vodomér - studens voda T
Vodomér — tepla voda
Elektromér T
L Plynomér j
VYNECHANE MisTO PRO POPIS STAVU NEMOVITE VECI A JEJiHO DALSiHO
VYBAVEN;:
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VYNECHANE MiSTO PRO POPIS STAVU NEMOVITE VECI A JEJIHO DALSIHO
VYBAVENI:

Najemce prohlasuje, Ze vyse uvedeny Pfedmét najmu prevzal od Pronajimatele za stavu vyse
uvedeného, ke dni podpisu Smilouvy (resp. Evidenéniho listu).

Smluvni strany po preéteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem,
Ze Smlouva byla sepsana uréité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé, svobodné a vazné
vile, bez natlaku na nékterou ze Smluvnich stran. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V' Olomouci dne V  Nezamyslicich  dne

CMF Real Estate s.r.o.
Bc.Marek Novotny,jednatel

(uredné ovéreny podpis)

V. Nezamyslicich  dne

uredne ovéreny podpis)
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