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1 ZADANI

PFedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu % k nemovitym vécem
zapsanych na LV & 2435 k. 0. HruSovany nad JeviSovkou (pozemky orné pldy parc. ¢. 10473 a13302)ana LV &.
173 (pozemek orné pldy parc. ¢. 13638), ve vlastnictvi Horak Stanislav, trvale bytem Mokra 207, 664 04 Mokra
— Horakov, za tcelem exekucniho rizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Ucely exekucniho fizeni na zakladé Usneseni . j. 204 EX 68148/24-210
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky trad Praha 8, se sidlem Kodariskd 1441/46, 101 00 Praha

10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 5. 3. 2026.

Odhad ceny obvyklé spoluvlastnického podilu 5 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173 k. 4. HruSovany nad
JeviSovkou je po zaokrouhleni stanoven na:

31200,00 K¢

(slovy: Tricet jedna tisic dvé sté korun ceskych)

Odhad ceny obvyklé spoluvlastnického podilu % k nemovitym vécem zapsanych na LV €. 2435 k. 4. HruSovany
nad JeviSovkou je po zaokrouhleni stanoven na:

159 000,00 K¢

(slovy: Jedno sto padesat devét tisic korun ceskych)

Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje vCetné titulni strany 34 stran textu a 24 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zdstava pro archivn{
e v

Ucely v archivu znalecké kanceldre (dale také jako ,,Znaleckd kancelar ¢i ,,Znalec*).
Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel nesdélil Znalci zddné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost znaleckého posudku.

V Praze dne 30. 4. 2026

]
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> VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdrojt dat

Znalec pfi vybéru zdroja dat vychazel z:

[1] Cesky GFad zeméméficky a katastrdIni <www.cuzk.cz> pro ziskani informaci o nemovitych vécech
a nalezeni skute¢né realizovanych prodejd;

Uzemni plén obce Hrudovany nad Jevisovkou <www.hrusovany.cz> pro ziskani informaci o Gzemi;
Provedené mistni Setrent;

[4] Portal Farmy.cz <www.farmy.cz> pro zji$téni vyvoje cen zemé&dé&lskych pozemkd v Ceské republice;
[ ] Portal Mapy.com <www.mapy.com> pro ziskani informaci o tizemi;

Informace od Zadavatele znaleckého posudku (viz kapitola ¢. 2.2);

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

Data ziskana ze strany Zadavatele

[7]  Vypis z KN na LV & 2435 k. 0. Hrudovany nad Jevi$ovkou k datu 12. 2. 2026 (viz P¥iloha &. 2);
[8] Vypisz KN na LV & 173 k. G. Hrudovany nad Jevidovkou k datu 12. 2. 2006 (viz P¥iloha &. 2);
[9] Kopie Smlouvy o zemédélském pachtu;

Data ziskana ze strany Znalecké kancelare

[10] Z&dost o spolupréci povinného (viz Piiloha ¢. 4);

[11] Kopie katastralni mapy k pfedmé&tnym nemovitym vécem (viz Pfiloha ¢. 2);

[12] Vypis z insolvenéniho rejstiiku (viz Piiloha &. 5);
[

13] Fotodokumentace pfedmétnych nemovitych véci ziskand na zdkladé provedeného mistniho Setfeni (viz.
Priloha €. 3);

[14] Skutecné realizované transakce;

[15] Uzemni plén obce.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele, na nichz je stanovisko zaloZeno, jakoZto dalsi poskytnuté podklady
jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti téchto podkladd a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Pro ucel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci presné
definovén Zadavatelem. Na zakladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude
uvedena podrobnd charakteristika ocefiovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V ramci
analyzy trhu nemovitych véci bude analyzovdn predmétny segment trhu nemovitych véci, do néhoz se
oceriované nemovité véci radi. Dle této analyzy je mozné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informace
o ocerlovanych nemovitych vécech a analyza trhu budou uvedeny niZe pod kapitolou Vycet dat. Na zdkladé
provedenych reSersi a rozboru dat je pak vybrana metoda, ktera je dle nazoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry
analyz, pro splnéni pfedmétného ukolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden nizZe, pficemz konkrétni
volba pouzité metody, v¢. jejiho odlivodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Komunikace s povinnym a provedeni mistniho Setfeni

Povinnému byla Znalcem zasldna dne 13. 2. 2026 zadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovitych véci.
Dopis se do znalecké kanceldre vratil zpét s diivodem, Ze nebyl vyzvednut. Mistni Setreni bylo tudiz provedeno
dne 5. 3. 2026 bez Ucasti povinného. Jelikoz se jedna o verejné pristupné pozemky nebyl s pristupem problém.

Ocenéni nemovitych véci bude s ohledem na vyse uvedené provedeno na zdkladé venkovniho ohledani,
predlozenych podkladd, sdélenych informaci od Zadavatele, nahled( do katastru nemovitosti a map, verejné
dostupnych informaci a odborného odhadu Znalce.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci ziskana z provedeného mistniho Setreni je uloZena v archivu

Znalce, jeji ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku

72

K datu ocenéni nebylo proti povinnému zahajeno insolvendni fizeni.
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3.2 Vycet dat

3.2.1 Data ziskana o oceriovanych nemovitych vécech zapsanych na LV &. 2435 k. 4. HruSovany nad

Jevisovkou

V nasledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o oceriovanych nemovitych vécech, ziskané z LV &. 2435
k. 4. HruSovany nad JeviSovkou ke dni 12. 2. 2026. Informace ziskané z katastru nemovitosti jsou povazované

za pravdivé a spravné.

Tabulka ¢. 1: Zdkladni informace

Nazev Specifikace
Kraj Jihomoravsky
Okres Znojmo
Obec HruSovany nad JeviSovkou

Katastralni tzemf

698809 Hrusovany nad JeviSovkou

List vlastnictvi

2435

Spoluvlastnik

Hordk Stanislav, trvale bytem Mokra 207, 664 04 Mokra-Hordkov, podil 1/2

Nemovité véci

Pozemky orné pldy parc. ¢. 10473 a parc. ¢. 13302

Vécna prdva slouzici ve
prospéch nemovitosti

Bez zapisu

Vécnd prava zatéZujici

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu a jako souvisejici zapisy Zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, Zavazek neumoznit zapis

nemovitost . ‘ . , ‘
nového zast. prava namisto starého
Zahajeni exekuce a jako souvisejici zapis Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti ke
, spoluvlastnickému podilu %;
Poznamky P P >

Zména vymér obnovou operatu;
Zména ¢islovani parcel

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

Najemni smlouva

Nepredlozena

Kupni smlouva

Nepredlozena

Zdroj: list vlastnictvi; predlozené podklady; vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 2: Zdkladni informace

Nazev Specifikace

Kraj Jihomoravsky
Okres Znojmo
Obec HruSovany nad JeviSovkou

Katastralni tzemf

698809 Hrusovany nad JeviSovkou

List vlastnictvi

173

Spoluvlastnik

Hordk Stanislav, trvale bytem Mokra 207, 664 04 Mokra-Hordkov, podil 1/2

Nemovité véci

Pozemek orné pudy parc. ¢. 13638

Vécnd prava slouzici ve
prospéch nemovitosti

Bez zapisu

Vécnd prava zatéZujici

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu a jako souvisejici zapisy Zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, Zdvazek neumoznit zapis

nemovitost [ ‘ . . c

nového zast. prava namisto starého

Zahajeni exekuce a jako souvisejici zapis Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti ke
Pozndmky spoluvlastnickému podilu %;

Zména vymér obnovou operatu;
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Zména dislovani parcel

Plomby a upozornéni Bez z34pisu

Najemni smlouva Zadavatelem byla poskytnuta kopie Smlouvy o zemédélském pachtu

Kupni smlouva Nepredlozena

Zdroj: list vlastnictvi; pfedlozené podklady; vlastni zpracovani

Celkovy popis nemovitych véci
Oceriované nemovité véci predstavuji pozemky orné pldy parc. ¢. 10473, 13302 a parc. ¢. 13638 v obdi
HruSovany nad JeviSovkou v Jihomoravském kraji.

HruSovany nad JeviSovkou jsou mésto v Jihomoravském kraji, v okrese Znojmo. Nachdzi se pfiblizné 26 km
vychodné od Znojma a asi 5 km od hranic s Rakouskem, na rece JeviSovce nedaleko jejiho Usti do Dyje. Mésto
leZi v nadmo¥ské vy3ce 181 m n. m. a jeho katastralni vyméra ¢ini 25,30 km2. Podle tdaji Ceského statistického
uradu k 1. 1. 2025 zde Zije pfiblizné 3 377 obyvatel. HruSovany nad JeviSovkou se necleni na mistni ¢3sti, tvori
jedno katastralni tzemi.

V obci je zdkladni obcanskd vybavenost, véetné materské a zakladni skoly, zdravotnického zafizeni, posty,
obchodt a sluzeb. Dalsi vybavenost, jako jsou stredni Skoly, nemocnice a Sirsi nabidka sluzeb, je dostupna ve
Znojmé a v Brné. V obci je mozZnost napojeni na veskeré inzenyrské sité.

Autobusovd doprava zajiStuje spojeni mésta s okolnimi obcemi a mésty, napfiklad se Znojmem, Brnem a
Mikulovem. Autobusové linky jsou soudasti Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.
Zelezni¢ni dopravu zajidtuje stanice Hrudovany nad Jevisovkou-Sanov, kterd se nachazi asi 3 km od centra
mésta. Stanice je vyznamnym regiondlnim Zelezni¢nim uzlem, kde se kfiZi traté Brno — HruSovany nad
Jeviovkou-Sanov a Bfeclav - Znojmo. Silni¢ni sit’ tvofi zejména silnice 11/414 (smér Lechovice — Mikulov) a 11/415

(smér Pohorelice - Hevlin). Nejblizsi dalnice je D52 u Pohorelic, kterd zajistuje napojeni na Brno a Vider.

Obrazek ¢. 1: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
i
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Zdroj: mapy.com
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Obrdzek ¢. 2: Poloha predmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.com
Cést predmétnych nemovitych véci, parc. & 10473 a 13302, se nachdzi v severozapadni ¢asti obce navazuijici na
ulice Vini¢ni a Sadova. Pristup k pozemku parc. ¢. 10473 je veden po mistni komunikaci se zpevnénym povrchem
vedené na pozemku parc. ¢. 12544/1 (ostatni plocha ostatni komunikace, LV ¢. 10001, vlastnik Mésto Hrusovany
nad JeviSovkou), k pozemku parc. ¢. 13302 je veden z ulice Znojemska vedené na pozemku parc. ¢. 13135 (ostatni
plocha silnice, LV ¢&. 377, vlastnik Jihomoravsky kraj, s prdvem hospodafit pro Sprava a udrzba silnic
Jihomoravského kraje). Pozemek parc. ¢. 13638 se nachdzi v jihovychodni ¢asti obce navazujici na ulici Zahradni.
Pristup je zajistén z ulice Zahradni vedené po pozemku parc. ¢. 13630 (ostatni plocha ostatni komunikace, LV ¢.
10001, vlastnik Mésto Hrusovany nad JeviSovkou).
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Zdroj: mapy.com

Pozn.: bod 1 oznacuje umisténi pozemkd zapsanych na LV ¢&. 2435 (parc. ¢.

10473 a 13302) a bod 2 oznacuje umisténi pozemku zapsaného
na LV ¢. 173 (parc. €. 13638), vie v k. 4. HruSovany nad Jevisovkou

HRUSOVANYANAD S
JEVISOVKOULE me.

Zdroj: mapy.com

PFfedmétné nemovité véci jsou predstavovany celkem 3 pozemky, které spolecné netvori jednotny funkénf
celek. Pozemky parc. & 10473 a 13302 leZi v blizkosti. Parc. ¢. 10473 predstavuje uzky rovinaty pas od
oploceného aredlu vodojemu k asfaltové komunikaci (ulice Vini¢ni/Sadovd) u bloku novostaveb rodinnych

dom. Na pozemku se nachazi neudrzovany travni porost. Na vedlejsim pozemku se nachazi sklddka zeminy.
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Pozemek je dobre pristupny z asfaltové komunikace. Parc. ¢. 13302 predstavuje Uzky pds, prudky svah mezi
silnici ¢. 414 (ulice Znojemskd) a oplocenym aredlem vodojemu. Od silnice je oddélen ptikopem. Na pozemku
se nachazi plvodni ovocné stromy, naletové dreviny a neudrzovany travni porost. Mozny pristup je také po
polni cesté okolo vodojemu. Nejblizsi autobusova zastdvka se nachazi ve vzdalenosti cca 300, resp. 700 m
(Hrusovany nad JeviSovkou, Znojemska).

Parc. ¢. 13638 predstavuje Gzky, rovinaty pas orné pldy, obhospodarované, je soudasti vétsiho zemédélského
celku (lan ohraniceny rfekou JeviSovka, asfaltovou komunikaci ulice Zahradni, korytem odvodriovaci strouhy a
hranici zédstavby obce). Pozemek se nachdzi naproti aredlu C¢istirny odpadnich vod HruSovany. Ke
spoluvlastnickému podilu ¥ k pozemku je uzavi‘ena Smlouva o zemédélském pachtu. Smlouva je uzavrena na
dobu neurdcitou od 1. 1. 2018, s vypovédni [htou 1 rok. Nejblizsi autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti
cca 660 m (Hrusovany nad JeviSovkou, 1ékdrna).

Celkova vyméra pozemkd celkem ¢ini 4 384 m?,

Tabulka nize zndzorriuje podrobny popis vyse uvedenych pozemkd.

Tabulka ¢. 3: Popis pfredmétnych pozemkd

Druh pozemku Zpusob vyuziti/ochrany
13638 ornd puda zemédélsky padni fond 2 504,00
10473 ornd puda zemédélsky padni fond 506,00
13302 ornd pada zemédélsky ptdni fond 1374,00
Vymeéra pozemki celkem [m?] 4 384,00

Zdroj: listy vlastnictvi; vlastni zpracovani
K pfedmétnym nemovitym vécem nebylo zjisténo zadné prisluSenstvi.

e  Pozemky parc. €. 10473 a 13302 (LV ¢. 2435 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou)

Obrazek ¢. 5: Ndhled do katastru nemovitostf
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Obrazek ¢. 6: Ortofoto
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Zdroj: katastr nemovitost{

Dle Gdzemniho planu mésta HruSovany nad JeviSovkou platného k datu ocenéni je pozemek parc. ¢. 10473
umistén majoritné umistén v ndvrhové plose s oznacenim Br - plochy bydleni v rodinnych domech, minoritné
v navrhové ploSe s oznacenim Zv - plochy sidelni zelené. Pozemek parc. ¢. 13302 je umistén v ploSe s oznacenim
No - plochy zemédélské-ornd plda. Oceriované nemovité véci jsou s ohledem na vysSe uvedené vyuZivany
v souladu s Uzemnim planem.

Obrazek ¢. 7: Uzemni plan
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e Pozemek parc. €. 13638 (LV €. 173 k. 0. HruSovany nad JeviSovkou)

Obrazek ¢. 8: Nahled do katastru nemovitosti
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Zdroj: katastr nemovitosti
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Dle Gzemniho planu mésta HruSovany nad JeviSovkou platného k datu ocenéni je pozemek parc. ¢. 13638
umistén v plose s oznacenim No — plochy zemédélské-ornd pliida. Oceriovand nemovita véc je s ohledem na
vySe uvedené vyuzivana v souladu s tzemnim planem.

Obrazek ¢. 10: Uzemni plan i -
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Zdroj: https:// www.hrusovany.cz/assets/File.ashx?id_org=4880&id_dokumenty=9967

3.2.2 Data ziskana ke zpracovani analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi prehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v pfisluSnych ¢3astech.

]
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3.3 Metody ocenovani nemovitych véci

3.3.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivdny tfi standardni mezinarodné uzndvané
pfistupy k oceriovani. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovndvaci. Trznf hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychazi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zdkladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské cinnosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpokldda, ze
uvazované ndjemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosova hodnota vychazi
z predpokladuy, Ze oceriovana nemovitd véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrzitelny vynos (pfijem), neboli
&isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty roéni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpoctu nakladd
(vydajd), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych pfijma (dariovy zaklad pro dar
z prijma), stanoveny jako prdimérnd, nebo pravdépodobné ocekavana hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, kompara¢ni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pripad€, Ze v daném
misté a ¢ase existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢i indexd.
Porovndvaci metoda ma dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povazuje
oceriovany objekt za standard. Pfislusnymi hodnotami koeficientl jsou upraveny pouze srovndvaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vézeny primér. Nepiimé
porovndni pouZiva Upravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavdna nemovita véc oceriovand. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny priimér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda je nastrojem pro stanoveni reprodukéni ceny nemovité véci. Reprodukéni cena odpovida
vysinakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na porizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urdit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze zndmych metod. Pro tcely trhu
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoze potencionalniho kupujiciho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost porizena, ale jaky uzitek mu muze prinaset.

3.3.2 Vybér zakladnich pojmi oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykd penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, a témi,
kdo je kupuiji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skuteénosti, ale odhadem ohodnoceni zbozia sluzeb
vdaném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrdzi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevlada

pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzntho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona ¢. 237/2020 Sb., 0 oceriovani majetku).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o pfimérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zdvad, které znemoZzriuji okamzité
uzivani véci.

Strana 14



Znalecky posudek ¢. 013433/2026

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud verejné znamy, nebo udrZzovany v soukromi. Z ddivodu finan¢nich moZnosti, motivace
a zajma daného kupujiciho a prodavajiciho mdze nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, ktera je zboZi nebo sluzbdm pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v soucasné dobé zakon ¢. 237/2020 Sb., o oceriovani
majetku a zmé&né& né&kterych zékon(, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky & 488/2020 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji néktera ustanoveni zéakona ¢. 237/2020 Sb., v platném znéni).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikldadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se porovnanim (zdkon o oceriovani majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé pofizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postavenf) za pouZziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.

CSOB index je index, ktery byl pFedstaven spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. v roce 2011, ma za Ukol stanovit
vys$i indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zalozen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které
si prostrednictvim hypotecniho tvéru poridili klienti Hypotecni banky, jez by mély byt presnéjsi nez ceny
nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u t¥ typd nemovitosti — bytd, rodinnych
domi a pozemkd.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

V nasledujicich ¢astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky.
S ohledem na charakter nemovitych véci bude nejprve provedena analyza trhu nemovitosti a nadsledné bude
vybrana vhodna metoda ocenéni. Nasledné bude provedeno samotné ocenéni predmétnych nemovitych véci
a uvedena interpretace zavérecnych vysledka.

V ramci nasledujicich podkapitol bude provedeno:

- Analyza trhu nemovitosti — pro zjisténi vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice;
- Trh s pozemky - zjiSténi vyvoje cen stavebnich a zemédélskych pozemk;

- Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti % k nemovitym vécem zapsanych na LV .
173 a 2435 k. U. HruSovany nad JeviSovkou - volba metodiky, podklady a pfistup ke stanoveni vyse
obvyklé ceny;

- Stanoveni ceny zjiSténé spoluvlastnického podilu o velikosti % k nemovitym vécem podle cenovych
predpist — stanoveni ceny zjisténé dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpisu;

- Vysledky analyzy dat - rekapitulace vysledné vySe ceny obvyklé a ceny zjiSténé predmétnych
nemovitych véci.
4.2 Analyza trhu nemovitych véci

Pro ucely provedeni analyzy jednotlivych druh nemovitostf je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, reziden¢ni nemovitosti a komeréni nemovitosti.

Graf & 1: Clenéni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kancelare
Zem&délské Rezidenéni EENROGXn, Komeréni Sl
Lesni nemovitosti RS STl ndustridlni
Nelesni s porostem Rekreacni objekty Hotely
Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle zdkona o oceriovani majetku, ktery je stéZejni pro ocefiovdni nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Trh s pozemky

Pozemky se dle zakona o oceriovani majetku déli na stavebni pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky
a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy a jiné pozemky. Vzhledem k tomu, Ze pozemky
predstavuiji statek, ktery se vyskytuje pouze v omezené mife a neni mozné ho vyrobit, bude analyza pozemk
zamérena na vyvoj cen.
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Stavebni pozemky

Dle zakona ¢. 283/2021 Sb., je stavebni pozemek definovan jako pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemk
vymezeny a urceny k umistén{ stavby tzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje
a povoluje, anebo regula¢nim planem.

Graf ¢. 2: CSOB INDEX v obdobi 1.Q/2010-4.Q/2025 [2010 = 100]
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Zdroj: CSOB; vlastni zpracovéni

Na trhu pozemkd je zfejma dlouhodobé presahujici poptavka nad nabidkou. U stavebnich pozemkd se udrzuje
tempo ristu velmi dynamické. V prvnim pololeti roku 2021 byl zaznamendm nejvyssi mezikvartalni nardst ze
vsech sledovanych segmentl trhu nemovitosti, kdy v prvnim ctvrtleti byl nardst o 5,20 %, ve druhém pak
05,50 %. Ve tretim kvartalu pokracoval narlst cen v tempu na drovni 5,00 %. TéméF 6,00 % pak dosahovalo
tempo rlstu cen pozemkd v poslednim kvartalu roku 2021. Na tyto hodnoty navazuje také prvni kvartal roku
2022, ktery vykazuje rist o 5,60 %. Poptavka prevysuje nabidku, zaroveri na rist plsobi zastaralé izemni plany
anedostatecna kapacita inZenyrskych siti. Vedle pozemkd v méné atraktivnich lokalitdch a rekreacnich
pozemk se zvysil prodej pozemki bez schvaleného izemniho planu. Tempo rdst cen pozemkd pak bylo ze
vsech rezidencnich segmentt nejvyraznéjsi a meziro¢né vzrostlo o 23,70 %, coz je nejvyssi ndrlst za celou
historii HB indexu. Stavebni pozemky si ve ¢tvrtém kvartalu roku 2022 zachovévaji rdstovou dynamiku. Ve
srovnani mezi ¢tvrtletimi vSak doslo k mirnému zpomaleni ristu cen. Meziro¢né doslo k nardstu o 22,20 %.
V roce 2022 rostl zejména z cenovych ddvodd zdjem o lokality hdre dostupné a vzdalenéjsi od velkych mést.
Raést nabidky brzdi predevsim zastaralé Gzemni plany, nedostate¢nd infrastruktura a rostouci naklady na
zasit'ovdni. ZvySoval se i zajem o pozemky, které maji omezeni pro klasickou stavbu rodinného domu, ale jsou
vhodné pro rekreacni tGiCely, vystavbu mobilheimu &i objektu pro prfechodné bydleni.

V 1.H/2023 je situace na trhu s pozemky takova, Ze poptavka stdle prevysuje dostupnou nabidku. Cenovy rist,
jenz zapocal v uplynulém roce, pokracuje i nyni — jednd se pfitom o jediny segment, ktery nezaznamenal ani
pokles tempa rdstu. Na cenu pozemku ma nejvétsi vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a obcanska
vybavenost, vybaveni inZenyrskymi sitémi, ale i svazitost a orientace ke svétovym strandm. S rostouci cenou
pak roste také zdjem o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od okrajd velkych mést. V téchto pripadech viak
nabidku vyrazné brzdi zastaralé Gzemni pldny a kapacity infrastruktury. Ve 2.H/2023 ceny pozemkd i nadéle
stoupaly, tempo rdstu se viak oproti predchazejicimu obdobi vyrazné zpomalilo. Cenu pozemku nej¢astéji
ovlivriuje jeho velikost a tvar, ale tfeba i dopravni dostupnost a obcanska vybavenost v misté, kde se nachazi.
S rostouci cenou nadale roste i zdjem o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitdch a pozemky jsou tak vhodnou
investici, nebot’jich je na trhu nedostatek.

I v1.Q/2024 je u pozemk( pozorovan stabilni rdst, ktery meziro¢né dosahl na 4,00 % a s ohledem na vysokou
poptavku dlouhodobé prevysujici nabidku nelze v dohledné dobé olekdvat obrat. S rostouci cenou se zvysuje
zdjem i o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od velkych mést. Nabidku naddle brzdf zastaralé tzemnf plany,
vybaveniinZenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost a obcanska vybavenost, nedostatecna infrastruktura apod.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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2.Q-4.Q/2024 byly opét ve znameni rlstu a prevysujici poptavky nad nabidkou, pricemzZ jsou poptavané
i pozemky v souladu s Uzemnim planem, ale bez moZnosti pfipojeni na inzenyrské sité, a to diky rozvoji
technologii, nebot’ uz neni jejich existence vzdy nezbytnd. Ddvodem je, Ze v mnohem vétsi mife se vyuziva
fotovoltaika a domdci Cisticky apod.

Pozemky byly v 1.Q/2025 o0 2 % vySe, nez na konci roku 2024. Na trhu s pozemky stale poptavka stabilné
prevysuje nabidku, kterou brzdi zastaralé tzemni plany a omezené kapacity inzenyrskych siti. ZvySuje se zajem
o pozemky ve vétsi vzdalenosti od velkych mést. V centru zajmu kupujicich jsou naddle i pozemky, které jsou
v souladu s tzemnim pldnem, ale neni je mozZné pripojit na verejné sité. Ve 2.Q/2025 pozemky mezirocné
vyskodily o rekordnich 7,2 % (mezikvartaIné o 1,6 %). Nabidku i nadale brzdi zastaralé Gzemni plany a omezené
kapacity inzenyrskych siti. 3.Q/2025 pfinesl narlist oproti predchazejicimu kvartdlu o 1 % a meziro¢né o 6,1 %. Ve
4.Q roku 2025 narostly ceny pozemkd o 2,5 %, coZ predstavovalo nejsilnéjsi tempo za posledni tfi roky. Trh
s pozemky se i nadale dlouhodobé potykd s nedostate¢nou nabidkou. Kupujici maji zdjem o pozemky v mistech
ddle od mést nebo bez jakékoliv stavebni pripravenosti. Zdjem o pozemky vsak tlumi jejich vysoka cena po
masivnim rdstu v minulych letech v kombinaci s nardstem stavebnich nakladd.

Zemédélské pozemky

Zemédélské pozemky jsou zastoupeny ornou plidou, chmelnicemi, vinicemi, zahradami, ovocnymi sady,
popfipadé trvalym travnim porostem.

Trzni cena zemédélské pidy je ovlivnéna celou radou faktord, jako jsou napriklad druh a poloha pozemku,
atraktivita lokality, ve které se nachazi, ddle jeho celkovou vymérou a pfistupem, konkurenci mezi kupujicimi
kvalita pro zemédélské ucely. Kvalita pozemk byva ¢asto vyjadiena Uredni cenou BPEJ (bonitovana pddné
ekologicka jednotka), ve které jsou zohlednény hlavni pdidni a klimatické podminky, které maji vliv na produkénf
schopnost zemédélské pady.

Na trhu se zemédélskou plidou byla situace pocatkem roku 2020 ovlivnéna koronavirovou pandemii. Primérna
trzni cena zemédélské pldy v roce 2020 dosahovala 25,40 K¢/m?, coZ predstavuje rlist o 3,90 % proti Urovni
24,40 K&/m? v roce 2019. Rlst cenové trovné je zddvodnén predevsim zrusenim dané z nabyti nemovitych véci.
V pribéhu roku 2020 ceny nevykazovaly vyznamné vykyvy. V roce 2021 se priimérna trzni cena navysila 0 16,10 %
oproti roku 2020, a to na 29,40 K¢/m?. Ceny pady vyrazné rostly v priibéhu celého roku 2021, nejvétsi narist byl
zaznamenan ve 3. Ctvrtleti 2021 (oproti predchdazejicimu Ctvrtletf).

Zemédélska plida se v roce 2021 na trhu nejcastéji obchodovala v cenové hladiné v rozmezi 20,00-45,00 K&/m?
v zavislosti na kvalitativnich parametrech nemovité véci ajeji lokality, potazmo mikrolokality. Z pohledu
regiontd CR nedoslo k Zadnym zFetelnym zménam, a tak stéle nejvy33i trzni ceny byly dosahovany v okoli Prahy
a nejurodnéjsich mistech republiky, tj. okres Olomouc, Hradec Kralové, Kolin a Mlada Boleslav. Kvalitni pady
s vy$8i cenou bylo tradi¢né dosahovano u pozemki v blizkosti hranic s Bavorskem a Rakouskem, zejména

v okresech Tachov a Cheb.

Po obdobi vysoké poptavky a rychlém ridstu cen pady v roce 2021, kdy ceny meziro¢né vzrostly 0 16,10 %, doslo
v pribéhu roku 2022 k vyraznému poklesu poptavky po nakupu zemédélské pady. | pres tuto zjevnou zménu
trendu byl v roce 2022 meziro¢né zaznamendn dvouciferny rGst prdmérnych trznich cen zemédélské pady.
Primérna trZzni cena zemédélské pldy byla v roce 2022 na drovni 33,40 K&/m?, coZ predstavuje narlst cen
013,50 % proti Urovni v roce 2021.

Zemédélska pida se v roce 2023 obchodovala nejcastéji za trzni ceny v rozmezi 27,00-45,00 K&/m>2. U nej-
kvalitnéjsich pid a pozemka v blizkosti velkych mést ceny presahovaly i 50,00 K&/m?. Diky niZsi konkurenci na
strané poptdavky byly méné Casté prodeje za prémiové ceny. K vyraznéjsimu zvySeni cen doslo zejména u méné
kvalitnich ornych pad a trvalych travnich porostd. Ceny TTP rostly v roce 2023 dvojndsobnym tempem neZ ceny
orné pldy. Zatimco u orné pldy ¢inil meziro¢ni narlst cen cca 2,40 %, v pfipadé trvalych travnich porostd cinil
tento nardst 4,80 %. Dale se tak sniZil rozdil mezi cenou orné pidy a TTP a ornd plda se v roce 2023 prodavala
za ceny prdimérné o 23,00 % vyssi nez v pripadé TTP.

]
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V roce 2024 ¢inila prdmérnd trzni cena zemédélské pady 360 360,00 Ké/ha (tj. 36,00 K&/m?), coz predstavuje
narlst cenové hladiny o 4,8 % ve srovnani s hodnotou 343 725,00 K¢/ha (tj. 34,40 K&/m?) v roce 2023. V roce
2024 se zemédélska ptida obchodovala za trzni ceny v rozmezi 30,00-50,00 K&/m?2 U nejkvalitnéjsSich pd,
pozemki v blizkosti velkych mést a v lokalitach s nizkou nabidkou puldy jiz ceny pomérné bézné horni hranici
uvedeného rozpéti i presahovaly. Orna plda byla v roce 2024 obchodovéna za ceny v priméru o 24 % vyssi nez
v pfipad€ TTP.

V roce 2025 dosdhla prdmérnd trzni cena zemédélské pldy 372 550 Ké/ha (tj. 37,3 K&/m?), coz predstavuje
meziro¢ni nardst o 3,4 % oproti hodnoté 360 360 K¢/ha (tj. 36,0 KE/m?) v roce 2024. V roce 2025 se zemédélska
pada nejcastéji obchodovala za ceny v rozmezi 30,00-55,00 K¢/m> U nejkvalitnéjsich pad a lukrativnich
pozemkd ceny prekracovaly i horni hranici intervalu. Nejvyssich trznich cen je dlouhodobé dosahovano v okoli
Prahy, v oblastech s velmi trodnou pddou a nékterych prihrani¢nich regionech.

Vyraznéjsi posun nastal v cenovém rozdilu mezi ornou pldou a trvalymi travnimi porosty. Zatimco v roce 2024
byla orna plida prodavana v prdméru o 24 % draze nez trvalé travni porosty, v roce 2025 se tento cenovy odstup
dale zvysil na 30 %. Primérna trzni cena orné pady v roce 2025 dosahla 39,60 K&/m?, coZ predstavuje meziro¢ni
nardst o 4,40 %. Naproti tomu trvalé travni porosty se v roce 2025 obchodovaly za priimérnou cenu 30,30 K&/m?,
pfi¢emz oproti predchozimu roku doslo k mirnému poklesu cen 0 0,40 %

V zemédélském sektoru pretrvavd nejistota budouciho vyvoje. Vyznamnou udalosti je uzavreni dohody
o volném obchodu mezi EU a sdruzenim jihoamerickych zemi Mercosur. Zemédélci vyjadiuji obavy z otevreni
trhu zemédélskym komoditam, které nemusi splfiovat pfisné evropské standardy, a tedy i poklesu cen domaci
produkce. Otazkou zlstava i kone¢nd podoba evropskych zemédélskych dotaci pro rozpoctové obdobi 2028-
2034, kde se dle tvodnich navrhd uvazuje se snizenim prostiedkd do zemédélstvi o vice nez 20 %.

Graf & 3: Vyvoj trznich cen zemé&deélskych pozemk@ v CR [K&/m?]
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4.3 Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti % k nemovitym vécem
zapsanych na LV €. 173 a 2435 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti ¥ k nemovitym
vécem zapsanych na LV ¢. 173 k. 0. HruSovany nad JeviSovkou (pozemek orné pldy parc. ¢. 13638) a na LV ¢.
2435 k. 4. Hrusovany nad JeviSovkou (pozemky orné ptdy parc. ¢. 10473 a 13302). Pfedmétné pozemky budou
ocenény dle svého charakteru a evidence v tzemnim pldnu jako pozemky stavebni a jako pozemky zemédélské
(orné pady).

Predmétné nemovité véci budou ocenény pomoci metody porovndvaci na bazi trznich hodnot a dle platnych
cenovych predpist k datu ocenéni. Jako metoda hlavni bude vyuZita metoda porovnavaci dle skutecné
realizovanych cen. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouvdch, nebudou smlouvy uvedeny
v pfilohdch tohoto znaleckého posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce. Veskeré nize uvedené ceny je
mozné povazovat za obvyklé v daném misté a case. Ovéfeni cenové hladiny bude provedeno pomoci
nabidkovych cen realitnich kancelaf.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparacni) je vhodnym nastrojem oceriovani v pfipadé, ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovitych véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani ceny
oceniovanych nemovitych véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci rady
kritérii zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provdadéno pomoci koeficientd ¢i indexa.
Porovndvaci metoda ma dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povazuje
oceriovany objekt za standard. Piislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovndvaci nemovité
véci a hodnota oceriovanych nemovitych véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny prdimér. Nepiimé
porovnani pouziva Gpravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem jsou pak porovnavany nemovité véci oceriované. Jejich
hodnota je pak vypoctena jako prosty nebo vazeny prdmeér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci
prepocteny prislusnymi koeficienty. Mistni Setfeni u srovnavacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo
vychazeno z verejné dostupnych podklada.

S ohledem na znéni § 1c Vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., kterou se ménfi vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona,
o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisd, bude spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovité véci uréena i cena zjisténd. Vypoclet ceny zjisténé je uveden v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

4.3.1 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci
Pozemky zemédélské

Vrdmci této podkapitoly bude stanovena obvykld cena nemovitych véci, jejichz evidence v tzemnim planu
avyuziti odpovidd zemédélskym pozemkim, tj. parc. ¢. 13638 a parc. ¢. 13302. Ocenéni predmétnych
nemovitych véci na bazi trZznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody porovnavaci dle skutecné

realizovanych cen.

V okoli pfedmétnych nemovitych véci byl nalezen dostatecny pocet vzorkd pro stanoveni ceny obvyklé
nemovitych véci.

Popis srovndvacich objekt:
1. Hrusovany nad JeviSovkou - skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-1482/2024-713,

realizovana ve 1Q/2024. Jedna se o prodej pozemku orné paidy parc. ¢. 10189 v k. . HruSovany nad JeviSovkou
0 vymére 1165,00 m> Kupni cena byla sjedndna na 34 950 K¢;
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2.

Hrusovany nad JeviSovkou - skute¢né realizovand transakce vedena pod ¢. V-10570/2025-713,
realizovana ve 4Q/2025. Jedna se o prodej pozemk( orné pidy parc. ¢ 13787 a 13132 v k. 0. HruSovany nad
JeviSovkou o celkové vymére 4 500,00 m>. Kupni cena byla sjedndna na 160 000 K¢;

3.

HruSovany nad JeviSovkou - skutecné realizovanad transakce vedend pod ¢. V-1408/2026-713,

realizovana v 1Q/2026. Jedna se o prodej pozemku orné pddy parc. ¢. 13142 v k. U. HruSovany nad JeviSovkou o
vymére 4 480,00 m’. Kupni cena byla sjednana na 180 ooo K¢.

Obrdzek ¢. 11: Mapa porovnavacich nemovitych véci
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Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tverelni plochy pozemku.

Tabulka €. 2: Parametry porovnadvacich nemovitosti
i  Vyméra[m?]

Lokalita

Lokace Vyuziti pozemkd
Parametry oceriovanych nemovitych véci
3 878,00* HruSovany nad JeviSovkou dobrd zemédélské
Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. 1165,00 HruSovany nad JeviSovkou dobrd zemédélské
2. 4 500,00 HruSovany nad JeviSovkou dobra zemédélské
3. 4 480,00 HruSovany nad JeviSovkou dobrd

zemédélské
Zdroj: kupni smlouvy; mapy.com; katastr nemovitosti; vlastni zpracovani

*Suma vymeér pozemkd zemédélského vyufZiti, tj. parc. ¢. 13302 a 13638 k. U. Hrusovany nad JeviSovkou
Pro zohlednéni kvalitativnich odlisnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korekeni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymeér,
K2 - koeficient tvaru pozemka,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravniho vztahu,
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K5 — koeficient prislusenstvi,
K6 — koeficient ostatnich vliv(,
K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zdkladé odborného Usudku Znalce, pficemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dal$i odborna literatura.

Dle provedené komparace nebyly zjistény vyznamné odliSnosti.

Odlisna vyméra srovnavacich vzorkd nebude zohledriovana, jelikoz v pfipadé zemédélskych pozemkd nema
vyméra na hodnotu pozemku vyrazny vliv.

Srovnavaci vzorky ¢. 1-3 predstavuji realizované prodeje. Sohledem na skutecnost, Ze transakce byly
uskutecnény v rlznych ¢asovych obdobich, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodany,
prevedeny k datu ocenéni, a to pomoci vyvoje primérné jednotkové ceny zemédélskych pozemkd zjisténé
z portdlu Farmy.cz. Tato data jsou sledovdna rocné, s tim, Ze nejaktudlnéjsi zverejnénad data jsou k dispozici za
rok 2025. Primérna jednotkova cena k datu transakce a k datu ocenéni odpovida primérné jednotkové cené
dle Farmy.cz k uvedenému datu. Prdimérna jednotkovd cena v tabulce niZze byla stanovena jako pomér
jednotkové ceny k datu ocenéni ajednotkové ceny k datu transakce a jejim vyndsobeni stem. Cena k datu
ocenéni odpovidd ndsobku ceny k datu transakce a stanovené jednotkové cené dle vyse uvedeného postupu a

.....

Z divodu obsahu citlivych daji v rdmci kupnich smluv nebudou smlouvy soudasti pfiloh tohoto posudku,
nybrz budou uloZeny v archivu Znalce.

Tabulka ¢. 3: Pfrevod cen k datu ocenéni

Index kdatu  Index k datu Index Cena k datu transakce Cena k datu ocenéni po
transakce ocenéni * [K¢] zaokrouhleni [K¢]
1. 36,04 37,30 103,50 34 950,00 36 000,00
2. 37,30 37,30 100,00 160 000,00 160 000,00
3. 37,30 37,30 100,00 180 000,00 180 000,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani
*Pozn.: Nejaktudlné;jsi zverejnéna data k datu ocenénijsou k roku 2025
**Pozn.: V tabulce vyse jsou pro komplexnost a prehlednost uvedeny i vzorky realizované v pribéhu roku 2025 a 2026.
NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 4: Adjustadni matice

Realizovana cena Celkova Jedn. cena
[Ke] rozloha [m?] [K¢/m?]
1. 36 000,00 1165,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 30,90
2. 160 000,00 4500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 35,56
3. 180 000,00 4 480,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 40,18

Zdroj: vlastni zpracovani
*Pozn.: Nejaktudlnéjsi zverejnéna data k datu ocenénijsou k roku 2025

Pro porovnani nemovitych véci byly pouZity 3 srovnavaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriovanym nemovitym vécem. Na zadkladé pouZitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkovd cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychdzi pfi stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkovd cena predstavuje metr
¢tveredni plochy pozemku.

]
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Tabulka ¢. 5: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 3,00
Minimalnf jednotkova cena [K¢/m?] 30,90
Maximalnf jednotkovd cena [Ké/m?] 40,18

Zdroj: vlastni zpracovani

V tabulce niZe je uvedena cena obvykld ocerfiovanych nemovitych véci.

v

Tabulka ¢. 6: Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu % k nemovité véci — parc. ¢. 13638
Nazev Hodnota

Celkové rozloha nemovité véci[m?] 2504,00

Zékladni jednotkova cena [K¢/m?] 35,55
89 017,20

Celkové cena obvykld nemovité véci [KE]

Koeficient omezené prodejnosti 0,70

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 9: Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu % k nemovité véci — parc. ¢. 13302

Celkové rozloha nemovité véci[m?] 1374,00
Zéakladni jednotkova cena [K¢/m?] 35,55
Celkové cena obvykld nemovité véci [K¢] 48 845,70

Koeficient omezené prodejnosti 0,70

Zdroj: vlastni zpracovani
Pozn.: Vyslednd cena obvykla nemovitych véci je stanovena vcetné vSech soudasti a prislusenstvi.

Pozn.: V pripadé prodeje dil¢ich spoluvlastnickych podild je okruh zdjemcl omezeny, a proto by v pripadé prodeje cena
obvykld spoluvlastnického podilu neodpovidala 1/2, ale byla by snizena faktorem omezené prodejnosti, ktery je uvazovén
prostrednictvim koeficientu ve vysi 0,7, jenz vyplyva z odborné praxe a tsudku Znalce.

Pozn.: Pro Uclely exekucniho fizenf je vyslednd cena obvykla zaokrouhlena na celé ¢islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvoldvaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vy3i dvou tfetin vysledné hodnoty.
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Pozemky stavebni

V rdmci této podkapitoly bude stanovena obvykld cena nemovité véci, jejiz evidence v tzemnim pldnu a vyuZiti
odpovida pozemkdm vedenym v izemnim planu jako pozemky navrhové bydleni venkovského, tj. parc. ¢.
10473. Ocenéni pfedmétné nemovité véci na bdzi trznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody
porovnavaci dle skutecné realizovanych cen.

V okoli pfedmétné nemovité véci byl nalezen dostate¢ny pocet vzorkd pro stanoveni ceny obvyklé nemovité
védi.

Popis srovndvacich objekt:

1. Hrusovany nad JeviSovkou - skutecné realizovand transakce vedend pod <. V-1544/2025-713,
realizovana v 1Q/2025. Jedna se o prodej pozemku orné pidy parc. ¢. 3/43 v k. . HruSovany nad JeviSovkou o
vymeére 1094,00 m>. Kupni cena byla sjednana na 1 400 000 K¢;

2. HruSovany nad JeviSovkou - skutecné realizovand transakce vedend pod ¢ V-5748/2025-713,
realizovana v 2Q/2025. Jednad se o prodej pozemku orné pldy parc. ¢. 10484 v k. G. Hrusovany nad JeviSovkou
o vymére 1137,00 m* Kupni cena byla sjedndna na 600 000 K¢

3. Hrusovany nad JeviSovkou - skute¢né realizovand transakce vedena pod ¢. V-7682/2022-713,
realizovana v 3Q/2022. Jedna se o prodej pozemku orné pldy parc. ¢. 10012 v k. (. Hrusovany nad JeviSovkou o
vymeére 1124,00 m’. Kupni cena byla sjednana na 562 000 K¢;

4. Hrusovany nad JeviSovkou - skutecné realizovand transakce vedenad pod ¢. V-10698/2025-713,
realizovana ve 4Q/2025. Jedna se o prodej pozemku orné pddy parc. ¢. 10674 v k. . HruSovany nad JeviSovkou
o vymére 4 538,00 m’. Kupni cena byla sjedndna na 3 630 400 K¢.

Obrazek ¢. 12: Mapa porovnavacich nemovitych véci
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Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tverelni plochy pozemku.

Tabulka ¢. 10: Parametry porovnavacich nemovitosti

Datum Vymeéra
prodeje pozemku [m?]

Kupni smlouva ¢.

Druh pozemku Lokalita

Parametry ocerfiované nemovité véci

506,00 stavebni pozemek HruSovany nad JeviSovkou

Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. V-1544/2025-713  1Q/2025 1094,00 stavebni pozemek HruSovany nad JeviSovkou
2. V-5748/2025-713  2Q/2025 1137,00 stavebni pozemek HruSovany nad JeviSovkou
3. V-7682/2022-713  3Q/2022 1124,00 stavebnipozemek HruSovany nad JeviSovkou
4. V-10698/2025-713  4Q/[2025 4 538,00 stavebnipozemek HruSovany nad JeviSovkou

Zdroj: kupni smlouvy; mapy.com; katastr nemovitosti; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odlisnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korekeni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravniho vztahu,

K5 - koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vliv(,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zdkladé odborného tsudku Znalce, pficemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uzity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dal3i odborna literatura.

Dle provedené komparace byly zjiStény nasledujici odliSnosti.

Odlisnd vyméra u vsech srovnavacich vzorkll bude zohlednéna pomoci koeficientu velikosti vymér. U
srovnavacich vzorkd ¢. 1, 3 a 4 bude zohlednén koeficientem tvaru pozemkd jejich vhodnéjsi tvar s ohledem na
vyuziti pozemku.

Srovnavaci vzorky ¢ 1-4 predstavuji realizované prodeje. Sohledem na skutecnost, Ze transakce byly
uskutecnény v rlznych ¢asovych obdobich, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodany,
prevedeny k datu ocenéni, a to pomoci CSOB indexu zachycujici vyvoj cen stavebnich pozemkd (nejaktudlng&jsi
zverejnéna data k datu ocenéni jsou k 4Q/2025). U vzorku se predpokladd obdobny vyvoj na nemovitostnim

trhu jako v rédmci vyvoje CSOB indexu.

Index k datu transakce a k datu ocenéni odpovidéd CSOB indexu k uvedenému datu. Index v tabulce nize byl
stanoven jako pomér indexu k datu ocenéni a indexu k datu transakce a jeho vyndsobeni stem. Cena k datu
ocenéni odpovidd ndsobku ceny k datu transakce a stanovenému indexu dle vySe uvedeného postupu a

My

vydéleni stem. Blizsi informace o vyvoji cen stavebnich pozemk jsou uvedeny v analyze trhu nemovitosti.

Z ddvodu obsahu citlivych tdaji v rdmci kupnich smluv nebudou smlouvy soudasti priloh tohoto posudku,
nybrz budou uloZeny v archivu Znalce.
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Tabulka ¢. 11: Pfevod cen k datu ocenéni

Index k datu Index k datu Cena k datu transakce  Cena k datu ocenéni po
transakce ocenéni * [K¢] zaokrouhleni [K¢]
1. 319,40 335,60 105,07 1400 000,00 1471000,00
2. 324,50 335,60 103,42 600 000,00 621 000,00
3. 266,80 335,60 125,79 562 000,00 707 000,00
4. 335,60 335,60 100,00 3630 400,00 3630 400,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani
*Pozn.: Nejaktudlnéjsi zverejnénd data k datu ocenéni jsou k 4Q/2025

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 12: Adjustadni matice

Realizovana cena Celkova Ky Jedn. cena

[Ke] rozloha [m?] [K&/m?]
1. 1471 000,00 1094,00 1,05 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1129,47
2 621 000,00 1137,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 573,48
3. 707 000,00 1124,00 1,05 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 627,43
4 3630 400,00 4538,00 115 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 874,00

Zdroj: vlastni zpracovani
*Pozn.: Nejaktualnéjsi zverejnéna data k datu ocenénijsou k 4Q/2025

**Pozn.: | pres vétsi rozptyl jednotkovych cen u srovndvacich vzorkd, budou tyto vzorky v ocenéni uvazovany, jelikoz
odpovidaji charakterem a lokalitou.

Pro porovnani nemovité véci byly pouZzity 4 srovnavaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami nejvice
podobaiji ocerlované nemovité véci. Na zakladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni jednotkova cena
vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého Znalec vychazi pfi
stanoveni hodnoty pfedmétné nemovité véci. Jednotkova cena predstavuje metr ¢tverecni plochy pozemku.

Tabulka ¢. 13: Vypocet primérné jednotkové ceny

Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 4,00
Minimalnf jednotkova cena [K¢/m?] 573,48
Maximalni jednotkova cena [K¢/m?] 1129,47
Pramér jednotkové ceny [Ké/m?] 801,10

Zdroj: vlastni zpracovani
V tabulce niZe je uvedena cena obvykla ocefiované nemovité véci.

Tabulka €. 14: Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu % k nemovité véci

Celkova rozloha nemovité véci [m?] 506,00
Z&kladni jednotkova cena [K¢/m?] 801,10
Celkové cena obvykld nemovité véci [K¢] 405 356,60

Koeficient omezené prodejnosti 0,70
Celkova cena obvykla spol. podilu 1/2 k nemovité véci se zohlednénim koeficientu e
omezené prodejnosti po zaokrouhleni [K¢] 900,

Zdroj: vlastni zpracovani
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Pozn.: Vyslednd cena obvykld nemovité véci je stanovena véetné viech soucdsti a prislusenstvi.

Pozn.: V pripadé prodeje dilcich spoluvlastnickych podild je okruh zajemcl omezeny, a proto by v pripadé prodeje cena
obvykld spoluvlastnického podilu neodpovidala 1/2, ale byla by sniZzena faktorem omezené prodejnosti, ktery je uvazovén
prostrednictvim koeficientu ve vysi 0,7, jenZ vyplyva z odborné praxe a tsudku Znalce.

Pozn.: Pro tcely exekuc¢niho fizenf je vysledna cena obvykla zaokrouhlena na celé ¢islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rfad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvoldvaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné hodnoty.

Dilci rekapitulace hodnot

Pro prehlednost je niZze uvedena tabulka, v niZ je uvedena dil¢i rekapitulace obvyklych cen spoluvlastnickych
podill o velikosti % k nemovitym vécem dle evidence na jednotlivych listech vlastnictvi.

Tabulka ¢. 15: Dilci rekapitulace

Nazev Hodnota
Cena obvykld spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173
k. . Hrusovany nad Jevisovkou po zohlednéni koef. omezené prodejnosti, po zaokrouhleni 31200,00
[K<]
Cena obvykld spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV
¢. 2435 (parc. ¢. 13302) k. 0. Hrusovany nad JeviSovkou po zohlednéni koef. omezené 17100,00

prodejnosti, po zaokrouhleni [K¢]

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV

¢. 2435 (parc. €. 10473) k. 0. Hrusovany nad JeviSovkou po zohlednéni koef. omezené 141 900,00
prodejnosti, po zaokrouhleni [K¢]

Zdroj: vlastni zpracovani

4.4 Stanoveni ceny zjisténé spoluvlastnického podilu % k nemovitym vécem podle

o

cenovych predpist

Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s uréenim obvyklé ceny nemovitych véci se urdi i cena zjiSténa.
Ocenéni pomoci vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. v3ak nereflektuje situaci na trhu a vychdzi z historickych dat, z tohoto
ddvodu je cena zjisténa povazovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v rdmci této podkapitoly uvedena cena zjisténa predmétnych nemovitych véci.
Podrobny vypocet ceny zjisténé dle vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. k provedeni zdkona o oceriovani majetku je
soudasti priloh tohoto znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 16: Stanoveni ceny zjisténé
Nazev Hodnota
Cena zjisténa spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173 k. U.

Hrudovany nad JeviSovkou bez zohlednéni koef. omezené prodejnosti po zaokrouhleni [K¢] 30 450,00

Cena zjisténa spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovitym vécem zapsanych na LV .
2435 k. . HruSovany nad JeviSovkou bez zohlednéni koef. omezené prodejnosti po 83 630,00
zaokrouhleni [K¢]

Zdroj: vlastni zpracovani

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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4.5 Vysledky analyzy dat

Pro prehlednost a komplexnost tohoto posudku nabizi nasledujici tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot.
Cena obvykld predmétnych nemovitych véci byla stanovena pomoci porovnavaci metody na zakladé skutecné
realizovanych cen, které nejvystiznéji odrazeji skute¢nou cenovou hladinu k datu ocenéni. Cena zjisténa je
stanovena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist
k provedeni zdkona o oceriovani majetku, a v rdmci ocenéni ma pouze informativni vyznam, nebot’ ocenéni
pomoci vyhlasky nereflektuje dostatecné situaci na trhu segmentu nemovitych véci, kam predmétné nemovité
véci zahrnujeme.

Tabulka ¢. 77: Dildi rekapitulace

Nazev Hodnota
Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173 k.

. « - o 1200,00
u. Hrusovany nad JeviSovkou [K¢] 3 ’
Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovitym vécem zapsanych na LV ¢.

. . o M 159 000,00
2435 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou [K¢]
Cena zjisténa spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173 k. U.
Hrusovany nad JeviSovkou [K(] 30 450,00
Cena zjisténa spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovitym vécem zapsanych na LV .
2435 k. 0. Hru$ovany nad JeviSovkou [K¢] 83 630,00

Zdroj: vlastni zpracovani

4.6 Zohlednéni vlivu uzaviené Smlouvy o zemédélském pachtu

Ke spoluvlastnickému podilu ¥ k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173 k. U. HruSovany nad JeviSovkou je uzaviena
Smlouva o zemédélském pachtu (kopie Smlouvy o zemédélském pachtu byla poskytnuta Zadavatelem).
Smlouva byla uzavrena dne 1. 1. 2018 na dobu neurcitou. Vypovédnilhiita je sjednana na dobu 1 roku. Pachtovné
je ve Smlouvé sjedndno ve vysi 490,- K¢ za rok.

S ohledem na vysi sjednaného pachtovného a na vypovédni dobu, Ize konstatovat, Ze vySe uvedené nema vliv
na obvyklou cenu oceriovaného spoluvlastnického podilu % k nemovité véci zapsané na LV ¢ 173 k. .
Hrusovany nad Jevisovkou.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledki analyzy dat

PFedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu ¥ k nemovitym vécem
zapsanych na LV &. 2435 k. . HruSovany nad JeviSovkou (pozemky orné pldy parc. ¢. 10473 a 13302)ana LV &
173 (pozemek orné pldy parc. ¢. 13638), ve vlastnictvi Horak Stanislav, trvale bytem Mokra 207, 664 04 Mokra
— Hordkov, za tcelem exekucniho rizeni.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 5. 3. 2026.

Cena obvykld byla stanovena metodou porovndvaci na zdkladé skutec¢né realizovanych cen.

Tabulka ¢. 18: Cena obvykld oceriovanych nemovitych véci
Nazev Hodnota
Cena obvykld spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173 k. U.
Hru$ovany nad JeviSovkou po zohlednéni koef. omezené prodejnosti, po zaokrouhleni [K¢]
Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢.
2435 k. 0. HruSovany nad Jevisovkou po zohlednéni koef. omezené prodejnosti, po 159 000,00
zaokrouhleni [K¢]

31200,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec provedI kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tedy:

o vybere zdroj dat - zdrojem dat byla veSkerd data uvedena v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

o sebere nebo vytvori data — vytvorend data o pfedmétu ocenéni jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

. zpracuje data — zpracovani dat odpovida potifebam analyzy;

. provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zakladé analyzy zpracovanych dat byla vybrana

metoda ocenéni, kterd nejlépe odpovidala splnéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu ¥ k nemovitym vécem pro Gcely exekuéniho fizeni;

J interpretuje vysledky analyzy dat - na zdkladé interpretace vysledkd analyzy byla uréena a od@vodnéna
obvykla cena spoluvlastnického podilu % k nemovitym vécem.
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6 ZAVER

PFedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu ¥ k nemovitym vécem
zapsanych na LV &. 2435 k. . HruSovany nad JeviSovkou (pozemky orné pldy parc. ¢. 10473 a13302)ana LV &
173 (pozemek orné pldy parc. ¢. 13638), ve vlastnictvi Horak Stanislav, trvale bytem Mokra 207, 664 04 Mokra
— Horakov, za ucelem exekucniho rizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Ucely exekucniho fizeni na zakladé Usneseni . j. 204 EX 68148/24-210
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky trad Praha 8, se sidlem Kodariskd 1441/46, 10100 Praha

10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 5. 3. 2026.

Odhad ceny obvyklé spoluvlastnického podilu 5 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 173 k. 4. HruSovany nad
JeviSovkou je po zaokrouhleni stanoven na:

31200,00 K¢

(slovy: Tricet jedna tisic dvé sté korun ceskych)

Odhad ceny obvyklé spoluvlastnického podilu % k nemovitym vécem zapsanych na LV ¢&. 2435 k. 4. HruSovany
nad JeviSovkou je po zaokrouhleni stanoven na:

159 000,00 K¢

(slovy: Jedno sto padesat devét tisic korun ceskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve viech vyse uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovanim za vyuZiti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predklddany znalecky posudek
zaloZen, jsou povazovdany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a dplnosti téchto podkladi a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebird se zadnd
odpovédnost za nesprdvné, nelplné ¢i zavadéjici podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zdstupcem vlastnika ci
jeho povérenymi osobami.

Pri zpracovani znaleckého posudku bylo pfihliZzeno jen k podkladim a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym

podkladiim a informacim, které byly znalci pfipadné zatajeny, nebo byly podany nekompletné&, nemohlo byt pfihlédnuto.

I — — — —————
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Pri provedeni mistniho Setfeni nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podkladd a informaci
sdélenych povérenym zdstupcem zadavatele v rozsahu jeho moZnosti s ohledem na charakter oceriovaného majetku.

Nebere se z4dnd odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaké okolnosti byly ddvodem
k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou ndsledné po datu
ocenéni. Znalecky posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, Gcetnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu ocenéni.

Neprebira se Zddnad odpovédnost za skutecnosti pravni povahy véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada
se, ze vlastnické pravo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpenézitelné a Cisté od zadrzovacich prav, sluzebnosti
nebo bremen zadluZeni, kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky oceriovanych nemovitych véci sdéleny a které
jsou uvedeny vy3e v posudku.

Obsah tohoto znaleckého posudku je davérny, slouzi pouze pro vyse uvedeny Gcel zpracovani a nelze jej pouZit za jinym
ucelem.

Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku
uvedenych.

PREDPISY A LITERATURA
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[17] BRADAC, A. V&cnd bfemena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnickd
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[19] ORT, P Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

20] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.
21] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.
] ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
23] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.
]

ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Obecné pfijimané standardy:

[25] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (esky
preklad);

[26] Evropskd skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
jazyk);

[27] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Pfehled ceského nemovitostniho trhu, Praha;

[28] Ceska komora odhadc(i majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti. Praha 2011;
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Legislativa:

29] Z&kon & 151/1997 Sb., 0 oceriovani majetku;

30] Zzékon & 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik;

32
33

[31] z&kon ¢.586/1992 Sb., o danich z p¥ijm;
[ Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o oceriovani majetku;

]
]

Zakona <. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

]
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POSLEDNi STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Konzultant nebyl pfibran.

ZNALECKA DOLOZKA

V74

Znalecky posudek je podén znaleckou kancela¥ jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16.12. 2009, ¢. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- ocenovani podnik a jejich ¢asti,

- oceriovani obchodnich spole¢nosti pro fuzi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spolecnosti s prevodem jméni na akciondre, resp.
spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a pfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani smluv o prevodu podniku nebo jeho ¢asti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho ¢asti z ekonomického hlediska,

- oceriovani prav, oceriovani sluzeb, oceriovani investi¢nich instrumentd, majetkovych dcasti a obchodnich podild, ocerovani
nepenézitych vkladd do obchodnich spole¢nosti, oceriovani vyporadaciho podily,

- oceriovani véci nemovitych véetné posuzovani ceny obvyklé za uzivani,

- cennych papirti a obchodovani s nimi, derivatd kapitélového trhu,

- stanovovani prfimérené ceny nebo sménného poméru cennych papird pri povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupent,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- oceriovani ochrannych znamek a jinych prav prdmyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuzitelnych
poznatkd (know-how),

- pohledavek a zévazki,

- oceriovani véci movitych,

- penéznictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojistovnictvi, verejné finance, kapitalovy trh, kolektivni investovani, hypotéky,
spotrebitelské a jiné Uvéry, dohled nad finan¢nim trhem, trh pohledavek,

zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych Gstav(i vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky tkon je zapsan ve Evidenci znaleckych posudkil pod polozkou ¢. 013433/2026.

Odména za znalecky posudek je vyporadana dle § 31 odst. 2 Zdkona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych

rvr

kancelarich a znaleckych Ustavech, a to vyhlaskou.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, stvrzujici spravnost znaleckého posudku:

| L k Digitalné
Ng. LenkKa rodepsal Ing. I
g , , Lenka Novakova |n9 Oxana 5\'3,'8:;52,::}3;::9
Novakova patum: 2026.04.30 & Datum: 2026.04.30
11:06:02 +02'00' SnaJ berg 11:06:35 +0200'
Ing. Lenka Novdakova Ing. Oxana Snajberg

jednatel

Na zpracovani znaleckého posudku se podileli:
e Titulni strana, Zadani (kap. 1), Vylet podkladd (kap. 2), Nalez (kap. 3), Od@vodnéni (kap. 5), Zavér
(kap. 6), Seznam pfiloh: Ing. Lenka Novakovd, Ing. Katefina Vejmelkovd, Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
e Posudek (kap. 4): Ing. Lenka Novédkova, Ing. Katefina Vejmelkova
e Znaleckd dolozka, Posledni strana: Ing. Lenka Novakova

V Praze dne 30. 4. 2026

I — — — —————
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EXEKUTORSKY URAD PRAHA 8

Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
+420 224 262 828-9 | eupraha8@eupraha8.cz | www.eupraha8.cz

204 EX 68148/24-210

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Pavel Preus, Exekutorsky tfad Praha 8, povéfeny vedenim exekuce na zakladé
pravomocného a vykonatelného exekucniho titulu: rozsudek ze dne 30.09.2024, ¢. j. 7 C 227/2024-23, ktery
vydal Okresni soud Brno-Venkov, exekuénim soudem: Okresni soud Brno-Venkov, povéfeni ze dne 15.01.2025,
& j. 55 EXE 2204/2024-8, v exeku¢ni véci opravnéného: Ceska kancelaf pojistitelis, IC: 70099618, sidlem
Milevska 2095/5, Praha 4, 14000, prav. zast.: Mgr. Eva Vaskova, advokat, sidlem Opatovicka 1659/4, Praha 1,
11000, proti povinnému: HORAK STANISLAYV, nar. 19.08.1988, bytem Mokra 207, Mokra-Horakov, 66404,
pro vymozeni penézitého plnéni opravnéného, jakoz i pro vymozeni povinnosti povinného uhradit naklady
opravnéného a naklady exekuce, rozhodl o ustanoveni znalce

takto:

Za ucelem ocenéni nemovitych véci (véetné jejich prislusenstvi a prav a zavad s nimi
spojenych):

a)
spoluvlastnicky podil povinného ve vysi 1/2 na nemovité véci:
Okres: CED647 Enojmo Coec: 594156 Hrudovany nad
Jevigovkou
Kat._ uzemi: 648809 Hrufovany nad Jevifovkou List vwlastnictwvi: 2435

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny we dvou Siselnjych Fadiach (St. = stawebni parcela)

=

Identifikdtor Podil

ické préve
Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakow BBOB13/5242 172

=ro=ls I o e . = - .
Farcsls Vymera [m Druk mkn Epusob vyuzikbi Epusobk ochrany

10473 506 orna phda zemédél ski pudni
fond
13302 1374 orna phda zemédél ski pudni
fond
b)
spoluvlastnicky podil povinného ve vysi 1/2 na nemovité véci:
Okres: CEZ0647 Enojmo Chec: 594156 Hrusovany nad
Jevisovkon
Fat.Gzemi: 648809 Hrusovany nad Jevidovkou List vlastnictvi: 173

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

) 1™ s =fFma L P ———— Tden ifika r
AV tnik, =ny Identifikdtor 3

Vlastnicke pravo

Horak Stanislawv, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov BB0819/5242 1/2

rmera fm?7 Dtk pozremla . T o T —
Vymera[mf] Druh pozemkuo Epusob wyuzriti Epusob ochrany

13638 2504 orna puda zemédél skir pudni
fond

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§té Znojmo;

cenou obvyklou dle zvlastniho pravniho predpisu se ustanovuje znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti:



Equity Solutions Appraisals s.r.o., IC: 28933362, sidlem Ovocny trh 573/12, Praha 1 -
Staré Mésto, 11000.

II. Znalci se uklada, aby podal v elektronické podobé do 60 dnii ode dne doruceni tohoto
usneseni znalecky posudek na ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci, véetné jejich
prisluSenstvi a jednotlivych prav a zavad, které v posudku vyslovné uvede.

II1. Povinnému se na zakladé § 127 odst. 4 o.s.F. ve spojeni s § 254 odst. 1 o.s.F. a § 52 odst. 1 e.F.
a na zakladé § 336 odst. 2 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.F. uklada, aby na Zadost znalce
predloZil znalci potiebné podklady a podal nutna vysvétleni a umoznil znalci prohlidku
nemovitych véci potfebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které
by branilo znalci splnit uloZeny kol nebo by jeho splnéni ztéZovalo.

Poucdeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné.

Opravnény, povinny, popf. dalsi ucastnik exekuc¢niho fizeni mé pravo vyjadfit se k osobé
znalce. Znalec je vyloucen z exekuéniho fizeni, jestlize se zietelem na jeho pomér k véci,
k ucastnikiim exekucniho fizeni nebo k jejich zastupciim je tu diivod pochybovat o jeho
nepodjatosti. Namitku podjatosti je vSak Gcastnik povinen uplatnit nejpozdéji do 8 dnl ode
dne, kdy mu bylo doruceno toto usneseni; nevédél-li v této dobé o divodu vylouceni nebo
vznikl-li tento diivod pozdéji, mize namitku uplatnit do 8 dnii poté, co se 0 ném dozveédél.
Namitka podjatosti musi obsahovat oznaceni znalce a uvedeni okolnosti, které zakladaji
diavod pochybnosti o jeho nepodjatosti, poptipadé 0daj, kdy se o tomto divodu ucastnik
uplatiiujici namitku dozvédel a jakymi diikazy mohou byt jeho tvrzeni prokazana.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu urdit, je soudni
exekutor opravnén zjednat si dle § 336 odst. 3 o.s.f. do nemovité véci povinného pfistup.

Tomu, kdo ztézuje postup fizeni tim, Ze neuposlechne ptikazu soudniho exekutora, mize
soudni exekutor dle § 53 odst. 1 o.s.f. ulozit pofadkovou pokutu do vyse 50 000,00 K¢&.

V Praze dne 12.02.2026

Mgr. Pavel Preus
soudni exekutor

;o

Exekutorsky tifad Praha 8

Pouceni:

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla

Digitally signed by, MgfiRa¥g!za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona &. 99/1963

Preus
Date: 2026.02.12 ?@i

Location: Praha

1I:%bggn é[t_)wdni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky
/2001°Sb., 0 postupech pii vykonu exekuéni a dal$i ¢innosti, ve znéni pozdgjsich piedpist.

V ptipadé, ze Vam byl doruden listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich
sluzeb, k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou
v zadosti, pfiCemz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podob& a opatiena uznavanym elektronickym
podpisem soudniho exekutora nebo jeho zameéstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo elektronickou znackou, nebo
Vam bude ptedana v sidle exekutorského ufadu na technickém nosiéi dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 204 EX 68148/24 pro Soudni exekutor Preus

Pavel, Mgr.
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou

Kat.tzemi: 648809 HruSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 173

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Bartuskova Zderika Ing., Mokra 235, 66404 Mokra-Horakov 646213/0928 1/2

Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov 880819/5242 1/2
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
13638 2504 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v C&sti B vcéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dariové pohledavky ve vysi 30 975,00 K& a jejich pfislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/ICO: 880819/5242
Parcela: 13638

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava C.j.: 2881024/24/3005-80541-
706967 pro Finandéni u#ad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
25.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.06.2024 16:06:41. Zapis proveden
dne 17.07.2024; ulozeno na prac. Znojmo

v-5176/2024-713

Poradi k 25.06.2024 16:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#¥izeni zastavniho prava C.j.: 2881024/24/3005-

80541-706967 pro Finandéni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
25.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.06.2024 16:06:41. Zapis
proveden dne 17.07.2024; uloZeno na prac. Znojmo

Vv-5176/2024-713

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava €.j.: 2881024/24/3005-

80541-706967 pro Finanéni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
25.06.2024. Pravni ucéinky zéapisu k okamziku 25.06.2024 16:06:41. Zapis
proveden dne 17.07.2024; uloZeno na prac. Znojmo

Vv-5176/2024-713

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 173
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

k zajisténi dariové pohledavky ve vysSi 128.201,80 K& a jejiho pf¥islusSenstvi
na spoluvlastnicky podil 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/ICO: 880819/5242
Parcela: 13638

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Cj.:4396804/25/3080-82541-
706967 ze dne 20.10.2025. Pravni ucéinky zdapisu k okamziku 19.11.2025 13:11:34.
Zapis proveden dne 12.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo
V-9980/2025-713
Poradi k 19.11.2025 13:11

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Cj.:4396804/25/3080-82541-
706967 ze dne 20.10.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 19.11.2025
13:11:34. Zapis proveden dne 12.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo
V-9980/2025-713

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava C3j.:4396804/25/3080-82541-
706967 ze dne 20.10.2025. Pravni uéinky zdapisu k okamziku 19.11.2025
13:11:34. Zapis proveden dne 12.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Vv-9980/2025-713

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/1C0: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 68148/24-16 ze dne
17.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 21.01.2025 09:35:42. Zapis proveden
dne 22.01.2025; ulozeno na prac. Praha

Z-2981/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Hordk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/ICO: 880819/5242

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 173
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 13638

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 8 ¢.j.
204 EX-68148/2024 -45 ze dne 22.01.2025. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
22.01.2025 15:03:05. Zapis proveden dne 24.01.2025; ulozZeno na prac. Znojmo

Z2-641/2025-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
204 EX 68148/2024-45 ze dne 22.01.2025. Pravni moc ke dni 06.03.2025. Pravni
Gcéinky zapisu k okamzZiku 14.04.2025 07:49:10. Zapis proveden dne 16.04.2025;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-3480/2025-713

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/I1C0: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 16043/25-18 (spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24) ze dne 26.03.2025. Pravni uéinky zéapisu k
okamziku 03.04.2025 09:27:09. Zapis proveden dne 04.04.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-16587/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,

RC/1C0: 880819/5242

Parcela: 13638

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 8 ¢.j.
204 EX-16043/2025 -39 ze dne 03.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
03.04.2025 15:51:44. Zapis proveden dne 08.04.2025; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-3245/2025-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
204 EX 16043/2025-39 ze dne 03.04.2025. Pravni moc ke dni 09.05.2025. Pravni
Gc¢inky zapisu k okamziku 16.06.2025 09:50:35. Zapis proveden dne 19.06.2025;
uloZeno na prac. Znojmo

Z-5315/2025-713

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/ICO: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 27837/25-17 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24 ze dne 22.05.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamzZiku 04.06.2025 10:24:35. Zapis proveden dne 05.06.2025; uloZeno na prac.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 173
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Praha

Z-28740/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k

Hordk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,

RC/1CO: 880819/5242

Parcela: 13638

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 8 ¢.j.
204 EX-27837/2025 -49 ze dne 04.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.06.2025 14:06:00. Zapis proveden dne 09.06.2025; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-4933/2025-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
204 EX 27837/2025-49 ze dne 04.06.2025. Pravni moc ke dni 30.06.2025. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 06.08.2025 08:04:32. Zapis proveden dne 08.08.2025;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-7136/2025-713

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/I1C0: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 54522/25-17 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24 ze dne 24.10.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamzZiku 29.10.2025 11:37:46. Zapis proveden dne 31.10.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-54536/2025-101

o Exekuc¢ni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k zajisténi pohledavky pro danovou exekuci ve vysi 35.560 K&
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/IC0: 880819/5242
Parcela: 13638

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci pro Finanéni u¥ad pro Jihomoravsky
kraj, UzP Brno &.j. 2674107/25/3080-82541-706967 ze dne 06.05.2025. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 06.05.2025 15:02:19. Zapis proveden dne 16.05.2025.
Z-4114/2025-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k &.j. 2674107/25/3080-
82541-706967 ze dne 09.06.2025. Pravni moc ke dni 29.05.2025. Pravni dcéinky
zapisu k okamziku 09.06.2025 13:08:34. Zapis proveden dne 11.06.2025.
Z-5094/2025-713

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 173
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/ICO: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 60268/25-18 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24 ze dne 19.11.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamzZiku 21.11.2025 11:19:41. Zapis proveden dne 24.11.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z2-59193/2025-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k
Hordk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/IC0: 880819/5242
Parcela: 13638

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu Praha 8 ¢&.j.
204 EX-60268/2025 -38 ze dne 23.11.2025. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku
24.11.2025 00:01:08. Zapis proveden dne 17.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Z-10144/2025-713

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k
Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/ICO: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 207 EX-107/2026 -9 ze dne
22.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.02.2026 21:31:14. Zapis proveden
dne 03.02.2026; ulozeno na prac. Zlin

Z-523/2026-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Hordk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/ICO: 880819/5242
Parcela: 13638

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského urfadu ve Zliné 207
EX-107/2026 -13 ze dne 02.02.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.02.2026
21:31:13. Zapis proveden dne 04.02.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-720/2026-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti Statniho pozemkového Gfadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové upravé SPU 252035/2025/Br ze dne 20.10.2025. Pravni moc ke dni 04.11.2025.
Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 04.11.2025 11:41:50. Zapis proveden dne 05.11.2025.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 173
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Listina

Z-7919/2025-713

Pro: Bartu$kova Zderika Ing., Mokra 235, 66404 Mokra-Horakov RC/ICO: 646213/0928
Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov 880819/5242
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
13638 06000 2504

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, koéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.02.2026 10:33:32
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 6






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 204 EX 68148/24 pro Soudni exekutor Preus

Pavel, Mgr.
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.tzemi: 648809 HruSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 2435
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Havelka Josef, Sklepni 165, 67167 HruSovany nad 730312/4752 1/2
Jevisovkou
Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov 880819/5242 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
10473 506 orna& puda zemédélsky pudni
fond
13302 1374 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi danové pohledavky ve vysi 30 975,00 K& a jejich pfislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horéakov,
RC/ICO: 880819/5242
Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava C.j.: 2881024/24/3005-80541-
706967 pro Finanéni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
25.06.2024. Pravni dc¢inky zépisu k okamziku 25.06.2024 16:06:41. Zapis proveden
dne 17.07.2024; uloZeno na prac. Znojmo

Vv-5176/2024-713

Poradi k 25.06.2024 16:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava é.j:: 2881024/24/3005-
80541-706967 pro Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
25.06.2024. Pravni déinky zapisu k okamziku 25.06.2024 16:06:41. Zapis
proveden dne 17.07.2024; ulozeno na prac. Znojmo
v-5176/2024-713

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava C.j.: 2881024/24/3005-
80541-706967 pro Finandéni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
25.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.06.2024 16:06:41. Zapis
proveden dne 17.07.2024; uloZeno na prac. ZnoJjmo

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 2435
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-5176/2024-713

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dariové pohledavky ve vysi 128.201,80 K& a jejiho pfislusSenstvi
na spoluvlastnicky podil 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/I1C0: 880819/5242
Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Cj.:4396804/25/3080-82541-
706967 ze dne 20.10.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.11.2025 13:11:34.
Zapis proveden dne 12.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo

V-9980/2025-713
Poradi k 19.11.2025 13:11

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z#¥izeni zastavniho prava Cj.:4396804/25/3080-82541-
706967 ze dne 20.10.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.11.2025
13:11:34. Zapis proveden dne 12.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo
V-9980/2025-713

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava Cj.:4396804/25/3080-82541-
706967 ze dne 20.10.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.11.2025
13:11:34. Zapis proveden dne 12.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Vv-9980/2025-713

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/I1C0: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 68148/24-16 ze dne
17.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 21.01.2025 09:35:42. Zapis proveden
dne 22.01.2025; uloZeno na prac. Praha

Z-2981/2025-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 2435
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Hordk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/IC0O: 880819/5242
Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 8 ¢.j.
204 EX-68148/2024 -40 ze dne 22.01.2025. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
22.01.2025 15:03:05. Zapis proveden dne 24.01.2025; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-641/2025-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
204 EX 68148/2024-40 ze dne 22.01.2025. Pravni moc ke dni 06.03.2025. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 14.04.2025 07:45:12. Zapis proveden dne 16.04.2025;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-3479/2025-713

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/I1C0: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 16043/25-18 (spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24) ze dne 26.03.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 03.04.2025 09:27:09. Zapis proveden dne 04.04.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-16587/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,

RC/1C0: 880819/5242

Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 8 ¢.j.
204 EX-16043/2025 -44 ze dne 03.04.2025. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
03.04.2025 15:51:44. Zapis proveden dne 08.04.2025; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-3245/2025-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
204 EX 16043/2025-44 ze dne 03.04.2025. Pravni moc ke dni 09.05.2025. Pravni
Gc¢inky zapisu k okamziku 16.06.2025 09:50:11. Zapis proveden dne 19.06.2025;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-5313/2025-713

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horéakov,
RC/ICO: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 27837/25-17 spojeno do

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 2435
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24 ze dne 22.05.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 04.06.2025 10:24:35. Zapis proveden dne 05.06.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-28740/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k

Hordk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,

RC/I1CO: 880819/5242

Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 8 ¢.j.
204 EX-27837/2025 -44 ze dne 04.06.2025. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
04.06.2025 14:06:00. Zapis proveden dne 09.06.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Z-4933/2025-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
204 EX 27837/2025-44 ze dne 04.06.2025. Pravni moc ke dni 30.06.2025. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 06.08.2025 08:05:03. Zapis proveden dne 08.08.2025;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-7151/2025-713

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
pro danovou exekuci
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/IC0: 880819/5242
Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci pro Finan¢éni ufad pro Jihomoravsky
kraj, UzP Brno &.j. 3911543/25/3080-82541-706967 ze dne 21.08.2025. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 21.08.2025 13:16:46. Zapis proveden dne 25.08.2025.
Z-8106/2025-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k &.j. 3911543/25/3080-
82541-706967 ze dne 21.08.2025. Pravni moc ke dni 08.09.2025. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 12.09.2025 09:06:30. Zapis proveden dne 15.09.2025.

Z-8623/2025-713

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/1C0: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 54522/25-17 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24 ze dne 24.10.2025. Pravni udinky zapisu k
okamziku 29.10.2025 11:37:46. Zapis proveden dne 31.10.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-54536/2025-101

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 2435
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/1C0: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 60268/25-18 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 68148/24 ze dne 19.11.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.11.2025 11:19:41. Zapis proveden dne 24.11.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-59193/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k

Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/IC0O: 880819/5242
Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Praha 8 &.j.
204 EX-60268/2025 -33 ze dne 23.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.11.2025 00:01:08. Zapis proveden dne 17.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Z-10144/2025-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horéakov,
RC/ICO: 880819/5242

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 207 EX-107/2026 -9 ze dne
22.01.2026. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 02.02.2026 21:31:14. Zapis proveden
dne 03.02.2026; ulozeno na prac. Zlin

Z-523/2026-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Horak Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov,
RC/1C0: 880819/5242

Parcela: 10473, Parcela: 13302

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu ve Zliné 207
EX-107/2026 -13 ze dne 02.02.2026. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 02.02.2026
21:31:13. Zapis proveden dne 04.02.2026; ulozZzeno na prac. Znojmo

Z-720/2026-713

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 10473

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o upfesnéni p¥idélu SPU-382552/2014 Va ze
dne 22.09.2014. Pravni moc ke dni 03.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
03.12.2014 08:10:30. Zapis proveden dne 03.12.2014.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 2435
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-8024/2014-713

o Zména c¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 10473

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o upfesnéni p¥idélu SPU-382552/2014 Va ze
dne 22.09.2014. Pravni moc ke dni 03.12.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
03.12.2014 08:10:30. Zapis proveden dne 03.12.2014.

Z-8024/2014-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o vypofadani SJ v kupni smlouvé V-403/2005, &lanek I ze dne 08.05.2004.
Z-1551/2005-713
Pro: Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov RC/ICO: 880819/5242

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okresniho soudu ve Znojmé D-1556/1996 ze dne
31.08.1999. Pravni moc ke dni 01.10.1999.

Z-1551/2005-713
Pro: Horadk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov RC/ICO: 880819/5242

o Smlouva kupni ze dne 11.04.2007. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 11.05.2007.
v-2350/2007-713
Pro: Havelka Josef, Sklepni 165, 67167 HruSovany nad JeviSovkou RC/ICO: 730312/4752
o Rozhodnuti Statniho pozemkového Ufadu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav v

pozemkové upravé SPU 252035/2025/Br ze dne 20.10.2025. Pravni moc ke dni 04.11.2025.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 04.11.2025 11:41:50. Zapis proveden dne 05.11.2025.

Z-7919/2025-713
Pro: Havelka Josef, Sklepni 165, 67167 HrusSovany nad JevisSovkou RC/1C0: 730312/4752
Hordk Stanislav, Mokra 207, 66404 Mokra-Horakov 880819/5242

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
10473 00511 506
13302 00110 837

00511 1
00840 536

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594156 HrusSovany nad
Jevisovkou
Kat.luzemi: 648809 HrusSovany nad JevisSovkou List vlastnictvi: 2435
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, koéd: 713.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 12.02.2026 10:33:43
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 7
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Equity Solutions Appraisals s.r.o., spole¢nost zaloZen4 dle pravniho fadu Ceské republiky, se sidlem Ovocny trh 573/12,
Praha 1, 110 00, Ceska republika | zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 154031 |
I€ 28933362 | telefon/fax +420 222 314 447

Horak Stanislav
Mokra 207
664 04 Mokra - Hordkov

V Praze dne 13. 2. 2026

Vé&c: Zadost o poskytnuti soudinnosti pfi ocenéni nemovité véci pro uéely exekuéniho fizeni

VazZeny pane,

v souvislosti s Usnesenim Exekutorského tradu Praha 8 (204 EX 681448/24-210) ze dne 12. 2. 2026, byla
znaleckd kanceldr Equity Solutions Appraisals s.r.o. jmenovana k vyhotoveni znaleckého posudku na
ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Hordk Stanislav, dat. nar. 19. 8. 1988, bytem Mokra 207, 664 04
Mokrd - Horakov, zapsanych na LV €. 2435 a LV <. 173, v3e k. U. HruSovany nad JeviSovkou.

V soucasné dobé Znalec prochdzi a studuje predlozené informace a podklady, pricemz pokud byste
disponovali podklady, které by mohly byt pro ocenéni, respektive zpracovani znaleckého posudku
podstatné a relevantni, zdvofile Zaddme o jejich zaslani.

Dékuji Vam za spolupraci.

S pozdravem

Petra Svarcova v.r.

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
znalecka kancelar v oboru ekonomika
Ovocny trh 573/12, Praha 1,110 00
Czech Republic

tel: +420 734 225 408
petra.svarcova@eqsa.cz
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Vystup z insolvenéniho rejstriku

Zadana vyhledavaci kritéria:

Pfijmeni/nazev: Horak

Jméno fyzické osoby: Stanislav

Datum narozeni: 19.08.1988

Udaije platné ke dni: 16.02.2026 - 13.16
POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 0

V insolvenénim rejstiiku Ize vyhledat pouze dluzniky,
proti kterym bylo zahajeno insolvenéni fizeni po 1. lednu 2008 a nebyli z rejstfiku vyskrtnuti dle § 425 insolvenéniho zakona.
Dluzniky, proti kterym bylo zahajeno konkursni ¢&i vyrovnaci Fizeni pfed 1. lednem 2008, Ize vyhledat v Evidenci Upadcu.
Pokud ma hledany subjekt zadano datum narozeni, nebo rodné ¢islo a nebyl nalezen, zkuste vyhledat subjekt pouze podle piijmeni.

Ministerstvo spravedlnosti CR , Vysehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceska republika.


http://upadci.justice.cz/p_i8.php
http://www.justice.cz/
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Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: HruSovany nad JeviSovkou
671 67 HruSovany nad JeviSovkou
LV: 2435
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: HruSovany nad JeviSovkou
Katastralni Uzemi: HruSovany nad JeviSovkou
Pocet obyvatel: 3377

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 671,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

O1. Velikost obce: 2001- 5000 obyvatel 1] 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastdvka 1] 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I 1,00

zarfizeni, skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)
Zdakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O1* 0, * O3 * 04 * Os * Os = 974,00 K&/m?
Obsah

LV <. 173 k. 4. HruSovany nad Jevisovkou
1. Pozemek parc. ¢. 13638

LV €. 2435 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou
1. Pozemky parc. €. 10473 a 13302



Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenénf je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 oceriovdni majetku ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny \Y 0,00

vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav \% 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80
9. Obclanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zarizeni, [ 1,05

Skolské zarizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zarizenf aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3 ocerovaci
vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=0,756
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku c. Pi

1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku [ 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rezidenéni zastavba [ 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na [ 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupnd 1 -0,01
obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci Vi 0,00
moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna dostupnost centra obce 11 -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho vyuziti 1 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ib=P:*(1+ S Pi))=0,970



i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &. 3 oceriovaci
vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,733
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,970
LV €. 173 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou
1. Pozemek parc. ¢. 13638

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypocet Upravy zékladni ceny - pfiloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni izemi: 40,00%
Celkova Uprava ceny: 40,00 %
‘ Parcelni Ly N . . Y Cena
Ndzev o BPEJ Vyméra[m2] JC[K¢/m2] Uprava [%] UC[KE/m2] 3
dislo [Ke]
ornd plda 13638 06000 2 504 17,37 40,00 24,32 60 897,28
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2504 m? 60 897,28
Pozemek parc. €. 13638 - cena zjiSténa celkem = 60 897,28 K¢
LV €. 2435 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou
1. Pozemky parc. €. 10473 a 13302
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,970
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v€etné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv 1l 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+ S Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

S 3.



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

vy s Z3Kl. cena Upr. cena
Zatridéni [Ke/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 974, 0,970 0,300 283,43
3 i Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni Cislo [m?] [Ke/m?] [Ke]
§ 9 odst. 4 a) orna plda 10473 506 283,43 143 415,58
Stavebni pozemek - celkem 506 143 415,58
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Upravy zékladni ceny - pfiloha ¢. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni izemi: 40,00%
Celkova Uprava ceny: 40,00 %
Nazev Pavr,celnl BPEJ Vyméra[m2]JC[K¢m2] Uprava[%] UC[K&/m2] Cerja
dislo [Ke]
ornd pada 13302 00110 837 14,94 40,00 20,92 17 510,04
00511 1 7,50 40,00 10,50 10,50
00840 536 8,42 40,00 11,79 6 319,44
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1374 m? 23 839,98
Pozemky parc. €. 10473 a 13302 - cena zjisténa celkem = 167 255,56 K¢
Vysledky analyzy dat
LV <. 173 k. 4. HruSovany nad Jevisovkou
1. Pozemek parc. ¢. 13638 60 897,- K&
LV <. 173 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou - celkem: 60 897,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
LV €. 173 k. 0. HruSovany nad Jevisovkou - celkem: 30 449,- K¢
LV €. 2435 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou
1. Pozemky parc. €. 10473 a 13302 167 256,- K¢
LV <. 2435 k. 0. HruSovany nad JeviSovkou - celkem: 167 256,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
LV €. 2435 k. 4. HruSovany nad JeviSovkou - celkem: 83 628,- K¢

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

114 077,- K¢

114 080,- K¢
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