Ceskomoravsky finanéni Gstav s.r.o.
IC: 06296548 | datova schranka: besprey | tel.: 771116159 | info@cmfond.cz

Horni namésti 371/1, Olomoue, 779 00

dne 22.6.2022
(dale jen “najemce”)
Ceskomoravsky finanéni tstav s.r.o.
IC: 06296548
Horni nameésti 371/1, Olomouc, 779 00
(déle jen “pronajimatel”)
Prfedmétna nemovitost: Jaroméfice 283, 56944 Jaroméfice
NAJEMNi SMLOUVA
Clanek 1.
Pfedmét a doba najmu
1 Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci za iéelem zajisténi bytovych potfeb najemce a

popiipadé i ¢lend jeho domacnosti do docasného uzivani nasledujici nemovitost(i) (dale jen
jako "pfedmét najmu"):

: CZ0533 Svitavy c: 578151 Jaroméfice

Fat.uzeml: 657484 Jaromérfice Lisc vlastni i: 181

¥ kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnyeh fadiach (St. = stavebni parcela)

Pi | 180y Identifikator Podil
ké pravo
komoravsky finanéni ustav s.r.o., Horni namésti 06296548
371/1, 77900 Olomouc
B
n Druh o Zptsob vyudici Zpdsch cohrany
258 zastavéna plccha a
nadvofi
tavba: Jaroméfice, &.p. 283, rod.dim
na pozemku p.d&.: St. 163
441 zahrada zamadalsky podni
fond
106/1 116 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
106/2 42 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2. Néjem zacina dnem 1.7.2022 a uzavira se na dobu 36 mésicul.

Clanek 2.
Najemné a zalohy na sluzby

1 Najemce je povinen platit pronajimateli mésiéni najemné a zalohy na poskytované sluZzby
(dale jen ,zélohy na sluzby"). Jde-li o ndjem bytu & nebytového prostoru v domé, je souéasti
najemného i pfispévek na spravu domu a pozemku a pfispévky na odméfovani osoby, ktera
dum spravuje, a na naklady viastni spravni ginnosti, pokud jsou tyto prispévky a naklady k
predmétu najmu uplatfiovany. Najemné a zalohy na sluzby jsou uhrazeny okamzikem
pfipsani ¢astky bankovni Géet pronajimatele.
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2. Vyse najemného, vyse zdloh na sluzby a platebni udaje pro jejich uhradu jsou stanoveny

nasledovné:

Vyse najemného: 9 600,00 K&

Vy8e zéloh na sluzby: 2 800,00 K&

Celkem mési¢né: 12 400,00 K¢

Splatné nejpozdéji do 25. dne kalendafniho mésice, na ktery je najem hrazen.
Termin prvni Ghrady do: 31.7.2022

Bankovni ucet
pro provedeni platby:
Variabilni symbol:

3. Pronajimatel s najemcem se dohodli na zvy$eni najemného kazdorotné k prvnimu dni
kalendafniho roku, pfesahuje-li doba trvani najmu 12 mésicl. ZvySeni najemného odpovida
meziro&nimu pfirastku pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen zvefejnéného
Ceskym statistickym ufadem (CPI — Consumer Price Index). Pronajimatel oznami novou vysi
najemného najemci do 30.06. daného roku, a bylo-li zvySeni najemného ucinné pred
doruéenim oznameni o jeho zvy$eni najemci, je ndjemce povinen sou€asné s nejbliz&§im
nasledujicim najemnym uhradit pronajimateli rovnéz rozdil mezi zvySenym a zaplacenym
nadjemnym za predchazejici kalendaini mésice od prvniho dne kalendafniho roku do
okamziku oznameni zvys$eni najemného najemci.

4.  Pronajimatel ma pravo na zvy$eni zaloh na uhradu sluzeb, zvysi-li zalohy na Ghradu sluzby
jejich dodavatelé, a to k prvnimu dni G€innosti tohoto zvySeni. Ujednani bodu 3 odst. 2 této
smlouvy se pouzije obdobné.

5. Ve vySe uvedené celkové &astce za najemné a sluzby neni zahrnut poplatek za rozhlas,
televizi, internet a pfipadné dal$i obdobné sluzby. Tyto poplatky bude hradit najemce na
zakladé vlastnich prihlasek, pokud bude mit v pronajaté nemovitosti tyto spotfebice.

6. Najemce je povinen provést na Zadost pronajimatele odecet méficich zafizeni spotfeby vody,
tepla a pfipadné i jinych energii. Odedet provede ngjemce pofizenim fotodokumentace

daného méfite a zaznamenanim hodnoty meéfice k danému dni. Tyto informace nasledné
zasle pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou &i postovni adresu.

Clanek 3.
Pfedani pfedmétu najmu
1: Najemce prohlasuje, Ze je dosavadnim uzivatelem pfedmétu ngimu a mél pfedmét ngjmu v
uzivani jiz pfed uzavienim této najemni smlouvy. Najemce prohladuje, Zze stav predmétu
najmu je mu znam a ze je zpusobily k obyvani a v tomto stavu jej od pronajimatele do najmu

prebira.
Clanek 4.
Prava a povinnosti stran
1. Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zévazné bezpecnostni, pozarni a hygienickeé
predpisy.

2 Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym zplsobem obvyklym pfi vykonu prava
vyplyvajiciho z najmu nemovitosti. Najemce odpovida za veskeré Skody zplisobené jim nebo
osobami, které s nim pfedmét najmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do predmétu najmu
pfistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poSkozeni.
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10.

11.

12.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéz povinen dbat na to, aby vegkeré jim uZivané instalace a zafizeni véetng zapojenych
spotrebicl, byly v naprostém pofadku a v provozuschopném stavu dle platnych predpist,
v&etné povinnosti zajistit jejich pravidelné revize.

Pii poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je najemce povinen
zajistit preruseni prislusného pfivodu a o poruse neprodlené vyrozumét pronajimatele.
Najemce je povinen rovnés informovat pronajimatele o potiebé jakékoliv zavaznéjsi opravy,
jinak odpovida za skodu, kterd porusenim této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni
opravy, kterou zajistuje pronajimatel, poskytne najemce veskerou nezbytnou souéinnost.
Jestlize najemce nebude v dobé hrozici $kody v nemovitosti k zastizeni, opraviuje timto
pronajimatele, aby zajistil otevFeni nemovitosti a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni
hrozici $kody.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uzivanim a naklady spojené s bé&znou udrzbou
nemovitosti hradi najemce sam. Rozsah téchto drobnych oprav a nakladd spojenych s
béZnou udrzbou nemovitosti je vymezen nafizenim viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Je to najemce, kdo se timto
zavazuje zajistit veskeré potfebné revize, opravy a Udrzbu Pfedméty najmu.

Najemce nesmi dale nemovitost nebo jeji jednotlivé mistnosti dat do dalgiho podnajmu.
Pfenecha-li najemce pronajatou nemovitost nebo jeji Cast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je to povazovano za hrubé porugeni povinnosti
vypiyvajici z ngjmu, majici za nasledek moZnost okamzité vypovédi z naimu nemovitosti.

Najemce je povinen-do 1 mésice oznamit najemci v8echny zmény skuteCnosti, které jsou
obsahem této smlouvy, jinak se vystavuje sankcim dle piislusnych ustanoveni ob&anského
zakoniku a pfedpisd jej provadéjicich.

Néajemce je povinen 3 mésice pfed ukonéenim najemniho vztahu informovat pronajimatele o
svém dalSim zaméru s predmétem najmu. V pfipadé ukongeni najmu je najemce povinen v
poslednich 3 mésicich zpfistupnit nemovitost novym zajemclim o najem &i koupi nemovitosti.

Trvalé bydlisté¢ v nemovitosti je mozné si zfidit pouze se souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel musi byt o této skute&nosti pfedem informovan.

Pronajimatel neodpovida za spotiebice, které se nachazi v nemovitosti, at' jiz instalované
pronajimatelem nebo najemcem (lednice, mikrovinky apod.). Najemce je povinen platit jejich
pripadné Upravy, Gdrzbu a servis sam.

Zajistuje-li najemce jakékoliv sluzby, nese odpovédnost za pfipadné odpojeni pfisludnych
méfidel a naklady na iejich znovupfipojent.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést ocené&ni pfedmétu najmu odhadcem pro
interni  potieby pronajimatele. Za timto ugelem je ndjemce povinen vpustit odhadce do
pfedmétu najmu a umoznit mu porizeni fotodokumentace nemovitosti a jejiho interiéru.
Odhadce bude pfi provadéni obhlidky postupovat v souginnosti s najemcem a bude-li to
maozné, vyhovi jeho pokyniim a pozadavkdm. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyhotoveny odhad
hodnoty nemovitosti véetné pofizené fotodokumentace pouzije pouze pro svoje interni Ucely a
neposkytne jej tfetim subjektim. vyjma banky ¢&i jiného subjektu poskytujiciho pronajimateli
finanéni sluzby.
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Clanek 5.
Skonéeni najmu
1. Najem skongi uplynutim najemni doby v piipadé uzavieni této smlouvy na dobu urgitou
uplynutim doby najmu sjednané v bodu 2 ¢l. 1 teto smlouvy, nebo vypovédi postupem dle
ob&anského zakoniku v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu neurcitou.

2. V ptipadé dobré platebni moralky najemce, fadné péée o pronajatou nemovitost a konsensu obou
smluvnich stran bude najem prodlouzen formou pisemnych ¢&islovanych dodatk( k této smlouvé.

3. Pied uplynutim najemni doby skonéi néjem v pfipadé uzavreni této smlouvy na dobu urcitou
dohodou stran nebo vypovédi.

4. Pronajimatel mizZe v pfipadé uzavfeni této smlouvy na dobu uréitou ukongit najem vypovédi
zejména v pfipadé, ze najemce hrubé porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu, ¢&i Ze ji
porusi zvlast zavaznym zplisobem, nebo ze je tu jiny zavazny dlivod pro vypovézeni najmu.

51 Nedojde-li po ukong&eni najemni smlouvy k uvolnéni nemovitosti do 10 kalendarnich dn, je
dohodnuto, Ze pronajimatel nemovitost otevie nasilim a za pfitomnosti tfeti nestranné osoby
zjisti skutegny stav, popfipadé véci najemce odveze na naklady a riziko najemce do najatého
skladu. K tomuto Ukonu najemce podpisem této smlouvy zaroveri udéluje pronajimateli plnou
moc a tento ji pfijima.

Clanek 6.
Proniidka predmétu najmu pfed skoncenim najmu a povinnosti najemce souvisejici se
skoncenim najmu

1. Ve vypovédni dobé& (byl-li ndjem vypovézen s vypovédni dobou), nebo v dobé& 3 mésicl pred
skon&enim najmu (byl-li najem ukoncen jinym zpusobem), je najemce povinen umoznit
pronajimateli a zajemci o koupi Ci najem prohlidku pfedmétu néjmu, oznami-li mu ji
pronajimatel v pfiméfené dobé pfed jejim provedenim. Ma se za to, Ze pfimefenou dobou je i
tyden.

2. Nejpozdé&ji v den nasledujici po skon&eni najmu (byl-li najem vypovézen bez vypovedni
doby), nebo v den skon&eni najmu

provede najemce Gdrzbu a opravy, ke kterym je povinen,
uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu,

vyklidi pfedmét najmu a

odevzda predmét najmu pronajimateli.

o0 oo

3. Najemce pfedmét najmu vyklidi, odstrani-li z n&j vybaveni, které do né&j umistil, a opusti-li jej.
Opusti-li najemce pfedmét najmu, aniz by z néj toto vybaveni odstranil, a nevyzvedne-li si jej
bez zbyteéného odkladu po tom, co ho najemce k jeho vyzvednuti vyzval, povazuje se
zanechané vybaveni predmétu ndjmu za zjevné opusténé. Pronajimatel mlize nasledné toto
vybaveni zpené&zit a z vytézku zpenézeni uspokojit své pohledavky za najemcem.

4. Pfedmét najmu je odevzdan, odevzda-li najemce pronajimateli kli¢e a nebrani-li v pfistupu do
predmétu najmu a v jeho uzivani prekazka. Neodevzda-li najemce klice, pronajimatel bez
zbyte&ného odkladu vyméni zamky a vyhotovi k nim nové kli¢e nebo ugini jiné obdobne
opatfeni. Brani-li v pfistupu do pfedmétu najmu nebo v jeho uzivani piekazka, pronajimatel ji
bez zbyte&ného odkladu odstrani.

Clanek 7.
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Dorucovani
1. Adresami najemce pro doruc¢ovani pisemnosti jsou:
a)
b)

2 Zména adres najemce pro dorucovani je mozna pouze formou uzavieni pisemného dodatku
k této smlouvé. Pronajimatel se zavazuje, Ze na vyzvu najemce takovyto dodatek uzavie do
15 dni od uinéni pisemné vyzvy najemcem. DoruCuji-li se pisemnosti prostrednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb, dorugi se na postovni adresu najemce podle bodu 1 &l 7
pism. a této smlouvy.

3. Ug&nnost doruéeni nastane dnem, kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice adresata, .
kdy adresat nabyde moZnosti seznamit se s obsahem zasilky (napf. pfevzeti adresatem,
vhozeni zasilky do postovni schranky, vhozeni oznameni o uloZeni zasilky do postovni
schranky atp.).

4.  Doruduji-li se pisemnosti emailem, dorudi se na e-mailovou adresu adresata podle bodu 1 Cl.
7 pism. b. Ma se za to, ze doruéena pisemnost adresatovi dosla teti den od odeslani
pisemnosti e-mailem.

5.  Zmafi-li najemce doiiti pisemnosti, plati, ze mu pisemnost dogla. Najemce zmafi dojiti
pisemnosti zejmena,

nezdrzuje-li se po dobu deldi nez obvyklou na postovni adrese pro doru€ovani,
nelze-li mu pisemnost dorugit prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
protoze ji odmitl prevzit,

nelze-li mu pisemnost dorucit prostfednictvim poskytovatele postovnich sluZeb,
protoze nema na postovni adrese vhodnou posétovni schranku.

®oo TP

6. Pravni jednani predpokladana touto smlouvou vyZaduji pisemnou formu. Nestanovi-li tato
smlouva jinak, doruguji se pravni jednani v listinné podobé prostiednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb.

Clanek 8.
Prodleni najemce
1. Bude-li ndjemce v prodleni s dhradou jakékoliv své penézité povinnosti vuéi pronajimateli,
nalezi pronajimateli uroky z prodieni ve vysi 0,1 % denné z &astky, se kterou je najemce v

prodieni.

2. Prodleni jakékoliv penézité povinnosti najemce v0gi pronajimateli delSi nez 30 dni po
splatnosti je povazovéno za hrube porudeni povinnosti najemce a zaklada pronajimateli pravo
na okamzitou vypovéd z této najemni smlouvy.

Clanek 9.
Zrugeni smlouvy o smlouvé budouci najemni
1. Byla-li pfed podpisem této najemni smlouvy uzaviena ohledné pfedmétu najmu smilouva o
smlouvé budouci najemni, ve které se pronajimatel zavézal pfedmét najmu pronajmout
najemci, dohodly se smluvni strany, Ze uzavienim této najemni smlouvy se takovato smlouva
o smlouvé budouci najemni rusi k okamziku pocatku najmu dle této najemni smlouvy.
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Clanek 10.
Stavy méfidel
1. Pokud jsou v pfedmé&tu najmu méfidla, u kterych se provadi odecet za ucelem stanoveni
thrady dodéavek sluzeb do predmétu ndjmu, jsou jejich stavy pro ucely vyuctovani téchto
sluzeb za obdobi najmu zaznamenany v samostatném pfedavacim protokolu meéfidel
podepsanym minulym vlastnikem predmétu najmu.

2, Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s protokolem o stavu méfidel dle pfedchoziho bodu
seznamily a stavy méfidel zaznamenané v pfedavacim protokolu méfidel jsou stavy, ze
kterych se bude vychazet pfi vyuctovani sluzeb za obdobi najmu, a to i v pfipadé jsou-li
odetty provedeny pfed uzavfenim této smlouvy ¢&i pfed formalnim zapocetim doby najmu dle
této smlouvy, a to s ohledem na skutegnost, Ze ndjemce je a byl uzivatelem predmétu najmu
za dobu od provedeni ode&tu méfidel do doby pocatku najmu dle této smiouvy.

Clanek 11.
Zavéreéna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva uginnosti uzavienim.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze se pfed podpisem smlouvy seznamily s jejim obsahem, s nimz
bezvyhradné souhlasi.

3. Strany prohlasuji, Ze smlouva byla vypracovana ve dvou shodnych vyhotovenich, z nichZ
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a druhé pronajimatel.




