SMLOUVA O NAJMU DOMU

uzaviena mezi

CMF Real Estate s.r.o.

a

dne




TUTO SMLOUVU O NAJMU DOMU (dale jen ,Smlouva"“) uzaviraji, v souladu s ustanovenim
§ 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni u¢inném ke dni podpisu Smiouvy
(dale jen ,obéansky zakonik"), za podminek nize uvedenych:

Pronajimatel: CMF Real Estate s.r.o.

ICO: 17366208

sidlem: Horni ndm. 371/1, 77900 Olomouc

zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C viozka 89994

zastoupena:
email:
tel. €.:
ID DS:

(dale jen ,Pronajimatel)
a

Najemce:
r.&.

trvale bytem:
email:
telefon:

a

Najemce:
r.&.

trvale bytem:
email:
telefon:

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce, déale jen spolecné jako ,Smluvni strany” a jednotlivé
jako ,Smluvni strana®)

1. PREDMET SMLOUVY

1.1. Smluvni strany prohlasuiji, Ze predmétem najmu podle Smlouvy jsou nemovité véci zapsané
u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Hodonin, k.u. Suchov,
obec Suchov, a to:

- pozemek parc. €. St. 14/2, o evidované vymére 417 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba, &.p. 104, rodinny dim

- pozemek parc. ¢. 19/1, o evidované vyméfe 773 m?, zahrada, zpusob ochrany:
zemédélsky pudni fond

(ve spojeni s identifikaénimi tdaji v €. 1.1. Smlouvy dale jen ,Pfedmét najmu®).

2. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
2.1. Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zavazek Pronajimatele:

2.1.1. pFenechat Najemci na dobu trvani u¢innosti Smlouvy do uZivani Pfedmét najmu,
a to k zaji$téni bytovych potfeb Najemce a pfipadné jeho ¢len( domacnosti;
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2.2.

2.3.

24.

2.1.2.

zajistit Najemci po dobu trvani a¢innosti Smlouvy neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim Pfedmétu najmu.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze rozsah pinéni spojenych s uZivanim
Pfedmét najmu, jez bude zajistovat Pronajimatel, je specifikovan v pfiloze &. 1 Smlouvy
oznacené jako Evidencni list (dale jen ,Evidenéni list®).

Smiluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Najemce se zavazuje:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.34.

2.3.5.

uzivat Pfedmét najmu fadné v souladu se Smlouvou, pravnimi pfedpisy a pravidly
slusného chovani;

zajistovat, aby veskeré osoby, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti v Pfedmétu
najmu ¢i jej navstévuji, uzivali Pfedmét najmu fadné v souladu se Smlouvou,
pravnimi predpisy a pravidly sluSného chovani;

zajiStovat, aby veskeré osoby, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti v Pfedmétu
najmu ¢ijej navstéwvuji, pfi kazdém svém pravnim jednani a jinych Ukonech
dbat na to, aby v Pfedmétu najmu bylo vytvafeno prostiedi zajistujici ostatnim
(pod)ndjemclim, vlastnikim, jinym zucastnénym osobam, jakoZ i Pronajimateli,
neruseny a bezproblémovy vykon jejich prav a povinnosti;

fadné a véas platit Pronajimateli mési¢ni smluvni Najemné (jak je definovano nize)
a mésiéni Zalohy (jak jsou definovany nize) na Ghradu za pInéni poskytovana
s uzivanim Pfedmétu najmu;

oznamit pisemné Pronajimateli svou nepfitomnost v Pfedmétu najmu, ktera ma byt
del$i nez dva kalendafni mésice (v€etné uvedeni toho, Ze Najemci bude po tuto
dobu Pfedmét najmu obtizné dostupny), nejpozdé&;ji ve Ihité 5 dni od okamziku,
kdy opusti Predmét najmu, pfi¢emz zaroven uvede a oznaci osobu, ktera po dobu
nepfitomnosti Najemce zajisti moznost vstupu do Pfedmétu najmu v pripadé,
kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Najemce se zavazuje v pfipadé zaniku
zavazkového vztahu zaloZzeného Smlouvou:

241,
242

2.4.3.

244,

24.5.

2.4.6.

vyklidit Pfredmét najmu nejpozdéji k poslednimu dni trvani najmu podie Smlouvy;

uvést Pfedmét najmu s pfihlédnutim k béznému opotfebeni do stavu, vhodnému
k bezproblémovému uzivani, popf. (pokud je tento stav lepSi) ve kterém
se nachazel v den, kdy mu byl pfedan ze strany Pronajimatele;

na svij naklad odstranit veskeré vady v Pfedmétu najmu, které je povinen hradit
v ramci své Ucasti na opravach a udrzbé ve smyslu &l. 7.1., 7.2. a 7.3. Smlouvy;

odhlasit se pravné uéinnym zpusobem z Pfredmétu najmu jako z mista trvalého
pobytu;

zajistit, aby se z Pfedmétu najmu pravné acinnym zpasobem odhlasili jako z mista
trvalého pobytu také veskeré osoby, které si Pfedmét najmu nahlasili jako misto
trvalého pobytu v souvislosti s opravnénim Najemce zaloZeném Smiouvou;

zajistit, aby byla z pfislusnych evidenci vedenych organy vefejné moci pravné
ucinnym zplsobem vymazana adresa Piedmétu najmu zapsana jako umisténi
sidla, organizac¢ni slozky obchodniho zavodu nebo provozovny Najemce &i treti
osoby, ktera své sidlo, organizaéni slozku obchodniho zavodu nebo provozovnu
v Pfedmétu najmu umistila v souginnosti s Najemcem, a pfedat Pfedmét najmu
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3.2.

3.3.

34.

4.2.

43.

4.4.

protokolarné Pronajimateli, a to ve nejpozdéji do deseti dnii ode dne, kdy vztah
zalozeny Smilouvou zanikne &i skonéi.

CLENOVE NAJEMCOVY DOMACNOSTI

Najemce podpisem Smlouvy prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni Smilouvy jsou ¢leny jeho
domacnosti, ktefi s nim budou Pfedmét najmu uZivat, osoby specifikované Evidencnim
listu.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zadvazek Najemce pisemné vyrozumet
Pronajimatele o kazdé zméné nastalé v souvislosti s osobami, které s nim Ziji ve spolecné
domacnosti v Pfedmétu najmu, a to bez zbytetného odkladu, nejpozdéji vSak do patnacti
dnt ode dne, kdy nastane takova zména, pficemz za osobu Zijici ve spole¢né domacnosti
s Najemcem v Pfedmé&tu najmu se pro uéely Smlouvy bez dalSiho povaZuje kazda osoba,
ktera se v Pfedmétu najmu zdrZuje vice nez tfi po sobé jdouci dny - posuzovano v obdobi
&trnacti dnti od takového posledniho pobytu.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zavazek Najemce nepfijmout
do své domacnosti nového ¢lena bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Pisemného
souhlasu Pronajimatel k pfijeti nového ¢lena do Ndjemcovy domacnosti neni tfeba, jedna-
li se 0 osobu blizkou. Ustanoveni &l. 3.2. Smlouvy zustava timto nedotceno.

Smiuvni strany si sjednavaiji, ze za ucelem zachovani hygienicky vyhovujicich podminek
bydleni ve smyslu § 2272 odst. 3 obéanského zakoniku mohou Zit v Pfedmétu najmu
vedle Najemce nanejvys 2 osoby. Dalsi osoby nad takto stanoveny maximalni pocet osob
v Pfedmétu najmu neni Najemce opravnén do Pfedmétu najmu pfijmout.

DOBA TRVANI NAUMU

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaiji, Ze Smlouvu uzaviraji na dobu urcitou v delce
trvani 36 kalendafnich mésicu, pocinaje dnem 1.2.2024.

Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji, Ze pro ucely Smlouvy vyslovné vylucuiji
moznost pouZiti § 2285 ob&anského zakoniku, tedy i v pfipadé, Zze Najemce bude uZivat
Pfedmét najmu i po skon&eni najemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou a Pronajimatel
Najemce do tii mésica po skongeni ndjemniho vztahu nevyzve, aby Pfedmét najmu opustil,
najemni vztah zaloZeny Smlouvou se v takovém pripadé neobnovuje. Nebude-li mezi
Smluvnimi stranami pozdéji dohodnuto jinak, uplynutim sjednané doby najmu zavazkovy
vztah zaloZzeny Smiouvou tak vZdy bez dal$iho zanika a Najemce je povinen Pfedmét najmu
vyklidit a pfedat Pronajimateli.

Pro pripad (i) dobré platebni moralky Najemce, (i) fadné péfe o Pfedmét najmu
a (iii) dohody Smluvnich stran o prodlouZeni, bude doba najmu podle této Smlouvy
prodlouZena formou pisemnych Eislovanych dodatki k Smlouve.

Pro pripad (i) dobré platebni moralky Najemce, (ii) fadné péCe o Pfedmét najmu
a (iii) dohody Smluvnich stran, se Smluvni strany vyslovné dohodly na tom, ze bude
zahajeno jednani o koupi Pfedmétu najmu Najemcem.

4.4.1. Kupni cena v pfipadé jednani mezi Smluvnimi stranami o koupi Pfedmétu najmu
Najemcem, bude vychazet ze znaleckého posudku reflektujiciho trzni situaci
v daném misté a Case.

4.4.2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze kupni cena podle pfedchoziho pod¢lanku
mizZe byt dale zménéna dle individualniho rozhodnuti Pronajimatele.
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5.1.

5.2.

MESICNi SMLUVNI NAJEMNE, ZALOHY A UHRADA ZA PLNENIi POSKYTOVANA
S UZiVANIM PREDMETU NAJMU

Smluvni strany podpisem Smlouvy se zavazuji a sjednavaji, Ze:

5.1.1.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.7.

meésicni smluvni najemné ve vysi =16500,- K& (dale jen .Najemné") je splatné
vZdy k 25. dni kazdého kalendafniho mésice trvani (&innosti Smlouvy, za néjz
Pronajimateli Najemné pFislusi:

vySe meési¢ni zélohy na Uhradu za pinéni poskytovana s uzivanim Predmétu
najmu, jeZ je splatna vzdy spolu s Najemnym, je stanovena v Evidenénim listu
(dale jen ,Zalohy*);

Pronajimatel je opravnén vysi Zaloh i Eviden&ni list po dobu trvani Géinnosti
Smlouvy jednostranné ménit v zavislosti na zménach cen jednotlivych energii
prostfednictvim svého pisemného oznameni s tim, ze okamzikem, kdy se toto
oznameni dostane do dispoziéni sféry Najemce, se toto oznameni stava nedilnou
soucasti obsahu Smiouvy zavaznou pro Smiuvni strany;

Najemce je povinen Najemné a Zalohy hradit Pronajimateli, a to bezhotovostné
pfevodem na Gcet Pronajimatele &. vedeny
a.s. (dale jen ,U&et") pod variabilnim symbolem:

identifikaci Uétu, tj. uéet, kam ma byt Najemné a Zalohy pinény, je Pronajimatel
jednostranné menit podle svého uvazeni, pfiemz o takové zméné pisemné
vyrozumi Najemce — zména identifikace UGtu je ucinna ke dni, kdy se pisemné
vyrozuméni Pronajimatele bude nachazet v dispoziéni sféfe Najemce;

vylctovani Zaloh bude provedeno Pronajimatelem v zavislosti na vyuctovani
jednotlivych energii ze strany jejich poskytovatel( pro kazdy pfislusny kalendafni
rok trvani Géinnosti Smiouvy nejpozdeéji do 4 mésict od skondeni zu&tovaciho
obdobi, pokud pravni predpis vyslovné nestanovi jiny termin, prostfednictvim
pisemného oznameni, které stanovi vysi pfipadného nedoplatku nebo preplatku
na Zalohach za prisludny kalendaini rok trvani a&innosti Smlouvy, jeho splatnost
a zpUsob jeho zaplaceni, respektive vraceni s tim, Ze okamzikem doruceni tohoto
oznameni Najemci se toto pisemné podani stdva nedilnou soudasti obsahu
Smiouvy zavaznou pro Smluvni strany;

Najemné a Zalohy se povaZuji za uhrazené okamzikem pfipsani castky
Najemného a/nebo Zaloh na Uget;

Pronajimatel je opravnén pfipadny preplatek na Zalohach nebo Najemném
zapocist na své splatné pohledavky v&i Najemci, a to tim zpusobem, Ze nejdfive
se preplatek na Zalohach zapoéte na dluzné Zalohy, poté na pfislusenstvi
diuzného Najemného a poté na samotné dluzné Najemné a nakonec na jiné
pohledavky Pronajimatele viici Najemci vyplyvajici ze Smiouvy.

Smluvni strany se déle vyslovné dohodly na opravnéni Pronajimatele jednostranné zvysit
Najemné (jakoz i budouci najemné povysené podle tohoto ¢&lanku Smiouvy),
a to kazdorocné zpétné k prvnimu dni kalendainiho roku, pfesahuje-li doba trvani najmu
podle Smlouvy dobu 12 mésica. Zvy$eni Najemného odpovida meziro¢nimu prirastku
pramémeého roéniho indexu spotfebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym
Ufadem [CPI — Consumer Price Index; dale jen ,Mira inflace").
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5.3.

54.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.

7.2.

52.1. Pronajimatel oznami novou vysi Najemného Najemci do 3 mésicd od okamziku,
kdy Cesky statisticky ufad oficialné zvefejni meziroéni prirstek pramérneho
roéniho indexu spotfebitelskych cen (Miru inflace).

5.2.2.  Aktudlni vySe najemného, povySeného podie cl. 5.2. Smlouvy, predstavuje ¢astku,
jez nahrazuje ¢astku ptvodniho (¢i pfedchoziho) Najemneho a pro Gcely vykladu
této Smlouvy predstavuje Najemné.

52.3. Najemce se vyslovné zavazuje, ze uhradi Pronajimateli rozdil mezi novou vysi
Najemného a plvodni vysi Najemného, a to za pfedchazejici kalendaini mésice
od prvniho dne pfislusného kalendarniho roku do okamziku, kdy se oznameni
(¢l. 5.2.1. Smlouvy) dostalo do sféry dispozice Najemce. Tento rozdil je splatny

soudasné s nejblizéim  nasledujicim  Najemnym a/nebo  okamzZikem
ukonéeni/zaniku Smiouvy (podle toho, ktera tato udalost nastane dfive).

Naklady na sluzby, jakoz i poplatky za né, které nejsou uvedeny vtéto Smlouvé
& Evidené&nim listu, se Najemce zavazuje obstaravat a hradit na zakladé svého vlastniho
pravniho jednani a na své naklady (zejména, nikoliv v8ak vylucné, poplatek za rozhlas,
televizi, internet a pfipadné dal$i obdobné sluzby).

Smiuvni strany si vyslovné ujednaly, Ze v pfipade, ze nastane situace vyZzaduijici investici
Pronajimatele do Pfedmétu najmu, ve vy$i presahujici castku 5000 K¢ a nekrytou
pojisténim uzavienym Pronajimatelem & Najemcem, bude tato &astka pomémné (die délky
zbyvajiciho trvani najemni doby podle Smiouvy) zahrnuta do Najemného, k emuz
ma Pronajimatel opravnéni Najemné jednostranné zvysit.

5.4.1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze v pfipadé, Ze takto vynaloZzena Castka
nebude umofena v ramci plateb Najemného, bude jeji zbyvajici ¢ast (tj. Cast, ktera
nebyla vramci Najemného zahrnuta, uhrazena & uhrazena mimo Najemné)
zahrnuta do kupni ceny dle ¢l. 4.4. Smiouvy.

PENEZITA JISTOTA
UmysIné vynechano.
UmysIné vynechano.
UmysIné vynechano.

Umysliné vynechano.

NEKTERA DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce se dale zavazuje hradit nejen veSkeré drobné opravy Predmétu
najmu, jakoZ i veSkeré naklady spojené s béZnou Udrzbou Predmétu najmu ve smysiu
§ 2257 odst. 2 ob&anského zakoniku, ale také veskeré dalsi pfipadné opravy Pfedmétu
najmu s vyjimkou pouze téch oprav, které je ze zakona vyslovné povinen hradit
Pronajimatel a tato jeho povinnost neni smluvné pfevoditelna na Najemce.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy vyslovné sjednavaiji, Ze za drobné opravy Predmétu
najmu ve smyslu €l. 7.1. Smiouvy se pro adely Smlouvy povazuji:

7.2.1. opravy jednotlivych vrchnich Casti podiah, opravy podiahovych krytin a vymeény
praht a list;

7.2.2. opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani
klik, rolet a Zaluzii;
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7.3.

7.4.

7.2.3.

7.24.

7.2.5.
7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.
7.2.10.

vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jistict, zvonkd, domacich telefont, zasuvek rozvodt datovych
siti, signalG analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroja svétla
v osvétlovacich télesech;

vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro Pfedmét najmu;

Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu a lapa&s tuku;

opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé
a studené vody;

opravy vodovodnich vytokl, zachodovych uzavérek, odsavadi par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivagti vody, bideta, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovadd, kuchyriskych sporaka, pecicich trub, vafi¢d, infrazaficu,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavenych skfini:

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kot etaZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostat( etdZového topeni;

vymeény drobnych souc¢asti predmétu uvedenych v ¢l. 7.2.8. Smlouvy;

a dale daldi opravy Predm&tu najmu a jeho vybaveni a vymény soudasti
jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v &l. 7.2. odst. 1 aZ 9
Smlouvy, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5 000,- K&; naklady
na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v darfiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze za naklady spojené s bé&Znou udrzbou Predmétu
najmu ve smyslu ¢&l. 7.1. Smlouvy se pro ucely Smlouvy povazuji naklady na udrzovani
a cisténi Pfedmétu najmu, které se provads;ji obvykle pfi del$im uzivani Pfedmétu najmu.
Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &iténi predméti uvedenych v &l. 7.2. odst. 7 a 10
Smlouvy, nové malovani véetngé opravy omitek (i vnéjsi omitky Predmétu najmu),
tapetovani, ¢isténi podlah v&etn& podlahovych krytin, obklad(i stén, &isténi zanesenych
odpadu az ke svislym rozvod(im a vnitini natéry.

Najemce se dale zavazuije:

7.41.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.45.

dodrZovat obecné zévazné bezpe&nostni, pozarni, hygienické a stavebnépravni
a kolaudacni pfedpisy vztahuijici se k Pfedmétu najmu;

udrzovat veskeré jim uZivané instalace a zafizeni véetné zapojenych spotrebiél
v Pfedmétu najmu tak, aby byly v naprostém pofadku a v provozuschopném stavu
dle platnych pfedpis(i, véetn& povinnosti zajistit Jejich pravidelné revize a kontrolu;
pfipadna Skoda vznikla poruenim této povinnosti je pficitatelna Najemci;

zajistit pferudeni prislusného privodu a o poruse neprodlené vyrozumét
Pronajimatele, a to pfi poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich
a instalacich;

poskytnout Pronajimateli a osobam jim uréenym veskerou soudinnost k provedeni
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel;

pisemné oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu zmény tykajici
se skuteCnosti, které jsou obsahem Smiouvy, nejpozdé&ji vsak do 1 mésice
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7.5.

7.4.6.

74.7.

7.4.8.

7.4.9.

Smiuvni

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

od okamziku, kdy nastaly; pokud tak neucini, je povinen uhradit Pronajimateli 4jmu
z toho vzniklou;

pisemné& navrhnout Pronajimateli povahu a formu dal$iho vztahu mezi Najemcem
a Pronajimatelem stran Pfedmétu najmu, a to ke dni tretiho mésice
pred ukon&enim Smiouvy (€. 4 Smilouvy);

umoznit Pronajimateli, osobam jim povéfenym a osobam je doprovazejicim, vstup
do Pfredmét najmu (vyslovné i Pfedmétu najmu) a jeho prohlidku za G¢elem ziskani
kupce Predmét najmu ¢&i dalSiho najemce, a to ve vypovédni dobé (byl-li najem
podle Smlouvy vypovézen S vypovédni dobou), nebo v dobé 3 mésich
pfed skonéenim najmu (ma-i najem podle této Smiouvy byt ukoncen jinym
zplisobem), oznami-li mu konani prohlidky Pronajimatel v pfiméfené dobé
pfed jejim provedenim (ma se za to, Ze pfiméfenou dobou je 1 tyden);

nést, popf. uhradit Pronajimateli, naklady za pripadné odpojeni zafizeni
uvedenych v ¢&l. 7.6. Smiouvy, jakoZ i jejich nasledné znovu pfipojent,

uhradit Pronajimateli vedkeré naklady, které mu vznikly v dasledku neposkytnuti
soudinnosti Najemcem.

strany dale sjednavaji zavazek Najemce:

umoznit Pronajimateli na Zadost vstup do Pfedmétu najmu, a to zejména
za tcelem kontroly faktického stavu Pfedmétu najmu, dale za ucelem instalace,
udrzby, oprav a kontroly zafizeni pro méFeni a regulaci tepeiné energie, elektrické
energie, plynu, teplé a studené vody a za ucelem provedeni ode¢tu naméfenych
hodnot spotfeby tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé a studené vody s
tim, Ze vy&et dGvoda pro vstup Pronajimatele do Piedmétu najmu neni taxativni,
pokud se jedna o divody spojené s vlastnickym & jinym pravem a povinnostmi
Pronajimatele k Pfedmétu najmu;

nepfenechat Dum nebo &ast Pfedmétu najmu do uZivani tfeti osobé, a to ani v
pfipadé, Ze Najemce v Pfedmétu najmu sam nadale trvale bydli, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

bez zbyte&ného odkladu svym jménem a na svij udet odstranit veSkeré zavady
nebo pogkozeni, které na Pfedmétu najmu zplisobil sam nebo osoby, které s nim
7iji ve spole&né domacnosti v Pfedmétu najmu. Smiuvni strany podpisem Smlouvy
sjednavaji, Ze Pronajimatel je, v pfipadé poruseni tohoto zavazku Najemcem,
opravnén tyto zavady nebo poSkozeni po predchozim upozornéni bez dalsiho
odstranit a pozadovat od Najemce nahradu Skody a v pfipadé skon&eni najmu
i nahradu uslého zisku,

bez zbytetného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli potfebu téch oprav
Predmétu najmu, které ma podie pravniho predpisu vyslovné nést Pronajimatel
a soudasné umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za gkodu vzniklou v dusledku
poru$eni tohoto zavazku Najemce;

neprovadét zadné stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu Pfedmétu najmu;

neumistit v Piedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
svijj trvaly pobyt, sidlo, organizacni slozku obchodniho zavodu nebo provozovnu,
ani zapsat pravo najmu & podnajmu do katastru nemovitosti k Pfedmétu najmu;
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7.6.

7.7

7.8.

8.2.

7.5.7. neposkytnout tfeti osob& bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
soucinnost k tomu, aby tato tfeti osoba v Pfedmétu najmu umistila sv(j trvaly
pobyt, sidlo, organizaéni sloZku obchodniho zévodu nebo provozovnu;

7.5.8. pisemné vyrozumét Pronajimatele o tom, Ze Najemce ¢i tfeti osoba v souginnosti
s Najemcem umistili do Pfedmétu najmu svijj trvaly pobyt, sidlo, organizaéni
slozku obchodniho zavodu nebo provozovnu, a to bez zbyteéného odkladu od
okamziku, kdy doslo k pravné Géinnému zapisu nékteré z té&chto skuteénosti
do pfislusné evidence vedené pfislusnym organem vefejné moci. Ustanoveni &l.
7.5.6 a 7.5.7. Smlouvy zlstavaji timto nedotéena.

Najemce se déle zavazuje provést na zadost Pronajimatele (v jakékoliv jeji formé) odedet
hodnot na zafizenich pro méfeni a regulaci tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé
a studené vody, a to ve |haté 3 dnd od okamziku, kdy se zadost Pronajimatele dostala
do jeho dispozice. Odecet Najemce provede pofizenim gitelné fotodokumentace kazdého
jednotlivého zafizeni pro méfeni a regulaci. Tuto fotodokumentaci, spoleéné s uvedenim
dne jejiho pofizeni, zadle Pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou &i postovni
adresu, ve vySe uvedené |haté.

Najemce se vyslovné zavazuje umoznit Pronajimateli provést ocenéni Pfedmétu najmu
odhadcem ¢&i jinou zpusobilou osobu pro potifeby Pronajimatele. Za timto G&elem
je Najemce povinen Pronajimateli a jim povéienym osobam poskytnout veskerou
souCinnost, zejm. pustit odhadce do PFedmétu najmu a umoznit mu pofizeni
fotodokumentace PFedmétu najmu a jeho interiéru a exteriéru. Odhadce bude pfi provadéni
obhlidky postupovat v souginnosti s Najemcem a bude-li to mozneé, vyhovi jeho pokyndim
a pozadavkam. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyhotoveny odhad hodnoty Predmétu najmu,
v€etné pofizené fotodokumentace, pouzije pouze pro svoje interni Gcely a neposkytne
jej tretim subjektm, vyjma osobam poskytujicim a nabizejicim Pronajimateli finanéni
sluzby.

Najemce se dale vyslovné zavazuje, Ze na vyzvu Pronajimatele s nim, ve Ihté
30 dnl od doruceni vyzvy, uzavie notafsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti pro
pripad neplnéni povinnosti Najemce plynoucich ze Smiouvy a pravnich jednani s ni
souvisejicich (zejména, nikoliv viak vyluéné z dohody o vyklizeni Pfedmétu n&jmu), a to za
ucelem zajisténi zavazk Najemce ze Smiouvy &i pravnich jednani s ni souvisejicich.

DORUCOVANI

Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv pravni jednani Najemce (uplatnéni prav, spinéni
oznamovaci povinnosti, atd.) ve vztahu k Pronajimateli se povaZuje za fadné uplatnéné
pouze v pfipadé, Ze:

8.1.1. bylo uskute¢néno v pisemné formé& a odeslané doporuéené prostiednictvim
drZitele postovni licence na adresu Pronajimatele uvedenou v zahlavi Smiouvy a
nebo uvedenou v obchodnim rejstfiku, a

8.1.2.  bude doruc¢eno Pronajimateli, pfi¢emz den dorugeni této pisemnosti Pronajimateli
je pro ucely Smiouvy dnem uplatnéni prava & vyrozuméni vici Pronajimateli.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze veskera pisemna podani Pronajimatele sméFfovana
vici Najemci v souvislosti se zdvazkovym vztahem zaloZeném Smiouvou budou zasilana
doporucené prostfednictvim drzitele postovni licence, a to na adresu Predmétu najmu
s tim, Ze Pronajimatel je opravnén tento zplUsob dorucovani nahradit doru€ovanim
prostfednictvim kurymi sluzby nebo prostfednictvim soudniho exekutora anebo jinym
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

vhodnym zptsobem dle svého uvazeni (véetné prostfednictvim elektronické komunikace
s prostym elektronickym podpisem).

Najemce se dale vyslovné zavazuje fadné a véas prebirat na adrese Pfedmétu najmu
veskeré zasilky zasilané ze strany Pronajimatele doporuéené prostrednictvim drZitele
postovni licence (véetné fadné kontroly pfirazené podtovni schranky a jejiho fadného
oznadeni svymi identifikacnimi Udaji), jakoz i doru¢ované prostfednictvim kuryrni sluzby
nebo prostfednictvim soudniho exekutora a nebo jinym vhodnym zptisobem dle uvazeni
Pronajimatele.

Stejné tak se Najemce zavazuje (s vyjimkou zasilani do datové schranky vV ramci
informaéniho systému datovych schranek) bez odkladu potvrdit pfijeti elektronickych zprav
Pronajimatele zaslanych na:

84.1. elektronickou adresu Najemce uvedenou v zéhlavi Smlouvy;

8.4.2. telefonni &islo Najemce (SMS, MMS, WhatsApp, apod.) uvedené v zahlavi
Smlouvy;

8.4.3. ID datové schranky uvedenou v zahlavi Smiouvy;

8.4.4. pro pfipad, ze Najemce nepotvrdi pfijeti elektronickych zprav zaslanych
Pronajimatelem, se Smluvni strany vyslovné dohodly na tom, Ze tyto zpravy
se povazuji za dorutené dnem nasledujicim po jejich odesiani Pronajimatele
na vyse uvedené elektronické adresy;

8.4.5. pro pfipad komunikace mezi Najemcem a Pronajimatelem prostfednictvim
informaéniho systému datovych schranek si Smiuvni strany vyslovné sjednavaiji
aplikaci § 18 odst. 2 zakona ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech
a autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjSich pfedpist, na tuto
komunikaci mezi Najemcem a Pronajimatelem.

Smiuvni strany si obecné sjednavaji ucinnost doruéeni, ktera nastane okamZikem,
kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice Najemce, tj. kdy Najemce nabyde moznosti
seznamit se s obsahem zasilky (napf. pievzeti adresatem, vhozeni zasilky do postovni
schranky, vhozeni oznameni o uloZeni zasilky do postovni schranky atp.).

Je-li doruéeni pisemnosti Najemci zmafeno z davodu stojicich na jeho stranég, plati,
e Najemci byla pisemnost timto okamZikem doru¢ena do vlastnich rukou. Zmafeni
nastava zejména, nikoliv viak vyluéné, tehdy jestlize:

8.6.1. se po dobu del$i nez obvyklou nezdrzuje na adrese pro dorucovani (tj. adrese
Pfedmétu najmu);

8.6.2. mu nelze pisemnost dorugit prostfednictvim poskytovatele postovnich sluZeb
¢éi kuryrem;

8.6.3. ji odmitl prevazit;

8.6.4. nema na adrese pro dorudovani (fj. adrese Pfedmétu najmu) vhodnou a/nebo
vhodné oznagenou postovni schranku se svymi nacionaliemi;

8.6.5. jinak zmafil ugel spogivajici v jeho seznameni se s dorudovanou pisemnosti.

Najemce se déle vyslovné zavazuje fadné a v&as pisemné informovat Pronajimatele o sveé
dorucovaci adrese po zaniku &i skongeni najmu podle Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dnl
pfed okamzikem, kdy takova skutecnost nastane, popt. do 5 dnli od okamZiku, kdy takova
skutecnost nastane.
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9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze:

9.1.1.  je dosavadnim uZivatelem Pfedmétu najmu;

9.1.2.  mél Pfedmét ndjmu v uzivani jiz pred uzavienim Smiouvy;
9.1.3. je seznadmen s faktickym a pravnim stavem PFedmétu najmu;

9.1.4. tento pravni a fakticky stav shledava ke dni G&innosti Smlouvy za zputsobily
k fadnému zpasobu uzivani:

9.1.5. se pfed uzavienim Smlouvy seznamil s jejim obsahem a's pravni upravou
problematiky najmu domu;

9.1.6. si je védom veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich ve vztahu k Smluvnim
stranam ze Smlouvy a z této pravni Upravy, jakoZ i odpovédnostnich dasledkd
pfedvidanych Smlouvou a touto pravni upravou, které nastanou v pfipadé,
Ze se dopusti jednani v rozporu s jeho povinnostmi sjednanymi Smlouvou
nebo pfedvidanymi touto pravni upravou.

Smluvni strany se vzhledem k prohlaseni &l. 9.1.1. Smiouvy dohodly na tom, Zze Pfedmét
najmu se povazuje za predany okamzikem podpisu této Smiouvy a Evidenéniho listu
Smluvnimi stranami.

Pokud jsou v Pfedmétu najmu zafizeni pro meéreni a regulaci tepelné energie, elektrické
energie, plynu, teplé a studené vody, u kterych se provadi odedet za Géelem stanoveni
uhrady dodavek sluZzeb do Predmétu najmu, jsou jejich stavy pro ugely vyuétovani téchto
sluzeb za obdobi najmu zaznamenany v samostatném pfedavacim protokolu méfidel
podepsanym minulym viastnikem Pifedmétu najmu, popf. v Eviden&nim listu. Souhlasi-li
s tim Pronajimatel, mize byt predavaci protokol (Ci pfislusna &ast Evidenéniho listu)
nahrazen audiovizualnim zaznamem, popf. fotografickou dokumentaci obsahujici datum
a €as jejiho pofizeni.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze se s protokolem o stavu méfidel (pop¥. s Evidenénim
listem) dle predchoziho bodu seznamili a stavy zafizeni pro méfeni a regulaci
Zaznamenané v pfedavacim protokolu jsou stavy, ze kterych se bude vychazet
pfi vyaétovani sluzeb za obdobi najmu, a to i v pfipadé jsou-li odelty provedeny
pred uzavienim Smlouvy & pred formalnim zapocetim doby najmu dle Smiouvy,
a to s ohledem na skutecnost, 2e Najemce je a byl uzivatelem Predmétu najmu za dobu
od provedeni odectu zafizeni pro méfeni a regulaci do doby po¢atku najmu Smiouvy.

Smluvni strany se pro pFipad skonéeni najmu vyslovné dohodly na tom, Zze nejpozdéji v den
skonceni najmu podle této Smlouvy, Najemce:

9.5.1. provede udrzbu a opravy Pfedmétu najmu, ke kterym je povinen;

9.5.2. uvede Pfedmét najmu do stavu fadné opraveného, udrzovaného, istého a obecné
pfipraveného k okamzitému uzivani dalsim najemcem;

9.5.3.  vyklidi Pfedmét najmu:;
9.54. odevzda Pfedmét najmu Pronajimateli Fadné a véas.

Pfedmét najmu se povazuji za vyklizené, odstrani-li Najemce véci, které
do nich &i na nich umistil, a opusti-li je. Pokud Najemce tyto véci neodstranil,
a nevyzvedne-li sije bez zbyte&ného odkladu po tom, co ho Pronajimatel k jejich
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9.7.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

1.

11.1.

vyzvednuti vyzval, povazuji se zanechané véci za zjevné opusténé. Pronajimatel muze
nasledné tyto v&ci zpenéZit a z vytézku zpenézeni uspokojit své pohledavky za Najemcem.

Najemce stran vyklizeni Pfedmétu najmu vyslovné uvadi, Ze je seznamen se skutkovou

podstatou trestného  Cinu neopravnéného zasahu do prava k domu, bytu

nebo k nebytovému prostoru podle § 208 zakona €. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpish (dale jen ,TZ*), ktera muze byt aplikovatelna v pfipadé, ze Predmeét
najmu Fadné a véas nevyklidi.

9.7.1. Podle § 208 odst. 1 a 2 TZ plati, ze ten, kdo protipravné obsadi nebo uziva dim,
byt nebo nebytovy prostor jiného, bude potrestan odnétim svobody az na dveé léta
nebo penézitym trestem. Stejné bude potrestan, kdo opravnéné osobé v uzivani
domu, bytu nebo nebytového prostoru neopravn&né brani.

HRUBE PORUSENI SMLOUVY, SMLUVNIi POKUTY A PRODLENI
Smiuvni strany podpisem Smilouvy sjednavaji, Ze:

10.1.1. kazdé jednotlivé poruseni zavazku Najemce sjednaného &l. 2.3., 2.4., 3.2, 3.3,
34.,63.,71.,74.,75.,76.,7.7,78.,83.a 9.5. (véetné pod¢lanki) Smilouvy;

10.1.2. prodleni se spinénim jakekoliv penézité povinnosti Najemce vuéi Pronajimateli
del3i nez 30 dn(;

je pro ucely Smiouvy hrubym porusenim povinnosti Najemce vyplyvajicich z najmu
ve smyslu § 2288 odst. 1 pism. a) ob&anského zakoniku, a tedy i divodem k tomu,
aby Pronajimatel vypovédél najem zalozeny touto Smiouvou vici Najemci.

Najemce se vyslovné zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi 0,2 % z ro¢niho Najemného
ve prospéch Pronajimatele za kazde jednotlivé poruseni jeho povinnosti stanovenych
vl 2.35,51.2,51.3,6.3.,7586,76., 78, 87, 9.5.3, 9.5.4. (v&etné jejich pod¢lanku)
Smilouvy, a to za kazdy zapocaty den, po dobu trvani takového poruseni povinnosti.
Splatnost smluvni pokuty nastava automaticky, a to dnem, ve kterém jsou spinény
podminky pro jeji vznik. Splatnou smiluvni pokutu hradi Najemce na Uget.

Najemce se vyslovné zavazuje uhradit jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi jednoho
Najemného ve prospéch Pronajimatele za kazdé jednotlivé porudeni jeho povinnosti
stanovenych v &l. 2.3.1,2.3.2,,2.3.3., 2.34,, 236.32,33.,34.,71,74,751.,752,
753. 754.,755.,7.58.,7.7.,8.3. (vCetné jejich podglanki) Smiouvy. Splatnost smiuvni
pokuty nastavé automaticky, a to dnem, ve kterém jsou spinény podminky pro jeji vznik.
Splatnou smiuvni pokutu hradi Najemce na Uget.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze v pfipadé prodleni Najemce se spinénim jakékoliv
penézité povinnosti vi&i Pronajimateli, je stanoven smluvni drok z prodleni ve vy3i souctu
zakonné vyse uroku z prodleni a =5,00 % bodd, nejméné =18,00 % p. a. z kazdé dluzné
&astky. Urok z prodleni je splatny pravidelné mésiéné vzdy k poslednimu kalendafnimu dni
kalendafniho mésice po celou dobu prodleni Najemce, a to od prvniho dne prodleni
Najemce do zaplaceni celé diuzne castky.

ZAVEREEGNA USTANOVENI

Najemce podpisem Smlouvy prohladuje, Ze pfed uzavfenim Smiouvy ddkladné zvazil svou
osobni a majetkovou situaci s tim, Ze mu Groven této situace umoZiuje, aby dostal
veskerym povinnostem, které mohou, byt podminéné plynout ze Smlouvy nebo z jinych
pravnich pramend. Najemce se zavazuje pisemné vyrozumét Pronajimatele o jakékoliv
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11.2.

11.3.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.
11.10.

skuteCnosti a/nebo okolnosti s vlivem na schopnost Najemce dostat kterékoliv
z jeho povinnosti, ktera m(iZe plynout ze Smlouvy nebo z jinych pravnich pramend, a to do
péti dnl ode dne, kdy se dozvi o existenci takové skuteénosti nebo okolnosti.

11.1.1. Mezi tyto skuteénosti nebo okolnosti se pro Ucely Smiouvy rozumi zejména:
(i) uzavieni manzelstvi nebo uzavieni dohody mezi Najemcem a jeho manzelem
upravujici otazku vzniku & zaniku spoleéného pfipadného najemniho prava
k Pfedmétu ndjmu ve smyslu § 745 odst. 2 ob&anského zakoniku; (ii) zanik
manzelstvi rozvodem nebo zanik manzelstvi smrti jednoho z manzeld; (i)
rozhodnuti soudu, kterym se konéi fizeni o prohlageni manzelstvi za neplatné; (iv)
rozhodnuti soudu, kterym se konéi Fizeni o uréeni neexistence manzelstvi.

Najemce vyslovné pfedem ve smyslu § 1881 odst. 1 ob&anského zakoniku souhlasi
s moznosti Pronajimatele postoupit pohledavky ze Smlouvy vyplyvaijici, kdykoli tfeti osobé
nebo osobam, a to zcela nebo asteéns.

Jakékoli postoupeni této Smlouvy a/nebo jakeékoliv povinnosti a/nebo prava dle této
Smlouvy nebo se Smlouvou souvisejici, z Najemce na treti osobu je mozné
jen po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Tato Smiouva nabyva platnosti a uginnosti dnem podpisu Smiuvnimi stranami. Prava
a povinnosti Smluvnich stran vyslovné neupravena touto Smiouvou se Fidi pravnim fadem
Ceské republiky.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym &i neucinnym,
neplatnost ¢i neGginnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost Smlouvy
jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takové neplatné & neuginné
ustanoveni oddéliteiné od zbytku Smiouvy. Smiuvni strany se zavazuji takovéto neplatné
¢i neuginné ustanoveni nahradit novym platnym a G&innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu pavodniho ustanoveni.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaiji, Ze Najemce udéluje Pronajimateli podpisem
Smlouvy souhlas se zpracovanim osobnich udaju tykajicich se jeho osoby ve smyslu § 43
odst. 3 zékona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaji, ve znéni pozdéjich
predpist, a to na dobu nezbytn& nutnou za G&elem Upiné realizace veskerych prav

a povinnosti Pronajimatele plynoucich ze Smilouvy a/nebo v souvislosti s ni.

Tuto Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat jen na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran
formou pisemnych &islovanych dodatki.

V pfipadé jakychkoliv spori jsou dle vyslovné dohody Smluvnich stran mistné pfislugné
obecné soudy Ceské republiky.

Nedilnou soucasti této Smiouvy je pfiloha &. 1 — Evidenéni list.

Tato Smiouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
Smluvni strana obdrzi po 1 (jednom).

Pfiloha ¢. 1 - EVIDENCNI LIST / PREDPIS ZALOH

EVIDENCNI LIST / PREDPIS ZALOH NA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NV / PREDAVACI

PROTOKOL - NAJEMNI SMLOUVA ZE DNE 1.2.2024

IDENTIFIKACE NEMOVITE VECI - DUM / BYT A POZEMKY
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Ulice

Suchov 104

Obec

696 71 Suchov

LV, KU

101, Suchov

IDENTIFIKACE PRONAJIMATELE

Firma

CMF Real Estate s.r.o.

Sidlo

Telefon

Email

ID DS

Horni nam. 371/1, 779 00 Olomouc

Jméno

Bytem

R.C.

Telefon

Email

IDENTIFIKACE NAJEMCE

Jméno

Bytem

R.C.

Telefon

IDENTIFIKACE NAJEMCE

14 z 17



Email

ID DS

IDENTIFIKACE OSTATNICH CLENU DOMACNOSTI NAJEMCE

Jméno

nar.

Diavod

UZiVANIi NEMOVITOSTI

Souhlas s pfihlasenim k trvalému pobytu | ano

Souhlas se sidlem

Max. poéet osob

Pocet trvale pfihlasenych osob

\_sluiby

Pocet osob pro rozaétovani nakiadi na

VYMERA BYTU / DOMU

Mistnost

Plocha

Pokoj é. 1

Pokoj €. 2

Pokoj €. 3

Kuchyn

Koupelna

wC

Predsin

Lodzie / Balkon

Skilep

Dalsi mistnosti

Plocha celkem (m?)

NAJEMNE
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Najemné (mésiéné)

16500,- K¢

Zpusob platby bezhotovostné
Cislo uétu k platbé
Splatnost k 25. dni kazdého kalendainiho mésice

ZALOHY NA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEMOVITOSTI (MESICNE)

Sluzba

BYT / OSOBA

CZK

Ustiedni vytapéni

Teplo na ohfev TUV

Studena voda vodné a

stocné

Plyn

Elektrina

Osvétleni a uklid spol.

prostor

Odvoz komunainiho

odpadu

ZALOHY NA SLUZBY

CELKEM (KC)

0 Ké

NAJEMNE A ZALOHY CELKEM

Najemné (mésicne)

16500,- K¢

Zalohy (mésiéné)

0 Ké

NAJEMNE + ZALOHY = soucet

16500,- K&

VYBAVENI BYTU A STAV MERICU

Polozka

Stav

Kalorimeir

Vodomeér — studena voda

Vodomér - tepla voda
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!> Elektromér ! ]

L Plynomér ( J

VYNECHANE MISTO PRO POPIS STAVU NEMOVITE VECI A JEJIHO DALSIHO VYBAVENI:

Najemce prohladuje, Ze vySe uvedeny Predmét najmu pfevzal od Pronajimatele za stavu vyse
uvedeného, ke dni podpisu Smlouvy (resp. Evidené&niho listu).

Smluvni strany po pfeéteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze Smlouva
byla sepsana urgits, srozumitelng, na zikladé jejich pravé, svobodné avazné vile,
bez natlaku na nékterou ze Smluvnich stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Olomouci dne 7.2.2024 v SveHouvF dne 79.2 .20.2‘/
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