EXEKUTORSKY URAD CHEB
Soudni exekutor JUDr. Josef Lavicka

26. dubna 10, 350 02 Cheb, IC: 01051857
Tel: +420 354 415 211, fax: +420 354 415 210, E-mail: podatelna@execheb.cz, ID DS: 9bvjcfq

é¢.j.: 176 DD 00046/26-003

Usneseni

Drazebnik JUDr. Josef Lavicka, soudni exekutor, Exekutorsky urad Cheb, se sidlem 26.
dubna 10, 350 02 Cheb, dle ré&mcové smlouvy o provedeni drazZby nemovitych véci ze dne
08.01.2026 a na navrh navrhovatele: CMF Real Estate s.r.o., IC: 17366208, se sidlem
Slezskd &p.2127 / Co0.13, 120 00 Praha - Vinohrady, vyddva v souladu s ust. § 76 odst. 2
zdk. ¢. 120/2001 Sb., exekucni tad, v platném znéni (dadle jen ,e.?.“) za prim&reného

pouziti § 336b zak. &. 99/1963 Sb., oblansky soudni tad, dale jen ,o0.s.%.“ toto

vydadva toto usneseni o natizeni drazebniho jednédni -

Drazebni vyhlasku
o provedeni elektronické drazby nemovitych véci

I.

Natizuje se prvni elektronickd drazZba, kterd se kond prostfednictvim elektronického
systému drazeb na adrese portéalu

http://www.okdrazby.cz

Sledovani elektronické drazby je vetrejné pristupné.

Cas zahajeni elektronické drazby je stanoven na den 24.09.2026 v 11:00 hod., od tohoto
okamZiku mohou drazitelé ¢init podéni.

Cas ukonéeni elektronické drazby je stanoven na den 24.09.2026 ve 12:00 hod. Dra’ba se
vSak kond do doby, dokud drazitelé ¢ini podéni (§ 336i odst. 5 z&kona &. 99/1963 Sb.,
obc¢ansky soudni tad, v platném znéni, dale jen ,o0.s.¥.%). Bude-li v poslednich péti
minutdch pfred stanovenym okamzikem ukonc¢eni drazby uc¢inéno podadni, ma& se za to, Ze
drazitelé stéle <¢ini podani a okamzik ukonc¢eni drazby se posouvd o pét minut od
okamziku uc¢inéni podéni. Budou-1li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle ptredchazejici
véty se opakuje. Uplyne-1i od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniZz by bylo
u¢inéno dalsi podéni, méd se za to, ze drazitelé jiZ necini podédni a drazba konci.

II.
Pfedmétem drazZby jsou nemovité véci:
Okres: CIZ0647 Znojmo Opbec: 593842 BreZany
Fat.izeml: 614921 Brfefany u Znojma List vlastnictvi: 609

V kat. nzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (5t. = stavebnl parcela)

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozsmku Zplisob vyufiti Fplisck ochrany
st. 35 601 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti j= stavba: Bfefany, &.p. 147, rod.dim
Stavba stoji na peozemku p.&.: 5St. 35
5269 90 ostatni plocha jina plocha
8267 3090 orna puda zemédélsky pudni
fond
8268 1010 orna pada zemédélsky pudni
fond
8776 171 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkeci lesa
8777 1739 orna puda zemédélsky pudni
fond
Nemowitosti jsou v usemnim obvodu, we= kterém vpkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Fatastrialni dfad pro Jihomorawsky kraj, HKatastrilni pracoviZté Znojmeo, kod: T13.


http://www.okdrazby.cz/

K nemovitym vécem nalezi nasledujici pfislusSenstvi:
- oploceni, stodola, 3 chlévy, gardz, dilna, pristfesek a pergola

Jednd se o samostatné stojici, patrovy rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazZimi v
BfezZzanech u Znojma ¢&.p. 147, okres Znojmo. V 1.PP domu se nachazi sklepy, chodba,
kotelna a schodisté. V 1.NP domu je pfedsin, chodba, préadelna, WC, kuchyn a obyvaci
pokoj. Ve 2.NP domu se nachazi, chodba, koupelna, WC, 3 pokoje, schodisté a balkon.
Uzitna plocha domu v&etné sklepa je cca 162,91 m?. Pozemky parc. &.8267 a parc.&. 8268
navazuji na stavebni pozemek parc. ¢é. St. 35 a tvo¥i s nim jeden funkéni celek. Na
pozemcich se nachazi zpevnéné plochy, porosty, studna, zdénd garaz s plechovymi vraty,
zdéna dilna, zdéné chlévy, pergola a pristresek.

Pozemek parc. ¢.5269, je v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha o celkové
vymé¥e 90 m?. Pozemek je od vySe zminénych pozemkti oddéleny komunikaci ve vlastnictvi
obce BfezZany. Na pozemku se nachdzi nezapsand stavba zdéné stodoly s volnym puadnim
prostorem. Pozemek je v uzemnim planu vedeny jako plocha bydleni.

Pozemky parc. ¢&. 8776 a parc. ¢é. 8777 na sebe navazuji. Pozemky Jjsou p¥istupné pres
pozemek ve vlastnickém pravu obce BfezZany.

Rodinny dim s pozemky (pfedmét drazby) Jje aktudlné pronajat na zakladé platné najemni
smlouvy na dobu urditou do dne 30.11.2026. Aktuadlni najemné &ini 37 120,00 K&/mésic.

III.

Prohlidku p¥edmétu drazby lze uskutecnit dne 16.09.2026 od 10:45 hodin do 11:15 hodin v
misté predmétu drazby: Brezany 147, 671 65 Brezany, okres Znojmo (GPS soufadnice:
48.8710553N, 16.3463350E) .

Pro ucast na prohlidce Jje nutné p¥edchozi ohlaseni na tel. +420354415211,
+420739001389, nebo na e-mail: vladimira.pekarova@execheb.cz, a to nejpozdéji 2 dny
pted konanim prohlidky.

IvV.

Vyslednd cena drazZenych nemovitych véci je 6 480 000,00 K& (slovy: Sest miliént &ty¥i
sta osmdesat tisic korun céeskych).

V.

VySe nejnizsiho podéani ¢ini 5 184 000,00 K¢ (slovy: pét miliént jedno sto osmdesat
ctyf¥i tisice korun ceskych) .

VI.

Minimalni pfihoz se stanovuje v castce 20 000,00 K& (slovy: dvacet tisic korun
ceskych) .

VII.

VysSe drazebni jistoty ¢&ini 500 000,00 K& (slovy: pét set tisic korun ceskych).

Jistotu jsou zaéjemci povinni zaplatit nejpozdéji dva dny pfed kondnim drazby platbou na
ucet soudniho exekutora ¢.n. 7003010345/5500, vedeného u Raiffeisenbank a.s.,
variabilni symbol 5004626, specificky symbol rodné &islo zadjemce nebo ICO zajemce. K
platbé na Gcet soudniho exekutora lze ptrihlédnout pouze tehdy, bylo-1i nejpozdéji pred
zahdjenim elektronické drazby zjis3téno, Ze na Ucet soudniho exekutora také dosla. Do
elektronické drazby budou pripusténi jen drazitelé, ktetri zaplati drazebni jistotu.

VIII.

Pfedmét prodeje je dle vyjadfeni navrhovatele zatiZen nédjemnim préavem, které 1 nadédle
zastadva v platnosti.

IX.

Soudni exekutor udéli priklep draziteli, ktery uc¢ini nejvy$s3i podani a vyda& usneseni o
priklepu. Lhuta k zaplaceni nejvys$$iho podadni bude stanovena v délce 30 dnd ode dne
pravni moci usneseni o priklepu.



X.

Vydrazitel Jje opravnén prevzit vydraZené nemovité véci s ptrisluSenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvy$s$iho podédni, nejdfive vsSak po uplynuti lhity k podavéani
navrhi na predrazek. Byl-1i v3ak podéan takovy navrh, nemovité véci s prisluSenstvim lze
prevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo predraziteli doruceno usneseni o predrazku.
Vydrazitel se stava vlastnikem vydraZzené nemovité véci s pfrisluSenstvim, nabylo-1i
usneseni o priklepu pravni moci a zaplatil-li nejvy38i podédni, a to ke dni vydani
usneseni o priklepu. PredrazZzitel se stédva vlastnikem nemovité véci s prisluSenstvim,
nabylo-1i usneseni o predrazku pravni moci a predrazek byl zaplacen, a to ke dni vydani
usneseni o predrazku.

XI.

Soudni exekutor u p o z or n u j e drazitele, Ze se nepripousti, aby nejvys$si podani
bylo doplaceno Gvérem se zfizenim zadstavniho prdva na vydraZenych nemovitych wvécech.

XITI.

Soudni exekutor u p o z or n u j e osoby, které maji k nemovitym vécem predkupni
pravo, Ze Jje mohou uplatnit Jjen v drazZbé Jako drazitelé a Ze udélenim priklepu
predkupni préavo zanika.

Hodl&-1i nékdo uplatnit pt¥i drazbé své predkupni prédvo, musi je prokdzat listinami -
jejich origindlem nebo Gfedné ovérenou kopii, dorucenymi soudnimu exekutorovi
nejpozdéji dva dny prede dnem, ve kterém méd byt zahdjena drazba. Soudni exekutor jesté
pred =zahdjenim vlastni drazZby rozhodne usnesenim, zda Jje predkupni pravo prokazéano
a toto wusneseni soudni exekutor zverejni v systému elektronické drazby na portéalu
www.okdrazby.cz. Proti tomuto usneseni neni odvoléani ptripustné (336e odst. 3 o.s.%.).

XIIT.
Registrace draziteld (§ 3360 odst. 2 pism. a) o.s.¥.) do systému elektronickych drazeb
probihé& prostfednictvim webového formulare na adrese www.okdrazby.cz, sekce
Registrace/Prihléaseni.

XIV.

Zpuasob elektronické drazby (§ 3360 odst. 2 pism. b) o.s.¥.):

1. Drazby se maze zuCastnit jen registrovany ovéreny uzivatel portalu
www.okdrazby.cz.

2. Draziteli, ktery nespliuje technické podminky pro registraci a néaslednou draZbu,
exekutor umoZni na predchozi pisemné vyzadani v sidle UY¥adu pristup k technickému
vybaveni.

3. Na portdlu www.okdrazby.cz v sekci pfripravované drazZby si ovéfeny uzivatel zvoli

véci nemovité, které chce draZit. Do drazby se ovéfeny uZivatel portédlu musi
prihlédsit jako draZitel nejpozdéji dva dny pred zahdjenim draZby.

4. 7Z administrativnich davodua doporucujeme ptrihlaseni k drazbé JjiZz soucasné
s odeslanim drazebni jistoty. JiZ v tento okamZik musi drazitel zvolit, zda bude
drazit jako prosty drazitel, spoluvlastnik nebo drazZzitel s predkupnim prévem, aby
bylo moZné 3jeho predkupni pravo pred drazbou ovérit a povolit. Postup pro
prihlaseni je patrny =z drazebniho manudlu v sekci ,Jak drazit“ na portalu
www.okdrazby.cz Po =zahdjeni draZby neni moZné pristoupeni dalSich drazitelq,
kteti se do zahdjeni drazby neprihléasili!

5. Po pripséni drazZebni jistoty na bankovni Gc¢et exekutora a splnéni podminek Gcasti
na drazbé dle drazZzebni vyhlasky je drazitel opravnén v drazbé prihazovat.

6. V terminu porddani samotné drazby JiZ prihlaseny drazitel u konkrétni drazby pod
svym uzivatelskym jménem a heslem miZe od okamZiku zahdjeni drazby prihazovat.

7. Za shodné podani se povazuje podani uc¢inéné nejméné dvéma draziteli wve shodny
okamzik. Tzv. ,dorovndvani“ na podadni jiného drazZitele neni ptripustné. To neplati
pro spoluvlastnika a draZitele, kterym svédc¢i predkupni pravo - v pripadé, Ze
bude wuc¢inéno stejné podadni spoluvlastnikem nebo draZitelem, kterému svédcéi
predkupni pravo a nebude ucinéno podani vys$si, bude udélen priklep spoluvlastniku
nebo draziteli, jemuz svédc¢i predkupni préavo.

8. Zpuasob urceni vydrazitele v ptripadé podle § 336j odst. 1 véta druhd o.s.¥.: PFi
shodé podani bude vydrazitel urcen losem. Los mezi osobami s ptredkupnim pravem,
které uc¢inily shodné podani, se ¢&ini elektronickym losem z ¢isel 1 azZz 99 na
zdkladé kliknuti uZivatele ihned po ukoncéeni elektronické drazZzby nejdéle ve lhuté
5 minut. Draziteli s vys$sim vylosovanym c¢islem bude udélen ptriklep.
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9. Podéni se ¢ini tak, Ze do prislusného okénka drazitel vypise ¢astku svého podani
(Castka podéni musi byt vyssi alespon o vysSi stanoveného minim&lniho prihozu
urceném drazebnikem, jinak se podéni s castkou mensi nezobrazi a m& se za to, Ze
podéni nebylo uc¢inéno), klikem na tlac¢itko p¥ihodit je podédni ucinéno a zobrazi
se jako nejvys$$i podani spolu uzivatelskym jménem drazitele, celkovou cCéastkou a
uvedenym presnym Casem prihozu.

10. Priklep lze udélit tomu, kdo uc¢inil nejvy$3i podadni a u néhozZz jsou splnény dalsi
podminky stanovené zéakonem( § 3367 odst. 1 véta prvni o.s.t.).

11. Po skonceni draZby oznami exekutor prostfednictvim systému elektronickych drazeb
osobu, kterd uc¢inila nejvy$si podani v drazbé a vys$i nejvyssSiho podani.

12. Draziteltm, kterym nebyl udélen priklep, se vrati zaplacend jistota po skonceni
drazby.

13. Usneseni o ptriklepu se v elektronické podobé€ zvefejni prostfednictvim systému
elektronickych drazeb a doruc¢i se osobédm dle § 336k o.s.f.

14. Termin, do kterého vydrazZitel musi sdélit, zda bude nejvys$si poddni platit Gvérem
se ztizenim zastavniho préava k vydrazZenym vécem nemovitym: doplaceni uvérem se
z¥izenim zastavniho préava (§ 3361 odst. 4 o.s.f¥.) v této drazbé se nepfipousti.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvoléani ptripustné.

Upozornéni:

Ve smyslu ust. § 336c odst. 3 o.s.¥. obecni Utrad, v jehoz obvodu jsou véci nemovité,
vyhladsku nebo jeji podstatny obsah uverejni zpusobem v misté obvyklym.

V Chebu dne 20.08.2026

JUDr. Josef Lavicka, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni: Vladimira Pekarova

,otisk uredniho razitka™“
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