Najemni smlouva

ze dne 11.11.2020

Tiybesova 200/6, 779 00 Olomouc

(déle jen ,pronajimatel”) (dale jen ,najemce")

Clanek 1.
Pfedmét a doba najmu

1.1 Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci vyluéné za (celem zajiténi jeho bytovych potfeb a bytovych potieb

¢lentl jeho domacnosti do doGasného uzivani nasledujici nemovitost(i) (dale jen jako "pfedmé&t najmu"):

Parcelni cislo:
Obec:

Cislo LV:
Vymeéra [m2]:
Typ parcely:

Katastralni tzemi:

BfeZany [593842]

Bfezany u Znojma [614921]
609

601

Parcela katastru nemovitosti

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

5269
BreZany [593842]
Biezany u Znojma [614921]

Cislo LV: 609

Vymeéra [m2]: 90

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Parcelni &islo: 8267

Obec: BieZany [593¢

Katastralni dzemi: Biezany u Znojma [614821)]
Cislo LV: 609

Vymeéra [m2]: 3090

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

82008

Brezany [593842

Brezany u Znojma [614921]

Cislo LV: 609
Vyméra [m2]: 1010
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemi:

ny u Znojma [614921]

Cislo LV:
Vyméra [m2]: 1739
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

1.2 Najem zadina dnem 1. 9. 2020 a trva po dobu oznacenou z nabidky niZe:

O 1 rok

L1 2roky

1

4 roky
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Clanek 2.
Najemné a zalohy na sluzby

Najemce je povinen platit pronajimateli mésicni najemné a zalohy na poskytované sluzby (dale jen ,,zé[ohy na
sluzby*). Jde-li o ndjem bytu Ci nebytového prostoru v dome, je souGasti najemného i pfispévek na spravu domu a
pozemku a pfispévky na odmé&fiovani osoby, ktera diim spravuje, a na naklady vlastni spravni &innosti, pokud jsou
tyto prispévky a naklady k pfedmétu najmu uplatfiovany.

Vy$e najemného, vySe zéloh na sluzby a platebni udaje pro jejich uhradu jsou stanoveny nasledovné:

Vyse ndjemného: 25 500 K&

Vyse zéloh na sluzby: 0 Ké

Celkem mésiéné: 25 500 Ké

Splatnost do: nejpozdéiji do konce kalendafniho mésice na ktery je najem hrazen

Termin prvni Ghrady do: 31.12.2020

Bankovni ucet Cislo:

Variabilni symbol:

Pronajimatel s najemcem se dohodli na zvySeni najemného kazdoroéné k prvnimu dni kalendainiho roku,
pfesahuje-li doba trvani najmu 12 mésica. Byl-li najem obnoven podle bodu 5.2, povaZuje se pro Gcely zvySeni
najemného za dobu trvani najmu i doba predchozich najmu. Zvydeni najemného odpovida mezirocnimu prirdstku
primérného ro&niho indexu spotfebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem (CPI1 — Consumer
Price Index). Pronajimatel ozndmi novou vysi najemného najemci do 30.06. daného roku, a bylo-li zvy3eni
n&jemného G&inné pred dorugenim oznameni o jeho zvy8eni najemci, je najemce povinen soucasné s nejbliz§im
nasledujicim najemnym uhradit pronajimateli rovnéz rozdil mezi zvy8enym a zaplacenym najemnym za
predchazejici kalendaini mésice od prvniho dne kalendafniho roku do okamzZiku oznameni zvySeni najemného
najemci.

Pronajimatel ma pravo na zvySeni zaloh na Uhradu sluzeb, zvysi-li zalohy na uhradu sluzby jejich dodavatelé, a to k
prvnimu dni G&innosti tohoto zvyseni. Ustanoveni bodu 2.3 véty Gtvrté se pouzije obdobné.

Najemce je povinen provést na Zadost pronajimatele odeéet méficl spotfeby vody, tepla a pfipadné i jinych méfica

energii. Odecet provede najemce pofizenim fotodokumentace daného méfice a zaznamenanim hodnoty méfice k
danému dni. Tyto informace nasledné zasle pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou ¢i postovni adresu.

Clanek 3.
Pfedani pfedmétu najmu

Najemce prohladuje, Ze je dosavadnim uZivatelem predmétu najmu a mél predmét najmu v uzivani jiz pired
uzavienim této najemni smlouvy. Najemce prohladuje, Ze stav pfedmétu najmu je mu znam a Ze je zpusobily k
obyvani a v tomto stavu jej od pronajimatele do najmu pfebira.

Clanek 4.
Prava a povinnosti stran

Najemce odpovida za

poskozeni predmétu najmu, spolecnych prostor domu (pokud jsou soucasti predmétu najmu) a jejich vybaveni &i
majetku pronajimatele nachazejiciho se v pfedmétu najmu, které zavinil, a

- nadmérné opotfebeni pfedmétu najmu a vybaveni pfedmétu najmu.
- placeni zaloh na poskytovani sluzeb

- pojisténi nemovitosti dle jim vybrané pojistovny
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6.1

6.2

6.3

Pronajimatel ma pravo najemce vyzvat, aby nasledky poskozeni & nadmémého opotiebeni odstranil, a neodstrani-li
je bez zbyte¢ného odkladu, ma pravo je odstranit sam.

Zajistuje-li najemce jakékoliv sluzby, nese odpovédnost za pripadné odpojeni prislusnych méfidel a naklady na
jejich znovupfipojeni.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést ocenéni predmétu najmu odhadcem pro intern!' potl“'ebyv'. )
pronajimatele. Za timto Ucelem je ndjemce povinen vpuslit odhadce do predmétu najmu a umoznit mu pofizeni
fotodokumentace nemovitosti a jejiho interiéru. Odhadce bude pfi provadéni obhlidky postupovat v soucinnosti s
najemcem a bude-li to moZné, vyhovi jeho pokyndm a poZadavkim. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyhotoveny
odhad hodnoty nemovitosti véetnd pofizené fotodokumentace pouzije pouze pro svoje interni ucely a neposkytne jej
tfetim subjekttim, vyjma banky & jiného subjektu poskytujicicho pronajimateli finanéni sluzby.

Clanek 5.
Skonéeni najmu

Najem skonéi uplynutim najemni doby v pfipadé uzavfeni této smlouvy na dobu uréitou vybérem doby najmu v
bodu 1.2, nebo vypovédi postupem dle ob&anského zakoniku v pfipadé uzavfeni této smlouvy na dobu neuréitou.

Po skonéeni najmu uplynutim najemni doby v pfipadé& uzavieni smlouvy na dobu ur€itou plati, Ze najem byl znovu
ujednan na dobu 1 roku (déle jen ,ndjem se automaticky obnovi"),

nesdéli-li néktera ze smluvnich stran druhé smluvni strané nejpozdéji 3 mésice pfed uplynutim najemni doby, Ze
nesouhlasi s automatickym obnovenim najmu, nebo

pokradéuje-li najemce po uplynuti najemni doby v uZivani pfedmétu najmu, ledaZe ho pronajimatel v dobé 3 mésicl
po uplynuti najemni doby vyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

Vyzve-li pronajimatel najemce k odevzdani pfedmétu najmu podle bodu 5.2, plati, Ze najem skonéi poslednim dnem
nasledujiciho mésice, v némz byla nadjemci vyzva odeslana.

PFed uplynutim najemni doby skoné&i najem v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu uréitou dohodou stran nebo
vypovédi. Automatické obnoveni najmu se na tyto pfipady skonéeni najmu nevztahuje.

Pronajimatel mizZe v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu urcitou skongit najem vypovédi zejména v pfipadé, ze
najemce hrubé porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu, &i Ze ji porusi zviast zavaznym zpisobem, nebo Ze je tu
jiny zédvazny dlvod pro vypovézeni najmu.

Clanek 6.
Prohlidka pfedmétu najmu pied skonéenim najmu a povinnosti ndjemce souvisejici se skon€enim najmu

Ve vypovédni dobé (byl-li ndjem vypovézen s vypov&dni dobou), nebo v dob& 3 mésicl pfed skonéenim najmu (byl-
li najem ukon&en jinym zpdsobem), je najemce povinen umoZnit pronajimateli a zajemci o koupi &i najem prohlidku
pfedmétu najmu, oznadmi-li mu ji pronajimatel v pfiméfené dobé pfed jejim provedenim. Ma se za to, Ze pfimérenou
dobou je 1 tyden.

Nejpozdé&ji v den nasledujici po skonéeni najmu (byl-li najem vypovézen bez vypovédni doby), nebo v den skonéeni
najmu

a) provede najemce Udrzbu a opravy, ke kterym je povinen,
b) uvede pfedmét najmu do pavodniho stavu,
¢) vyklidi pfedmét najmu a

d) odevzda pfedmét najmu pronajimateli.

Najemce pfedmét najmu vyklidi, odstrani-li z n&j vybaveni, které do né&j umistil, a opusti-li jej. Opusti-li najemce
predmét najmu, aniZ by z n&j toto vybaveni odstranil, a nevyzvedne-li si jej bez zbyte€ného odkladu po tom, co ho
najemce k jeho vyzvednuti vyzval, povaZuje se zanechané vybaveni pfedmétu najmu za zjevné opusténe.
Pronajimatel miZe nasledné toto vybaveni zpenéZit a z vytézku zpenéZeni uspokojit sve pohledavky za najemcem.



6.4 Predmét najmu je odevzdan, odevzda-li najemce pronajimateli kli¢e a nebrani-li v pfistupu do pfedmétu najmu av ’
jeho uzivani pfekazka. Neodevzda-li najemce klice, pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyméni zamk}{ a{vyhotow
k nim nové klige nebo u&ini jiné obdobné opatfeni. Brani-li v pfistupu do pfedmétu najmu nebo v jeho uzivani
prekazka, pronajimatel ji bez zbyte¢ného odkladu odstrani.

Clanek 7.
Doruéovani

7.1  Adresami najemce pro doruéovani pisemnosti jsou:

a) postovni adresa: ;

o enaoadess

7.2 Zména adres najemce pro dorucovani je mozna pouze formou uzavieni pisemného dodatku k této smlouvé,
Pronajimatel se zavazuje, Ze na vyzvu najemce takovyto dodatek uzavie do 15 dni od uéinéni pisemné vyzvy
najemcem.

7.3 Doruduji-li se pisemnosti prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, doruéi se na postovni adresu najemce
podle bodu 7.1 pism. a.

7.4  Uginnost doruéeni nastane dnem, kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice adreséta, tj. kdy adresat nabyde
moZnosti seznamit se s obsahem zasilky (napf. prevzeti adresatem, vhozeni zasilky do postovni schranky, vhozeni
oznameni o uloZeni zasilky do postovni schranky atp.).

7.5 Doruéuji-li se pisemnosti emailem, dorui se na e-mailovou adresu adreséata podle bodu 7.1 pism. b. Ma se za to,
Ze doru€ena pisemnost adresatovi dosla treti den od odeslani pisemnosti emailem.

7.6 Zmari-li najemce dojiti pisemnosti, plati, Ze mu pisemnost dosla. Najemce zmafri dojiti pisemnosti zejména,
a) nezdrzuje-li se po dobu del3i neZ obvyklou na postovni adrese pro dorucovani,
b) nelze-li mu pisemnost doruéit prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb, protoZe ji odmitl prevzit,

c) nelze-li mu pisemnost dorucit prostrednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, protoze nema na poStovni adrese
vhodnou poStovni schranku.

7.7  Pravni jednani predpokladana touto smlouvou vyZzaduji pisemnou formu. Nestanovi-li tato smlouva jinak, doruéuji
se pravni jednani v listinné podobé prostrednictvim poskytovatele postovnich sluZeb.

Clanek 8.
Prodleni najemce

8.1  Bude-li ndjemce v prodleni s Uhradou jakékoliv své penézité povinnosti viéi pronajimateli, nalezi pronajimateli troky
z prodleni ve vy3i 0,1 % denné z ¢astky, se kterou je najemce v prodleni.

Clanek 9.
Zruseni smlouvy o smlouvé budouci najemni

9.1  Byla-li pfed podpisem této najemni smlouvy uzaviena ochledné pfedmétu najmu smlouva o smlouvé budouci
najemni, ve které se pronajimatel zavéazal pfedmét najmu pronajmout najemci, dohodly se smluvni strany, Ze
uzavienim této najemni smlouvy se takovato smiouva o smlouvé budouci najemni rusi k okamziku pocatku najmu
dle této najemni smlouvy.

Clanek 10.
Stavy méfidel



10.1

10.2

Pokud jsou v predmétu najmu méfidla, u kterych se provadi odecet za u€elem stanoveni uhrady dodavek sluZeb do
predmétu najmu, jsou jejich stavy pro uely vyuctovani téchto sluzeb za obdobi najmu zaznamenény v
samostatném pfedavacim protokolu méfidel podepsanym minulym vlastnikem pfedmétu najmu.

Smiuvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s protokolem o stavu méfidel dle pfedchoziho bodu seznamily a stavy
méfidel zaznamenané v pfedavacim protokolu méfidel jsou stavy, ze kterych bude vychazeno pfi vylétovani sluZeb
za obdobi najmu, a to i v pfipadé pokud jsou stavy odeéteny pfed uzavienim téte smlouvy &i pfed formalnim
zapodetim doby najmu dle této smlouvy, a to s ohledem na skutecnost, Ze najemce je a byl uZivatelem pfedmétu
najmu za dobu od provedeni odeétu méfidel do doby po&atku najmu dle této smiouvy.

Clanek 11.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva Géinnosti uzavienim.
Smluvni strany prohlasuiji, Ze se pfed podpisem smlouvy seznamily s jejim obsahem, s nim bezvyhradné& souhlasi.

St'r'any prohlaéuj’i, Ze smlouva byla vypracovana ve dvou shodnych vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzel
najemce a druhé pronajimatel.

Pronajimatel prohladuje existenci pfedkupniho prava pro najemce po dobu trvani najemniho vztahu dle této
smlouvy. V pfipadé odkupu nemovitosti najemnikem pronajimatel garantuje odkup za zvyhodnénou cenu, ktera je
rovna pronajimatelem vycisleCnych néklad( spojenych s pofizenim nemovitosti zvy$enych o 10%. Odkup za
zvyhodnénou cenu je moZny do 3 let od uzavieni této najemni smlouvy.







