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{dale jen “najemce”)

Ceskomoravsky finanéni tstav s.r.o.
IC: 06296548

Horni namésti 371/1, Olomouc, 779 00
(déle jen “pronajimatel”)

Pfedmétna nemovitost: Letna 997, 54941 Cerveny Kostelec

NAJEMNi SMLOUVA

Clanek 1.
Piedmét a doba najmu
1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci za i¢elem zajisténi bytovych potieb najemce a
popfipadé i ¢lenl jeho domacnosti do dogasného uzivani nasledujici nemovitost(i) (dale jen
jako "pfedmét najmu"):
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2. Najem zadina dnem 1.9.2022 a uzavira se na dobu 36 mésic.

Clanek 2.
Najemné a zalohy na sluzby
1. Najemce je povinen platit pronajimateli mésiéni najemné a zalohy na poskytované sluzby
(déle jen ,zélohy na sluzby®). Jde-li o najem bytu ¢&i nebytoveho prostoru v dome, je soucasti
najemného i pfispévek na spravu domu a pozemku a pfispévky na odmeénovani osoby, ktera
dim spravuje, a na nakiady vlastni spravni ¢innosti, pokud jsou tyto piispévky a naklady k
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predmétu najmu uplatihovany. Najemné a zdlohy na sluzby jsou uhrazeny okamZikem
pripséani &astky bankovni Gcet pronajimatele.

2. Vyse najemného, vyde zaloh na sluzby a platebni Udaje pro jejich Ghradu jsou stanoveny

nasledovné:

Vy$e najemného: 12 000,00 K&

Vy8e zaloh na sluzby: 700,00 K&

Celkem mésiéné: 12 700,00 K&

Splatné nejpozdéji do 25. dne kalendafniho mésice, na ktery je najem hrazen.
Termin prvni Uhrady do: 30.9.2022

Bankovni U&et

Variabilni symbol:

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjmu se kazdy rok od 31. 3. zvySuje o primérmou rocni
miru inflace roku piedchézejiciho, potinaje rokem 2023, v souladu s § 2249 ob&anského
zékoniku. Priméma rodni mira inflace (CPl — Consumer Price Index) bude zji$téna
pronajimatelem z intemetovych stranek Ceského statistického Ufadu. Pronajimatel oznami
vy$i zvydeni najmu doporucenym dopisem nejpozdgji do 10. 4. toho, kterého roku. Bylo-li
zvy$eni nadjemného G&inné pfed doruenim oznameni o jeho zvySeni najemci, je najemce
povinen soutasné s nejbliz§im nasledujicim najemnym uhradit pronajimateli rovnéz rozdil
mezi zvy$enym a zaplacenym ndjemnym za pfedchazejici kalendaini mésice od prvniho dne
kalendarnino roku do okamziku oznameni zvy$eni najemného najemci.

4.  Pronajimatel ma pravo na zvy3eni zaloh na Uhradu sluzeb, zvy$i-li zalohy na Uhradu sluzby
jejich dodavatelé, a to k prvnimu dni uéinnosti tohoto zvy$eni. Ujednani bodu 3 odst. 2 této
smlouvy se pouzije obdobné.

5. Ve vySe uvedené celkové Gastce za ndjemné a sluzby neni zahrnut poplatek za rozhlas,
televizi, internet a pripadné dal$i obdobné sluzby. Tyto poplatky bude hradit najemce na
zakladé viastnich piihlasek, pokud bude mit v pronajaté nemovitosti tyto spotiebice.

8.  Néjemce je povinen provést na zadost pronajimatele odeCet méficich zarizeni spotreby vody,
tepla a pfipadné i jinych energii. Odecet provede najemce pofizenim fotodokumentace
daného méfite a zaznamenanim hodnoty méfi¢e k danému dni. Tyto informace nasledné
za$le pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou &i postovni adresu.

Clanek 3.
Piedani pfedmétu najmu
1. Najemce prohlasuje, Ze je dosavadnim uzivatelem pfedmétu najmu a mél predmét najmu v
uZivani jiz pfed uzavienim této ndjemni smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze stav pfedmeétu
najmu je mu znam a Ze je zplisobily k obyvani a v tomto stavu jej od pronajimatele do najmu
pi'ebira.

Clanek 4.
Prava a povinnosti stran
1. Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné bezpenostni, poZarmni a hygienické
pfedpisy.
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10.

1.

12.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu fadnym zplisobem obvyklym pii vykonu prava
vyplyvajiciho z ndjmu nemovitosti. Najemce odpovida za veskeré $kody zplsobené jim nebo
osobami, které s nim predmét najmu uZivaji, nebo osobami, jimz umozni do predmétu najmu
pistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poskozeni.

Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu v Cistoté, v dobrém a uzivateiném stavu. Je
rovnéz povinen dbat na to, aby veskeré jim uzivane instalace a zafizeni v&etné zapojenych
spotiebiél, byly v naprostém poradku a v provozuschopném stavu dle platnych predpisd,
véetné& povinnosti zajistit jejich pravideiné revize.

Pri poruchéach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je najemce povinen
zajistit prerudeni prisludného pfivodu a o poruSe neprodieng vyrozumét pronajimatele.
Najemce je povinen rovnéz informovat pronajimatele o potfebé jakékoliv zavaZznéjsi opravy,
jinak odpovidé za $kodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni
opravy, kterou zaji$tuje pronajimatel, poskytne najemce veskerou nezbytnou soudinnost.
Jestlize najemce nebude v dobé hrozici $kody v nemovitosti k zastiZzeni, opravriuje timto
pronajimatele, aby zajistil otevieni nemovitosti a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni
hrozici §kody.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uZivanim a naklady spojené s b&znou udrzbou
nemovitosti hradi najemce sam. Rozsah téchto drobnych oprav a néakladl spojenych s
bé&Znou Gdrzbou nemovitosti je vymezen nafizenim viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmd
béZna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Je to ngjemce, kdo se timto
zavazuije zajistit ve$keré potfebné revize, opravy a udrzbu Pfedmétu ngjmu.

Najemce nesmi déle nemovitost nebo jeji jednotlivé mistnosti dat do daisiho podnajmu.
Prenecha-li najemce pronajatou nemovitost nebo jeji ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je to povaZovéno za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajici z najmu, majici za nasledek moznost okamZité vypovédi z najmu nemovitosti.

Najemce je povinen do 1 mésice oznamit najemci v8echny zmény skuteénoéti, které jsou
obsahem této smlouvy, jinak se vystavuje sankcim dle pfisludnych ustanoveni oblanského
zéakoniku a predpist jej provadsjicich.

Najemce je povinen 3 mésice pied ukonéenim najemniho vztahu informovat pronajimatele o
svém dal$im zaméru s pfedmétem najmu. V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen v
poslednich 3 mésicich zpfistupnit nemovitost novym zéjemciim o najem ¢&i koupi nemovitosti.

Trvalé bydli§té v nemovitosti je mozné si zfidit pouze se souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel musi byt o této skutegnosti pfedem informovan.

Pronajimatel neodpovida za spotfebice, kieré se nachdzi v nemovitosti, at' jiz instalované
pronajimatelem nebo najemcem (lednice, mikrovinky apod.). Najemce je povinen platit jejich
pfipadné Gpravy, Udrzbu a servis sam.

Zajistuje-li nadjemce jakékoliv sluZby, nese odpoveédnost za pfipadné odpojeni piislusnych
méfidel a naklady na jejich znovupfipojeni.-

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést ocenéni pfedmétu najmu odhadcem pro
interni potieby pronajimatele. Za timto Géelem je néjemce povinen vpustit odhadce do
pfedmétu najmu a umoznit mu pofizeni fotodokumentace nemovitosti a jejiho interiéru.
Odhadce bude pii provadéni obhlidky postupovat v souginnosti s najemcem a bude-li to
mozné, vyhovi jeho pokyniim a pozadavkiim. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyhotoveny odhad
hodnoty nemovitosti véetné pofizené fotodokumentace pouzije pouze pro svoje interni tcely a
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neposkytne jej tretim subjektim, vyjma banky ¢i jiného subjektu poskytujiciho pronajimateli
finan¢ni sluZby.

Clanek 5.
Skonéeni najmu
1. Najem skon&i uplynutim ndjemni doby v pfipadé uzavieni této smilouvy na dobu urCitou
uplynutim doby najmu sjednané v bodu 2 ¢l. 1 této smlouvy, nebo vypovédi postupem dle
obdanského zakoniku v piipadé uzavfeni této smlouvy na dobu neurgitou.

2. V pfipadé dobré platebni moralky nédjemce, fadné péfe o pronajatou nemovitost a konsensu obou
smiuvnich stran bude najem prodlouzen formou pisemnych &islovanych dodatkd k této smiouve.

3. Pfed uplynutim najemni doby skon¢i najem v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu urcitou
dohodou stran nebo vypovédi.

4.  Pronajimatel mizZe v piipadé uzavieni této smiouvy na dobu urditou ukonéit najem vypovédi
zejména v pfipadé, Zze najemce hrub& porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu, &i Ze ji
porusi zviast zavaznym zplsobem, nebo Ze je tu jiny zavazny dlivod pro vypovézeni najmu.

5. Nedojde-li po ukoné&eni najemni smlouvy k uvolnéni nemovitosti do 10 kalendarnich dnd, je
dohodnuto, Ze pronajimatel nemovitost otevi'e nasilim a za pfitomnosti tfeti nestranné osoby
zZjisti skuteény stav, popiipadé véci ndjemce odveze na néklady a riziko najemce do najatého
skladu. K tomuto ukonu najemce podpisem této smlouvy zérover udéluje pronajimateli pinou
moc a tento ji pfijima.

Clanek 6.
Prohlidka pfedmétu najmu pfed skonéenim ndjmu a povinnosti nadjemce souvisejici se
skonéenim najmu

1. Ve vypovédni dobé& (byl-li ndjem vypovézen s vypovédni dobou), nebo v dobé 3 mésicl pfed
skonéenim najmu (bylli ndjem ukonéen jinym zplsobem), je ndjemce povinen umoznit
prongjimateli a zdjemci o koupi ¢&i najem prohlidku pfedmétu namu, oznami-li mu ji
pronajimatel v pfiméfené dobé pied jejim provedenim. Ma se za to, Ze pfiméfenou dobou je 1
tyden.

2.  Nejpozdéji v den nasledujici po skonéeni najmu (bylli ndjem vypovézen bez vypovédni
doby), nebo v den skon&eni najmu

provede najemce Udrzbu a opravy, ke kterym je povinen,
uvede predmét najmu do plivodniho stavu,

vyklidi pfedmét najmu a

odevzda pifedmét najmu pronajimateli.

0o oW

3. Najemce predmét najmu vyklidi, odstrani-li z n&j vybaveni, které do né&j umistil, a opusti-li jej.
Opusti-li ndgjemce predmét najmu, aniz by z ngj toto vybaveni odstranil, a nevyzvedne-li si jej
bez zbyteéného odkladu po tom, co ho ndjemce k jeho vyzvednuti vyzval, povaZuje se
zanechané vybaveni pfedmétu najmu za zjevné opusténé. Pronajimatel mize nasledné toto
vybaveni zpenézit a z vytéZku zpenézeni uspokojit své pohledavky za najemcem.

4.  Predmét najmu je odevzdan, odevzda-li nadjemce pronajimateli kli¢e a nebréni-li v pfistupu do
pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani prekazka. Neodevzda-li ndjemce kliCe, pronajimatel bez
zbyte¢ného odkladu vyméni zamky a vyhotovi k nim nové klice nebo udini jiné obdobneé
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opatteni. Brani-li v piistupu do pfedmétu ngjmu nebo v jeho uzivani prekazka, pronajimatel ji
bez zbyteéného odkladu odstrani.

Clanek 7.
Dorutovani
1. Adresami najemce pro doruc¢ovani pisemnosti jsou:

a)

p)

2.  Zména adres najemce pro dorudovani je mozna pouze formou uzavieni pisemného dodatku
k této smlouvé. Pronajimatel se zavazuje, Ze na vyzvu ndjemce takovyto dodatek uzavie do
15 dni od uéinéni pisemné vyzvy najemcem. Dorutuji-li se pisemnosti prostrednictvim
poskytovatele postovnich sluZeb, doruéi se na postovni adresu ndjemce podie bodu 1 €l. 7
pism. a této smiouvy.

3. Uginnost dorugeni nastane dnem, kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice adresata, ).
kdy adresat nabyde mozZnosti seznamit se s obsahem zasilky (napf. prevzeti adresatem,
vhozeni zasilky do po$tovni schranky, vhozeni oznameni o uloZeni zasilkky do poStovni
schranky atp.).

4. Doruéuji-li se pisemnosti emailem, doruéi se na e-mailovou adresu adreséata podie bodu 1 €l.
7 pism. b. Ma se za to, Ze doruena pisemnost adresatovi doSla treti den od odeslani
pisemnosti e-mailem.

5. Zmafi-li najemce dojiti pisemnosti, plati, Ze mu pisemnost dodla. Najemce zmafi dojiti
pisemnosti zejména,

nezdrzuje-li se po dobu del§i nez obvyklou na postovni adrese pro dorucovani,
nelze-li mu pisemnost dorudit prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
protoZe ji odmitl pfevazit,

nelze-li mu pisemnost dorucit prostrednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
protoZze nemé na postovni adrese vhodnou postovni schranku.

e o

6.  Pravni jednani predpokladana touto smlouvou vyZaduji pisemnou formu. Nestanovii tato
smlouva jinak, doruduji se pravni jednani v listinné podobé prostiednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb.

Clanek 8.
Prodleni najemce
1. Bude-li ndjemce v prodlieni s Uhradou jakékoliv své penézité povinnosti viéi pronajimatel,
nalezi pronajimateli droky z prodleni ve vysi 0,1 % denné z Castky, se kterou je najemce v
prodieni.

2. Prodleni jakékoliv penézité povinnosti najemce vOéi pronajimateli deldi nez 30 dni po
splatnosti je povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a zakladé pronajimateli préavo
na okamzitou vypovéd z této najemni smlouvy.
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Clanek 9.
ZruSeni smiouvy o smlouvé budouci najemni
1.  Bylai pfed podpisem této néjemni smiouvy uzaviena ohledn& pfedmétu najmu smiouva o
smiouvé budouci najemni, ve které se pronajimatel zavazal pfedmét ndjmu pronajmout
najemci, dohodly se smiuvni strany, Ze uzavienim této najemni smiouvy se takovato smiouva
o smiouvé budouci najemni rusi k okamziku po¢atku njmu dle této najemni smiouvy.

Clanek 10.
Stavy méfidel
1. Pokud jsou v pfedmétu ngjmu méfidla, u kterych se provadi odecet za utelem stanoveni
Uhrady dodavek sluzeb do pfedmétu najmu, jsou jejich stavy pro Udely vyuctovani téchto
sluzeb za obdobi najmu zaznamenany v samostatném pfedavacim protokolu meridel
podepsanym minulym viastnikem pfedmétu najmu.

2. Smiuvni strany vyslovn& prohladuji, Ze se s protokolem o stavu mefidel die piedchoziho bodu
seznamily a stavy méfidel zaznamenané v pfedavacim protokolu méfidel jsou stavy, ze
kterych se bude vychézet pii vyGétovani sluzeb za obdobi najmu, a to i v pripadé jsou-li
odedty provedeny pfed uzavienim této smiouvy Ci pred formainim zapocetim doby najmu dle
této smiouvy, a to s ohledem na skute¢nost, Ze najemce je a byl uzivatelem predmétu najmu
za dobu od provedeni ode&tu méfidel do doby pocatku najmu dle této smiouvy.

Clanek 11.
Zavéretna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva ucinnosti uzavienim.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze se pfed podpisem smlouvy seznamily s jejim obsahem, s nimz
bezvyhradné souhlasi.

3.  Strany prohladuji, Ze smiouva byla vypracovana ve dvou shodnych vyhotovenich, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a druhé pronajimatel.




