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(dale jen “najemce”)

Ceskomoravsky finanéni Ustav s.r.o.
IC: 06296548

HybeSova 200/6 779 00 Olomouc
(dale jen “pronajimatel”)

Predmétna nemovitost: Dlouha 89, 35135 Plesna

NAJEMNi SMLOUVA

Clanek 1.
Pfedmét a doba najmu

1.1 Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci vyluéné za ucelem zajisténi bytovych
potfeb najemce a popfipadé i ¢&lend jeho domacnosti do docasného uzivani nasledujici
nemovitost(i) (dale jen jako "pfedmét najmu”):

st. 99 285 zastavéna plocha a
nadvori
: Plesna, &.p. 89, bydleni
pozemku p.&.: St 99
123 ostatni plocha ostatni
kemunikace

30/1 504 zahrada zemédélsky pladni
fond

1.2 Najem zadina dnem 1.7.2021 a uzavira se na dobu neurcitou.

Clanek 2.
Najemné a zalohy na sluzby

2.1 Najemce je povinen platit pronajimateli mésicni najemné a zalohy na poskytované
sluzby (dale jen ,zalohy na sluzby"). Jde-li o ndjem bytu &i nebytového prostoru v domé, je
soucasti najemného i pfispévek na spravu domu a pozemku a pfispévky na odménovani
osoby, ktera dam spravuje, a na naklady vlastni spravni €innosti, pokud jsou tyto pfispévky a
naklady k predmétu najmu uplatiiovany.
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2.2. VysSe najemného, vySe zaloh na sluzby a platebni uUdaje pro jejich Uhradu jsou
stanoveny nasledovné:

Vyse najemného: 8 112,00 K&
Vy8e zaloh na sluzby: 0,00 K¢
Celkem mésicné: 8 112,00 K¢

Splatné nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice, na ktery je najem hrazen.
Termin prvni uhrady do: 31.7.2021
Bankovni Gcet pro

provedeni platby:
Variabilni symbol:

2.3  Pronajimatel s najemcem se dohodli na zvySeni najemného kazdoro¢né k prvnimu
dni kalendarniho roku, pfesahuje-li doba trvani najmu 12 mésic. Byl-li najem obnoven
podle bodu 5.2 této smlouvy, povaZzuje se pro ucely zvySeni najemného za dobu trvani
najmu i doba pfedchozich najmi. ZvySeni najemného odpovida mezirocnimu pfirdstku
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym GFadem
(CPI — Consumer Price Index). Pronajimatel oznami novou vysi najemného najemci do
30.06. daného roku, a bylo-li zvySeni najemného Uginné pfed doru¢enim oznameni o jeho
zvyseni najemci, je najemce povinen sou¢asné s nejbliz8im nasledujicim najemnym uhradit
pronajimateli rovnéz rozdil mezi zvySenym a zaplacenym najemnym za pfedchazejici
kalendaini mésice od prvniho dne kalendafniho roku do okamziku oznameni zvyseni
najemneého najemci.

2.4 Pronajimatel ma pravo na zvySeni zaloh na uhradu sluzeb, zvysi-li zalohy na uhradu
sluzby jejich dodavatelé, a to k prvnimu dni G&innosti tohoto zvySeni. Ujednani bodu 2.3 véty
Ctvrté této smlouvy se pouzije obdobné.

25 Najemce je povinen provést na Zadost pronajimatele odecet mérficich zafizeni
spotfeby vody, tepla a pfipadné i jinych energii. Odecet provede najemce pofizenim
fotodokumentace daného méfice a zaznamenanim hodnoty meéfice k danému dni. Tyto
informace nasledné zasle pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou ¢&i postovni
adresu.

Clanek 3.
Predani pfedmétu najmu

3.1 Najemce prohlasuje, Ze je dosavadnim uzivatelem pfedmétu najmu a meél pfedmét
najmu v uzivani jiz pfed uzavienim této najemni smlouvy. Najemce prohlasuje, Zze stav
pfedmétu najmu je mu znam a Ze je zpusobily k obyvani a v tomto stavu jej od pronajimatele
do najmu prebira.
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Clanek 4.
Prava a povinnosti stran

4.1 Najemce odpovida za:

- poSkozeni pfedmétu najmu, spoleénych prostor domu (pokud jsou soucasti pfedmétu
najmu) a jejich vybaveni ¢i majetku pronajimatele nachazejiciho se v pfedmétu
najmu, které zavinil, a

- nadmérné opotrebeni pfedmétu najmu a vybaveni pfedmétu najmu.

4.2 Pronajimatel ma pravo najemce vyzvat, aby nasledky poSkozeni &i nadmeérného
opotfebeni odstranil, a neodstrani-li je bez zbyte¢ného odkladu, ma pravo je odstranit sam.

4.3 Zajistuje-li najemce jakékoliv sluzby, nese odpovédnost za pfipadné odpojeni
pfisluSnych méfidel a naklady na jejich znovupfipojeni.

4.4 Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést ocenéni predmétu najmu
odhadcem pro interni potfeby pronajimatele. Za timto UCelem je najemce povinen vpustit
odhadce do pfedmétu najmu a umoznit mu pofizeni fotodokumentace nemovitosti a jejiho
interiéru. Odhadce bude pfi provadéni obhlidky postupovat v soucinnosti s najemcem a
bude-li to mozné, vyhovi jeho pokynim a pozadavkim. Pronajimatel se zavazuje, ze
vyhotoveny odhad hodnoty nemovitosti v€éetné pofizené fotodokumentace pouzije pouze pro
svoje interni uCely a neposkytne jej tfetim subjektim, vyjma banky &i jiného subjektu
poskytujiciho pronajimateli finanéni sluzby.

Clanek 5.
Skonéeni najmu

5.1 Najem skonCi uplynutim najemni doby v pfipadé uzavrieni této smlouvy na dobu
urcitou uplynutim doby najmu sjednané v bodu 1.2 této smlouvy, nebo vypovédi postupem
dle obCanského zakoniku v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu neurcitou.

5.2 Po skonceni najmu uplynutim najemni doby v pfipadé uzavieni smlouvy na dobu
urcitou plati, ze najem byl znovu sjednan na dobu 1 roku (dale jen ,najem se automaticky
obnovi),

- nesdéli-li néktera ze smluvnich stran druhé smluvni strané nejpozdéji 3 mésice pred
uplynutim najemni doby, Ze nesouhlasi s automatickym obnovenim najmu, nebo

- pokracCuje-li najemce po uplynuti ngjemni doby v uzivani pfedmétu najmu, ledaze ho
pronajimatel v dobé& 3 mésicl po uplynuti najemni doby vyzve, aby mu pfedmét
najmu odevzdal.

5.3 Vyzve-li pronajimatel najemce k odevzdani pfedmétu najmu podle bodu 5.2 této
smlouvy, plati, Zze najem skonci poslednim dnem nasledujiciho mésice, v némz byla najemci
vyzva odeslana.
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5.4 Pfed uplynutim najemni doby skon&i najem v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu
ur¢itou dohodou stran nebo vypovédi. Automatické obnoveni najmu se na tyto pfipady
skonéeni najmu nevztahuje.

55 Pronajimatel mize v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu uréitou ukonéit najem
vypovédi zejména v pfipadé, Ze najemce hrubé porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu, €i
Ze ji porusi zvlast zavaznym zpUsobem, nebo Ze je tu jiny zavazny davod pro vypovézeni
najmu.

Clanek 6.
Prohlidka pfredmétu najmu pred skon¢enim najmu a povinnosti ndjemce souvisejici se
skonéenim najmu

6.1 Ve vypovédni dobé (byl-li ndjem vypovézen s vypoveédni dobou), nebc v dobé 3
mésicll pfed skonéenim najmu (byl-li najem ukoncen jinym zpusobem), je najemce povinen
umoznit pronajimateli a zajemci o koupi ¢i najem prohlidku pfedmétu najmu, oznami-li mu ji
pronajimatel v pfiméfené dobé pfed jejim provedenim. Ma se za to, Ze pfimé&Ffenou dobou je
1 tyden.

6.2 Nejpozdéji v den nasledujici po skonéeni najmu (byl-li nadjem vypovézen bez
vypovédni doby), nebo v den skonéeni najmu

a) provede najemce Uudrzbu a opravy, ke kterym je povinen,
b) uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu,

c) vyklidi pfedmét najmu a

d) odevzda pfedmét najmu pronajimateli.

6.3 Najemce pfedmét najmu vyklidi, odstrani-li z néj vybaveni, které do néj umistil, a
opusti-li jej. Opusti-li najemce predmét najmu, aniz by z néj toto vybaveni odstranil, a
nevyzvedne-li si jej bez zbyteéného odkladu po tom, co ho najemce k jeho vyzvednuti
vyzval, povazuje se zanechané vybaveni pfedmétu najmu za zjevné opusténé. Pronajimatel
mize nasledné toto vybaveni zpenézZit a z vytézku zpenézeni uspokaojit své pohledavky za
najemcem.

6.4 Pfedmét najmu je odevzdan, odevzda-li najemce pronajimateli kli¢e a nebrani-li v
pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani pfekazka. Neodevzda-li najemce klice,
pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyméni zamky a vyhotovi k nim nove kli¢e nebo uéini
jiné obdobné opatfeni. Brani-li v pfistupu do pfedmétu najmu nebo v jeho uzivani prekazka,
pronajimatel ji bez zbyte¢ného odkladu odstrani.

Clanek 7.
Dorucovani

7 Adresami najemce pro doru€ovani pisemnosti jsou:
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b) e-mailova adresa: [N

7.2  Zména adres najemce pro doruovani je mozna pouze formou uzavieni pisemného
dodatku k této smlouvé. Pronajimatel se zavazuje, Ze na vyzvu najemce takovyto dodatek
uzavie do 15 dni od udinéni pisemné vyzvy najemcem. Dorucuji-li se pisemnosti
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, doru¢i se na postovni adresu najemce
podle bodu 7.1 pism. a této smlouvy.

7.4 Uginnost doruéeni nastane dnem, kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice
adresata, tj. kdy adresat nabyde moZnosti seznamit se s obsahem zasilky (napf. pfevzeti
adresatem, vhozeni zasilky do postovni schranky, vhozeni oznameni o uloZeni zasilky do
postovni schranky atp.).

7.5 Doruduji-li se pisemnosti emailem, doruci se na e-mailovou adresu adresata podle
bodu 7.1 pism. b. Ma se za to, Ze dorucena pisemnost adresatovi dosla tfeti den od
odeslani pisemnosti e-mailem.

7.6 Zmari-li ndjemce dojiti pisemnosti, plati, Ze mu pisemnost dosla. Najemce zmafi
dojiti pisemnosti zejména,

a) nezdrzuje-li se po dobu del$i neZ obvyklou na poStovni adrese pro dorucovani,

b) nelze-li mu pisemnost dorucit prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb,
protoze ji odmitl pfevzit,

c) nelze-li mu pisemnost dorucit prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb,
protoZze nema na postovni adrese vhodnou postovni schranku.

7.7 Pravni jednani pfedpokladana touto smlouvou vyzZaduji pisemnou formu. Nestanovi-li
tato smlouva jinak, dorucuji se pravni jednani v listinné podobé prostrednictvim
poskytovatele poStovnich sluzeb.

Clanek 8.
Prodleni najemce

8.1 Bude-li najemce v prodleni s uhradou jakékoliv své penézité povinnosti vuci
pronajimateli, nalezi pronajimateli troky z prodleni ve vysi 0,1 % denné z Castky, se kterou
je najemce v prodleni. :

Clanek 9.
Zru$eni smlouvy o smlouvé budouci najemni

9.1 Byla-li pfed podpisem této najemni smlouvy uzavfena ohledné pfedmétu najmu
smlouva o smlouvé budouci najemni, ve které se pronajimatel zavazal pfedmét najmu
pronajmout najemci, dohodly se smluvni strany, Ze uzavfenim této najemni smlouvy se
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takovato smlouva o smlouvé budouci najemni rusi k okamziku pocCatku najmu dle této
najemni smlouvy.

Clanek 10.
Stavy méridel

10.1  Pokud jsou v pfedmé&tu najmu méfidla, u kterych se provadi odecet za Ucelem
stanoveni Uhrady dodavek sluZeb do pfedmétu najmu, jsou jejich stavy pro ucely vyuctovani
téchto sluzeb za obdobi najmu zaznamenany v samostatném predavacim protokolu méfidel
podepsanym minulym viastnikem pfedmétu najmu.

10.2 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze se s protokolem o stavu méfidel dle
predchoziho bodu seznamili a stavy méridel zaznamenané v predavacim protokolu méfidel
jsou stavy, ze kterych se bude vychazet pfi vyuétovani sluzeb za obdobi najmu, atoiv
piipadé jsou-li odecty provedeny pfed uzavienim této smlouvy ¢i pfed formalnim zapocetim
doby najmu dle této smlouvy, a to s chledem na skute€nost, Ze najemce je a byl uzivatelem
pfedmétu najmu za dobu od provedeni odeltu méfidel do doby pocatku najmu dle této
smlouvy. :

Clanek 11.
Zavérecna ustanoveni

11.1  Tato smlouva nabyva ué&innosti uzavienim.

11.2  Smluvni strany prohlasuji, Zze se pred podpisem smlouvy seznamily s jejim obsahem,
s nimz bezvyhradné souhlasi.

11.3  Strany prohlasuji, ze smlouva byla vypracovana ve dvou shodnych vyhotovenich, z
nichZ jedno vyhotoveni obdrzi najemce a druhé pronajimatel.
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