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1.

NAJEMNI SMLOUVA

Clanek 1.
Predmét a doba najmu
Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci za U¢elem zaji§téni bytovych potfeb najemce a
popfipadé i ¢lenl jeho domacnosti do doCasného uzivani nasledujici nemovitost(i) (dale jen
jako "predmét najmu"):

Okres: CZ0511 Ceska Lipa 562106 Struznice
110

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselnéa Fadé

Kat.uzemi: 757306 Jezvé List wlastnictwvi:

Y opravnény Identifixdtor

Vliastnické priavo
Ceskomoravsky finandni ustav s.r.o., Horni namésti 06296548
37171, 77900 Olomouc

pudni fond

Najem zacina dnem 1.9.2022 a uzavira se na dobu 36 mésicu.

Clanek 2.
Najemné a zalohy na sluzby
Najemce je povinen platit pronajimateli mésicni najemné a zalohy na poskytované sluzby
(dale jen ,zalohy na sluzby*). Jde-li o najem bytu i nebytového prostoru v domé, je soucasti
najemneého i pfispévek na spravu domu a pozemku a piispévky na odméfiovani osoby, ktera
dim spravuje, a na naklady vlastni spravni &innosti, pokud jsou tyto pfispévky a naklady k

B Jl

{m2] Druh pozemiu FuZitd Zpisoh ochrany

142 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvorfi azemi

Jezvé, ¢.p. 64, rod.dim

zemky p.é.: B85

101 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvofi dzemi
Na pozemiu stojl stavba: bez ép/ée, bydleni, bez 1LV
B7 464 zahrada rozsahlé chranéné

uzemi, zemédélsky
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pfedmétu najmu uplatiovany. Najemné a zalohy na sluzby jsou uhrazeny okamZikem
pfipsani ¢astky bankovni tcet pronajimatele.

2. Vyse najemného, vySe zaloh na sluzby a platebni Udaje pro jejich Uhradu jsou stanoveny

nasledovné:

Vy$e najemného: 15 000,00 K&

Vyse zaloh na sluzby: 480,00 K&

Celkem mésicné: 15 480,00 K&

Splatné nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice, na ktery je najem hrazen.
Termin prvni thrady do: 30.9.2022

Bankovni ucet
pro provedeni platby: -
Variabilni symbol:

3. Pronajimatel s najemcem se dohodli na zvyseni najemného kaZzdoro€né k prvnimu dni
kalendarniho roku, presahuje-li doba trvani najmu 12 mésicu. Zvyseni najemného odpovida
meziro&nimu pfirstku pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen zvefejnéného
Ceskym statistickym ufadem (CPI — Consumer Price Index). Pronajimatel oznami novou vysi
najemného najemci do 30.06. daného roku, a bylo-li zvySeni najemného Gginné pred
dorudenim oznameni o jeho zvySeni najemci, je najemce povinen soudasné s nejbliz8im
nasledujicim najemnym uhradit pronajimateli rovnéz rozdil mezi zvySenym a zaplacenym
najemnym za predchazejici kalendarni mésice od prvniho dne kalendafmiho roku do
okamziku oznameni zvySeni najemného najemci.

4, Pronajimatel ma pravo na zvyseni zaloh na Uhradu sluzeb, zvysi-li zalohy na Uhradu sluzby
jejich dodavatelé, a to k prvnimu dni G¢innosti tohoto zvyseni. Ujednani bodu 3 odst. 2 této
smlouvy se pouZije obdobné.

5. Ve vyde uvedené celkové Castce za najemné a sluzby neni zahrnut poplatek za rozhlas,
televizi, internet a pfipadné daldi obdobné sluzby. Tyto poplatky bude hradit najemce na
zakladé vlastnich pfihlasek, pokud bude mit v pronajaté nemovitosti tyto spotfebice.

6. Najemce je povinen provést na zadost pronajimatele ode&et méficich zafizeni spotfeby vody,
tepla a pfipadné i jinych energii. Odecet provede najemce pofizenim fotodokumentace
daného méfice a zaznamenanim hodnoty méfice k danému dni. Tyto informace nasledné
zasle pronajimateli na jeho korespondenéni emailovou ¢i postovni adresu.

Clanek 3.
Predani pfedmétu najmu
1. Najemce prohlasuje, ze je dosavadnim uZivatelem pfedmétu najmu a mél pfedmét najmu v
uzivani jiz pfed uzavienim této najemni smlouvy. Najemce prohlasuje, Zze stav pfedmétu
najmu je mu zndm a Ze je zpUsobily k obyvani av tomto stavu jej od pronajimatele do najmu

prebira.
Clanek 4.
Prava a povinnosti stran
1. Najemce se zavazuje dodrzovat obecneé zavazné bezpeénostni, pozarni a hygienicke

predpisy.
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10.

11.

12.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym zplsobem obvyklym pfi vykonu prava
vyplyvajiciho z najmu nemovitosti. Najemce odpovida za veskeré $kody zplsobené jim nebo
osobami, které s nim pfedmét najmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do pfedmétu najmu
pfistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a po$kozeni.

Najemce je povinen udrZovat predmét najmu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéz povinen dbat na to, aby veskeré jim uZivané instalace a zafizeni véetné zapojenych
spotiebicl, byly v naprostém poradku a v provozuschopném stavu dle platnych predpisu,
vCetné povinnosti zajistit jejich pravidelné revize.

Pfi poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je najemce povinen
zajistit pferuSeni pfislusného pFivodu a o poruse neprodlené vyrozumét pronajimatele.
Najemce je povinen rovnéz informovat pronajimatele o potfebé jakékoliv zavaznéjsi opravy,
jinak odpovida za Skodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni
opravy, kterou zajiStuje pronajimatel, poskytne najemce veskerou nezbytnou soucinnost.
Jestlize najemce nebude v dobé hrozici Skody v nemovitosti k zastizeni, opraviiuje timto
pronajimatele, aby zaijistil otevieni nemovitosti a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni
hrozici Skody.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou
nemovitosti hradi najemce sam. Rozsah téchto drobnych oprav a nakladt spojenych s
béZnou udrzbou nemovitosti je vymezen nafizenim viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Je to najemce, kdo se timto
zavazuje zajistit veSkeré potfebné revize, opravy a udrzbu Pfedmétu najmu.

Najemce nesmi déale nemovitost nebo jeji jednotlivé mistnosti dat do dal&iho podnajmu.
Pfenecha-li najemce pronajatou nemovitost nebo jeji ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je to povazovano za hrubé porudeni povinnosti
vyplyvajici z ndjmu, majici za nasledek moznost okamzité vypovédi z najmu nemovitosti.

Najemce je povinen do 1 mésice oznamit najemci vS8echny zmény skutecnosti, které jsou
obsahem této smlouvy, jinak se vystavuje sankcim dle pfisluSnych ustanoveni ob&anského
zakoniku a pFedpisl jej provadéjicich.

Najemce je povinen 3 mésice pfed ukongenim najemniho vztahu informovat pronajimatele o
svém dalSim zaméru s pfedmétem najmu. V pfipadé ukondenf najmu je najemce povinen v
poslednich 3 mésicich zpfistupnit nemovitost novym zajemcim o najem &i koupi nemovitosti.

Trvalé bydlisté v nemovitosti je mozné si zfidit pouze se souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel musi byt o této skuteénosti predem informovan.

Pronajimatel neodpovida za spotfebige, které se nachazi v nemovitosti, at jiz instalované
pronajimatelem nebo najemcem (lednice, mikrovinky apod.). Najemce je povinen platit jejich
pfipadné upravy, tdrzbu a servis sam.

Zajistuje-li najemce jakékoliv sluzby, nese odpovédnost za pfipadné odpojeni pfislusnych
méfidel a naklady na jejich Znovupfipojeni.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést ocenéni pfedmétu najmu odhadcem pro
interni potfeby pronajimatele. Za timto G&elem je najemce povinen vpustit odhadce do
pfedmétu najmu a umozZnit mu pofizeni fotodokumentace nemovitosti a jejiho interiéru.
Odhadce bude pFi provadéni obhlidky postupovat v souginnosti s najemcem a bude-li to
mozné, vyhovi jeho pokyntim a pozadavkim. Pronajimatel se zavazuje, ze vyhotoveny odhad
hodnoty nemovitosti véetné& pofizené fotodokumentace pouZije pouze pro svoje interni Ucely a
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neposkytne jej tretim subjektim, vyjma banky Ci jiného subjektu poskytujiciho pronajimateli
financni sluzby.

Clanek 5.
Skonceni najmu
1. Najem skon&i uplynutim najemni doby v pfipadé uzavieni této smlouvy na dobu urcitou
uplynutim doby najmu sjednané v bodu 2 ¢l. 1 této smlouvy, nebo vypovédi postupem dle
obéanského zakoniku v pfipadé uzavreni této smlouvy na dobu neurcitou.

2. V pkipadé dobré platebni moralky nadjemce, fadné péce o pronajatou nemovitost a konsensu obou
smluvnich stran bude najem prodlouzen formou pisemnych &islovanych dodatku k této smlouve.

3. Pfred uplynutim najemni doby skonci najem v pfipadé uzavfeni této smlouvy na dobu urcitou
dohodou stran nebo vypovédi.

4. Pronajimatel mize v pripadé uzavieni této smlouvy na dobu urcitou ukoncit najem vypovedi
zejména v pripadé, ze najemce hrub& porudi svou povinnost vyplyvajici z najmu, i Ze ji
porusi zvlast zavaznym zpUsobem, nebo Ze je tu jiny zavazny ddvod pro vypovézeni najmu.

5. Nedojde-li po ukon&eni najemni smlouvy k uvolnéni nemovitosti do 10 kalendafnich dnd, je
dohodnuto, Ze pronajimatel nemovitost otevie nasilim a za pfitomnosti tfeti nestranné osoby
zjisti skuteény stav, popfipadé véci ndjemce odveze na naklady a riziko najemce do najatého
skladu. K tomuto tkonu najemce podpisem této smlouvy zaroveri udéluje pronajimateli plnou
moc a tento ji pfijima.

Clanek 6.
Prohlidka predmétu najmu pied skonéenim najmu a povinnosti ndjemce souvisejici se
skoncenim najmu

1. Ve vypovédni dobé (byl-li ndjem vypovézen s vypovédni dobou), nebo v dobé 3 mésicl pfed
skonenim najmu (byl-li najem ukonéen jinym zpGsobem), je najemce povinen umoznit
pronajimateli a zajemci o koupi ¢ ndjem prohlidku pfedmétu najmu, oznami-li mu ji
pronajimatel v pfiméfené dobé pred jejim provedenim. Ma se za to, Ze pfiméfenou dobou je 1
tyden.

2. Nejpozdé&ji v den nasledujici po skonéeni najmu (byl-li ndjem vypovézen bez vypoveédni
doby), nebo v den skon&eni najmu

a. provede najemce Udrzbu a opravy, ke kterym je povinen,
b. uvede predmét najmu do pdvodniho stavu,
C. vyklidi pfedmét najmu a
d. odevzda predmét ndjmu pronajimateli.
3. Najemce pfedmét najmu vyklidi, odstrani-li z n&j vybaveni, které do n&j umistil, a opusti-li jej.

Opusti-li najemce pfedmét najmu, aniz by z néj toto vybaveni odstranil, a nevyzvedne-li si jej
bez zbyteéného odkladu po tom, co ho najemce k jeho vyzvednuti vyzval, povazuje se
zanechané vybaveni pfedmétu najmu za zjevné opusténé. Pronajimatel mize nasledné toto
vybaveni zpenézit a z vytézku zpenéZeni uspokojit své pohledavky za najemcem.

4. Predmét najmu je odevzdan, odevzda-li najemce pronajimateli klice a nebrani-li v pfistupu do
pfedmétu najmu a v jeho uzivani pfekazka. Neodevzda-li najemce klie, pronajimatel bez
zbytedného odkladu vyméni zamky a vyhotovi k nim nové klice nebo ucini jiné obdobné
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opatfeni. Brani-li v pfistupu do predmétu najmu nebo v jeho uZivani prekazka, pronajimatel ji
bez zbyteéného odkladu odstrani.

Clanek 7.
Dorucovani
1. Adresami najemce pro dorucovani pisemnosti jsou:
a)
b)

2. Zména adres najemce pro doru¢ovani je mozna pouze formou uzavieni pisemného dodatku
k této smlouvé. Pronajimatel se zavazuje, Ze na vyzvu najemce takovyto dodatek uzavfe do
15 dni od u&inéni pisemné vyzvy najemcem. Dorucuji-li se pisemnosti prostiednictvim
poskytovatele postovnich sluZeb, doruci se na postovni adresu najemce podle bodu 1 ¢l. 7
pism. a této smlouvy.

3. Uginnost doruéeni nastane dnem, kdy se pisemnost dostane do sféry dispozice adresata, 1.
kdy adresat nabyde moZnosti seznamit se s obsahem zasilky (napf. prevzeti adresatem,
vhozeni zasilky do postovni schranky, vhozeni oznameni o uloZeni zasilky do postovni
schranky atp.).

4.  Doruduji-li se pisemnosti emailem, doruéi se na e-mailovou adresu adresata podle bodu 1 ¢l.
7 pism. b. Ma se za to, Ze doru¢ena pisemnost adresatovi dosla tfeti den od odeslani
pisemnosti e-mailem.

5. Zmafi-li najemce dojiti pisemnosti, plati, Ze mu pisemnost dosla. Najemce zmafi dojiti
pisemnosti zejména,

nezdrzuje-li se po dobu del$i nez obvyklou na postovni adrese pro dorucovani,
nelze-li mu pisemnost dorugit prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
protoZe ji odmitl prevzit,

nelze-li mu pisemnost doruéit prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
protoZe nema na postovni adrese vhodnou postovni schranku.

o= T

6. Pravni jednani predpokladana touto smlouvou vyzZaduji pisemnou formu. Nestanovi-li tato
smlouva jinak, doruuji se pravni jednani v listinné podobé prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb.

Clanek 8.
Prodleni najemce
1. Bude-li najemce v prodleni s thradou jakékoliv své penézité povinnosti vagi pronajimateli,
nalezi pronajimateli Groky z prodleni ve vysi 0,1 % denné z &astky, se kterou je najemce v

prodleni.

2. Prodleni jakékoliv penéZité povinnosti najemce vuci pronajimateli delSi nez 30 dni po
splatnosti je povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a zaklada pronajimateli pravo
na okamzitou vypovéd z této najemni smlouvy.

Clanek 9.
Zru$eni smlouvy o smlouvé budouci najemni
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smlouvé budouci najemni, ve které se pronajimatel zavazal pfedmét najmu pro
najemci, dohodly se smiuvni strany, Ze uzavienim této najemni smlouvy se takovato smlouva
o smlouvé budouci najemni rudi k okamziku pocatku najmu dle této najemni smlouvy.

Clanek 10.
Stavy méridel
1. Pokud jsou v pfedmétu najmu méfidla, u kterych se provadi odecet za Gcelem stanoveni
uhrady dodavek sluzeb do pfedmétu najmu, jsou jejich stavy pro Gcely vyuétovani téchto
sluZzeb za obdobi ndjmu zaznamenany v samostatném predavacim protokolu méfidel
podepsanym minulym vlastnikem pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s protokolem o stavu méfidel dle pfedchoziho bodu
seznamily a stavy méfidel zaznamenané v predavacim protokolu méfidel jsou stavy, ze
kterych se bude vychazet pfi vyddétovani sluzeb za obdobi najmu, a to i v pfipadé jsou-li
odetty provedeny pfed uzavienim této smlouvy &i pfed formalnim zapocetim doby najmu dle
této smlouvy, a to s ohledem na skutecnost, Ze ndjemce je a byl uZivatelem pfedmétu najmu
za dobu od provedeni odecCtu méfidel do doby pocatku najmu dle této smlouvy.

Clanek 11.
Zavérecna ustanoveni
2 Tato smlouva nabyva ucinnosti uzavienim.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pfed podpisem smlouvy seznamily s jejim obsahem, s nimz
bezvyhradné souhlasi.

3. Strany prohlasuji, Ze smlouva byla vypracovana ve dvou shodnych vyhotovenich, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi najemce a druhé pronajimatel.




