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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 20. ledna 2026. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu vyhotoveni znaleckého posudku, tj. k datu 12. Ginora
2026.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci cenou obvyklou jako
podklad pro majetkovou dispozici.

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 970, parc. €. 971 a parc. €. 972, zapsané na LV
¢. 273 v katastralnim tizemi Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky kraj.

Objednatel znalci nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2. Vycdet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, pifipadné podepsanym znalcem
opatieny, nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 273 ze dne 6. fijna 2025 pro k. 0. Bystrc.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k. u. Bystrc z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Ostatni

- Uzemni plan statutarniho mésta Brno v aktualnim znéni dostupny dne 12. inora 2026 na
adrese: https://upmb.brno.cz/uzemni-plan-mesta-brna/vydany/

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy

2.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon &. 151/1997 Sbh., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.5 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.6 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro prizkum trhu a vyhledéni relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databéze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databdzemi pracoval a k ocenéni pouZil data relevantni, nikoliv nutné
data ze vsech uvedenych zdrojii.

2.7 Vérohodnost zdrojii dat

Informace o pfedmétu ocenéni byly zjiStény z vefejné dostupnych dat a reflektuji redlny stav
nemovitych véci k datu ocenéni.

Veftejné dostupnd data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvefejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V ptipadé€ rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zaznamu.


http://www.inem.cz/

3. Nalez
3.1

Situace ocennovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 273 pro k. 0. Bystrc:

- Pozemek parc. &. 970 — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 427 m?

- Pozemek parc. ¢. 971 — zahrada, vyméra 725 m?

- Pozemek parc. & 972 — zahrada, vyméra 513 m?

Vlastnici:

Rihosek Tomas, Dusinova 1783/69, 664 34 Kufim 1/2
Rihosek Lukas, Dusinova 1783/69, 66434 Kuiim 1/2

Omezeni vlastnického prava:

e Zastavni pravo smluvni ve prospéch PERFECT INVEST, a.s.

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce:

Statutarni meésto

Pocet obyvatel:

402 739 (dle Malého lexikonu obci 2025)

Obecni ufad:

Ano

Postovni tfad: Ano
Skoly: Ano
Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti vzhledem k obci

Poloha k centru:

Severozapadné od centra obce

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
obce

Konfigurace terénu:

Velmi svaZity pozemek

Okoli pozemku:

Rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Chybi

Inzenyrskeé sité v obci s moznosti napojeni:

IS na hranici pozemku

3.4 Uzemni plan statutarniho mésta Brna

Plochy, ve kterych se ocenované nemovité véci nachazi, jsou izemnim pldnem statutarniho
mésta Brna definovany jako plochy bydleni v§eobecného. V okoli nemovitosti se nachazi také
plochy smiSené obytné. Vyfez z izemniho planu Statutarniho mésta Brno viz pfiloha €. 4

tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Ocenované nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém tizemi. Vytez z povodiiové mapy viz piiloha €. 5 tohoto posudku.




3.6 Popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 970, parc. €. 971 a parc. ¢. 972, zapsané na LV
¢. 273 pro katastralni izemi Bystrc, obec Brno. Celkova vymeéra oceniovanych pozemki Cini
1 665 m?. Pozemky tvoii jednotny funkéni celek.

Nemovité véci se nachazeji v méstské casti Brno-Bystre, severozapadné od centra meésta
Brna, v lokalité s pievazujici zastavbou rodinnych domi. Poloha je reziden¢niho charakteru
s dobrou dostupnosti obcanské vybavenosti 1 centra mésta. Dopravni pfistup je zajiStén po
zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi obce.

Dle platného uzemniho planu statutdirniho mésta Brna se pozemky nachazeji v plochach
bydleni vSeobecného s vyskovou Urovni zéstavby 3—10 m, coz umoznuje realizaci stavby pro
bydleni.

o~

Na piedmétné pozemky bylo vydano stavebni povoleni rozhodnutim Ufadu méstské ¢asti
Brno-Bystrc  jako  stavebniho ufadu 1. stupné ze dne 22.9.2022, ¢.j.
22-13824/SU/FOLM, a to na stavbu ,,Novostavba bytového domu se 2 byty Pod horkou®.
Stavba je povolena na pozemcich parc. ¢. 970, 971 a 972.

Dle dostupnych podkladi a dolozené¢ fotodokumentace byla realizace povolené stavby
zahéjena. V soucasné dobé€ jsou na pozemcich provedeny zejména ptipravné stavebni prace
spocivajici ve vybudovani opérnych konstrukei a provedeni vykopovych praci. Nadzemni ¢ast
stavby dosud realizovana neni.

Terén pozemku je velmi svazity, coz ma vliv na jejich stavebni vyuzitelnost a ekonomiku
budouci vystavby. SvaZitost obecné zvySuje naklady na zalozeni stavby a realizaci opérnych
konstrukci. V ramci piipravy uzemi byly jiz provedeny dil¢i terénni upravy, zejména
vybudovani opérnych konstrukci a odtézeni zeminy, ¢imz doSlo ke zvySeni stavebni
pfipravenosti oproti béZnému nezastavénému stavebnimu pozemku.

InZenyrské sité jsou dostupné na hranici pozemku.

Tvar pozemki je z hlediska budouci vystavby vyhovujici. Celkova vyméra 1 665 m? je
nadprimérnd ve vztahu k b&Znym stavebnim parcelam uréenym pro vystavbu jednoho
rodinného domu v rdmci méstské zastavby, coz se mize promitnout do nizsi jednotkové ceny
v piepo¢tu na m? ve srovnani s mensimi parcelami.

Existence vydaného stavebniho povoleni a realizace ptipravnych praci snizuji pravni a Casové
riziko budouciho investora, coZ ma pozitivni vliv na trZzni atraktivitu pozemku a je zohlednéno
v ramci porovnavaci metody ocenéni.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou/trzni hodnotou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi predpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé¢
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku
dale provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt
v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
ato v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gc€astnici smény jsou osobami, které
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mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefovanou
nemovitost.

2. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, pfipadn€ trzni hodnoty, na zakladé
provedeného ocenéni porovnavacim zplsobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo
nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indexii jednotlivych objekti odvozena
obvykld cena, resp. trzni hodnota oceflované¢ho objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych
objekti respektuji jejich rozdil oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym
statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena prumérna.

V pfipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vyslednd cena trzni hodnotou, kterd se ur¢i odbornym odhadem na zakladé¢
porovnavaci hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity cenové udaje ziskané z katastru
nemovitosti. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze.

U vzork starSich 3 mésicil je pouZita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou Uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych
intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)
03/2024 +2,0 308,38
04/2024 +14 3131
Q1/2025 +2,0 3194 +6,1
Q2/2025 +1,6 3245
Q3/2025 +2,0 3088




4.2.2 Vypocet porovndavaci hodnoty

Ocenovana
nemovitost:

Jednotkova

Vzore
¢ cena

Zdroj

Bystrc

Poloha

Pozemek ve velmi
svazitém terénu,
prijezd po zpevnéné
komunikaci

Situace

Pozemek urceny
k vystavbé, IS na
hranici pozemku

Tvar a sklon

Stavebni povoleni,

vybudované
opérky a

vykopana zemina

PrisluSenstvi

Bydleni vseobecné,
vySkova troven
zastavby 3-10 m

Uzemni plan

1 665

7 445

Vyméra Celkem

[m?]

[K&/m?|

[K&/m?]
Realizace Pozemek ve svazitém | Pozemek urceny 5 Bydleni individualni,
Bosonohy | terénu, ptijezd po k vystavbe, IS na Zadné ¢ast pozemku plocha 1591 6 841
1 4532 08/2025 . S . . \
zpevnéné komunikaci |  hranici pozemku lesni vSeobecna
1,02 1,00 1,00 1,00 1,20 1,25 0,99 1,51
. Velml.uzk,y poze’mek Pozemek uréeny , . Bydleni v§eobecné,
Realizace ] v rovinatém terénu, , y Stary RD urceny A y
Komin - « k vystavbe, IS na . vyskova troven 1115 8723
2 8 803 03/2024 pfijezd po zpevnéné .. k demolici ;
o hranici pozemku zastavby 3-10 m
komunikaci
1,10 1,00 0,80 1,00 1,25 1,00 0,90 0,99
. Prav@elny poze’mek Pozemek uréeny Bydleni v§eobecné,
Realizace . v rovinatém terénu, , » <, Lo s »
Komin - < k vystavbé, IS na Zadné vyskova troven 309 6339
3 8 738 12/2025 ptijezd po zpevnéné . ;
R hranici pozemku zastavby 3-10 m
komunikaci
1,00 1,00 0,80 1,00 1,20 1,00 0,76 0,73
Realizace , UZk? PO zemk,y Ve Pozemek uréeny Bydleni v§eobecné,
10/2023, Novy svazitém terenu, , “ v 1k N
. . s .| kvystavbe, IS na Zadné vyskova troven 1333 8 205
4 5328 podil Liskovec | pfijezd po nezpevnéné . ;
. e hranici pozemku zastavby 3-10 m
id. 1/4 komunikaci
1,30 1,00 1,05 1,00 1,20 1,00 0,94 1,54
Realizace , Velmi tzky tvar Pozemek, ktery . Plochy ,bydrlve .y
06/2023, Novy o, . ., g v, vSeobecné, vyskova
, , pozemku ve svazitém | je soucast velké Zadné , . 801 7118
5 4300 podil Liskovec terén rozvoiové ploch uroven zastavby
i 3/4 erénu ozvojové plochy 929 m
1,33 1,00 1,05 1,30 1,20 0,90 0,84 1,66




Jednotkova cena byla stanovena na zdkladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych
porovnavanych vzorka. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny ve sloupci ,,Celkem*
a dosahuji hodnot od 6 339 do 8 723 K&m?. Jednotkova cena ocefiovaného pozemku byla
stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 7 445 K¢&/m?. Porovnavaci hodnota
nemovitych véci je stanovena jako ndsobek jednotkové ceny a vyméry na 12 395 925 K¢.

Jednotkova cena Vyméra Porovnavaci hodnota

7 445 1 665 12 395 925

5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pficemz je tak vsouladu s § la, odst. (1) a (2) vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb. celkova
stanovend porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovndvacim zpisobem 7 445 K¢&/m?
Vyméra pozemkii 1 665 m?
Celkova porovnéavaci hodnota pozemki 12 395 925 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 12 400 000 K¢

Na zakladé¢ provedenych vypocth a sohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci stanovena na 12 400 000 K¢.
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5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci Zadné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

e Kontrola vhodnosti a rozsahu zdroju dat.

o Zdrojem dat byly podklady poskytnuté objednatelem, vlastni a komer¢ni

databaze nemovitych véci, vefejné piistupné podklady a data.
e Kontrola prikaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

o Pouzita data jsou adekvatni vzhledem kucelu ocenéni, bylo provedeno
porovnavaci ocenéni pro vyhodnoceni rtznych pohledi na oceniované
nemovité veci.

e Kontrola zplisobu zpracovani pouzitych dat.

o Data jsou piehledné¢ zpracovana, vypocty uvedeny do tabulek. Byla
vyhotovena rekapitulace, jednotlivé kroky 1 dil¢i vysledky jsou odpovidajicim
zpusobem okomentovany.

e Kontrola zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

o 'V ramci porovnavaci metody byly stanoveny cenotvorné faktory, rozdily mezi
nemovitostmi byly upraveny koeficienty.

e Kontrolu interpretace vysledki zpracovani pouzitych dat ve vztahu k pfedmétu
ocenéni v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.

o Cena obvykla nemovitych véci byla stanovena na zaklad¢é porovnavaci metody
ocenéni, kterd dle znalcem provedené¢ho postupu nejlépe reflektuje hodnotu
ocenovanych nemovitych véci v trznim prostiedi.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.

o Zavér byl formulovén jednoznacné a jasné odpovida na zadanou otazku.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, a to pozemki parc.
¢. 970, parc. €. 971 a parc. €. 972, zapsanych na LV ¢. 273 v k. 0. Bystrc, obec Brno, okres
Brno-mésto, kraj Jihomoravsky kraj.

Stanovena cena obvykla nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:

12 400 000 K¢

Slovy: dvanact miliont Ctyfi sta tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Katefina Bartova (je opravnéna posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Pavel Hladik (vzal na védomi a podilel se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Ing. Tomas Pistulka (podilel se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znalecné je uctovano dle smluvniho ujednani na zakladé ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracoviSté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi oceniovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 012126/2026 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 12. tinora 2026

Ing. Pavel Hladik, jednatel Ing. Katefina Bartova, znalec
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.10.202F 13:15:02
Okres: CE0642 Brno-mésto Chec: 582786 Brno
Kat.azemi: 611778 Bystrec List wvlastnictwvi: 273

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravoe
Riho3ek Lukas, Dusinova 1783/69, 66434 Kufim 970104/4168 1/2
RihoZek Tomas, Dusinova 1783/69, 66434 Kufim 940612 /4200 1/2
B Nemovitosta
Pozemky
Parcsla Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpllsob ochrany
970 427 zastavéna plocha a
nadvorl
vhka: Bystre, é&.p. 507, rod.dim
pozemku p.&.: 970
725 zahrada zemédélsky pudni
fond
972 513 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl VEcna prava slouficl ve prospéch nemovitostl v £asti B - Bez zapisu

C V&cnd prava zat2Zujici nemovitosti v Z&sti B vietn® souvisejicich ddaijd

Typ vztahu

0 Zastavni pravo smluvni
existujici ve vySi 20.000.000,- K&, smlouva o avéru ¢&. 103623, budoucl urcena druhem a
dobou vzniku do vyse 60.000.000,- K¢ doba trvani do 27.6.2034
COprdvnéni pro
FERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnitfni
Mésto, 67401 Tfebié, RC/ICO: 27736997
Povinnost k

Parcela: 970, Parcela: 971, Parcela: 972

Listina Smlouva o zPizenl zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 22.12.2023. qfévni
ucinky zapisu k okamZiku 22.12.2023 13:05:05. Zapis proveden dne 19.01.2024.

V-24047/2023-702
oFadi k 22.12.2023 13:05

0 Zakaz zcizenl a zatiZeni

bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele a to po dobu trvani zastavniho
prava - dle él. 2 smlouvy
Oprdvnéni pro
EERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnitfni
Mésto, 67401 Tfebid, RC/ICO: 27736997
Povinnost k

Parcela: 970, Parcela: 971, Parcela: 972

Listina Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé.z. ze dne 22.12.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamZiku 22.12.2023 13:05:05. Zapis proveden dne 19.01.2024.

V-24047/2023-702
ofadi k 22.12.2023 13:05

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

v gsemnim obvodu, ve kierém vFl v 2tal ravo katasiro nemovi tz CR

=trama 1l
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyfez z uzemniho planu Statutarniho mésta Brno
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Priloha €. 6 — Vzorky pro porovnani
Vzorek €. 1:

Eislo Fizenf: V-17204/2025-702 Smilouva kupni

Datum podanf: 20.08.2025 Datum zplatn&ni:  15.09.2025 Plocha pozemki: 1591 m? Cena: 7210000K¢

Pozemek, Bosonohy, Brno, okres Brno-mésto W= Letecky pohled & Panorama & StreetView I Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 1171 m? Typ pozemku: zahrada

& 1780 Bosonohy

P Brno, okres Brno-mésto W Letecky pohled & Panorama & StreetView W# Mapy.cz ¥ Katastr nemovitostf

Plocha pozemku: 420 m2 Typ pozemku: zahrada

& 1781/1 Bosonohy

YA < 5 7 i 1 e
Uy | el G 1 Y earc) Y e,
"Wy aal 9| SR ;‘;_T:f\ﬁf/'z:llg')ﬁff!la‘}

S .

PEBIR eydleni individualni
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Vzorek &. 2:

€ 2534/2 Kemin

Cislo Fizeni: V-5607/2024-702 Smilouva kupni

Datum podani:  26.03.2024 Datum zplatn&nf:
Rodinny dim, Pastviny &p. 351/52, Brno, okres Brno-mé&sto &, Panorama
Plocha pozemku: 275 m?

£.2532/1 Komin (souéast( je stavba &.p. 351, &st obce Komin)

Pozemek, Komin, Brno, okres Brno-mésto = Letecky pohled & Panorama
Plocha pozemku: 101 m? Typ pozemku: zahrada
€ 2532/2 Kemin

Pozemek, Komin, Brno, okres Brno-mésto = Letecky pohled 4 Panorama
Plocha pozemku: 987 m? Typ pozemku: zahrada
€.2533/1 Komin

Pozemek, Komin, Brno, okres Brno-mé&sto ®= Letecky pohled & Panorama
Plocha pozemku: 572 m? Typ pozemku: zahrada
£.2533/3 Komin

Pozemek, Komin, Brno, okres Brno-mésto ¥ Letecky pohled & Panorama
Plocha pozemku: 37 m? Typ pozemku: zahrada

&

17.04.2024

Street View M Mapy.cz

& Street View

& Street View

&, Street View

&, Street View

Plocha pozemki: 1972 m?

W Mapy.cz

W Mapy.cz

W Mapy.cz

W Mapy.cz

£ Katastr nemovitosti

2 Katastr nemovitosti

£ Katastr nemovitosti

£ Katastr nemovitosti

£ Katastr nemovitosti

Cena: 9815000K¢
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Vzorek ¢. 3:

Cislo Fizeni: V-25460/2025-702 Smilouva kupni
Datum poddnf: 02.12.2025 Datum zplatn&nf:  29.12.2025 Plocha pozemkd: 309 m? Cena: 2700000 K¢

Pozemek, Komin, Brno, okres Brno-mé&sto = Letecky pohled & Panorama &, StreetView W Mapy.cz £ Katastr nemovitostl

Plocha pozemku: 309 m? Typ pozemku: zahrada

£, 1254/5 Komin

Brydleni vizobecne

Vzorek €. 4:

Cislo Fizeni: V-19923/2023-702 Smlouva kupni
Datum podani:  31.10.2023 Datum zplatn&ni: 21.11.2023 Plocha pozemki: 1333 m? Cena: 1775556KE

Pozemek, Novy Liskovec, Brno, okres Brno-mé&sto = Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 391 m? Typ pozemku: ostatni

€. 1325/3 Nowy Liskovec

Pozemek, Novy Liskovec, Brno, okres Brno-mé&sto = Letecky pohled 4 Panorama 4. StreetView WM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 26 m? Typ pozemku: stavebni pozemek

& 1349/1 Nowy Liskovec (soucast! je stavba budova bez €p/€e, jind stavba)

Pozemek, Novy Liskovec, Brno, okres Brno-mésto W= Letecky pohled & Panorama 4 StreetView MM Mapy.cz =¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 44 m? Typ pozemku: ostatnf

& 1349/2 Nowy Liskovec

Pozemek, Novy Liskovec, Brno, okres Brno-mé&sto W= Letecky pohled &, Panorama &, StreetView M# Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 872 m? Typ pozemku: zahrada

€. 1350/1 Nowy Liskovec

Bydleni vEeobecné
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Vzorek ¢. 5:

Eislo Fizeni: V-9915/2023-702 Smiouva kupni

Datum podani: 02.06.2023 Datum zplatn&ni:  28.06.2023

A Panorama

Placha pozemku: 801 m? Typ pozemku: ostatni

€.1202/1 Novy Liskovec

Plocha pozemkii: 801 m?

4, StreetView MM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitost!

Cena: 2583 225K¢
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