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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/8 rodinného domu ¢.p.
74 v¢. prislusenstvi, stojiciho na pozemku parc. ¢. st. 131 v obci Hlinka, okres Bruntal,
katastralni izemi Hlinka.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely exekuéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dulezité informace, které maji vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku, a to vypis z katastru nemovitosti.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dtlezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci, vyhlaska
Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 488/2020 Sb. kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.74, obec Hlinka
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlinka ¢.p. 74, okres Bruntal
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Bruntal

Obec: Hlinka

Ulice:

Katastralni izemi: Hlinka

Pocet obyvatel: 185

2. Prohlidka a zaméreni

V den prohlidky dne 23.04.2021 nebyla provedena prohlidka pfedmétu ocenéni.
Zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Nemovitost je ocenéna pouze na zaklad¢ vnéjsi
obhlidky a dostupnych informaci.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Alex Stylinvest a.s. Zborovska 381/7, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava 1/8
Judasova Simona, Sv. Ducha 75/6, Pod Bezru¢ovym vrchem, 79401 Krnov ~ 1/8

Némecek Ladislav, ¢. p. 74, 79399 Hlinka 1/8
Némecek Ladislav, €. p. 91, 79399 Slezské Pavlovice 5/8
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 74 v¢. pfislusenstvi, stojici na pozemku parc. ¢. st. 131 v obci
Hlinka, okres Bruntal, katastralni izemi Hlinka.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako koncovy fadovy objekt a ma celkem 2
nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny, je zde pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Odhadem byl objekt postaven v roce 1975.

Zaklady ma betonové izolované, objekt je montovany na bazi dfevni hmoty, tloustka
stén je 15 cm a stropy jsou dievéné. Tvar stiechy je sedlovy, stiesni krytinu tvoii

Vv

natér a zatepleni plasté neni provedeno.

Podlahova plocha &ini odhadem 125 m”.



Vnitini Gpravu stén tvoifi malba. Jsou zde instalovana dievénd zdvojend okna,
prislusenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na severozéapad a jihovychod.
Vchodové dvere jsou dievéné. Kuchyi je bez vybaveni.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V. Zdrojem vody je pravdépodobné
vodovod a odpadni vody jsou pravdépodobné svedeny do septiku. V misté neni
dostupny zemni plyn. V objektu se predpoklada lokalni elektrické vytapéni a ohfev
vody bojlerem.

Stény objektu jsou poskozené, stfecha nevykazuje znamky poskozeni, okna jsou
poskozena, podlahy jsou zastaralé, objekt je bez vybaveni a rozvody vykazuji znamky
poskozeni. Stav rodinného domu je Spatny.

Sklon pozemku je rovinaty. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni
cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Objekt je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodd je mala - vybavenost mensimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu. Neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu a
je zde pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. Nejsou zde ufrady -
nutnost dojezdu kvili ufednim zéaleZitostem a v obci se nenachazi pobocka Ceské posty
- nutnost dojezdu.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V miste je pouze zastavka autobusovych spoji.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a dle znalosti zpracovatele v okoli domu
neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.
Objekt je dlouhodobé nevyuzivany.

Pozemek parc. ¢&. st. 131, na némz ocefiovany rodinny diim stoji, je ve vlastnictvi CR
(Statni pozemkovy ustav).

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Dum byl postaven v roce 1975

Popis rodinného domu

Zdroj informace o dobé

Vistavby odhadem

Rozsah rekonstrukce domu




Zaklady

betonové izolované

Konstrukce montovana na bazi dfevni hmoty
Stropy dievéné

Tloustka stén 15 cm

Stiecha sedlova

Krytina stiechy

betonova taska

Klempifské prvky pozinkované
Vn¢jsi uprava povrch natér
Vnitini tprava povrchit malba

Typ oken v domé

dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod

Vstupni dvere

dfevéné

Kuchyiiska linka

chybi

Popis mistnosti a rozméry v m2

Podlahova plocha ¢ini odhadem 125 .

Elektfina 230V

Vodovod pravdépodobné vodovod
Svod splasek pravdépodobné septik
Plynovod neni v misté¢ dostupny

Reseni vytapéni v domé

pravdépodobné lokalni elektrické

Regeni ohievu vody

pravdépodobné bojler

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: prvek chybi
podlahy: zastaraly prvek
okna: poskozeny prvek
stfecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Sklon pozemku

rovinaty

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni Cast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou
oteviraci dobou, soustava $kol neni v misté dostupna -
nutnost dojezdu, v mist¢ se nenachdzi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét, v misté je pouze Castetna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili
Gifednim zaleZitostem, v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobe¢ lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, dobré parkovaci
moznosti ptimo u objektu




bez kontaktu se sousedy, dle znalosti zpracovatele v

Sousedé¢ a kriminalita misté¢ neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné
Vécna bifemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Objekt je dlouhodobé nevyuzivany. .
Dalsi informace Pozemek parc. ¢. st. 131, na némz ocefiovany rodinny dim stoji, je ve vlastnictvi CR
(Statni pozemkovy ustav).

6. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.05.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Volba metody:

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.




D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Podilové I -0,04
spoluvlastnictvi.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo il 0,90

sluzby — zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Itr=Ps*P7*Ps*Po* (1+ [1 Pi)=0,603
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Pg * (1 + [ Pi) =0,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetné



Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivli - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11

Index polohy Ir=P; * (1 + [J P))=1,010

1=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,609

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,939

1. Rodinny diim

Zati'idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 46 let

Zékladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 1 383,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 10,35%7,55 = 78,14 m?
2.NP: 10,35*7,55 = 78,14 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 78,14 m? 2,75m

2.NP: 78,14 m? 2,75m



Obestavény prostor

1.NP: (10,35*7,55)*(2,75) = 214,89 m?
2.NP: (10,35*%7,55)*(2,75) = 214,89 m?
Zastreseni: (10,35*7,55)*(0+2,80/2) = 109,40 m?
Obestavény prostor - celkem: = 539,18 m?
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 78,14 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 156,28 m?
Podlaznost: ZP / ZP1=2,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ M
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smisSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 11 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, II -0,04
7. ZéKl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvorici piislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1| -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebne¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna Vv 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 46 let:
s=1-0,005* 46 = 0,770
12
Index vybaveni Iv=(1+ [0 Vi) * Vi3 *0,770 = 0,246
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,603
Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 383,- K&/m? * 0,246 = 340,22 K¢&/m?

CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 539,18 m® * 340,22 K&/m* * 0,603 * 1,010= 111 720,35 K¢&



Cena stanovena porovnavacim zpiisobem
Rodinny diim - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny dim - zjiSténa cena
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

111 720,35 K¢é

111 720,35 K¢
1/8

13 965,04 K¢

13 965,- K¢

13 965,- K¢

13 970,- K¢

10



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha

faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢. 74, obec Hlinka

Rodinny diim ¢.p. 74 obec Hlinka

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceriovany . . 125 mz, & . 2 o
objekt Hlinka, okres Bruntal podsklepeng: ne Spatny Om puda
Karlov, Bohu$ov, okres 2 , , N P
1 Bruntal 144 m, Patrovy Dobry 4814 m° piida, hospodafskéa budova
Pitarné, Vysoka, okres 2 3 , 2 o
2 Bruntl 156 m’, Patrovy Dobry 4873 m puda
Slezské Pavlovice, ok 2 . .
3 By VIOVICE OKIES 100 m’, Prizemni | Dobry 1027 m’ piida
Pavlovicka, Osoblaha, 2 ; Pred 2 altan, zahradni domek,
4 okres Bruntal 160 m, Patrovy rekonstrukei 3947 m hospodaiska budova
5 Bartultovice, Vysoka, 118 m”, Piizemni | Dobry 790 m’ 2dény a drevény sklad, pada

okres Bruntal

11
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2 | 12.814,10 K& 0.9 11.532,69 K& 1.00 | 0.98 1.20 1.30 1.00 1.00 1.5288 7.543,62 K&
3 | 8.400,00 K& NepouZit 8.400,00 K& 1.00 1.01 1.15 1.30 1.00 1.00 1.5100 5.562,91 K&
4 | 7.493,75 K¢ NepouZit 7.493,75 K& 1.05 0.98 1.10 1.30 1.05 1.00 1.5450 4.850,32 K¢&
5 | 6.355,93 K¢ 0.9 5.720,34 K¢ 1.00 1.00 1.20 1.30 1.02 1.00 1.5912 3.594,98 K¢
Celkem priumér 5.402,65 K¢
Minimum 3.594,98 K¢
Maximum 7.543,62 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.430,53 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 3.972,12 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 6.833,18 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K35 - Koeficient upravy na ev. dal3i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav a
vetsi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.
Komentai k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav a
vetsi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.
Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav a
vetsi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.
Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma relativn¢ lepsi vlastnosti —
lokalitu, vétsi pozemek a stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6)
vys$inez 1.

Komentai k nemovitosti ¢. 5: Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti —stav a
vetsi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x. x K6) vyssinez 1.
Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

5.402,65 K¢&/m®
E3

125,00 m*
= 675.332 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
675.000,-- K¢

Po upravé ceny vlastnickym podilem 1/8 je srovmavaci hodnota predmétné

nemovitosti:
84.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

13.970,-- K&
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

84.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni daje zna¢n¢ zkreslit.

13



F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekucniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 1/8 predmétné nemovitosti v daném misté a case a s pouzitim srazky ve vysi
30% za horsi prodejnost spoluvlastnického podilu stanovena po zaokrouhleni na

60.000 K¢
Slovy: Sedesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 18.05.2021

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazécek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zadkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich piedpisd,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 13782-1004/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam p¥riloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti véetné vyobrazeni v katastralni map¢,
mapy oblasti, vyfez z povodiové mapy, fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 134

Katastralni izemf: Hlinka [639249]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Alex Stylinvest a.s., Zborovska 381/7, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava 178
Judasové Simona, Sv. Ducha 75/6, Pod Bezrucovym vrchem, 79401 Krnov 1/8
Némecek Ladislav, € p. 74, 79399 Hlinka 178
Némecek Ladislav, ¢. p. 91, 79399 Slezské Pavlovice 5/8
Pozemky

Na LV nejsou zapsany zadné pozemky.

Stavby

Cislo

Hlinka & p. 74, na pozemku p. ¢ st. 131

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

1508/1
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Informace o stavbé
| stavba:

Obec

C4st oboe:

Katastralnl Gzemi:

€

olv:

Stavba stoji na pozemku: p.-C. st 131
Typ: stavby: budeva s ¢slem popisnym
Zplsob wu redinry alm

¥ Informace z RUIAN

Vlastnici, jini oprawnéni

Viastnické pravo Podil
Alex Stylinvest a.s, Zborovsks 381/7. Moravekd Ostrava, T0200 Ostrava /8
Judasové Simeona, Sv. Ducha 75/6, Pod Bezrudowym vrchem, 794071 Kmov 18
Némedek Lagislay, & p. 74, 79399 Hiinka 18

MNémedek Ladislay, & p. 99, 79399 Slezsié Paviovice
Zpasob achrany nemovitosti

Meisou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Typ

| Zastavni prévo exekuterske podic § 695 exckudniho fadu

Jiné zapisy
Exekucn( pfikaz k prodaii nemovitosti |

Mafizeni exekuce - Judascva Smona

Mafizeni exckuce - Némedek Ladislav

Fakajen exekuce - ludasovd Simona

Zahaien sxskuce - Némedek Ladislay

" Rizeni, v ramdl ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

wice infarma k cenovym Udail nalzznese v ndpovéds k aplikad.

ni ifad pro bt

Memovitast je v Uzemnim obvodu, kde statni sprévy katastru nemoviiost CR vykanava Ka

Zobrazere. -.'.ca‘-?e ma,i"ﬁfcrma:ivr;' charalaer,‘ﬁlatrase‘ datic 1535202‘ 23:0
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Informace o pozemku

Parcein! Eisio:

Cbec

Katastralni tzemi

Cislo Ly:

Wmera [m 78

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapowy list: KMD

Uréenivimény Ze soufadnic ¥ S-ITSK

Druh pozemicu: zastavéna plocha & réddvoii

Stavba na pozemka:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Ceskd rapubiika

PiisluSnost hospodafit s majetkem statu Paodil

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a,
Zphsob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany Zacné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane SPEL

Omezeni viastnického prava

Mejzou evidovana #8cna omezen'

Jiné zapisy

| Wejsou evidovany Zacné jiné zapisy.

& Rizeni, v rémai kterych byl k nemavitosti zapsén cenovy tdaj

xsiazsior kra], Katastraini pracoviste K.

{ spravi katastru nemovitost’ CR vykoniais Kat

Memavitost je v Gzemnim obvodu, kde sid

Zaobrazerz Jdaje mai niormativrl charakter. Platnost dat k 16.05.2021 23:00.
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Mapy oblasti
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Vyrez z povodiiové mapy
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 144 mz, Karlov,
Bohusov, okres Bruntal

Celkova cena: 1.390.000 K¢

Adresa: Karlov, BohuSov, okres Bruntal

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Karlov, Bohusov, okres Bruntal Plocha uzitna 200

Cena 1390 000 K¢ Podlahova plocha 144

Poznamka k cené 1390 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pridruzeného = 4814
poplatkt pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj

Typ domu Patrovy Odpad Jimka

Stav objektu Dobry Plyn Individualni

Zastavéna plocha 140

(m2)
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Slovni popis

Nabizime ke koupi rekreacni chalupu ¢i rodinny dim s velkym pozemkem, ktery se
nachazi na Osoblazsku na adrese BohuSov, ¢ast Karlov ¢.p. 23, v klidném prostiedi
pfirody a s krasnym vyhledem do okoli. Stavba rodinného domu cca zr. 1930 ma
vyméru 144 m2, pozemky lezici v okoli domu , kdy ¢ast tvori ovocny sad a dalsi
pozemky mohou byt vyuzity pro chov zvitat, zemédélstvi a dalsi. Do domu se vstupuje
dlazdénou verandou, nebo je mozny vstup i pies prostornou garaz s ,.kanalem®, kotelna.
V ptizemi domu je hlavni chodba, mala kuchyitika s plynovou bombou, hlavni obyvaci
pokoj s krbem, ktery ma spole¢ny komin s kamny v kuchyni, a dal$i pokoj. Do patra
vede zelezné schodisté, zde jsou dva pokoje, mezanin a chodba, ze které se vstupuje na
pudu( vyvedena elektiina). V patfe neni zajisténo topeni, pokoje se vyuzivaji predevsim
na spani v 1ét¢ ( pokoje maji dievéné zdi). Stiecha v dobrém stavu, nezateplena. Pitna
voda se vyuziva z vlastni studny o hloubce cca 18 m, odpady jdou do jimky, vytapéni
zajisténo kotlem na tuhad paliva, stafi cca 25-30 let. Dim se prodava castecné
s vybavenim, zahradnimi potfebami.V obci BohuSov vzdalené 3km je obecni ufad,
posta, potraviny a muzeum. VesSkera obCanska vybavenost je v Mésté Albrechtice
vzdalené 20km. Pro dalsi informace mne nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 156 m’, Pitarné,
Vysoka, okres Bruntal

Celkova cena: 1.999.000 K¢

Adresa: Pitarné, Vysoka, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 200 000 K¢
2100 000 Ké

2000 000 K¢ @

1 900 000 K¢

1 800 000 K¢

®

1 700 000 K¢
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pitarné, Vysoka, okres Bruntal Zastavéna plocha
(m2)

Cena 1 999 000 K¢ Plocha uzitna

Poznamka k cené 1 999 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Podlahova plocha

véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného
pozemKku

Typ domu Patrovy Voda

Pocet nadzemnich 2 Odpad

podlazi

Stav objektu Dobry

Slovni popis

156

156
156

4873

Mistni zdroj

Jimka

Nabizime Vam ke koupi prostorny diim, po ¢astecné rekonstrukcei s velkou zahradou a
sadem. Ptizemi disponuje zadvefim a WC, nasledné¢ vstup do piedsiné a z ni do
kuchyné¢, ktera je v ptivodnim stavu a z niz se vchazi do tii pokoju, jez jsou pruchozi a
jsou po rekonstrukei - nové omitky, podlahy a topeni. Déle se vstupuje z predsiné do
nové koupelny s vifivou vanou. Dalsi vstup je po dfevénych schodech do podkrovi, kde
je obytnd jedna mistnost - loznice a vstup do pudniho prostoru, ktery je mozno
piebudovat na obytny. Diim je napojen na vlastni studnu. V obytnych ¢astech domu
jsou vymeénénd okna za plastovd. Dim je vytapén kotlem na tuha paliva, ktery je
umistén za garazi, do které je vstup jak zevniti tak zvenku. Ptijezd je po obecni
komunikaci. Prohlidky jsou mozné po ptechozi telefonické domluvé s maklérkou.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 100 mz, Slezské
Pavlovice, okres Bruntal

Celkova cena: 840.000 K¢

Adresa: Slezské Pavlovice, okres Bruntal
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100 000 K¢

1000 000 Ke

[l Vyvoj ceny: 990 000 K¢

900 000 K¢

800 000 K&

700 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne
Cislo fizeni
Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Slovni popis

[T Viozeni inzeratu: 990 000 Ké

9
%% .,

Qo

Slezské Pavlovice, okres Bruntal

840 000 K¢
24.08.2020
V-1928/2020-831

840 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,
véetné pravniho servisu

Cihlova

Piizemni

Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén

N

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)
Plocha uzitna

Plocha pridruZeného
pozemku

Voda

Umisténi objektu

Kupni smiouva

§
Dobry
458
100
1027
Vodovod

Centrum obce

Prodej rodinného domu v obci Slezské Pavlovice. Dim z roku 1923 je castecné
podsklepeny v zachovalém stavu. Okna jsou kastlovd, stfecha sedlova, vytapén je
krbovymi kamny. Soucasti domu je garaz. Zahrada o vymére 849m2 je za domem.
Pozemek je cely oploceny. Dim je pfipojen na obecni vodovod a méa dispozici 3+1.
Koupelna s vanou a sprchovym koutem, wc. Dvé mistnosti s kuchyni a koupelnou se
nachazi v pfizemi, tfeti pokoj je umistény v pidnim prostoru. Klidné misto vhodné pro

relax a odpocinek. Pfed domem protéka mistni potok.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 160 m’,
Pavlovicka, Osoblaha, okres Bruntal

Celkova cena: 1.199.000 K¢

Adresa: Pavlovicka, Osoblaha, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 400 000 Ké&

1 300 000 Ké&

1 200 000 K&

1100 000 Ké&

1000 000 Ké&

900 000 K¢
S S S
& & $
1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Pavlovicka, Osoblaha, okres Bruntal Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena dle kupni 1199 000 K¢ Zastavéna plocha 257
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 24.08.2020 Plocha uZitna 160
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1928/2020-831 Podlahova plocha 160
Poznamka k cené 1 099 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha pridruzZeného = 3947
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Jimka
Podet nadzemnich 2 Umisténi objektu Okraj obce
podlazi
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Slovni popis

Prodavame rodinny diim v piihrani¢ni obci Osoblaha se dvéma bytovymi jednotkami.
V ptizemi 3+1 a v 2.NP 4+1. V obou jednotkach je umisténa koupelna a WC. Diim je
vytapén pomoci automatického kotle na tuha paliva. K domu pfiléha krasna zahrada s
rozsahlym ovocnym sadem. Cely pozemek je oplocen, je na ném postaven altan a
zahradni domek. Za domem jsou umistény hospodaiské budovy a podzemni sklipek.
Dum by potieboval ruku Sikovného kutila. Zdarma zajistime veskery pravni servis
véetn¢ kupnich smluv, katastr, energie, prikaz energetické naro¢nosti budovy atd. V
ptipad¢ potieby také zajistime vhodné financovani nasim financnim centrem.

4. Fotodokumentace

REALTY
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5. Mapové zobrazeni
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Google Map data ©2021 G.'.\Gglla
' Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 118 m’,
Bartultovice, Vysoka, okres Bruntal

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Bartultovice, Vysoka, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

850 000 K&
800 000 Ké
750 000 K¢ @ -0~
700 000 K¢

650 000 K¢

1 Vvyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Stale aktivn
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bartultovice, Vysoka, okres Bruntal Stav objektu Dobry

Cena 750 000 K¢ Zastavéna plocha 190
(m2)

Poznamka k cené 750 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha uZitna 160

véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 118

Typ domu Ptizemni Plocha pridruzeného 790
pozemku

Pocet nadzemnich 1

podlazi

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji pfizemni, Castecné podsklepeny rodinny diim s garazi v
obci Bartultovice . Nemovitost o velikosti 2+1 s pozemkem (790 m2). Do objektu je
privedena voda z vodovodniho fadu. Odpady jsou odvadény do jimky. Pfipojka el.
energie 220/380 V . Vnitini hygienické zatizeni tvoii koupelna s vanou a splachovacim
WC, v kuchyni je spordk na PB ldhve, ostatni vybaveni tvofi kamna na tuha paliva.
Soucasti nemovitosti je zdény a dfevény sklad. Vice informaci u makléte. S
financovanim nemovitosti Vam radi pomazeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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DoloZka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podob¢ do podoby elektronické pod poradovym
Cislem 140344706-28769-210726145044, skladajici se z 31 listh (stranek textu), se doslovné shoduje
s obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a piijmeni osoby, ktera konverzi provedla: Katefina Franikova

Vystavil: JUDr. Ondfej MareS, LL.M., soudni exekutor
JUDr. Ondrej MareS$, LL.M., soudni exekutor dne 26.07.2021

140344706-28769-210726145044

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky €. 193/2009 Sb. prostiednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist
vetejné spravy.

Tuto skute¢nost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek ( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky ). Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje
spravnost a pravdivost tidajii obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi pfedpisy.
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