Znalecky posudek ¢. 028020/2026

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

zapsanych na LV €. 468 k. u. OlesSna nad Vltavou,
ve vlastnictvi Rybar Ondrej,
trvale bytem Zenklova 1/35, Liber, 180 0o Praha 8

Zadavatel: Exekutorsky urad Praha 8
Soudni exekutor Mgr. Pavel Preus
Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10
ICO: 03121216

Znalecka kancelar: Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Ovocny trh 573/12, 110 00 Praha 1
1CO: 289 33 362

Obor a odvétvi: EKONOMIKA, Ceny a odhady

Spisova zn.: 204 EX 6074/21-612

V Praze dne 5. 6. 2026 Vyhotoveni ¢. 1z celkového poctu 1 vyhotoveni



Znalecky posudek ¢. 028020/2026

OBSAH
L0030 ORI 2
1 ZADANT ottt v e s bbb bbb bbb bbb e bbb bbb e bR a e R bbb s s s s asaetebenenreas 3
2 VYCET PODKLADU ..ourvumnieesiieasecisasecsssnssssisssasissssssssssesssssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnesssssessassesssssses 4
2.1 Popis postupu znalce pri vyberu zdrojll dat ......ccceeeuerirerienirinieniiiieiniieiniietseetetestet et saesses 4
2.2 Vycet vybranych zdrojli dat @ jejich POPIS.....ccceeueirieiiiriniiiriitctiitetntetstet ettt ssesses 4
PG T YZ=1 o) aToTe LaTo TSy bLa [ o TN 1= N 4
3 NALEZ coeeteteteeeeeeeeteeeteteve ettt et te s s st ettt b s s e bt et et s ae b e bR e Rt s ettt et et e b e s e s s s s st et et etesesesesens 5
3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorb€ a zpracovani dat......cceceveiciniiiciniic 5
0 Y = I O 6
3.2.1 Data ziskand o oceriovanych nemovitych vécech zapsanych na LV ¢&. 468 k. U. OleSnd nad Vltavou........ 6
3.2.2 Data ziskand ke zpracovani analyzy trhu nemovitych VECT ...t 10
3.3 Metody 0cefiovani NEMOVItYCh VECT ....cuiiiviiriiiieiiiciciiitccrcctct et ae s aene 1
3.3.1 Metody trZnifho OCENENT..c.uiviiiiiiiitititctctt et sae e e s e s st ssnssassasssaes 1
3.3.2 Vybér zakladnich pojMUi OCEMOVANT c.coveviuireieieiriitetrctet ettt sttt st se st st s s s s senen 11
N £ LU 0 PP 13
4.1 Popis postupu pfi @analyze dat ...ttt 13
4.2 Analyza trhu NemOVItYCh VECT c..coviiiiiiiiiicitttcc s 13
4.3 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV &. 468 k. 0. OleSnd nad Vitavou.................... 15
4.3.1 Stanoveni ceny obvyklé NemMOVityCh VECT ..ottt 16
4.4 Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych predpisti ......cccoevevviinreriiinicsinincsinincsneinnes 19
4.5  VYsledKky @nalyzy dat...c.. ittt sae e s e s s st ssssae s 20
5 ODUVODNENT cuvveetcveectereetetetsteve et s s ses e sess s s s s s s s s sassesasassesassesasassesesassssasasssassesasassesasassesasasssassesasassne 21
5.1 Interpretace vysledkl analyzy dat ...ttt sttt 21
5.2 KONtrola POStUPU ZNAICE w.uuiviiiiiieiicttettccttt et s 21
6 ZAVER oottt R 22
SEZNAM PRILOH cooverierienrisscinscissisc s sis s sass s as s sass s s s a s ss s s sssssanss 24
POSLEDNI STRANA ...vvtetetctetcteeeeeretetstesesessssssssssssssssssessssssssasasasssssssssssssssssasasasasssssssssssessssssassasssssssssessssnsnssssans 25
ZNALECKA DOLOZKA .vveeeerereeeeeseeteseseseseesssesssssssssssssssssssssasasssssssssssessssssasasasasssssssssssssssssssassasssssssossssssnsnssssans 25

Strana 2



Znalecky posudek ¢. 028020/2026

1 ZADANI

Prfedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 468 k. U. OleSna
nad Vltavou (pozemek zahrady parc. ¢. 187/1 a pozemek ostatni plochy parc. & 187/2), ve vlastnictvi Rybar
Ondrej, trvale bytem Zenklova 1/35, Liberi, 180 00 Praha 8, za ticelem exekucniho fizeni.

Znalecky posudek je zpracovdn pro Ucely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni . j. 204 EX 6074/21-612
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky Urad Praha 8, se sidlem Kodariskd 1441/46, 10100 Praha
10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zakladé stavu k 30. 4. 2026.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 468 k. 4. Olesna nad Vitavou je po zaokrouhleni
stanoven na:

690 000,00 K¢

(slovy: Sest set devadesit tisic korun éeskych)

Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje v€etné titulni strany 25 stran textu a 16 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zlstava pro archivni
e w

Gcely v archivu znalecké kanceldre (dale také jako ,,Znalecka kancelar ¢i,,Znalec).
Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost znaleckého posudku.

V Praze dne 5. 6. 2026

I — — — —————
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> VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroja dat

Znalec pfi vybéru zdrojd dat vychazel z:

[1] Cesky urad zemé&méricky a katastralni <www.cuzk.cz> pro ziskani informaci o nemovitych vécech
a nalezeni skute¢né realizovanych prodejd;

[2] Portal Cenovamapa.cz <www.cenovamapa.cz> pro nalezeni skute¢né realizovanych prodej;

[3] Portal Mapy.com <www.mapy.com> pro ziskani informaci o tzemi;

[4] Uzemniplén obce Olegna <www.ouolesna.cz> pro ziskani informaci o Gizemi;

[5] Provedené mistni etrent;

[6] CSOB index bydleni <www.csob.cz> pro zjist&ni vyse indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;

[7] Informace od Zadavatele znaleckého posudku;

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

Data ziskana ze strany Zadavatele

[8] Vypisz KN naLV ¢ 468 k. (. Ole$nd nad Vitavou k datu 2. 4. 2026 (viz Pfiloha ¢&. 2);
Data ziskana ze strany Znalecké kancelare

9]  Zadost o spolupréci povinného (viz Priloha ¢. 4);

10] Kopie katastralni mapy k pfedmétnym nemovitym vécem (viz Piiloha &. 2);

11]  Vypis z insolvenéniho rejstiiku (viz P¥iloha ¢. 5);

12] Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci ziskana pfi mistnim Setteni (viz. Pfiloha . 3);

1

—_

Skutecné realizované transakce;

[
[
[
[
[13
[14] Uzemniplan obce.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele, na nichzZ je stanovisko zaloZeno, jakoZto dalsi poskytnuté podklady
jsou povaZzovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Pro ucel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci presné
definovan Zadavatelem. Na zakladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude
uvedena podrobnd charakteristika ocefiovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V ramci
analyzy trhu nemovitych véci bude analyzovdn prfedmétny segment trhu nemovitych véci, do néhoz se
oceriované nemovité véci radi. Dle této analyzy je mozné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informace
o ocerlovanych nemovitych vécech a analyza trhu budou uvedeny niZe pod kapitolou Vycet dat. Na zakladé
provedenych reSersi a rozboru dat je pak vybrdna metoda, ktera je dle ndzoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry
analyz, pro splnéni pfedmétného tkolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden nizZe, pficemz konkrétni
volba pouzité metody, v¢. jejiho odlvodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Komunikace s povinnym a provedeni mistniho Setfeni

Povinnému byla Znalcem zasldna dne 2. 4. 2026 zadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovitych véci.
Povinny na zaslanou Zadost nereagoval. Mistni Setfeni bylo provedeno dne 30. 4. 2026. Pfistup k pfislusSnym
pozemkim byl umoznén, jelikoz se jedna o verejné pristupné neoplocené pozemky. Ocenéni nemovitych véci
je tudiz provedeno na zakladé venkovniho ohleddni, predlozenych podkladd, sdélenych informaci ze strany
Zadavatele, ndhledl do katastru nemovitosti a map, verejné dostupnych informaci a odborného odhadu
Znalce.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci ziskand z provedeného mistniho Setreni je uloZzena v archivu
Znalce, jeji ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku

K datu ocenéni nebylo proti povinnému zah3ajeno insolvendni fizeni.
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3.2 Vycetdat

3.2.1 Data ziskand o ocernovanych nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 468 k. d. Olesna nad
Vitavou

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o oceriovanych nemovitych vécech, ziskané z LV &. 468
k. 4. Ole3nd nad Vitavou ke dni 2. 4. 2026, k datu ocenéni se predpoklddd neménny stav. Informace ziskané

z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.

Tabulka ¢. 1: Zakladni informace

Nazev Specifikace
Kraj Jihocesky
Okres Pisek
Obec Oledna

Katastralni tzemf

724351 Oledna nad Vltavou

List vlastnictvi

468

Vlastnik

Rybar Ondrej, trvale bytem Zenklova 1/35, Liberi, 180 00 Praha 8

Nemovité véci

Pozemek zahrady parc. ¢. 187/1 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 187/2

Vécnd prava slouzici ve
prospéch nemovitosti

Bez zdpisu

Vécna prdva zatézujici

Z3astavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Z3astavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny a jako souvisejici zapis Zdvazek

nemovitost nezajistit zdstavnim pravem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh, Zavazek
neumoznit z4pis nového zdstavniho prava namisto starého
Pozndamky Zahdjeni exekuce a jako souvisejici zapis Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

Najemni smlouva

Nepredlozena

Kupni smlouva

Nepredlozena

Zdroj: list vlastnictvi; predloZené podklady; vlastni zpracovani
Celkovy popis nemovitych véci

Oceriované nemovité véci predstavuji pozemek zahrady parc. €. 187/1 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 187/2
v obci Olesnd, v Jihoceském kraji.

Olesna je obec v Jihoceském kraji, v okrese Pisek. Nachazi se priblizné 14 kilometrd od mésta Pisek. Obec lezi
v nadmorské vysSce 426 m. n. m. a jeji katastrdlni Gdzemf se rozklada na plo3e 5,25 km?. V obci Zije 136 obyvatel
(4daj k roku 2025, dle Ceského statistického Gradu). Ole$na se necleni na mistni ¢sti a tvof jedno katastréini
Uzemi s ndzvem Oledna nad Vitavou.

V obci se nachdzi obecni ufad, sportovisté, détské hristé, dalsi oblanskou vybavenost zajiStuje mésto Pisek,
pripadné dalsi obce Sirsiho regionu.

Autobusova doprava zajistuje spojeni Olesné s okolnimi obcemi a mésty, zejména se smérem na Pisek. Na
mistni silni¢ni sit’ napojena na regionalni komunikace, které umozriuji spojeni s mésty Pisek, Milevsko di
s lokalitami u Vitavy.

Okolnf krajina je typickd pro oblast Pisecka a Tdborské pahorkatiny. V blizkosti obce se nachazeji zemédélské
plochy, mensi lesni celky a lokdIni vodni toky. Vzhledem k blizkosti Vltavy Ize v Gzemi nalézt i vodni plochy
a pfirodni prvky, které dotvareji charakter izemi.
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Obrdzek ¢. 1: Poloha pfredmétnych nemovitych vécf
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Obrdzek ¢. 2: Poloha predmétnych nemovitych véci
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Predmétné nemovité véci se nachazi v obci Olesna, v zastavbé rodinnych dom. Predstavuji pozemek zahrady
a pozemek ostatni plochy, které spolecné tvori jeden funkéni celek. Pozemky jsou pfistupné po tzké mistni
komunikaci ve vlastnictvi obce OleSna. Nedaleko protéka Velky potok, presto se nemovité véci nachazi v zéné
se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zdplavy/povodné. Nejblizsi autobusova zastavka se nachazi priblizné
270 metrd od predmétnych nemovitych véci.
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Obrdzek ¢. 3: Poloha predmétnych nemovitych véci
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Pozemek zahrady parc. ¢. 187/1 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 187/2 tvori jeden funk¢ni celek. Jednd se
o prudky svah mezi zastavbou vesnickych rodinnych domd. Pozemky jsou z velké ¢asti zatravnéné, v horni ¢asti
svahu se vzrostlymi stromy. Pozemky nejsou oplocené. Cést svahu pfi silni¢ni komunikaci je odté&Zena.
V severovychodnim rohu pozemku parc. ¢ 187/1 se nachdzi studna. Dle verejné dostupnych informaci
a provedeného mistniho Setreni je studna starsi deseti let. Nad terén vystupuje betonova skruz a betonové
viko.

Tabulka niZe zndzorriuje podrobny popis vyse uvedenych pozemkd.

Tabulka ¢. 2: Popis pozemkd

Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany Vyméra [m?]
187/1 zahrada - zemédélsky padni fond 1065,00
187/2 ostatni plocha neplodna pidda 600,00
Vyméra pozemkd celkem 1665,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovanf{
K pfedmétnym nemovitym vécem bylo zjisténo niZe uvedené pfislusenstvi.

Tabulka ¢. 3: Prislusenstvi

Prislusenstvi

Studna nad terénem betonova skruz s betonovym vikem
Zdroj: mistni Setf'eni; vlastni zpracovani

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Obrazek ¢. 4: Nahled do katastru nemovitosti
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Zdroj: katastr nemovitosti

Obrazek ¢. 5: Ortofoto

Zdroj: katastr nemovitosti
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Dle tzemniho planu obce Olesna se pozemek parc. ¢. 187/1 nachazi z ¢asti v plose S a ¢astecné také v plose
Z spolecné s pozemkem parc. €. 187/2.

Plochy S (plochy smiSené obytné) jsou dle tzemniho plédnu uréeny pro bydleni. Pfipustnym vyuzitim téchto
ploch je vyuZiti pro stavby pro bydleni v rodinnych domech; stavby a zarizeni obcanského vybaveni, nap¥. pro
vzdélavani, kulturu, verejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby;
stavby a zafizeni pro rekreaci; stavby a zarizeni, které pIni doplrikovou funkci ke stavbé hlavni, napr. pristresky,
altény, bazény, garaze; dopravni a technickd infrastruktura; pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené.
Uzemni plan déle specifikuje podminé&né pfipustné a nepfipustné vyuziti a dale také podminky prostorového
usporadani.

Plochy Z (plochy zelené soukromé) jsou uréeny pro soukromou zeleri v pfipustnych pfipadech také pro stavby
a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kilny, stodoly, seniky, skleniky; stavby
a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistfesky, altany, bazény; oploceni
pozemkd; sidelni zeler, zeleri verejné nepristupnou; dopravni a technickou infrastrukturu.

Vyuziti predmétnych nemovitosti je v souladu s platnym tdzemnim pldnem obce.

Obréazek ¢. 6: Uzemni plén

N
124/2:

7

Zdroj: https://www.ouolesna.cz/www/obecolesna/fs/02-hlavni-vykres742487985.pdf

3.2.2 Data ziskana ke zpracovani analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi prfehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v pfislusnych ¢astech.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
Strana 10



Znalecky posudek ¢. 028020/2026

3.3 Metody oceriovani nemovitych véci

3.3.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivany tfi standardni mezindrodné uznavané
pfistupy k oceriovani. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychdzi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zdkladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychdazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované ndjemné se vdaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
z predpokladu, Ze oceriovand nemovita véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrzitelny vynos (prijem), neboli
&isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (p¥ijmy) po odpo¢tu nakladd
(vydajl), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijm (dariovy zéklad pro dan
z pfijma), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné olekdvana hodnota z ¢asové rfady.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparadni) je vhodnym nastrojem oceriovani v pfipadé, ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychdzi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdach. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provadéno pomoci koeficientl ¢&i index(.
Porovnavaci metoda mda dva postupy: pfimé porovndni a nepifimé porovndni. Porovndni pfimé povaZuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vdzeny prdmér. Nepfimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovita véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda je ndstrojem pro stanoveni reprodukcni ceny nemovité véci. ReprodukEni cena odpovida
vysindkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s prihlédnutim k opotrebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze zndmych metod. Pro tcely trhu
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoZze potenciondiniho kupujictho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky uzitek mu mdZze prinaset.

3.3.2 Vybér zakladnich pojmi oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které |ze koupit, a t&€mi,
kdo je kupuiji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zbozZi a sluzeb
v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrazi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevldda
pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutec¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvézlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona ¢. 237/2020 Sb., 0 oceriovani majetku).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzend o ndklady na opravu vdznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.
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Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z d@vodu financnich moZnosti, motivace
a zajma daného kupujiciho a prodavajiciho mdze nebo nemusi mit cena placena za zboZi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, kterd je zboZi nebo sluzbam pripisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjiSténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v souasné dobé zakon ¢&. 237/2020 Sb., o oceriovani
majetku a zméné& né&kterych zékon(, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 488/2020 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 237/2020 Sb., v platném znén).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dlsledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumf zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim (zakon o oceriovani majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé porizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukdni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc pofridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotfebeni.

CSOB index je index, ktery byl predstaven spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s. v roce 2011, md za Ukol stanovit
vysi indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si
prostfednictvim hypotecniho dvéru poridili klienti Hypotecni banky, jez by mély byt presnéjsi nez ceny
nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tf typt nemovitosti — bytd, rodinnych
dom( a pozemkad.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

V nasledujicich ¢astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky.
S ohledem na charakter nemovitych véci bude nejprve provedena analyza trhu nemovitosti a nasledné bude
vybrana vhodnd metoda ocenéni. Nasledné bude provedeno samotné ocenéni predmétnych nemovitych véci
a uvedena interpretace zavére¢nych vysledkd.

V rdmci nasledujicich podkapitol bude provedeno:

- Analyza trhu nemovitosti — pro zjist&ni vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice;
- Trh s pozemky - zjiSténi vyvoje cen stavebnich pozemkd;

- Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 468 k. d. OleSna nad Vltavou - volba
metodiky, podklady a pfistup ke stanoveni vySe obvyklé ceny;

- Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych predpisti — stanoveni ceny zjisténé dle

vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisd;

- Vysledky analyzy dat — rekapitulace vysledné vyse ceny obvyklé a ceny zjisténé predmétnych
nemovitych véci.
4.2 Analyza trhu nemovitych véci

Pro ucely provedeni analyzy jednotlivych druh@ nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidencni nemovitosti a komercni nemovitosti.

Graf ¢. 1: Clené&ni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kancelare
Zemé&dé&lské UVals[33d B Bytové domy [GINEIO T Retail

Pozemky  WiE nemovitosti [kl S Tl ndustridini
Nelesni s porostem Rekrea¢ni objekty Hotely
Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle zdkona o oceriovani majetku, ktery je stéZejni pro ocerflovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Trh s pozemky

Pozemky se dle zdkona o oceriovani majetku déli na stavebni pozemky, zemédé&lské pozemky, lesni pozemky
a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy a jiné pozemky. Vzhledem k tomu, Ze pozemky
predstavuiji statek, ktery se vyskytuje pouze v omezené mire a neni mozné ho vyrobit, bude analyza pozemkd
zamérena na vyvoj cen.
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Stavebni pozemky

Dle zadkona ¢. 283/2021 Sb., je stavebni pozemek definovan jako pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd
vymezeny a urceny k umisténi stavby izemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umist'uje
a povoluje, anebo regula¢nim planem.

Graf ¢. 2: CSOB INDEX v obdobi 1.Q/2010-4.Q/2025 [2010 = 100]
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Na trhu pozemkd je zfejma dlouhodobé presahujici poptdvka nad nabidkou. U stavebnich pozemkd se udrzuje
tempo ristu velmi dynamické. V prvnim pololeti roku 2021 byl zaznamenam nejvyssi mezikvartdlni narlst ze
vsech sledovanych segmentl trhu nemovitosti, kdy v prvnim ctvrtleti byl nardst o 5,20 %, ve druhém pak
05,50 %. Ve tfetim kvartdlu pokracoval narlst cen v tempu na drovni 5,00 %. Témér 6,00 % pak dosahovalo
tempo rlstu cen pozemkd v poslednim kvartalu roku 2021. Na tyto hodnoty navazuje také prvni kvartal roku
2022, ktery vykazuje rlst o 5,60 %. Poptavka prevysuje nabidku, zaroveri na rlst plsobf zastaralé tzemni pldny
anedostatecnd kapacita inZenyrskych siti. Vedle pozemk(l v méné atraktivnich lokalitdch a rekreacnich
pozemkd se zvysil prodej pozemki bez schvdleného izemniho planu. Tempo rist cen pozemkd pak bylo ze
vsech rezidencnich segmentd nejvyraznéjsi a mezirocné vzrostlo o 23,70 %, coz je nejvyssi narlist za celou
historii HB indexu. Stavebni pozemky si ve ¢tvrtém kvartdlu roku 2022 zachovavaji ristovou dynamiku. Ve
srovnani mezi Ctvrtletimi vsak doslo k mirnému zpomaleni ristu cen. Meziro¢né doslo k nardstu o 22,20 %.
V roce 2022 rostl zejména z cenovych ddvodd zajem o lokality hife dostupné a vzdalenéjsi od velkych mést.
Rast nabidky brzdi predevsim zastaralé Gzemni pldny, nedostatecna infrastruktura a rostouci naklady na
zasitovani. ZvySoval se i zdjem o pozemky, které maji omezeni pro klasickou stavbu rodinného domu, ale jsou
vhodné pro rekreacni tcely, vystavbu mobilheimu ¢i objektu pro prfechodné bydleni.

V 1.H/2023 je situace na trhu s pozemky takova, Ze poptdvka stale prevysuje dostupnou nabidku. Cenovy rist,
jenz zapocal v uplynulém roce, pokracuje i nyni — jedna se pfitom o jediny segment, ktery nezaznamenal ani
pokles tempa rlstu. Na cenu pozemku ma nejvétsi vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a obcanska
vybavenost, vybaveni inZenyrskymi sitémi, ale i svaZitost a orientace ke svétovym stranam. S rostouci cenou
pak roste také zdjem o pozemky ve vzddlenéjsich lokalitach od okrajll velkych mést. V téchto pripadech vsak
nabidku vyrazné brzdi zastaralé dzemni plany a kapacity infrastruktury. Ve 2.H/2023 ceny pozemkd i nadale
stoupaly, tempo ristu se viak oproti predchazejicimu obdobi vyrazné zpomalilo. Cenu pozemku nejcasté;ji
ovliviiuje jeho velikost a tvar, ale tfeba i dopravni dostupnost a ob¢anska vybavenost v misté, kde se nachazi.
S rostouci cenou nadale roste i zajem o pozemky ve vzdalené&jSich lokalitdch a pozemky jsou tak vhodnou
investici, nebot’jich je na trhu nedostatek.

I v1.Q/2024 je u pozemkl pozorovan stabilni rlst, ktery meziro¢né doséahl na 4,00 % a s ohledem na vysokou
poptavku dlouhodobé prevysujici nabidku nelze v dohledné dobé ocekavat obrat. S rostouci cenou se zvysuje
zdjem i o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od velkych mést. Nabidku nadale brzdi zastaralé Gzemni plany,
vybaveniinZenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost a ob&anska vybavenost, nedostate¢nd infrastruktura apod.

. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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2.Q-4.Q/2024 byly opét ve znameni rlstu a prevysSujici poptavky nad nabidkou, pfi¢emz jsou poptavané
i pozemky v souladu s tzemnim planem, ale bez moZnosti pfipojeni na inZenyrské sité, a to diky rozvoji
technologii, nebot’ uz neni jejich existence vzdy nezbytna. Ddvodem je, Ze v mnohem vétsi mife se vyuzivd
fotovoltaika a domdci cisticky apod.

Pozemky byly v 1.Q/2025 0 2 % vySe, neZ na konci roku 2024. Na trhu s pozemky stale poptavka stabilné
prevysuje nabidku, kterou brzdi zastaralé tzemni plany a omezené kapacity inZenyrskych siti. ZvySuje se zdjem
0 pozemky ve vétsi vzdalenosti od velkych mést. V centru zdjmu kupuijicich jsou nadale i pozemky, které jsou
v souladu s Uzemnim pldnem, ale neni je mozné pfripojit na verejné sité. Ve 2.Q/2025 pozemky mezirocné
vyskodily o rekordnich 7,2 % (mezikvartaIné o 1,6 %). Nabidku i naddle brzdi zastaralé Gzemni pldny a omezené
kapacity inzenyrskych siti. 3.Q/2025 pfinesl narlst oproti predchazejicimu kvartalu o 1% a meziro¢né o 6,1 %. Ve
4.Q roku 2025 narostly ceny pozemkd o 2,5 %, coz predstavovalo nejsilnéj$i tempo za posledni tfi roky. Trh
s pozemky se i nadale dlouhodobé potykd s nedostatecnou nabidkou. Kupujici maji zdjem o pozemky v mistech
dale od mést nebo bez jakékoliv stavebni pfipravenosti. Zadjem o pozemky v3ak tlumf jejich vysokd cena po
masivnim rdstu v minulych letech v kombinaci s nardistem stavebnich nakladd.

4.3 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 468 k. 4. Ole$na nad
Vitavou

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 468 k. U. OleSna
nad Vltavou (pozemek zahrady parc. ¢. 187/1 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 187/2).

Pfedmétné nemovité véci budou ocenény pomoci metody porovnavaci na bazi trznich hodnot a dle platnych
cenovych predpist k datu ocenéni. Jako metoda hlavni bude vyuZita metoda porovnavaci dle skutecné
realizovanych cen. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouvach, nebudou smlouvy uvedeny
v pfilohach tohoto znaleckého posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce. Veskeré nize uvedené ceny je
mozné povazovat za obvyklé v daném misté a Case.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparacni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pripadé, Zze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovitych véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
ocefiovanych nemovitych véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady
kritérii zohledriujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢i indexd.
Porovnavaci metoda md dva postupy: pfimé porovndni a nepfimé porovndni. Porovndni pfimé povaZuje
ocenovany objekt za standard. PrislusSnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriovanych nemovitych véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepfimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objekt( nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem jsou pak porovnavany nemovité véci oceriované. Jejich
hodnota je pak vypoctena jako prosty nebo vézeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci
prepocteny prislusnymi koeficienty. Mistni Setfeni u srovnavacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo
vychdzeno z verejné dostupnych podklada.

S ohledem na znéni § 1c Vyhlasky <. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona,
o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, bude spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovitych véci urcena i cena zjisténa. Vypocet ceny zjiSténé je uveden v pfiloze tohoto znaleckého posudku.
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4.3.1 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Ocenéni predmétnych nemovitych véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody
porovnavaci dle skutecné realizovanych cen. Oceriované pozemky spolu tvori jeden funkéni celek. Na zakladé
téchto skutecnosti bude pro predmétné pozemky stanovena jedna jednotkovd cena, a to v ndvaznosti na
pouzité srovndvaci vzorky.

V okoli pfedmétnych nemovitych véci byl nalezen dostatecny pocet vzorkd pro stanoveni ceny obvyklé.
Popis srovnavacich objekt:

1. Olesna nad VItavou - skutecné realizovand transakce vedend pod ¢. V-648/2025-305, realizovand
v 1Q/2025. Jedna se o prodej pozemkd zahrady parc. €. 33/4 a 33/5 (podil 1/2) v k. . Olesna nad Vitavou o celkové
vymére 511 m2 Predmétné pozemky jsou dle Gzemniho planu obce evidovény v plose S (plochy smisené
obytné). Kupni cena byla sjedndna na 200 000 K¢;

2. Olesna nad Vitavou - skutec¢né realizovana transakce vedend pod ¢. V-3082/2023-305, realizovana
ve 3Q/2023. Jednd se o prodej pozemku parc. ¢. 33 vk. U. Olesna nad Vitavou o vymére 910 m?. Predmétny
pozemek je dle izemniho planu obce evidovan v plose S (plochy smiSené obytné). Kupni cena byla sjedndna na
250 000 K¢

3. Oledna nad Vitavou - skutecné realizovand transakce vedend pod ¢. V-2916/2025-305, realizovand
ve 2Q/2025. Jednd se o prodej podilu 1/2 k pozemku zahrady parc. ¢. 53 v k. G. OleSnd nad Vitavou o celkové
vymére 5 582 m? Predmétny pozemek je dle Gzemniho planu obce evidovan v plose Z (plochy zelené
soukromé). Kupni cena byla sjedndna na 1 020 000 K¢;

4. Olesna nad Vitavou - skutecné realizovana transakce vedena pod ¢. V-1428/2025-305, realizovana
v 1Q/2025. Jedna se o prodej podilu 1/2 k pozemku zahrady parc. ¢. 53 vk. G. OleSnd nad Vitavou o celkové
vymére 5 582 m* Predmétny pozemek je dle Gzemniho planu obce evidovan v plose Z (plochy zelené
soukromé). Kupni cena byla sjedndna na 1 000 000 K¢&;

5. Bernartice u Milevska - skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-427/2026-305, realizovand
v 1Q/2026. Jedna se o prodej pozemku zahrady parc. ¢. 47/1 a pozemku ostatni plochy parc. ¢ 47/2 vk. G.
Bernartice u Milevska o celkové vymére 384 m?. Pfedmétné pozemky jsou dle izemniho planu obce evidovany
v plose SK (plochy smiSené obytné). Kupni cena byla sjednana na 250 000 K¢;

6. Bernartice u Milevska - skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-4726/2025-305, realizovana
ve 3Q/2025. Jednd se o prodej pozemku zahrady parc. ¢. 39 v k. U. Bernartice u Milevska o vymére 977 m.
Predmétny pozemek je dle izemniho planu obce evidovén v plose SK (plochy smisené obytné). Kupni cena byla
sjedndna na 576 400 K¢.
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Obrazek ¢. 7: Mapa porovndvacich nemovitych véci
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zdroj: mapy.ébm

Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ctverecni plochy pozemku.

Tabulka ¢. 4: Parametry porovndvacich nemovitostf{

Celkova ,
Dopravni

rozloha Druh pozemku Lokalita
[m?] dostupnost

Parametry oceriované nemovité véci

1665,00 zahrada, ostatni plocha svazity Olesna nad Vitavou dobra v obdi
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 477,50% zahrada rovinaty Olesna nad Vitavou dobra v obdi
2. 910,00 zahrada rovinaty OleSna nad Vltavou dobrd v obci
3. 2791,00% zahrada svazity Olesna nad Vitavou dobra v obdi
4.  2791,00% zahrada svazity Olesna nad Vitavou dobra v obdi
5. 384,00 ostatniplocha, zahrada rovinaty  Bernartice u Milevska velmi dobra v obci
6. 977,00 zahrada rovinaty  Bernartice u Milevska velmi dobra v obci

Zdroj: kupni smlouvy; mapy.com; katastr nemovitostf; vlastni zpracovani

*Pozn.: Uvedené vyméry predstavuji prepoctenou vyméru pozemku dle velikosti prislusného podilu.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouZity nasledujici

korek¢ni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymeér,

K2 - koeficient tvaru pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravniho vztahu,

Ks — koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.
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v 7 v

Jednotlivé korekéni Cinitele budou stanoveny na zakladé odborného tsudku Znalce, pricemz jako podklad pro
jejich stanovenf byly uzity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury a dalSi odborna literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

Vétsi vyméra srovnavacich vzorkl . 3 a 4 a stejné tak i vyrazné mensi vyméra srovndvacich nemovitych véci
¢. 1 a 5, bude vramci adjustacni matice zohlednéna koeficientem velikosti vymér K1. Koeficientem lokality
a dopravni dostupnosti bude zohlednéna skutecnost, Ze se srovnavaci nemovité véci €. 5 a 6 nachazeji v lokalité
s SirSi nabidkou obc&anské vybavenosti.

Srovnavaci vzorky predstavuiji realizované prodeje. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly uskutecnény
v letech 2023 az 2026, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodény, prevedeny k datu
ocenéni, a to pomoci CSOB indexu, ktery zachycuje vyvoj cen stavebnich pozemk(. NejaktudIngjsi data zndma
k datu ocenéni jsou pro 4Q/2025. Znalec predpoklada, Ze vyvoj hodnoty oceriovanych nemovitych véci je

v

obdobny jako v pfipadé vyvoje CSOB indexu. Transakce ¢ 5 byla realizovédna vroce 2026, jedna se

o nejaktudlngjsi data, a proto nebude déle prevéadéna pomoci CSOB indexu.

Z ddvodu obsahu citlivych tdaji v rdmci kupnich smluv nebudou smlouvy soudasti priloh tohoto posudku,
nybrz budou uloZeny v archivu Znalce.

Index k datu transakce a k datu ocenéni odpovidd CSOB indexu k uvedenému datu realizovaného prodeje.
Index v tabulce niZe byl stanoven jako pomér indexu k datu ocenéni aindexu k datu transakce a jeho
vyndsobeni stem. Cena kdatu ocenéni po zaokrouhleni odpovidd ndsobku ceny kdatu transakce
a stanoveného indexu dle vySe uvedeného postupu a vydéleni stem.

Tabulka ¢. 5: Pfevod cen k datu ocenéni

Index kdatu  Index lf d’atu Index e ke e ] Cena k datu oce’nérll' po
transakce ocenéni * zaokrouhleni [K¢]
1. 319,40 335,60 105,07 200 000,00 210 100,00
2. 298,50 335,60 112,43 250 000,00 281100,00
3. 324,50 335,60 103,42 1020 000,00 1054 900,00
4. 319,40 335,60 105,07 1000 000,00 1050 700,00
5. 335,60 335,60 100,00 250 000,00 250 000,00
6. 327,70 335,60 102,41 576 400,00 590 300,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani

*Pozn.: Nejaktudlné;jsi zverejnéna data k datu ocenénijsou k 4Q/2025
**Pozn.: V tabulce vyse je pro komplexnost a prehlednost uveden i vzorek realizovany v priibéhu roku 2026.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 6: Adjustacni matice

Realizovana cena Celkova K1 Ky Jedn. cena
[Ké] rozloha [m?] [Ké/m?]

1. 210 100,00 477,50 o,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 396,00
2. 281100,00 910,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 308,90
3. 1054 900,00 2 791,00 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 415,76
4. 1050 700,00 2 791,00 14,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 414,11
5. 250 000,00 384,00 o,90 100 0,80 100 1,00 1,00 1,00 468,75
6. 590 300,00 977,00 1,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 483,36

Zdroj: vlastni zpracovani

*Pozn.: Nejaktudlnéjsi zverejnéna data k datu ocenénijsou k 4Q/2025
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Pro porovnani nemovitych véci bylo pouzito 6 srovndvacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychdzi pfi stanoveni hodnoty prfedmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena predstavuje metr
¢tveredni plochy pozemku.

Tabulka ¢. 7: Vypoclet prdmérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 6,00
MinimalIni jednotkova cena [K¢/m?] 308,90
Maximalnf jednotkova cena [K¢/m?] 483,36
Pramér jednotkové ceny po zaokrouhleni [Ké¢/m?] 414,48

Zdroj: vlastni zpracovani
V tabulce niZe je uvedena cena obvykld ocerfiovanych nemovitych véci.

Tabulka ¢. 8: Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Nazev Hodnota

Celkovd rozloha nemovitych véci [m?] 1665,00
Zé&kladni jednotkova cena [K¢/m?] 414,48
Celkova cena obvykld nemovitych véci [K<] 690 109,20

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn.: Pro ucely exekucniho fizeni je vyslednd cena obvykld zaokrouhlena na celé &islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni ad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvolavaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné hodnoty.

4.4 Stanoveni ceny zjisSténé nemovitych véci podle cenovych predpist

Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s uréenim obvyklé ceny nemovitych véci se urdi i cena zjisténa.
Ocenéni pomoci vyhldsky ¢. 424/2021 Sb. v3ak nereflektuje situaci na trhu a vychazi z historickych dat, z tohoto
ddvodu je cena zjisténa povazovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v rdmci této podkapitoly uvedena cena zjisténd predmétnych nemovitych véci.
Podrobny vypocet ceny zjisténé dle vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. k provedeni zdkona o oceriovani majetku je
soucasti pfiloh tohoto znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 9: Stanoveni ceny zjisSténé
Nazev Hodnota
Cena zjiSténa nemovitych véci zapsanych na LV €. 468 k. 0. Ole$na nad Vitavou po

zaokrouhleni [K¢] 273 650,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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4.5 Vysledky analyzy dat

Pro prehlednost a komplexnost tohoto posudku nabizi nasledujici tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot.
Cena obvykld predmétnych nemovitych véci byla stanovena pomoci porovndvaci metody na zdkladé skutecné
realizovanych cen, které nejvystiznéji odrazeji skutecnou cenovou hladinu k datu ocenéni. Cena zjisténa je
stanovena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani majetku ve znénf pozdéjsich predpist
k provedeni zédkona o oceriovani majetku, a v rdmci ocenéni méd pouze informativni vyznam, nebot’ ocenéni
pomoci vyhlasky nereflektuje dostatecné situaci na trhu segmentu nemovitych véci, kam predmétné nemovité
véci zahrnujeme.

Tabulka ¢. 10: Dil¢i rekapitulace

Nazev Hodnota
Cena obvykla nemovitych véci [K¢] 690 000,00
Cena zjisténd nemovitych véci [KE] 273 650,00

Zdroj: vlastni zpracovani

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Pfedmétem znaleckého posudku bylo stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV &. 468
k. . Ole$nd nad Vitavou (pozemek zahrady parc. ¢. 187/1 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 187/2), pro Gcely
exekucniho fizeni.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 30. 4. 2026.

Cena obvykla byla stanovena metodou porovndvaci na zakladé skutecné realizovanych cen.

Tabulka ¢. 11: Cena obvykla ocerfovanych nemovitych véci
Nazev Hodnota
Cena obvykld nemovitych véci [K¢] 690 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec provedl kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) aZ e) vyhlasky &. 503/2020 Sb., tedy:

. vybere zdroj dat - zdrojem dat byla veskera data uvedend v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

. sebere nebo vytvori data - vytvorena data o predmétu ocenéni jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

. zpracuje data — zpracovani dat odpovida potiebam analyzy;

J provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zakladé analyzy zpracovanych dat byla vybrdna

metoda ocenéni, kterd nejlépe odpovidala splnéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni ceny obvyklé
nemovitych véci pro ucely exeku¢niho fizeni;

. interpretuje vysledky analyzy dat - na zdklad€ interpretace vysledkd analyzy byla urc¢ena a odlivodnéna
obvykla cena nemovitych véci.
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6 ZAVER

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 468 k. U. OleSna
nad Vltavou (pozemek zahrady parc. ¢. 187/1 a pozemek ostatni plochy parc. & 187/2), ve vlastnictvi Rybar
Ondrej, trvale bytem Zenklova 1/35, Liberi, 180 00 Praha 8, za Gicelem exeku¢niho fizeni.

Znalecky posudek je zpracovdn pro Ucely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni . j. 204 EX 6074/21-612
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky Urad Praha 8, se sidlem Kodariskd 1441/46, 10100 Praha
10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zakladé stavu k 30. 4. 2026.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 468 k. 4. Olesna nad Vitavou je po zaokrouhleni
stanoven na:

690 000,00 K¢

(slovy: Sest set devadesit tisic korun éeskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve vsech vyse uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovanim za vyuZiti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predkladany znalecky posudek
zaloZen, jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a uplnosti téchto podkladi a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebird se zadna
odpovédnost za nespravné, nelplné ¢i zavadéjici podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zastupcem vlastnika ci
jeho povérenymi osobami.

Pri zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podklad@m a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym
podkladiim a informacim, které byly znalci pripadné zatajeny, nebo byly podany nekompletné, nemohlo byt prihlédnuto.

Pri provedeni mistniho Setreni nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podkladi a informaci
sdélenych povérenym zastupcem zadavatele v rozsahu jeho moZnosti s ohledem na charakter oceriovaného majetku.

Nebere se zadnad odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaké okolnosti byly ddvodem
k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily uddlosti nebo podminky, které se vyskytnou ndsledné po datu
ocenéni. Znalecky posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, i¢etnictvi, financovani a ocefiovani, platny k datu ocenéni.

Neprebira se Zddnd odpovédnost za skutecnosti pravni povahy véetné pravniho podkladu viastnického prava. Predpoklada
se, Ze vlastnické pravo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpenézitelné a ¢isté od zadrzovacich prav, sluzebnosti
nebo bifemen zadluzeni, kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky oceriovanych nemovitych véci sdéleny a které
jsou uvedeny vyse v posudku.

Obsah tohoto znaleckého posudku je ddvérny, slouzi pouze pro vyse uvedeny Gcel zpracovani a nelze jej pouzit za jinym
ucelem.

Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku
uvedenych.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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PREDPISY A LITERATURA

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuzity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
prijimanych standard(i oceriovani a jinych verejné dostupnych zdroji k datu ocenéni.

Odborna literatura:

[15] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydéni. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[16] BRADAC, A. Vécna bremena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnicka
pfiru¢ka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[17] BRADAC, A. Teorie a praxe oceriovani nemovitych vé&ci. I. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

[18] ORT, P Oceriovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

[19] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.

[20] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.

[21] ZAZVONIL, Z. Ocefiovéni nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
[22] ZzAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

[23] ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Obecné pfijimané standardy:

[24] vybor pro mezindrodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (¢esky
preklad);

[25] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
jazyk);

[26] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — P¥ehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;

[27] Ceskd komora odhadctl majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovéni nemovitosti. Praha 2011;

28] Zzakon ¢ 151/1997 Sb., 0 oceriovani majetky;

29] Zzakon ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik;

[30] Z3akon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{;
[31] Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku;

32] Zakona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich.
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Priloha 3 Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci
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POSLEDNIi STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Konzultant nebyl pfibran.

ZNALECKA DOLOZKA

V74

Znalecky posudek je podén znaleckou kancela¥ jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16.12. 2009, . j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- ocenovani podnik a jejich &asti,

- oceriovani obchodnich spolecnosti pro fuzi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spole¢nosti s prevodem jméni na akcionare, resp.
spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a prfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani smluv o prevodu podniku nebo jeho ¢asti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho ¢asti z ekonomického hlediska,

- oceriovani prav, oceriovani sluzeb, oceriovani investi¢nich instrumentd, majetkovych Gdasti a obchodnich podil, oceriovani
nepenézitych vkladt do obchodnich spole¢nosti, oceriovani vyporadaciho podilu,

- oceriovani véci nemovitych véetné posuzovani ceny obvyklé za uzivani,

- cennych papirti a obchodovéni s nimi, derivatd kapitdlového trhu,

- stanovovani pfimérené ceny nebo sménného poméru cennych papird pfi povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- ocenovani ochrannych znamek a jinych prav primyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuzitelnych
poznatkd (know-how),

- pohledéavek a zévazka,

- oceriovani véci movitych,

- penéZnictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojistovnictvi, verejné finance, kapitdlovy trh, kolektivni investovéni, hypotéky,
spotrebitelské a jiné Uvéry, dohled nad finan¢nim trhem, trh pohledavek,

zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych Gstav( vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky Ukon je zapsan ve Evidenci znaleckych posudkl pod polozkou ¢. 028020/2026.

Odmeéna za znalecky posudek je vyporadana dle § 31 odst. 2 Zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych

7

kancelarich a znaleckych uUstavech, a to vyhldskou.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, stvrzujici spravnost znaleckého posudku:

DigitaIné podepsal Digitalné podepsal
Ing. Len ka Ing. Lenka Novakové Ivng' oXana Ing. Oxana Snajberg
Pe 7 Datum: 2026.06.05 H Datum: 2026.06.05
Novakova 10:52:21 +02'00' Snajberg {555 tov00
Ing. Lenka Novdkova Ing. Oxana Snajberg
jednatel

Na zpracovdni znaleckého posudku se podileli:
e Titulni strana, Zadani (kap. 1), Vycet podkladl (kap. 2), Nélez (kap. 3), Odivodnéni (kap. 5), Zavér
(kap. 6), Seznam priloh: Ing. Lenka Novdkova, Ing. Katefina Vejmelkova, Ing. arch. Klara Kucerova
e Posudek (kap. 4): Ing. Lenka Novakova, Ing. Katefina Vejmelkova, Ing. arch. Klara Kuéerova
e Znaleckd doloZka, Posledni strana: Ing. Lenka Novakova, Ing. Oxana Snajberg

V Praze dne 5. 6. 2026

I — — — —————
Strana 25



Priloha €.

L




EXEKUTORSKY URAD PRAHA 8

Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
+420 224 262 828-9 | eupraha8@eupraha8.cz | www.eupraha8.cz

204 EX 6074/21-612

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Pavel Preus, Exekutorsky ufad Praha 8, povéfen vedenim exekuce na zakladé

pravomocného a vykonatelného exekucniho titulu: rozsudek ze dne 23. 11. 2020, ¢. j. 16 C 149/2020-46, ktery
vydal Obvodni soud pro Prahu 8, exeku¢nim soudem: Obvodni soud pro Prahu 8, povéfeni ze dne 06. 04. 2021,
& j. 15 EXE 1309/2021 -11, v exekuéni véci opravnéného: Ceska kancela¥ pojistiteli, IC: 70099618, sidlem
Milevska 2095/5, Praha 4, 14000, prav. zast.: Mgr. Eva Vaskova, advokat, sidlem Opatovicka 1659/4, Praha 1,
11000, proti povinnému: RYBAR ONDlVIEJ, nar. 04. 04. 1977, bytem ZENKLOVA 1/35, Praha, 18000,
pro vymozeni penézitého plnéni opravnéného, jakoz i pro vymozeni povinnosti povinného uhradit naklady
opravnéného a naklady exekuce, rozhodl o ustanoveni znalce

1L

III.

takto:

Za ucelem ocenéni nemovitych véci (véetné jejich prisluSenstvi a prav a zavad s nimi
spojenych):

Okres: CEZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna
Kat.uzemi: 724351 Ole3na nad V1tavou List vlastnictvi: 468

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

e S R R
Identifikator Podil

770404/4414
B 2
Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpdsob ochrany
1065 zahrada zemédélsky pudni
fond
187/2 600 ostatni plocha neplodna puda

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uifadem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Pisek,

cenou obvyklou dle zvlastniho pravniho predpisu se ustanovuje znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti:

- Equity Solutions Appraisals s.r.o., IC: 28933362, sidlem Ovocny trh 573/12, Praha 1 -
Staré Mésto, 11000.

Znalci se uklada, aby podal v elektronické podobé do 60 dnii ode dne doruceni tohoto
usneseni znalecky posudek na ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci, véetné jejich
prisluSenstvi a jednotlivych prav a zavad, které v posudku vyslovné uvede.

Povinnému se na zakladé § 127 odst. 4 o.s.F. ve spojeni s § 254 odst. 1 o.s.F. a § 52 odst. 1 e.F.
ana zakladé § 336 odst. 2 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.F. uklada, aby na Zadost znalce
predloZil znalci potifebné podklady a podal nutna vysvétleni a umoznil znalci prohlidku



nemovitych véci potfebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které
by branilo znalci splnit uloZeny kol nebo by jeho splnéni ztéZovalo.

Poucdeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné.

Opravnény, povinny, popt. dalsi Gcastnik exekucniho fizeni ma pravo vyjadfit se k osobé
znalce. Znalec je vyloucen z exekucéniho fizeni, jestlize se zietelem na jeho pomér k véci,
k ucastnikiim exekucniho fizeni nebo k jejich zastupciim je tu divod pochybovat o jeho
nepodjatosti. Namitku podjatosti je vSak Gcastnik povinen uplatnit nejpozdéji do 8 dnl ode
dne, kdy mu bylo doruéeno toto usneseni; nevédél-li v této dobé o diivodu vylouceni nebo
vznikl-li tento diivod pozdéji, mize namitku uplatnit do 8 dnii poté, co se 0 ném dozveédél.
Namitka podjatosti musi obsahovat oznaceni znalce a uvedeni okolnosti, které zakladaji
divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, poptipadé udaj, kdy se o tomto divodu ucastnik
uplatiiujici namitku dozvédel a jakymi diikazy mohou byt jeho tvrzeni prokazana.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu urdit, je soudni
exekutor opravnén zjednat si dle § 336 odst. 3 o0.s.f. do nemovité véci povinného pfistup.

Tomu, kdo ztézuje postup fizeni tim, Ze neuposlechne ptikazu soudniho exekutora, mize
soudni exekutor dle § 53 odst. 1 o.s.f. ulozit pofadkovou pokutu do vyse 50 000,00 K¢&.

V Praze dne 02. 04. 2026

Mgr. Pavel Preus
soudni exekutor

Exekutorsky urad Praha 8

Pouceni:

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla

Digitally signed by, MgfiRa¥g!za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona &. 99/1963

Preus
Date: 2026.04.02 98
Location: Praha <-4

,4§b§'§n_§l§éswdni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky
18/2001°Sb., o postupech pii vykonu exekuéni a dalsi ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpisi.

V ptipadé, ze Vam byl doruden listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich
sluzeb, k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou
v zadosti, pfiCemz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podob& a opatiena uznavanym elektronickym
podpisem soudniho exekutora nebo jeho zameéstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo elektronickou znackou, nebo
Vam bude ptedana v sidle exekutorského ufadu na technickém nosiéi dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2026 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 204 EX 6074/21 pro Soudni exekutor Preus
Pavel, Mgr.

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna

List vlastnictvi: 468

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

Kat.tzemi: 724351 Olesna nad Vlitavou

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ryba¥ Ondf¥ej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8 770404/4414
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
187/1 1065 zahrada zemédélsky pudni
fond
187/2

600 ostatni plocha neplodna puda

Bl Vécné préava

slouzicil ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 29 348,- K¢é
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpecéeni Praha - vychod,

Sokolovska 855/225, Vysodany, 19000 Praha
Povinnost k

Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zf¥izeni zastavniho prava (§

104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Praha-vychod
-/ 42009-220/8030/14.10.2015-02269/PT-1 ze dne 14.10.2015. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 15.10.2015 11:38:31. Zapis proveden dne 06.11.2015.

V-6891/2015-305
Poradi k 15.10.2015 11:38

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky ve vysi 38 917,- Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socialniho zabezpecéeni Praha - vychod,

Sokolovska 855/225, Vysoéany, 19000 Praha
Povinnost k

Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zf¥izeni zastavniho prava (§

104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Praha-vychod
-/ 42009/220-8070-18.3.2021-00966/MAT-1 ze dne 18.03.2021. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 18.03.2021 17:43:51. Zapis proveden dne 09.04.2021.

V-1416/2021-305
Poradi k 18.03.2021 17:43

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
k zajisténi pohledavky ve vysi 323 068,00 K&
Oprdvnéni pro

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2026 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna
Kat.lGzemi: 724351 OlesSna nad Vltavou List vlastnictvi: 468
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky -VZP/2022 -
04658624-S8DA ze dne 11.10.2022. Pravni moc ke dni 09.11.2022. Vykonatelné ke
dni 09.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.11.2022 11:26:00. Zapis
proveden dne 06.12.2022; uloZeno na prac. Pisek

v-5952/2022-305
Poradi k 15.11.2022 11:26

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zf¥izeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky -VZP/2022 -
04658624-S8DA ze dne 11.10.2022. Pravni moc ke dni 09.11.2022. Vykonatelné ke
dni 09.11.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 15.11.2022 11:26:00. Zapis
proveden dne 06.12.2022; uloZeno na prac. Pisek

v-5952/2022-305
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky -VZP/2022 -
04658624-S8DA ze dne 11.10.2022. Pravni moc ke dni 09.11.2022. Vykonatelné ke

dni 09.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 15.11.2022 11:26:00. Zapis
proveden dne 06.12.2022; uloZeno na prac. Pisek

v-5952/2022-305

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Ryba#¥ Ondfej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 6074/21-15 k 15 EXE-
1309/2021 11 ze dne 08.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.04.2021
15:43:52. Zapis proveden dne 13.04.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-11425/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204EX-
6074/2021 -44 ze dne 13.04.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.04.2021
11:32:42. Zapis proveden dne 16.04.2021; uloZeno na prac. Pisek

Z-1019/2021-305

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2026 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna
Kat.lGzemi: 724351 OlesSna nad Vltavou List vlastnictvi: 468
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Praha 8 204EX-6074/2021 -44 ze dne 13.04.2021. Pravni moc ke dni 07.06.2021.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 15.07.2021 07:23:03. Zapis proveden dne
23.07.2021; ulozeno na prac. Pisek

Z-1794/2021-305

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10
Povinnost k
Ryba¥ Ondfej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 17590/21-15 k 15 EXE-
3377/2021 12 (spojeno do ¥izeni 204 EX 6074/21) ze dne 13.08.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 16.08.2021 17:27:51. Zapis proveden dne 18.08.2021;
uloZeno na prac. Praha

Z-27615/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ur¥ad Praha 8 204EX-
17590/2021 -49 ze dne 08.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.09.2021
15:47:51. Zapis proveden dne 13.09.2021; uloZeno na prac. Pisek

Z-2383/2021-305

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 8 204EX-17590/2021 -49 ze dne 08.09.2021. Pravni moc ke dni 24.09.2021.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 04.11.2021 09:28:18. Zapis proveden dne
10.11.2021; uloZeno na prac. Pisek

Z-3157/2021-305

o Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Exekutorsky ufad Praha 8,
Kodariska 1441/46, 101 00 Praha

Povinnost k
Ryba#¥ Ondfej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Praha 8
204EX-2534/2022 -15 k 15 EXE 917/2022 ( spojeno do ¥izeni 204 EX 6074/2021 ) ze
dne 12.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 10:56:33. Zapis
proveden dne 28.02.2022; uloZeno na prac. Pisek

Z-642/2022-305

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Praha 8 204EX-
2534/2022 -50 ze dne 23.02.2022. Pravni udinky zapisu k okamZiku 23.02.2022
10:56:33. Zapis proveden dne 28.02.2022; uloZeno na prac. Pisek

Z-642/2022-305

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2026 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna
Kat.lGzemi: 724351 OlesSna nad Vltavou List vlastnictvi: 468
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Praha 8 204EX-2534/2022 -50 ze dne 23.02.2022. Pravni moc ke dni 31.03.2022.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 10.05.2022 22:05:27. Zapis proveden dne
13.05.2022; ulozZeno na prac. Pisek

Z-1643/2022-305

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Ryba¥ Ondfej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RE/I1C0O: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 4317/22-15 k 15 EXE
1161/2022 -12 spojeno do Fizeni
sp. zn. 204 EX 6074/21,ohledné dalsi vymadhané povinnosti ze dne 03.03.2022.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.03.2022 16:33:07. Zapis proveden dne
08.03.2022; ulozZeno na prac. Praha

Z-9485/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204EX-
4317/2022 -46 ze dne 07.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.03.2022
17:24:22. Zapis proveden dne 10.03.2022; uloZeno na prac. Pisek

Z-828/2022-305

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 8 204EX-4317/2022 -46 ( spojeno do fizeni sp.zn. 204 EX 6074/21 ) ze
dne 07.03.2022. Pravni moc ke dni 08.04.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
19.05.2022 09:04:02. Zapis proveden dne 20.05.2022; uloZeno na prac. Pisek

Z-1729/2022-305

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Ryba¥ Ondfej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 16841/22-16 k 15 EXE-
3594/2022 16 (spojeno do ¥izeni 204 EX 6074/21) - ohledné dalsi vym&hané
povinnosti ze dne 15.07.2022. Pravni déinky zapisu k okamziku 18.07.2022
16:11:53. Zapis proveden dne 20.07.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-29346/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204EX-
16841/2022 -51 ze dne 19.07.2022. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 19.07.2022

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2026 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna
Kat.lGzemi: 724351 OlesSna nad Vltavou List vlastnictvi: 468
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

14:06:30. Zapis proveden dne 22.07.2022; uloZeno na prac. Pisek
Z-14283/2022-305
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 8 204EX-16841/2022 -51 ze dne 19.07.2022. Pravni moc ke dni 22.08.2022.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 29.09.2022 07:22:10. Zapis proveden dne
05.10.2022; ulozeno na prac. Pisek
Z-15294/2022-305

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Ryba¥ Ondf¥ej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/1C0: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 19764/22-15 k 15 EXE
3825/2022 -12 spojeno do ¥izeni 204 EX 6074/21
ohledné dalsi vymédhané povinnosti ze dne 03.08.2022. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 08.08.2022 17:12:31. Zapis proveden dne 10.08.2022; uloZeno na prac.
Praha
Z-32458/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 8 204 EX-
19764/2022 -54 ze dne 11.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.08.2022
13:48:09. Zapis proveden dne 16.08.2022; ulozZzeno na prac. Pisek

Z-14573/2022-305

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 8 204EX-19746/2022 -54 ze dne 11.08.2022. Pravni moc ke dni 05.09.2022.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.10.2022 20:58:41. Zapis proveden dne
14.10.2022; ulozeno na prac. Pisek

Z-15507/2022-305

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselova, Na Bélidle 801/4, 73301 Karvina-Frys$tat
Povinnost k

Ryba¥ Ondfej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 171 EX-01841/2022 -018
Exekutorsky U¥ad Karvina - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselova ze dne
27.10.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.11.2022 18:00:54. Zapis proveden
dne 01.12.2022; uloZeno na prac. Karvina

Z-6334/2022-803

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Karvina 171EX-
01841/2022 -024 ze dne 29.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.11.2022

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2026 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna
Kat.lGzemi: 724351 OlesSna nad Vltavou List vlastnictvi: 468
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

18:00:24. Zapis proveden dne 06.12.2022; uloZeno na prac. Pisek
Z-16278/2022-305
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Karvinid 171EX-01841/2022 -024 ze dne 29.11.2022. Pravni moc ke dni
08.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.02.2023 18:00:31. Zapis
proveden dne 22.02.2023; ulozeno na prac. Pisek
Z-401/2023-305

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Ryba¥ Ond¥ej, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/1C0: 770404/4414

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 48332/25-16 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 6074/21 ze dne 27.08.2025. Pravni uéinky zéapisu k
okamziku 01.09.2025 12:53:22. Zapis proveden dne 02.09.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-44319/2025-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 187/1, Parcela: 187/2

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 8 204EX-
48332/2025 -44 ze dne 03.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.09.2025
18:50:28. Zapis proveden dne 08.09.2025; uloZeno na prac. Pisek

Z-3762/2025-305

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Praha 8 204EX-48332/2025 -44 ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni 13.10.2025.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.11.2025 09:05:24. Zapis proveden dne
21.11.2025; ulozeno na prac. Pisek

Z-5036/2025-305

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.05.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 20.05.2003.
V-1333/2003-305
Pro: Ryba¥ Ondfej, Zenklova 1/35, Libefi, 18000 Praha 8 RC/ICO: 770404/4414

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
187/1 53214 355
56701 710

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2026 00:00:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 562190 Olesna
Kat.lGzemi: 724351 OlesSna nad Vltavou List vlastnictvi: 468
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kéd: 305.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 02.04.2026 08:21:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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Equity Solutions Appraisals s.r.o., spole¢nost zalozena dle pravniho fadu Ceské republiky, se sidlem Ovocny trh 573/12,
Praha 1, 110 00, Ceska republika | zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 154031 |
1€ 28933362 | telefon/fax +420 222 314 447

Ondrej Rybar
Zenklova 1/35
180 00 Praha

V Praze dne 2. 4. 2026

Vé&c: Zadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovité véci pro uéely exekuéniho Fizeni

Vazeny pane,

v souvislosti s Usnesenim Exekutorského tradu EU Praha 8 (204 EX 6074/21-612) ze dne 2. 4. 2026, byla
znaleckd kanceldf Equity Solutions Appraisals s.r.o. jmenovana k vyhotoveni znaleckého posudku na
ocenéni nemovitych vécive vlastnictvi Ondreje Rybdare, nar. 4. 4.1977, bytem Zenklova 1/35, 180 00 Praha,
zapsanych na LV €.468, k.U. Olesnd nad Vitavou (okr. Pisek).

V soucasné dobé Znalec prochazi a studuje predlozené informace a podklady, pricemz pokud byste
disponovali podklady, které by mohly byt pro ocenéni, respektive zpracovani znaleckého posudku
podstatné a relevantni, zdvofile Vas Zadame o jejich zaslani.

Dé&kuji Vam za spolupraci.

S pozdravem

Kristyna Starkova
Office Assistant

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
znalecka kanceldr v oboru ekonomika
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
Czech Republic

tel: +420 734 225 408
Kristyna.starkova@eqsa.cz
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02.04.26 13:27 Vysledek lustrace - ISIR - Insolvenéni rejstiik (1.26.0.0)

V ovéfovacim provozu byla spusténa nova podoba insolvenéniho rejstiiku. Novou podobu muizete vyzkouset ZDE.

Vystup z insolvenéniho rejstriku

Zadana vyhledavaci kritéria:

PFijmeni/nazev: Rybar

Jméno fyzické osoby: Ondrej

Datum narozeni: 04.04.1977

Udaje platné ke dni: 02.04.2026 - 13.27
POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 0

V insolvenc¢nim rejstiiku Ize vyhledat pouze dluzniky,
proti kterym bylo zahajeno insolvenéni fizeni po 1. lednu 2008 a nebyli z rejstfiku vySkrtnuti dle § 425 insolvenéniho zakona.
Dluzniky, proti kterym bylo zahajeno konkursni €i vyrovnaci Fizeni pfed 1. lednem 2008, Ize vyhledat v Evidenci Upadcu.
Pokud ma hledany subjekt zadano datum narozeni, nebo rodné ¢islo a nebyl nalezen, zkuste vyhledat subjekt pouze podle piijmeni.

Ministerstvo spravedinosti CR , Vy3ehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceské republika.

https://isir.justice.cz/isir/ueu/vysledek_lustrace.do?nazev_osoby=Rybar&meno_osoby=0Ondfej&ic=&datum_narozeni=04.04.1977&rc=&mesto=&ci...  1/1


https://eisir.justice.cz/
http://upadci.justice.cz/p_i8.php
http://www.justice.cz/
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Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 468

Kraj: Jihocesky

Okres: Pisek

Obec: Olesna

Katastralni dzemi: Olesna nad Vitavou
Pocet obyvatel: 136

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 646,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo 1 0,70

plyn

Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova zastavka I 0,90
06. Obc&anskd vybavenost v obci: Zddnd vybavenost \ 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O:1* O, * O3 * O4 * Os * Os = 320,00 K¢/m?

Obsah

1. Pozemek parc. ¢. 187/1
2. Pozemek parc. €. 187/2

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 oceriovdni majetku ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny \Y 0,00

vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \% 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni 1 0,90

sortiment) nebo zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3 ocerovaci
vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=0,648
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lr=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=1,000
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné
Nazev znaku ¢ Pi
[
[

1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku 1,01

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rezidencni zastavba 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupnd zadna 1 -0,05
obcanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovanina VIl 0,01
pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka od 201 do 1000, MHD - Spatna dostupnost centra obce Il -0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost komeréniho vyuziti 1 0,01
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezaméstnanost: NiZsi nez je primér v kraji 1 0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - bez vlivu 1 0,00
11
Index polohy Ip=P:*(1+ S Pi)=1,020
1=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3 oceriovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,661
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vécije znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,020

1. Pozemek parc. €. 187/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,020

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace 1 -0,02
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranénd uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli — na pozemku se nachazi studna 11 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+ S Pi=0,980

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 0,980 * 1,020 = 1,000
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk



ZaKl. .
Zat¥idéni akl. cena Index  Koef. Upr. cena

[K&/m?] [Ke/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez pfivedenych inz. siti
§ 4 odst. 2 — bez siti 320,- 1,000 0,800 256,00
. . Vyméra Jedn. cena Cena
T N P | |
yp azev arcelni Cislo [m?] [K&/m?] [Ke]
§ 4 odst. 2 — bez siti zahrada 1871 1065 256,00 272 640,
Stavebni pozemek - celkem 1065 272 640,
Pozemek parc. €. 187/1 - cena zjisténa celkem = 272 640,- K¢

2. Pozemek parc. ¢. 187/2

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkd

veix s Z3kl. cena - . Upr. cena
Zatridéni [Ke/m?] Koeficienty IndexP IndexT Uprava [Ke/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuZitelné pozemky
§9odst.5 6,70 0,25 1,68
T Nzev Parcelni &islo Vyméra  Jedn.cena  Srdzka Cena
P [m’] [Kefm?] [ke]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 187/2 600 1,68 1008,-
Jiny pozemek - celkem 600 1008,
Pozemek parc. €. 187/2 - cena zjiSténa celkem = 1008,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc. ¢. 187/1 272 640,- K¢
2. Pozemek parc. ¢. 187/2 1008,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 273 648,- KC
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 273 650,- K¢

slovy: Dvé sté sedmdesat tfi tisic Sest set padesat K¢
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