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1 ZADANI

1.1 Znalecky tukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena souboru nemovitych véci - pozemkii zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1671 v
katastralnim izemi Hrusky, obec Hrusky, a to vCetn¢ staveb na nich stojicich?
Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny vyse uvedeného souboru nemovitych véci ke dni ocenéni.

1.2 Ucel znaleckého posudku
Utelem znaleckého posudku je vyuziti v ramci insolvenéniho fizeni, zejména pro potieby zpenézeni

souboru nemovitych véci.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci zddné skutecnosti, které by mohly mit vliv na zavéry
znaleckého posudku, vyjma skutecnosti vyplyvajicich z ptedlozenych podkladovych materiald.

1.4 Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 06.06.2026 za ptitomnosti Mgr. Sedlackova Zuzana.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci byly vyuzity vetfejné dostupné zdroje informact,
odborné databaze, podklady predlozené zadavatelem a vlastni zjisténi znalce pfi mistnim Setieni.

Pti vybéru zdroju dat byly upfednostnény relevantni, aktudlni a ovéfitelné informace, které odpovidaji
charakteru oceniované nemovité veci, ucelu znaleckého posudku a situaci na trhu s nemovitymi vécmi
v dané lokalité.

Pro zpracovani znaleckého posudku byly vyuzity zejména:

e daje z katastru nemovitosti vedené¢ho Ceskym tfadem zemémétickym a katastralnim,

vetejn¢ dostupné cenové a realitni databaze,

tidaje Ceského statistického ufadu,

Lexikon mést a obci CR,

RIS — Regionalni informacni servis,

ePUSA — elektronicky portal izemnich samosprav,

informace z realitniho trhu v dané lokalit€,

podklady predlozené zadavatelem znaleckého posudku.

2.2 Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitostni ze dne 21.11.2025, LV ¢islo 1671, k.0. HruSky, obec Hrusky
Kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. SU 2053/02/VI-330 ze dne 10.1.2003.
NahliZeni do katastru nemovitosti - kopie katastralni mapy.
Zadavatel posudku a jim predlozené zdroje.
Mistni Setfeni - ohledani se zamérenim a fotodokumentaci 06.06.2026,
Cenoveé mapy a informace o realitnim trhu.
Odborn4 literatura, napf-.:
o BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. I doplnéné vydani.
Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2021. ISBN 978-80-7623-066-8.
o BRADAC, Albert a POLAK, Petr. Utedni ocefiovani majetku 2022. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, 2022. ISBN 978-80-7623-077-4.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pouzit¢ podklady byly ziskany z vefejné dostupnych evidenci, z dokumenti piedloZenych
zadavatelem a z vlastnich zjiSténi znalce pfi mistnim Setfeni. Tyto podklady jsou pro ucely zpracovani
znaleckého posudku povazovany za vérohodné. Pfi porovnani podklada s vysledky mistniho Setteni
byly zjiStény rozdily mezi evidovanym a skute¢nym stavem nemovitych véci. Tyto rozdily spocivaji
zejména v existenci staveb nachazejicich se na ocenovanych pozemcich, které nejsou evidovany v
katastru nemovitosti. Pro i¢ely ocenéni byl rozhodujici skutecny stav zjistény pii mistnim Setfeni.
Znalec vychazel z podkladl a informaci dostupnych ke dni zpracovani znaleckého posudku. V
ptipadé zjisténi novych skute¢nosti nebo pfedloZeni dalSich dokumentd, které nebyly znalci v dobé
zpracovani posudku znamy, nelze vyloucit zménu zaveérit znaleckého posudku.
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2.4 Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena zjiSténa
Cena zjisténa (administrativni cena) byla stanovena podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., oceniovaci vyhlasky, v platném znéni.

Cena obvykla

Podle § 2 odst. 2 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni se obvyklou cenou
rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, pficemz se zvazuji vSechny okolnosti majici na cenu
vliv. Do jeji vyse se nezahrnuji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért ucastnikii ani
vliv zvlastni obliby. Obvykla cena byla v tomto znaleckém posudku ur¢ena porovnavacim zptisobem
na zakladé analyzy realizovanych a nabidkovych cen obdobnych vyrobnich, skladovacich a
provoznich areéld v $ir§im regionu a obdobném technickém stavu.

Trzni hodnota

Podle § 2 odst. 4 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni je trzni hodnotou
odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim v rdmci nestranného obchodniho vztahu. Pfedmétem tohoto znaleckého
posudku bylo uréeni obvyklé ceny ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném
znéni. Trzni hodnota nebyla samostatné urcovana.

Pouzita metoda ocenéni:

Pro ur¢eni obvyklé ceny byl pouzit porovnévaci zplisob ocenéni podle § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni, zaloZeny na porovnani cen obdobnych nemovitych véci obchodovanych v daném
misté a Case.

Pfi ocenéni byly zohlednény zejména:

poloha nemovitych véci,

zpiisob vyuziti pozemk a staveb,

technicky stav staveb,

konstruk¢ni a stavebné-technické provedeni staveb,
velikost a funkéni vyuzitelnost nemovitych véci,
vzajemné funkéni vazby mezi pozemky a stavbami,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
situace na mistnim trhu s nemovitostmi.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Postup pfi sbéru a tvorbé dat byl zvolen s ohledem na zadani znaleckého posudku, jeho ucel a
charakter ocefiované nemovité véci. Pfi mistnim Setfeni a ohledani byly zjisStovany zejména udaje o
poloze nemovité véci, pristupu, okolni zastavbé, technickém stavu, dispozi¢nim feseni, konstrukénim
provedeni, vybaveni a stupni opotifebeni. Soucasti mistniho Setieni bylo zaméfeni staveb pomoci
béznych métidel (laserové métidlo, svinovaci metr), potizeni fotodokumentace a ovétreni skutecného
stavu nemovitych véci. Métfeni bylo provedeno v souladu s ptilohou €. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
ocenovaci vyhlasky, v platném znéni.

Dalsi podklady a informace byly ziskdny zejména z:

e katastru nemovitosti,

e listinnych podkladl predlozenych zadavatelem,

e vefejné dostupnych databazi a informacnich systému,

e analyzy trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané lokalit€.

Na zéklad¢ zjisténych udajii byla provedena analyza relevantnich trznich dat a nasledné ocenéni
nemovitych véci zvolenou ocenovaci metodou.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

Zjisténa a ziskana data byla pribéZzné tfidéna, kontrolovdna a vyhodnocovana z hlediska jejich
relevance pro ocenéni pifedmétné nemovité véci.

Udaje z mistniho Setfeni byly porovnany s udaji evidovanymi v katastru nemovitosti a s dal$imi
dostupnymi podklady.

Soucasti zpracovani dat byla analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané lokalité, zejména
porovnani nabidkovych a realizovanych cen obdobnych bytovych jednotek.

Na zéklad¢ vyhodnoceni ziskanych udajti byly aplikovany zvolené ocenovaci metody a formulovany
zavéry znaleckého posudku.

3.3 Vydet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec HruSky, k.a. Hrusky
Adresa nemovité véci:  Hrusky 16, 691 56 Hrusky

3.3.1 Vlastnické a eviden¢ni udaje

HR.S. as.,, IC: 26268329, Svétova 523/1, 18000 Libet, podil 1/ 1

3.3.2 Dokumentace a skutecnost

Pro zpracovani znaleckého posudku byly zadavatelem ptedlozeny zejména nésledujici podklady:

e Vypis z katastru nemovitosti ze dne 21. 11. 2025 pro LV €. 1671, katastralni izemi HruSky, obec
Hrusky,
e Kolaudaéni rozhodnuti &. j. SU 2053/02/VI-330 ze dne 10. 1. 2003.

Predlozen¢ dokumenty obsahuji zejména udaje o evidovaném stavu nemovitych véci, jejich pravnim
stavu a ucCelu uzivani stavby evidované v katastru nemovitosti. Udaje uvedené v predlozené
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dokumentaci byly porovnany se skuteCnym stavem zjiSténym pii mistnim Setfeni a ohledani
provedeném znalcem.

Bylo zjisténo, ze skuteny stav nemovitych véci neni pln€ v souladu s evidovanym stavem v katastru
nemovitosti. Na oceniovanych pozemcich se kromé stavby evidované v katastru nemovitosti nachazeji
také dalsi stavby (dve haly a garaz), které nejsou v katastru nemovitosti samostatné evidovany. Déle
bylo pfi mistnim Setieni zjiSténo, Ze pozemek p. €. 733/2 je v katastru nemovitosti evidovan jako orna
puda, avsak ve skutecnosti je vyuzivan jako ostatni plocha — ostatni komunikace a svym faktickym
charakterem navazuje na sousedni pozemek p. ¢. 733/3, evidovany jako ostatni plocha — ostatni
komunikace.

Pro tcely zpracovani znaleckého posudku byl rozhodujici skutecny stav nemovitych véci zjistény pii
mistnim Setfeni. PfedloZené podklady byly pouzity v rozsahu, v jakém odpovidaji skute¢nému stavu
a jsou vyuzitelné pro zpracovani znaleckého posudku.

3.3.3 Mistopis

Ocenované nemovité véci se nachazeji v obei HruSky v okrese Bfeclav v Jihomoravském kraji. Obec
lezi ptiblizn¢ 8 km jihovychodné¢ od meésta Bieclav. Jednd se o obec s pievazné venkovskym
charakterem zéastavby a dlouhodobou vazbou na zemé&délskou a podnikatelskou ¢innost. Oceniované
nemovité véci jsou situovany v zastavéném uzemi obce v lokalité¢ vyuzivané prevazné pro bydleni,
drobnou vyrobu, skladovani a podnikatelské aktivity. Okolni zéastavbu tvoii rodinné domy,
hospodaiské objekty, provozni aredly a souvisejici pozemky.Obec disponuje zakladni obcanskou
vybavenosti, kterou tvofi zejména obecni Gfad, matetskd a zdkladni Skola, obchodni sit’, sportovni
zatizeni a dal$i sluzby mistniho vyznamu. Vyssi obCanska vybavenost je dostupna zejména ve mésté
Bteclav. Dopravni dostupnost lokality je dobrd. Obec je napojena na silni¢ni sit’ regionalniho
vyznamu s dobrou dostupnosti mésta Bfeclav 1 okolnich obci. Vetejnd doprava je zajiSténa
autobusovymi a zelezni¢nimi spoji. Lokalita je z hlediska vyuZiti nemovitych véci hodnocena jako
standardni venkovskd zona s odpovidajici irovni obCanské vybavenosti a dopravni obsluznosti.

3.3.4 Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ornd puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: L] bytova zona primyslova zona 01 nakupni zéna

O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné

Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

3.3.5 Celkovy popis nemovité véci

Ocenlované nemovité véci tvoii funkéni celek situovany v okrajové casti obce Hrusky v arealu
vyuzivaném pro podnikatelskou a vyrobni ¢innost. Soubor nemovitych véci je tvofen pozemky
evidovanymi na listu vlastnictvi ¢. 1671 pro katastralni izemi Hrusky, administrativni budovou
evidovanou v katastru nemovitosti a dvéma samostatné stojicimi halovymi objekty, které nejsou v
katastru nemovitosti samostatné evidovany. Administrativni budova je zdéna, nepodsklepend stavba
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o jednom nadzemnim podlazi s vyuzitym podkrovim zastfeSend sedlovou stfechou s krytinou z
palenych tasek. Objekt je napojen na bézné inZenyrské sité a je vyuzivan pfevazné pro administrativni
ucely. Soucasti budovy je také byt spravce se samostatnym vstupem situovany v jizni ¢asti objektu.
Byt je dispozi¢né feSen ve dvou urovnich, kdy cast prostor se nachazi v 1. nadzemnim podlazi a ¢ast
v podkrovi budovy. Objekt je vybaven standardnimi rozvody technické infrastruktury, okna jsou
plastova s izola¢nim zasklenim. Pii mistnim Setfeni nebyly zjistény zjevné poruchy statického
charakteru ani jiné zdvazné vady, které by branily béznému uzivéani stavby. K uzivani bytu nélezi
oplocena ¢ast pozemku a garaz. V aredlu se déale nachazi dva samostatné stojici halové objekty
slouzici pro vyrobni, skladovaci a dilenské ucely. Oba objekty jsou provedeny jako ocelové
konstrukce oplasténé sendvicovymi panely. Podlahy jsou pfevazné betonové nebo z keramické
dlazby odpovidajici charakteru provozu. Haly jsou vybaveny plastovymi okny s izola¢nim zasklenim
a sekénimi vraty umoznujicimi vjezd motorovych vozidel. Vytapéni je zajisténo lokalnimi topidly na
tuha paliva. Pfi mistnim Setfeni byly zjistény pouze drobné nedokoncené detaily v oblasti vnitinich
pticek a napojeni sendvicového oplasténi, které nemaji podstatny vliv na funkcénost ani uzivani
objektd. Pozemky tvofi pievazné zpevnéné manipulacni a komunikaéni plochy, plochy zastavéné
stavbami a navazujici volné plochy vyuzivané v souvislosti s provozem arealu. Ptistup k nemovitym
vécem je zajistén piimo z vefejné komunikace. Celkovy, stavebné technicky stav aredlu lze hodnotit
jako dobry. Jednotlivé objekty jsou dlouhodobé uzivany, nevykazuji zjevné statické poruchy a jsou
zpusobilé k dalSimu uzivani bez nutnosti zadsadnich stavebnich zasahii. Mira opotiebeni odpovida
stafi staveb a jejich dosavadnimu zptisobu vyuzivani. Pfi mistnim Setfeni byly zjiStény pouze bézné
projevy opotiebeni a drobné nedokoncené detaily bez podstatného vlivu na uzivani staveb.

3.3.6 Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentéi: Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze na oceniovanych pozemcich se kromé
administrativni budovy evidované v katastru nemovitosti nachazeji také dva samostatn¢ stojici
halové objekty a garaz, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti ani nejsou uvedeny na listu
vlastnictvi. Skutecny stav zjiStény pii mistnim Setfeni tak neni v Uplném souladu se stavem
evidovanym v katastru nemovitosti. Znalci nebyly pfedlozeny podklady, na jejichz zékladé by
bylo mozn¢ jednoznacéné posoudit divod uvedeného nesouladu ani stavebné pravni historii téchto
objektl. Existence staveb nezapsanych v katastru nemovitosti miize predstavovat pravni riziko
pro vlastnika nemovité véci a miize mit vliv na jeji obchodovatelnost nebo na priibéh budouciho
pfevodu vlastnického prava.

Znalec neposuzoval stavebné¢ pravni soulad ani opravnénost existence uvedenych staveb. Pro
ucely ocenéni vychdzel ze skutecného stavu zjisténého pii mistnim Setfeni ke dni ocenéni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Komentat: Dle vefejné dostupnych mapovych podkladi zaplavovych uzemi se ocenované
nemovité véci nenachézi v aktivni zon€ zaplavového tizemi ani v evidovaném zaplavovém tizemi
vyznamného vodniho toku. Znalci nejsou znamy zadné okolnosti, které by nasvédcovaly tomu,
ze se nemovité véci nachazi v oblasti ekologického zatiZeni, zhorSeného Zivotniho prostiedi ¢i
jinych pfirodnich rizik.
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Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentat: Podle dostupnych informaci ocefiovand nemovitd véc neni zatizena vécnym
biemenem, je vSak zatizena zastavnim pravem a exekuci.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitych véci byla provedena analyza trhu s obdobnymi
komer¢nimi nemovitostmi vyuzivanymi pfevazné pro vyrobni, skladovaci a administrativni ucely.
Vzhledem ke specifickému charakteru ocefiované nemovité véci a omezené dostupnosti
realizovanych obchodnich ptipadi obdobnych areali v dané lokalité a Casovém obdobi byly pro ucely
analyzy trhu vyuzity také aktualni nabidky obdobnych nemovitych véci zvetejnéné na realitnim trhu.
V ramci prizkumu trhu bylo identifikovano celkem devét nabidek vyrobnich, skladovacich a
provoznich arealdi nachazejicich se v $ir§im regionu jizni Moravy a charakterem odpovidajicich
ocenovanému. U jednotlivych nabidek byly posuzovany zejména poloha nemovité véci, velikost
arealu, rozsah a charakter staveb, technicky stav objektl, vybavenost arealu, rozsah zpevnénych ploch
a celkovd vyuzitelnost pro podnikatelskou c¢innost. Na zdkladé odborného posouzeni byla
vyhodnocena mira srovnatelnosti jednotlivych nabidek s oceflovanou nemovitou véci. Vysledek
tohoto posouzeni je uveden v nasledujici tabulce.

o Lokalita Charakter Zatazeni do uz§i  |Duvod
nemovitosti analyzy

1 Bavory Vyrobné skladovaci |Ano vysoka mira srovnatelnosti
areal

b Rohatec Vyrobné skladovaci |Ano vysoké mira srovnatelnosti
areal

3 Kelcany Vyrobné skladovaci [Ne vyrazné veétsi areal
areal

4 Klobouky u Vyrobné skladovaci |Ano srovnatelny charakter

Brna areal nemovitosti

5 Valtice Vyrobné skladovaci |Ano srovnatelny charakter
areal nemovitosti

6 Sardice Vyrobné skladovaci |Ano srovnatelny charakter
areal nemovitosti

5 Strazovice Vyrobné skladovaci |[Ne mensi rozsah a nizsi mira
areal srovnatelnosti

] Sardice Vyrobné skladovaci |[Ne vyrazné vetsi aredl
areal

9 Sardice Vyrobné skladovaci |[Ne vyrazné mensi areal
areal

Zdroj: vetejné dostupné realitni nabidky zvefejnéné na internetovém portalu Sreality.cz ke dni
ocenéni.

Do vlastniho porovnani bylo nasledné zatazeno pét nemovitych véci vykazujicich nejvyssi miru
podobnosti s oceniovanym arealem. Nabidkové ceny byly upraveny redukénim koeficientem
zohlednujicim rozdil mezi nabidkovou a ptedpokladanou realizovanou cenou. Dale byly aplikovany
korekéni koeficienty zohlednujici rozdily mezi jednotlivymi porovnavanymi nemovitymi vécmi a
oceniovanym aredlem, zejména z hlediska polohy, velikosti arealu, rozsahu a vyuZitelnosti staveb,
technického stavu, velikosti a vyuzitelnosti pozemk a dalSich individualnich faktort ovliviiujicich
trzni uroven cen. Pfi stanoveni obvyklé ceny byl posuzovan aredl jako funkéni celek tvotfeny
pozemky, administrativni budovou, garazi a halovymi objekty. Zohlednén byl skutecny stav
nemovitych véci zjistény pfi mistnim Setfeni, vCetné staveb, které nejsou samostatné evidovany v
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katastru nemovitosti. Na zédklad¢ provedené analyzy trhu, vyhodnoceni rozdilt mezi porovnavanymi
nemovitymi vécmi a aplikace pfisluSnych korekci byla stanovena vysledna obvykla cena
ocenovanych nemovitych véci.

4.2 Ocenéni

4.2.1 Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Administrativni budova, zastavény pozemek a okolni pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Hrusky 16
691 56 Hrusky
LV: 1671
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bfteclav
Obec: Hrusky
Katastralni tzemi: Hrusky
Pocet obyvatel: 1 654

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 529,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé& Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95
stfedisko a Skola) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 378,00 K¢&/m?
Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich

predpist a vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadg;ji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
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4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce v 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,01
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba - 0,03
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Zatazeno do II 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité€, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Zatrazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce - Zatrazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného stavu

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku 11 0,00

dle skutecného stavu
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost - Zarazeno do kvalitativniho 11 0,00

N

o)

~

o0
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pasma znaku dle skute¢ného stavu
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zarazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00
znaku dle skute¢ného stavu

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,061

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

4.2.1.1 Administrativni budova

4.2.1.1.1 Administrativni budova s bytem spravce a garazi
Zdroje pro analyzu trzniho najemného administrativni budova:

Bytové prostory:

e Kostice
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/3+1/kostice-kostice-lanzhotska/1868759884

e Brfi. Mrstiki, Breclav
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+1/breclav-breclav-bri-mrstiku/1928872780

e Sovadinova, Bfeclav
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+kk/breclav-breclav-sovadinova/4015296588

Komer¢ni prostory - kancelare:

e Bieclav
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/breclav-breclav-/3432546380

e Pfi¢ni, Hodonin
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/hodonin-hodonin-
pricni/3775852620

e Narodni Ttida, Hodonin
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/hodonin-hodonin-narodni-
trida/498144076

Garaz:

e Hodonin A
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/ostatni/garaz/hodonin-hodonin-/4064211020

e Jaselska, Breclav
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/ostatni/garaz/breclav-breclav-jaselska/1390456908

e Hodonin B
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/ostatni/garaz/hodonin-hodonin-/1462677580
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Ocenéni niakladovym zpiisobem
Ocenéni staveb ndkladovym zptisobem
1.1. Administrativni budova
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 6,84%23,0+1,16*8,00+9,64*2,84 = 193,98
Podkrovi 6,84%23,0+1,16*8,00+9,64*2,84 = 193,98
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. ..
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1.NP 193,98 m? 2,80 m 543,14
Podkrovi 193,98 m? 2,20 m 426,76
Soucet 387,96 m? 969,90
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 969,90 / 387,96 =2,50 m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 387,96 /2 =193,98 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (6,84*23,0+1,16*8,00+9,64*2,84)*(2,80) 543,14 m’
Podkrovi (6,84*23,0+1,16*%8,00+9,64%2,84)*(2,20) 426,75 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev

Typ Obestavény prostor

I.NP
Podkrovi
Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

NP 543,14 m?
Z 426,75 m®
969,89 m*

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM N 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stifecha S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi zatepleni s probarvenou omitkou N 100
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9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody kovové P 100

11. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah keramické dlazba S 100

15. Vytapéni etazové, elektrokotel S 100

16. Elektroinstalace pod omitkou S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohtev teplé vody bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci s umyvatky S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. g&r.agsgi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce N 17,40 100 1,54 26,80

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stifech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngéjsich povrch N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody P 2,90 100 0,46 1,33

11. Dverte S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 102,11

Koeficient vybaveni Ky: 1,0211
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Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9540
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0211
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1660
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 8 340,32
Plna cena: 969,89 m> * 8 340,32 K¢&/m? = 8 089 192,96 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 23 rokt )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 77 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 /100 = 23,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
Administrativni budova - vécna hodnota = 6228 678,58 K¢
1.2. Garaz
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15: typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 10,4*7,65 = 79,56 3,00 m
79,56 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (10,4*7,65)*(3,00) = 238,68
Obestaveény prostor - celkem: 238,68 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

17
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1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 30-45 cm N 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina Izola¢ni PUR panely N 100
6. Klempiiske konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchii omitky S 100
8. Dvefte chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata chybi C 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

, . . Caést Upraveny

0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény N 30,10 100 1,54 46,35
3. Stropy C 26,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina N 5,70 100 1,54 8,78
6. Klempifské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00
7. Upravy povrcht S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata C 6,80 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 73,33
Koeficient vybaveni Ka: 0,7333
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 13) [K&/m?]: = 1 375.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7333
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zakladni cena upravend [K&/m?) = 2 853,05
Plna cena: 238,68 m® * 2 853,05 K¢&/m? = 680 965,97 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 23 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 roka
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 /100 = 23,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
Garaz - vécna hodnota = 524 343,80 K¢
18
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Rekapitulace nakladovych cen:

Administrativni budova
Garaz

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zpusobem

Analyza trzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

Znalecky posudek ¢. 047411/2026

6228 678,58 K¢
524 343,80 K¢

6 753 022,38 K¢

INazev Vyméra  M¢sicni ndjem Néjem Koef.  Upraveny ndj.
[m?] [K¢] [K¢&/m?/rok] [K&/m?/rok]

Kostice. SReality 76,00 14 500,00 2 289,47 0,90 2 060,52

Bii. Mrstikd, 53,00 14 000,00 3 169,81 0,80 2 535,85

Brieclav. SReality

Sovadinova, 101,00 13 500,33 1 604,00 0,80 1 283,20

Brieclav. SReality

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 1 960,00

Vymnosy z kancelafskych prostor

[Nazev Vyméra  M¢sicni ndjem Najem Koef.  Upraveny n4j.
[m?] [K¢] [K¢&/m?/rok] [K¢&/m?/rok]

Bieclav, SReality 228,00 30 780,00 1 620,00 0,90 1 458,00

Pticni Hodonin, 130,00 20 020,00 1 848,00 0,90 1 663,20

SReality

[Néarodni Ttida, 155,00 25 000,00 1 935,48 0,85 1 645,16

Hodonin, SReality

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 1.192,00

Vynosy z ostatnich prostor

[Nazev Vyméra  M¢sicni ndjem Najem Koef.  Upraveny njj.
[m?] [K¢] [K&/m?/rok] [K¢&/m?/rok]

Hodonin A 19,00 2 200,00 1 389,47 1,10 1 528,42

Jaselska, Breclav 15,00 2 500,00 2 000,00 1,10 2 200,00

Hodonin B 19,00 1 800,00 1136,84 1,10 1 250,52

Obvyklé trzni ndjemné [K¢/m?/rok] 1 660,00

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

Nemovitosti pro administrativu

Mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢&]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

Byt 99,15 1 960,- 16 194,50 194 334, -

Administrativni ¢ast 149,66 1192,- 14 866,23 178 394,72

Garaz 79,56 1 660,- 11 005,80 132 069,60

Vynosy celkem 504 798,32
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Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 504 798,32 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:
504 798,32 * 40 %

201 919,33 K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 302 878,99 K¢

Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

Cena stanovena vynosovym zpisobem = 4 659 676,77 K&

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 6 753 022,38 K¢

Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 4 659 676,77 K&

Rozdil R = 2 093 345,61 K¢

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 5078 345,89 K¢
Administrativni budova s bytem spravce a garazi = 5078 345,89 K¢
4.2.1.2 Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti - Zatfazeno do II 0,00

kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skutecného
stavu
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky - Nezjisténo. I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu. Pozemky
nejsou v pasmu ochrany piirody. Zplisobem ochrany jsou loziskova chranéna
uzemi. Pro ocenované pozemky vzhledem ke zplisobu vyuziti bez vlivu na

cenu.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Zatazeno do kvalitativniho I 0,00
pasma znaku dle skutecného stavu

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Znalci nejsou znamy zadné dalsi vlivy, II 0,00

které by mohly mit vliv na cenu.

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

20

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz web.: www.mnvaluation.cz


http://www.mnvaluation.cz/
mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

A NEMEC
Ocenovani nemovitosti a lesa
VALUATION www.mnvaluation.cz

Znalecky posudek ¢. 047411/2026
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[aélv:'/r(;e;]la Index  Koef. %pgé /(;:?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 378,- 1,040 1433,12

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2397 194 1433,12 278 025,28

nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 194 278 025,28

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Zﬁlélé'/r(fz?a Koeficienty —Index P Index T Uprava [ﬁ;ré /:Sl]a
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 1378,- 0,04 55,12
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - jina  729/113 7974 55,12 439 526,88
plocha
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 733/2 511 55,12 28 166,32
ostatni komunikace
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 733/3 333 55,12 18 354,96
ostatni komunikace
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 733/4 201 55,12 11 079,12
ostatni komunikace
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 733/12 209 55,12 11 520,08
ostatni komunikace
Jiné pozemky - celkem 9228 508 647,36
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 786 672,64 K¢
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4.2.1.3 Haly

Zdroje pro analyzu trzniho najemného haly:

Haly:

e Hruseckd, Tynec A 212m2
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/tynec-tynec-hrusecka/2542243916

e Hruseckd, Tynec B 264m2
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/tynec-tynec-hrusecka/3599208524

e U Tirexu, Hodonin
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/hodonin-hodonin-u-tirexu/3860770892

e Velkomoravska, Hodonin
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/hodonin-hodonin-
velkomoravska/2277577548

e Brnénska, Hodonin
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/vyrobni-prostor/hodonin-hodonin-
brnenska/2313966412

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Hala A

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: F. primysl s jefabovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP hala jednopodlazni  15*20 = 300,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

1.NP hala jednopodlazni 300,00 m? 720m 2 160,00

Soucet 300,00 m? 2 160,00

Priimérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 160,00 /300,00 =7,20m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 300,00/ 1 =300,00 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.NP hala jednopodlazni (15*20)*(7,20) = 2 160,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

1.NP hala jednopodlazni NP 2 160,00 m?
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Obestavény prostor - celkem: 2 160,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonoveé) patky s S 100

izolaci
2. Svislé konstrukce sendvicovy PUR panel N 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech Izola¢ni PUR panely N 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchd PUR panel s povrchovou upravou N 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi PUR panel s povrchovou upravou N 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete plné nebo prosklené S 100
12. Vrata sekéni S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni temperovani lokalnimi topidly N 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienick4 vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]tljjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce N 21,30 100 1,54 32,80
3. Stropy C 8,40 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stfech N 2,80 100 1,54 4,31
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli N 6,80 100 1,54 10,47
8. Uprava vnéjsich povrchi N 3,80 100 1,54 5,85
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,10 100 1,54 7,85
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14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni N 1,30 100 1,54 2,00
16. Elektroinstalace N 8,30 100 1,54 12,78
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 107,36
Koeficient vybaveni Ka: 1,0736
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9420
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6889
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0736
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1740
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 326591
Plna cena: 2 160,00 m* * 3 265,91 K&/m? = 7 054 365,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 roki )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 84 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16/ 100 = 16,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Hala A - vécna hodnota = 5925 667,10 K¢
1.2. Hala B

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP hala jednopodlazni  11,90*30,05 = 357,60
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastaveéna Konstr. Soucin
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plocha vyska
1.NP hala jednopodlazni 357,60 m? 4,10m 1466,16
Soucet 357,60 m? 1 466,16
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 466,16 /357,60 =4,10m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 357,60/ 1 =357,60 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.NP hala jednopodlazni (11,90*%30,05)*(4,10) = 1 466,14 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP hala jednopodlazni NP 1 466,14 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 466,14 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky s S 100
izolaci

2. Svislé konstrukce Izola¢ni PUR panely N 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech Izolaéni PUR panely N 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrch PUR panely s povrchovou upravou N 100
8. Uprava vnéjsich povrchii PUR panely s povrchovou tpravou N 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte plné nebo prosklené S 100
12. Vrata sekéni S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienick4 vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
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[%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce N 29,30 100 1,54 45,12
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech N 2,90 100 1,54 4,47
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii N 6,10 100 1,54 9,39
8. Uprava vnéjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 4,30 100 1,54 6,62
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 111,12
Koeficient vybaveni Ku: 1,1112
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pftil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9385
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9829
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1112
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1760
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 441,36

Pln4a cena: 1 466,14 m® * 4 441,36 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 84 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 100 = 16,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 16,0 % / 100)

Hala B - vécna hodnota

mobil: 737 629 547

mail.: info@mnvaluation.cz

6 511 655,55 K¢

0,840

5469 790,66 K¢

26

web.: www.mnvaluation.cz


http://www.mnvaluation.cz/
mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

A NEMEC
Ocenovani nemovitosti a lesa
VALUATION www.mnvaluation.cz

Znalecky posudek ¢. 047411/2026

Rekapitulace nakladovych cen:

Hala A = 5925 667,10 K¢
Hala B = 5469 790,66 K¢
Nikladové ceny - celkem = 11 395 457,76 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Analyza trzniho najemného
Vynosy ze skladovych prostor
INazev Vyméra  M¢sicni ndjem Néjem Koef.  Upraveny ndj.
[m?] [K¢] [K¢&/m?/rok] [K&/m?/rok]
Hruseckd, Tynec A 212,00 23 300,00 1318,87 1,00 1318,87
HruSecka, Tynec B 264,00 25 000,00 1 136,36 1,00 1 136,36
U Tirexu, Hodonin 482,00 48 200,00 1 200,00 1,00 1 200,00
Velkomoravska, 200,00 35 000,00 2 100,00 1,00 2 100,00
Hodonin
Brnénska, Hodonin 330,00 33 000,00 1 200,00 1,00 1 200,00
Obvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 1 391,00
Zattidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Haly pro skladovani
Mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
Hala A 300,00 1391,- 34 775,- 417 300,-
Hala B 357,60 1391,- 41 451,80 497 421,60
Vynosy celkem 914 721,60
Ocenéni
Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 914 721,60 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:
914 721,60 * 40 % - 365 888,64 K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 548 832,96 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zptsobem = 8 443 584,- K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu oceniovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 11 395 457,76 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 8443 584,00 K¢
Rozdil R = 2 951 873,76 K&

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
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CV+0.20R = 9 033 958,75 K¢
Haly = 9 033 958,75 K¢
4.2.2 Trzni ocenéni majetku
1.1. Areal — funkcni celek
Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 960,63 m? (administrativni budova, gardz, dvé haly)

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

K1 Redukce pramene ceny

Pro porovnéni byly pouzity pfevazné nabidkové ceny obdobnych vyrobnich a skladovych arealt
zvetejnéné na realitnim trhu. Nabidkové ceny zpravidla neptedstavuji ceny skutecné dosazené pii
pfevodu vlastnického prava a obvykle obsahuji prostor pro obchodni jednani mezi prodavajicim a
kupujicim. Z tohoto diivodu byly nabidkové ceny upraveny redukénim koeficientem zohlediujicim
rozdil mezi nabidkovou a piedpokladanou realizovanou cenou.

K2 Poloha

Pti porovnani byla zohlednéna poloha jednotlivych nemovitych véci. Ocenovany aredl se nachazi v
obci HruSky v okrese Bfeclav, v regionu s dlouhodobou tradici zemédélské, vyrobni a logistické
¢innosti. Porovnavané nemovité véci se nachdzeji v obcich obdobného charakteru v ramci
Jihomoravského kraje. Korekéni koeficient zohlediiuje zejména dopravni dostupnost jednotlivych
lokalit, vzdalenost od silnic I. a II. tfidy, napojeni na déalni¢ni sit’ a celkovou atraktivitu lokality pro
vyrobni, skladovaci a logistické vyuZiti.

K3 Velikost arealu

Pfi porovnani byla zohlednéna rozdilnd velikost jednotlivych aredli. Oceniovana nemovitd véc je
tvofena souborem pozemkl o celkové vymeéie piiblizné 9 400 m2 vcetné prijezdové komunikace a
disponuje rozsdhlymi manipulaénimi a skladovacimi plochami. Velikost arealu ptedstavuje
vyznamny faktor ovliviiujici jeho vyuzitelnost, zejména z hlediska skladovani materidlu, manipulace
s technikou, parkovani vozidel a ptipadného dalsiho rozvoje. Korekéni koeficient zohlednuje rozdily
ve velikosti a provoznim potencidlu jednotlivych porovnévanych areéli.

K4 Rozsah a vyuZitelnost staveb

Pfi porovnani byla posuzovana vyuzitelnost staveb tvoficich soucast jednotlivych areali. Ocefiovany
aredl je tvofen administrativni budovou s bytovou jednotkou spravce véetné garaze a dvéma halovymi
objekty vyuzitelnymi pro vyrobu, skladovani nebo provozni Cinnost. Souc¢asti vybaveni jedné z hal
je mostovy jetab. Bylo zjiSténo, Ze porovnavané aredly vykazuji obdobny zpiisob vyuziti, a proto byl
vliv tohoto faktoru zohlednén pouze minimalng¢.

KS Technicky stav

Pfi porovnéni byl zohlednén technicky stav jednotlivych staveb. Ocetlovany areél je tvofen prevazné

novejSimi halovymi objekty s ocelovou nosnou konstrukci a oplasténim z izola¢nich PIR paneli.

Stavby jsou udrzované a nevykazuji zjevné vady zdsadnim zplsobem omezujici jejich uzivani.
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Porovnéavané aredly jsou ptevazné star§iho stavebniho provedeni, casto zdéné konstrukce s vyssi
mirou technického a mordlniho opotfebeni. Uvedené rozdily byly zohlednény pftislusSnymi
korekénimi koeficienty.

K6 Pozemky a manipulaéni plochy

Pti porovnani byla zohlednéna velikost, usporddani a provozni vyuzitelnost pozemkii tvoficich
soucast jednotlivych areali. Oceflovana nemovitd véc disponuje rozsdhlymi zpevnénymi plochami
umoziujicimi manipulaci s materidlem, parkovani vozidel a provoz technologickych zafizeni. Rozsah
a usporadani pozemku ptredstavuji vyznamnou konkurenéni vyhodu oproti nékterym porovnavanym
arealim s omezenymi venkovnimi plochami. Uvedené skutecnosti byly zohlednény ptisluSnymi
korekénimi koeficienty.

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

V ramci individudlni Gvahy znalce byly zohlednény skuteCnosti, které nelze plné postihnout
predchozimi koeficienty. Pii mistnim Setieni bylo zjisténo, ze dva halové objekty nachazejici se v
arealu nejsou evidovany v katastru nemovitosti a k jejich existenci nebyly znalci ptedlozeny
stavebnépravni podklady. Tato skute¢nost miize u Casti potencialnich kupujicich snizovat pravni
jistotu pfi nabyti nemovité véci a mize mit vliv na jeji obchodovatelnost. Uvedené riziko bylo
zohlednéno odpovidajicim korekénim koeficientem.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Bavory
Lokalita: Bavory
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni spolecnosti nabizime k prodeji primyslovy areal s vyrobni

halou, kancelafemi a zazemim v Bavorech, asi 5 minut autem z Mikulova, v lokalité
byvalého zemédélského druzstva. Celkova plocha arealu na dvou parcelach je 2.969
m2, podlahova plocha haly je asi 860 m2, Hala mé obdélnikovy tvar, 18x49m, vyskal
po okap je 4m, v nejvyS§im bod¢ sedlové stiechy je vyska 5 m. Kancelafe se zazemim
maji plochu 108 m2, celkem tii kancelafe 8 m2, 11 m2 a 18 m2, vzorkovna 30 m2,
koupelna a 2x WC. Cely areal nyni slouzi jako kovovyroba a je dostupny z hlavniho|
tahu Mikulov — Brno, silnice a dalnice D52. Hala z roku 2013 prosla v roce 2024 a
2025 celkovou rekonstrukci. Ma ocelovou konstrukci, sedlovou stiechu a sendvicové
oplasténi. Ke vjezdu aut slouzi dvoje vrata s rozméry 4x4 m a 3x3 m, ke vstupu jsoul
k dispozici 4x dvete. Svétlost v hale zajisStuje 18 oken a svétliky ve stieSe. Byla
vybudovand nova kotelna na tuha paliva, véetné nového kominu, radiatorii a topnych
rour v hale. Cela budova je zevnitf obloZena novymi saddrokartony, nové jsou take tfi
klimatiza¢ni jednotky a LED primyslové osvétleni. Na rok 2026 je planované
vybudovéni nové piijezdové komunikace a veskerych inZenyrskych siti se vSemi
spoluvlastniky byvalého aredlu zemédélského druzstva. Mala, nebo sttedni firma zde|
najde ptijemné zdzemi s flexibilnim vyuzitim k riznym podnikatelskym ¢innostem a
zamérim. PENB nebyl dodéan, proto uvadime tfidu G. Pro komunikaci uvadéjte
eviden¢ni Cislo zakazky N116063.
UZzitna plocha: 968,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka, realizacni cena byva

nizsi 0,95
K2 Poloha - pobliZ hlavniho tahu silnice 1. tf., dal od dalnice
1,02 .

v | - -
BAE _ _m k IPE.I‘;:‘
Zdroj: www.sreality.cz
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1,05
K4 Vyuzitelnost staveb - srovnatelné 1,00
K5 Technicky stav - stars$i provedeni, ¢aste¢na modernizace
1,05
K6 Pozemky a manipulacni plochy - mensi rozsah manipulacnich
ploch 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiované haly nezapsané v KN,
nedolozen stabebné pravni stav 0,98
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
17 900 000 968,00 18 492 1,15 21 266
2. Rohatec
Lokalita: Moravni, Rohatec
Popis: V zastoupeni majitele si Vam dovolujeme pfedstavit mimoiadné atraktivni

viceucelovy aredl, ktery diky své velikosti, dispozici a strategické poloze predstavuje
jedinec¢nou pfilezitost na trhu komercnich nemovitosti. Aredl tvoii uceleny komplex
pozemkii, skladovych a vyrobnich objektl, administrativniho zdzemi a rodinného
domu, a je idedlni volbou pro firmy, které hledaji reprezentativni a funkcéné
promyslené sidlo anebo rozvojovy prostor pro své podnikéni. Tento unikétni soubor
nemovitosti se nachazi v obci Rohatec, v ¢asti Rohatec—Kolonie, na vyhledavaném
misté v bezprostiedni blizkosti hranice se Slovenskem. Vybornou dostupnost
zajistuje priblizn¢ 27 km vzdaleny najezd na dalnici D2, ktera spojuje oblast s Brnem|
1 Bratislavou. Hodnota lokality navic poroste diky planované délnici D55, kterd
povede ptimo obci. Celkova vyméra pozemku ¢ini 4 128 m2 a cely areal se prodava
jako harmonicky navrZeny celek. Primyslovy komplex je rozdélen do péti sekei — A,
B, C,DakE. V sekci A se nachazi udrzovany rodinny diim s dispozici 2+1 a obytnoul
plochou 95 m2, idedlni jako zdzemi pro vedeni spolecnosti ¢i spravu objektu. Sekce
B nabizi 267 m2 prostorného skladu s vysokymi stropy a vybornou ptistupnosti diky
posuvnym vratiim a najezdové rampé. Soucasti této Casti je také technickd mistnost
kotlem na tuhd paliva a dvéma akumula¢nimi nadrZemi, které zajiStuji vytapéni
n¢kolika sekei. Sekce C tvoti 329 m2 otevienych vyrobnich prostor se dvéma vjezdy,
které poskytuji maximalni flexibilitu pro vyrobu, logistiku nebo montazni provozy.
Sekce D nabizi 491 m2 clenitého vyrobniho objektu se samostatnou kotelnou a
dominantni tfipatrovou sypkou, kterd ptindsi atraktivni potencial pro dalsi vyuziti.
Sekce E pak slouzi jako komfortni administrativni zdzemi se socidlnimi prostory,
kancelafemi a kompletnim vybavenim pro zamé&stnance. Srdce arealu tvoii rozlehlé
zpevnéné nadvoii o vyméie 2 643 m2, které je idealni pro manipulaci nékladnich
vozidel, venkovni skladovani materidlu nebo jako parkovaci plocha pro zaméstnance
¢i firemni techniku. Aredl mé bezproblémovy pfistup z vefejné komunikace, a to i
pro téZkou nakladni dopravu. VyvysSené umisténi oblasti zajist'uje maximalni bezpeci
— aredl nebyl nikdy zasazen povodnémi. Tento jedinecny aredl ptredstavuje
mimotadnou pfilezitost pro podnikatele, investory i spolecnosti, které hledaji
kombinaci rozséhlych vyrobnich a skladovych kapacit, administrativniho zdzemi a|
excelentni dopravni dostupnosti. Cely komplex nemovitosti je v souladu s platnym|
uzemnim planem.
Uzitna plocha: 1 589,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka, realiza¢ni cena byva

nizsi 0,95
K2 Poloha - pobliz hlavniho tahu silnice L.tf., dal od déalnice
1,02 . . '
) . . . 5 S Zdroj: www.sreality.cz
K3 Velikost aredlu - porovnavaci je mensi, cca 1/2, ocefiovany lepsi
1,03
K4 Vyuzitelnost staveb - srovnatelné 1,00

K5 Technicky stav - starsi objekty, vyssi opotiebeni 1,08
K6 Pozemky a manipulacni plochy - pozemkové zazemi

srovnatelné, ocenovany mirné lepsi 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiované haly nezapsané v KN,
nedolozen stabebné pravni stav 0,98
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)

25 000 000 1 589,00 15733 1,09 17 149
3. Klobouky u Brna
Lokalita: Nadrazni, Klobouky u Brna
Popis: Nabizime k prodeji skladovy areal 35 km jihovychodné od Brna. Celkova vyméra

pozemkil véetné zastavéné plochy ¢ini 2.940 m2, z toho zastavéna 1.050 m2. Piivodng
se jednalo o aredl zemédélského druzstva. Po ukonceni c¢innosti zeméd¢lského
druZstva byl areal castecné€ vyuzivan ke skladovacim tceliim. Aredl je napojeny nal
rozvody el. energie. Splaskova kanalizace je svedena do jimky na vyvazeni. Voda je
zajiSténa z vlastni studny. Jednopodlazni zdén4 hala se sedlovou stfechou ma vjezd
3-mi plechovymi dvoukiidlymi vraty. Betonové podlahy. Objekt byl diive vyuzivan|
také pro opravy a udrzbu zemédélské techniky. Podrobnosti Vam radi poskytneme v,
RK a pfi osobni prohlidce.

UZitna plocha: 1 050,00 m?

Zastavéna plocha: 1 050,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka, realiza¢ni cena byva

nizsi 0,95 0| —
I Fa
K2 Poloha - aredl se nachazi dal od silnice L. tfidy, ocefiovany lepsi — = ._—,.‘é 3.
1,10 g -;
K3 Velikost areélu - porovnavaci je mensi cca 1/3, ocefiovany lepsi Zdroj: www.sreality.cz
1,05
K4 Vyuzitelnost staveb - srovnatelné 1,00
K5 Technicky stav - star$i primyslovy objekt, vy$s$i moralni
opotiebeni 1,10
K6 Pozemky a manipulacni plochy - mensi areal, mens$i manipulaéni
plochy 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiované haly nezapsané v KN,
nedoloZen stabebné€ pravni stav 0,98
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 990 000 1 050,00 6 657 1,30 8 654
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4. Valtice
Lokalita: Mikulovska, Valtice
Popis: Hala, ktera si na nic nehraje. Ale to misto? To dava obrovsky smysl. Ve Valticich, nal

ulici Mikulovska, piimo u hlavniho tahu na Mikulov a Rakousko, nabizime areal o
celkové plose 1 616 m2 se skladovaci halou 641 m2. Celkova plocha 2.257 m2. A
rovnou férove: pokud hledate novy moderni industridlni park, tady ho nenajdete.
Tahle nemovitost je hlavné o prostoru, dostupnosti a moznostech vyuziti. Nékdo halul
vyuzije dal jako sklad. Nékdo sem presune techniku, material nebo firemni zazemi.
A n¢kdo jiny se podiva hlavné na polohu a potencial celého mista. A praveé v tom
vidim jeji nejvétsi silu. Protoze: - hlavni tah smér Mikulov - Rakousko doslova za
rohem - dobry ptijezd 1 pro vétsi techniku - manipulacni plocha okolo objektu - velkd
vrata - dostatek prostoru pro parkovani i provoz. Tohle jsou véci, které maji pro|
spoustu firem vét$i hodnotu neZ nalesténa recepce. Objekt je aktudlné vyuZitelny ke
skladovani, zazemi firmy, lehké vyrobé nebo servisu. Stav nemovitosti je Kk
rekonstrukci, zarovei ale nabizi zajimavou pfilezitost i do budoucna — naptiklad pro
modernizaci nebo vystavbu nového komer¢niho objektu na velmi dobfe dostupném|
misté. Pokud hledate komer¢ni aredl s potencidlem a nechcete platit jen za hezkou
fasadu, rdd Vam nemovitost osobn¢ ukazu... V ptipad¢ vice vaznych zajemcq, si
prodavajici vyhrazuje pradvo vybrat kupujicitho, na zakladé¢ jeho stanovenych
pozadavkl. Zaujala Vas tato nabidka? Mate zdjem o prohlidku? Vam vyhovujici
termin prohlidky s kontakty na Vas (e-mail + tel. ¢islo) zasilejte na e-mail makléfe,
formou odpovédi na tuto inzerci. Realitni makléf Vas nésledné bude telefonicky)
kontaktovat.
UZitna plocha: 600,00 m?
Zastavéna plocha: 641,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka, realiza¢ni cena byva

nizsi 0,95
K2 Poloha - pobliz hlavniho tahu silnice L.tf., dal od dalnice
1,02
K3 Velikost arealu - porovnavaci je mensi cca 1/3, ocetiovany lepsi .
1,06 Zdroj: www.sreality.cz
K4 Vyuzitelnost staveb - srovnatelné 1,00
K5 Technicky stav - zdény objekt star§iho provedeni, rezavi
plechova stfecha 1,10
K6 Pozemky a manipulacni plochy - vyrazné mensi plocha pozemkt
1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiované haly nezapsané v KN,
nedoloZen stabebné pravni stav 0,98
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 360 000 600,00 13 933 1,27 17 695
5. Sardice
Lokalita: Sardice
Popis: ID: 02380 Explicit Reality & Richard Babik nabizi k prodeji skladové a vyrobni

prostory v pramyslovém arealu v obci Sardice. Dispozice objektu: Piizemi:  + 9
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mistnosti o velikosti 25-56 m2, vzajemné propojenych a ptistupnych zvenci (dveimi
nebo plechovymi vraty). » Satna se sprchou a socidlnim zafizenim.  Technicka
mistnost. * Najezdova rampa do 2. NP. Druhé podlazi: « Kancelét o rozloze 16 m2.
» Mistnost o rozloze 150 m2, vhodné pro kancelaie nebo dilnu. ¢ Socidlni zafizeni.
Rozméry:  Zastavénd plocha: 376 m2. < Celkova uzitnd plocha: 540 m2. Stav a
moznosti vyuziti: Budova prosla pted tfemi lety rekonstrukci, pfi niz byly provedeny
nové vnitini omitky, polozena dlazba, a byly obnoveny rozvody vody, topeni a
elektroinstalace. V soucasnosti objekt slouzi jako pivovar. K objektu nalezi pozemek
o velikosti 1 449 m2. Diky vyhodné dispozici a velikosti se nabizi Siroké moznosti
vyuziti. Lokalita je dobie dostupna z hlavnich silni¢nich tahti a poskytuje klidné
zazemi pro podnikani. Podle uzemniho planu je zde pfipustna vyroba a skladovani.
Majitel nabizi moznost strukturovaného financovani: 50 % kupni ceny je hrazeno
formou akontace a zbyvajicich 50 % poskytne prodavajici jako uvér za podminek]
srovnatelnych se standardnimi bankovnimi uvéry. Pro sjednéni prohlidky mg¢
nevahejte kontaktovat. Rad se s vami setkdm. Richard Babik & Explicit Reality

UZitna plocha: 540,00 m?

Zastavéna plocha: 376,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka, realizacni cena byva

nizsi 0,95
K2 Poloha - aredl se nachazi dal od silnice L. tfidy, ocefiovany lepsi
1,10 7 :
K3 Velikost aredlu - porovnavaci je mensi cca 1/3-1/4, oceiovany Zdroj: www.sreality.cz
lepsi 1,08
K4 Vyuzitelnost staveb - srovnatelné 1,00
K5 Technicky stav - stars$i konstrukce, niz$i technicky standart
1,08
K6 Pozemky a manipulacni plochy - vyrazn€ mensi omezené
venkovni plochy 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiované haly nezapsané v KN,
nedoloZen stabebné pravni stav 0,98
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5900 000 540,00 10 926 1,37 14 969
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cenal
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Bavory 21 266,
17 900 000,- 968 18492,- 095 1,02 1,05 1,00 1,05 1,10 098 1,15
2. Rohatec 17 149,-
25000 000,- 1589 15733,- 095 1,02 1,03 1,00 1,08 1,03 0,98 1,09
3. Klobouky u Brna 8 654,
6 990 000,- 1050 6657, 095 1,10 1,05 1,00 1,10 1,10 0,98 1,30
4. Valtice 17 695,
8360 000,- 600 13933,- 095 1,02 1,06 1,00 1,10 1,15 098 1,27
5. Sardice 14 969,-
5900 000,- 540 10926,- 0,95 1,10 1,08 1,00 1,08 1,15 0,98 1,37
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 8 654 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 15 947 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 21 266 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 15 947 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 960,63 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 15319 167 K¢

4.3 Vysledky analyzy dat

4.3.1 Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Administrativni budova

1. Administrativni budova s bytem spravce a garazi 5078 346,- K¢
Administrativni budova - celkem: 5078 346,- K¢
Pozemky

1. Pozemky 786 673,- K¢
Pozemky - celkem: 786 673,- K¢
Haly

1. Haly 9 033 959,- K&
Haly - celkem: 9 033 959,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 14 898 978,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 14 898 980,- K¢

slovy: Ctrnact milionti osm set devadesat osm tisic devét set osmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 14 898 980 K¢

slovy: Ctrnact milionti osm set devadesat osm tisic devét set osmdesat K&
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4.3.2 Rekapitulace ocenéni na trZnich principech

Areal — funkéni celek
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Areal — funkéni celek 15319 167,- K¢
Porovnavaci hodnota 15319 167 K¢
Obvykla cena 15319 170 K¢
slovy: Patnact milioni tfi sta devatendct tisic jedno sto sedmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla urena porovnavacim zptisobem na zéklad¢ analyzy trhu s obdobnymi vyrobnimi
a skladovacimi aredly. Pfi ocenéni byl oceflovany soubor nemovitych véci posuzovan jako funkéni
celek tvofeny administrativni budovou, halovymi objekty a navazujicimi pozemky vcetné
manipulacnich ploch.

Urcena obvykld cena zohlediuje skutecny technicky a pravni stav nemovitych véci zjistény pfi
mistnim Setfeni, jejich rozsah, vyuZitelnost a podminky panujici na trhu s obdobnymi komerénimi
nemovitymi vécmi. Podle ndzoru znalce odpovida urcena obvykla cena cenové tirovni, které by bylo
mozné dosdhnout pifi prodeji ocenovanych nemovitych véci v obvyklém obchodnim styku ke dni
ocenéni.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkii analyzy

Na zéklad¢ provedeného ocenéni byla cena zjisténa podle platnych oceniovacich predpist urcena ve
vysi 14 898 980 K¢. Obvykla cena ocenované nemovité véci byla uréena porovnavacim zptisobem
na zdkladé¢ analyzy trhu s obdobnymi vyrobnimi a skladovacimi aredly v SirSim regionu
Jihomoravského kraje a ¢ini 15 319 170 K¢. Vysledna obvykld cena zohlediuje zejména rozsah a
vyuzitelnost oceflovaného aredlu, technicky stav staveb, velikost a uspotaddani pozemkt, dopravni
dostupnost lokality a dalsi faktory ovliviiujici obchodovatelnost obdobnych nemovitych véci na trhu.
Pozitivni vliv na vyslednou hodnotu ma zejména dobry technicky stav administrativni budovy a
halovych objektt, jejich moderngjsi konstrukéni provedeni, rozsah manipulacnich a skladovacich
ploch tvoficich soucast aredlu a celkova provozni vyuzitelnost nemovitych véci. Pfi stanoveni
obvyklé ceny bylo soucasné pfihlédnuto ke skutecnosti, ze dva halové objekty nachazejici se v arealu
nejsou evidovany v katastru nemovitosti a k jejich existenci nebyly znalci predlozeny stavebné pravni
podklady. Tato skuteCnost pifedstavuje ur€itou pravni nejistotu, kterda muize mit vliv na
obchodovatelnost nemovité véci a byla pfi ocenéni zohlednéna odpovidajici korekci. Analyza trhu
byla provedena na zdkladé omezeného poctu porovnatelnych vyrobnich a skladovacich arealt
dostupnych na trhu. Vzhledem ke specifickému charakteru ocenované nemovité véci a rozdilim mezi
jednotlivymi porovnavanymi aredly vykazovaly zjisténé jednotkové ceny pied provedenim korekei
variacni koeficient ve vysi piiblizn€ 31 %. Po zohlednéni rozdilti mezi porovnavanymi nemovitymi
vécmi prostiednictvim korekénich koeficientli K1 az K7 doslo ke sniZeni variability porovnavanych
udajii na hodnotu pfiblizné¢ 26 %. Uvedena mira variability je u komerénich a primyslovych
nemovitych véci tohoto typu obvykla a vyplyvd zejména z rozdill ve velikosti aredlli, rozsahu
pozemkd, technickém stavu staveb a moznostech jejich vyuziti. Urcena obvykla cena odpovidé podle
nazoru znalce cenové urovni, za kterou by bylo mozné oceflovanou nemovitou véc pievést v
obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Vysledky porovndvaciho ocenéni jsou soucasné v
dobrém souladu s cenou zjisténou stanovenou podle ocenovacich pfedpist a nevykazuji podstatné

rozpory.

5.2 Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu byly ovéfeny pouzité vstupni udaje, spravnost provedenych vypocti a
navaznost jednotlivych krokd ocenéni. Byla provedena kontrola pfevzatych udajii o ocenovanych
nemovitych vécech, kontrola vypoctu ceny zjisténé podle platnych ocenovacich pfedpisi a kontrola
pouzitych porovnavacich udaji pii ureni obvyklé ceny.

Soucasné byla posouzena pfimétenost pouZzitych korekénich koeficientd a jejich vliv na vyslednou
cenu. Bylo ovéfeno, ze aplikované korekce odpovidaji zjiSténym rozdilim mezi oceniovanou
nemovitou véci a porovnavanymi aredly.

Vysledna obvykla cena byla porovnana s cenou zjisténou a s cenovou urovni obdobnych nemovitych
véci nabizenych na trhu. Nebyly zjistény skutecnosti, které by nasvédcovaly vécnym nebo pocetnim
chybam, pfipadné nepfimétenosti dosaZzeného vysledku. Uréend obvykla cena je z hlediska charakteru
oceniované nemovité véci, jejitho technického stavu, polohy a moznosti vyuziti povaZzovana za
pfiméfenou a obhajitelnou.
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6 ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecka otazka:
Jaké je obvykla cena souboru nemovitych véci - pozemktli zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1671 v
katastralnim tizemi Hrusky, obec Hrusky, a to v¢etné staveb na nich stojicich?

Odpovéd’ na znaleckou otazku:
Obvykla cena souboru nemovitych véci — pozemkl zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1671 v
katastralnim izemi Hrusky, obec Hrusky, a to v¢etné staveb na nich stojicich je 15 319 170 K¢.

Obvykla cena 15319 170 K¢

slovy: Patnact miliont tfi sta devatenact tisic jedno sto sedmdesat K¢

6.2 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Zaveéry znaleckého posudku vychazeji z podkladi ptedlozenych zadavatelem, udaji vefejné
dostupnych evidenci a skute¢ného stavu nemovitych véci zjisténého pii mistnim Setfeni ke dni
ocenéni.

Spravnost zaveru je podminéna uplnosti a spravnosti pouzitych podkladl a skute¢nosti dostupnych
znalci v dobé zpracovani znaleckého posudku.

Pfi mistnim Setieni bylo zjiSténo, Ze dva halové objekty nachazejici se v arealu nejsou evidovany v
katastru nemovitosti a k jejich existenci nebyly znalci pfedloZeny stavebné pravni podklady. Znalec
proto pii ocenéni vychazel ze skute¢ného stavu zjisténého pii mistnim Setfeni. V piipadé¢ existence
dalsich skute¢nosti nebo dokumentd, které nebyly znalci predloZzeny a mohou mit vliv na pravni nebo
technicky stav nemovitych véci, nelze vyloucit odliSnost vysledného zavéru.

Znalec neprovadé¢l stavebné-technicky prizkum konstrukei, diagnostiku staveb ani ovéreni skrytych
konstrukei a rozvodi. Posouzeni technického stavu bylo provedeno pouze na zdkladé vizudlni
prohlidky dostupnych ¢asti nemovitych véci.
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6.3 Konzultant a diivod jeho pribrani

Konzultant nebyl piibran

6.4 Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 202624.

6.5 Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963
Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

6.6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky pro obor EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci, odvétvi
Oceinovani lesa rostlinstva a nerosti, specializaci Ur€ovani hodnoty lesnich pozemki a specializaci
Uréovani hodnoty rostlin a dale pro obor LESNI HOSPODARSTVI, odvétvi Diivi — Té&’ba,
Myslivost.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 047411/2026.

V Opatovicich 25.06.2026

Digitalné podepsal Ing. et
Ing‘ Et Ing‘ Ing. Martin Némec

Martin Némec 557,226

ELEKTRONICKY PODPIS VCETNE CASOVEHO RAZITKA

Ing. et Ing. Martin Némec
Nové sady 139
753 56 Opatovice

Zpracovano programem NEMExpress AC
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7 PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
C: 047411/2026

Znalecky posudek ¢. 047411/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Ptiloha ¢. 1 Vypis katastru nemovitosti LV 1671

Priloha ¢. 2 Kolauda¢ni rozhodnuti administrativni budova
Priloha ¢. 3 Fotodokumentace

Ptiloha ¢. 4 Snimky map
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7.1 Priloha¢. 1, LV 1671

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2I1.11.2025 00:00:00

Viyhotoveno bezdplatng dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvencni fizeni, €. MSPH 92 INS 9447/2025 pro Mgr. ZUZANA
SEDLACKOVA

Okres: CEZ0644 Breclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.azemi: 648701 Hrusky List wlastnictwvi: 1671
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny v jedné ciselné fadé

4 Vliastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické pravo
H.R.S. a.s., Svétova 523/1, Liben, 18000 Praha 8 26268329

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
729/113 7974 ostatni plocha jina plocha chranéna loziskova
azemi
733/2 511 orna puda chranéna loziskova
azemi, zemédélsky
pudni fond
733/3 333 eostatni plecha astatni chranéna leziskova
kemunikace azemi
733/4 201 ostatni plocha ostatni chranéna loziskova
komunikace dzemi
733/12 209 ostatni plocha ostatni chranéna loziskova
komunikace dzemi
2397 194 zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvori azemi

Souddsti je stavba: Hrusky, &.p. 16, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2397

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bex zapisu

C WVécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujiei, jistina avéru ve wvysi 7.000.000,- Ké a pFisluSenstvi
- budouei druhova, wveskeré budouci pohledavky ze smlouvy o Uvéru ze dne 1.2.2013 do
vysSe 7.000.000,- K&, které mohou vzniknout aZ do 31.12.2015, zejména pak sjednané
smluvni pokuty dle 1. III. a é€l. IV. smlouvy o uvéru
Oprdvnéni pro
A&V INVEST a.s., Kojetinska 38B81/84, 76701 Kroméfiz,
RC/ICO: 27704467
Povinnost k
Parcela: 2397, Parcela: 729/113, Parcela: 733/12, Parcela: 733/2, Parcela:
733/3, Parcela: T733/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. ze dne 01.02.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 04.02.2013.
v-272/2013-704
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujieci, jistina avéru ve wvysi 7.000.000,- K& a prislusSenstvi z poskytnutého uvéru
dle Smlouvy o uwvéru ze dne 5.12.2014
- budoueci uréenad druhem a dobou vzniku, budoueci pohledavky ze Smlouvy o uvéru ze dne
5.12.2014 do vySe 7.000.000,- K&, které mohou vzniknout aZ do 31.12.2020, a to sjednané

Nemovitostl jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovidté Bfeclaw, kod: 704.
atrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2I1.11.2025 00:00:00

Okres: CEZ0644 Breclav Cbec: 5B4487 Hrusky
Kat.fdzemi: 648701 Hrusky List wlastnictvi: 1671

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

smluvni pokuty dle &l. III. a &l. IV. Smlouvy o uvéru ze dne 5.12.2014
Opravnéni pro
ALV INVEST a.s., Kojetinska 3881/84, 76701 Kromériz,
RE/ICO: 27704467
Povinnost k
Parcela: 2397, Parcela: 729/113, Parcela: 733/12, Parcela: 733/2, Parcela:
733/3, Parcela: 733/4

Listina Smleouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 05.12.2014. Prawvni
uéinky zapisu k okamziku 08.12.2014 09:04:31. Zapis proveden dne 05.01.2015.
V-10509/2014-704

Pofadi k 08.12.2014 09:04

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavka wznikla na zakladé Smlouvy o uvéru ze dne 31.12.2016.Zastavni
praveo sloufi k zajisSténi jistiny avéru ve vyEi B8.200.000,- K& a pfisluSenstvi =z
poskytnutého dvéru dle uvedené Smlouvy o Uvéru ze dne 31.12.2016.
Budoueci uréenad druhem a debou vzniku, pohledavka vznikajici na zakladé Smlouvy o uvéru
ze dne 31.12.2016. Zastavni pravo slouZi k zajisténi budoucich pohledavek ze Smlouvy o
avéru ze dne 31.12.2016, a to smluvnich pokut dle &l. III. a IV. Smlouvy o uUvéru ze dne
31.12.2016, a to do vysSe 6.000.000,- K&, které mchou vzniknout az do 31.12.2021.
Opravnéni pro
A&V INVEST a.s., Kojetinska 3881/84, 76701 Kromériz,
RE/ICO: 27704467
Povinnost k
Parcela: 2397, Parcela: 729%/113, Parcela: 733/12, Parcela: 733/2, Parcela:
733/3, Parcela: 733/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.12.2016. Prawvni
uéinky zapisu k okamZiku 23.01.2017 09:35:04. Zapis proveden dne 15.02.2017;
uloZenc na prac. Breclav

V-559/2017-704
Pofadi k 23,01.2017 09:35

Souvisejici =zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. =ze dne 31.12.2016. Prawvni
uéinky zapisu k ockamziku 23.01.2017 09:35:04. Zapis proveden dne 15.02.2017;
uloZeno na prac. Bfeclav

V-559/2017-704

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
- bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava wvzniklého
ze Zastavni smlouvy ze dne 31.12.2016.
Opravneni pro
A&V INVEST a.s., Kojetinska 3881/84, 76701 Kromériz,
RC/ICO: 27704467
Povinnost k
Parcela: 2397, Parcela: 729/113, Parcela: 733/12, Parcela: 733/2, Parcela:
733/3, Parcela: 733/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 31.12.2016. Prawni
uéinky zapisu k okamziku 23.01.2017 09:35:04. Zapis proveden dne 15.02.2017;
uloZenc na prac. Bfeclav

itostl jsouw v Gz

ohvodu, we kterém vykondvd stdtni sg
o Jihomorawvsky kraj, Katastralni pra
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2I1.11.2025 00:00:00

Okres: CEZ0644 Breclav Cbec: 5B4487 Hrusky
Kat.fdzemi: 648701 Hrusky List wlastnictvi: 1671
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
Typ vztahu

v-559/2017-704
Pofadi k 23.01.2017 09:35

D Poznamky a dalsi obdobné iddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Libor Cink, namésti T.G.Masaryka &.p. 2392/17, 630 02
Bfeclav
Povinnost k

H.R.5. a.=., Svatova 523/1, Liben, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 26268329

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 123 EX-26/2024 -7 ze dne
08.04.2024. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 15.04.2024 13:23:32.

Zapis proveden
dne 17.04.2024; uloZeno na prac. Bfeclav

2-1961/2024-704
Souvisejici =zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2397, Parcela: 729/113, Parcela: 733/12, Parcela: 733/2, Parcela:
T733/3, Parcela: T733/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci 123 EX-26/2024 -9 ze dne

15.04.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 15.04.2024 13:23:32. Zapis
proveden dne 18.04.2024; uloZeno na prac. Breclav

2-1962/2024-704
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni

exekutor: JUDr.
130 00 Praha 3

Ivo Erbert, Milesovska 1326/4,

Powvinnost

H.R.5. a.s., Svétova 523/1, Libedi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 26268329

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 1590/24-15

za dne
26.08.2024. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 27.08.2024 20:05:33. Zapis proveden
dne 29.08.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-41309/2024-101
Souvisejici =zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2397, Parcela: T729/113, Parcela: 733/12, Parcela: 733/2, Parcela:
T733/3, Parcela: 733/4
Listina Exekuéni prikaz k preodeji nemovitych wéci 149 EX-1590/2024 -32 ze dne

20.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.03.2025 20:03:43. Zapis
proveden dne 24.03.2025; uloZfeno na prac. Bfeclav

Z-1261/2025-T704
o Zahajeni exekuce

He itostl jsouw v Gz

ohvodu, we kterém vykondva
Katastralni dfad

1 katastru nemov

o Jihomorawvsky kraj, Katastralni pra t& Bfeclaw, kbéd: T04.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2I1.11.2025 00:00:00
Okres: CEZ0644 Breclav CObec: 584487 Hrusky
Kat.fdzemi: 648701 Hrusky List wlastnictvi: 1671
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrofova, 17. listopadu 2995/1a, 690 02 Bfeclav
Povinnost k
H.R.S. a.s., Svétova 523/1, Libed, 18000 Praha 8,
RE/ICO: 26268329

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-3656/2025 -10 ze dne
19.05.2025. Pravni nucinky zapisu k okamziku 05.06.2025 13:03:01. Zapis proveden
dne 09.06.2025; ulezeno na prac. Breclav

2-2597/2025-704

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2397, Parcela: 729/113, Parcela: 733/12, Parcela: 733/2, Parcela:
T733/3, Parcela: 733/4
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 160 EX-3656/2025 -18 ze dne
05.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 05.06.2025 13:04:15. Zapis

proveden dne 09.06.2025; uloZeno na prac. Breclav
Z-2596/2025-704

o Rozhodnuti o upadku ($ 136 odst. 1 insolwvencéniho zakona)
Povinnost k
H.R.S. a.s., Svétova 523/1, Libefi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 26268329

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 733/4

FPlomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro daldi fizeni

ZDR-68/2025-704 Parcela: 729/113
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 17.12.2001. Prawvni ucinky vkladu prava ke dni 19.12.2001.

V-6990/2001-704
Pro: H.R.S8. a.s., Svétova 523/1, Libefi, 18000 Praha 8 RC/IC0D: 26268329
o Smlouva kupni =ze dne 18.10.2002. Prawvni ucinky vkladu prava ke dni 25.10.2002.
v-3376/2002-704
Pro: H.R.S8. a.s., Svétova 523/1, Libefi, 18000 Praha 8 RC/IC0D: 26268329
o Smleuva kupni =ze dne 07.03.2003. Prawni ucinky vkladu prava ke dni 13.03.2003.
v-612/2003-704
Pro: H.R.S8. a.s., Svétova 523/1, Libefi, 18000 Praha 8 RC/IC0D: 26268329

o Smleuva sménna =ze dne 28.11.2008. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 12.12.2008.
V-4836/2008-704

1 katastru nemovitosti CR

ni pracoviitd Bfeclaw, kbod: T04.

r obvodu, we kterém wykondva
o Jihomorawsky kraj, Katastr
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2I1.11.2025 00:00:00
Okres: CZ0644 Breclawv CObec: 584487 Hrusky
Kat.fdzemi: 648701 Hrusky List wlastnictwvi: 1671
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Listina

Pro: H.R.S. a.s., Svétova 523/1, Libefi, 18000 Praha B RC/ICO: 26268329

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
733/2 01901 511

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.11.2025 10:12:37

Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0feliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oszobni udaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, wve kterém wykondvd stdtni aprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni fAfad pro Jihomorawsky kraj, Katastrdlni pracovidtd@ Bfeclaw, kbo&d: T04.
strana 5
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7.2 Priloha ¢. 2, Kolaudacni rozhodnuti administrativni budova

"\E":
Méstsky l:lf‘ﬁ)d Bfeclav
. stavebni tfad

ey
U 2053/02/VI-330 Breclav, dne 10.1.2003

JiFitV

AKub&ny 37 Z
69002 Bfeclav Toto rozhodnuﬁnc}wlo prévni meel
dne .o 7 5- ...... "”-? ..................
Méstsky Ufad v Bfeciavi
STAVEBN[ URAD

KOLAUDAGNI ROZHODNLE: i

iha sfavabning GieAv
Mestsky dfad v Bfeclavi, stavebni Gfad, jako stavebni Gfad piislusny podle § 117 a § 118 zakona
€. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich

pfedpisl (dale jen “stavebni zakon"), v kolaudaénim fizeni prezkoumal podle § 81 stavebniho zakona
navrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti, ktery dne 17.7.2002 podal

Jifi Vik, A.Kubé&ny 37, 690 02 Bfeclav

(dale jen "navrhovatel"), a na zakladé tohoto pfezkoumani podle § 82 stavebniho zakona a § 34
vyhlasky & 132/1998 Sb, .

povoluje uZzivani
stavby

Administrativni budova

(dale jen "stavba") na pozemku parc. &. st. p. 2397 v katastralnim uzemi Hrusky.

Stavba obsahuje:
Administrativni budova )
€ast A - Administrativa - V pfizemi bude umisténo zadvefi, hala se schodistém do podkrovi,
kancelar, Cajova kuchyn, kancelaf vedouciho, WC Zeny a WC muzi, v podkrovi bude chodba se

. schodistém, Satna, sprchy a jidelna,

» d&ast B - Byt spravce - v pfizemi - vstup se schodistém, koupelna s WC, kuchyn s jidelnou, v
podkrovi je pokoj '

« - Jimka na vyvaZeni

» Oploceni dvora u bytu spravce

Pro. uzivéni stavby se stanovi tyto podminky podle § 82 odst. 1 stavebniho zakona a § 34 odst, 2

vyhlasky ¢..132/1998 Sb.:

1. Pfi mistnim Setfeni kolaudacniho fizeni byly zjistény v provedeni stavby drobné nedostatky, které
musi byt odstranény v téchto Ihitach (podle § 82 odst. 2 stavebniho zakona):
a) Venkovni omitka bude provedena do 31.5.2003. A

2. Kolaudagni rozhodnuti je sou¢asné ve smyslu § 82 odst. 3 stavebniho zakena osvédgenim, e
provozovna je zplsobild k provozu, ¢ o

" Odivodnéni:
Dne 17.7.2002 podal navrhovatel navrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti na vyse uvedenou
stavbu, uvedenym dnem bylo zahéjeno kolaudaéni fizeni. -

Stavebni povoleni bylo vydano dne 5.11.2001 pod &j. SC]EGSGIO‘IN!-BSE}, povoleni zmény pfi
vystavbé bylo vydano dne 25.9.2002 pod ¢.J. vyst. 2256/02//1-330." :
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& j. SU 205302/V1-330 L ste. 2

Stavebni Gfad oznamil zahajeni kolaudaéniho fizeni znamym Géastnikim Ffizeni a
organim statni spravy. K projednani navrhu souasn& nafidil Ustni jednani spojené s
Setfenim na 19.12.2002, o jehoz vysledku byl sepsan protokol.

= ProtoZe pfi posuzovani navrhu stavebni ufad zjistl, Ze dolozené podklady a stanow

neumozfuji fadné posouzeni navrhu, byl navrhovatel dne 7.8.2002 vyzvén k jeho dopinéni a fiz
bylo pferudeno. Navrh byl dopinén dne 2.12.2002.

Stavebni Gfad v provedeném kolauda&nim fizeni prezkoumal pfedlozeny navrh na kolaudaci,
projednal ho s Ggastniky fizeni a s dot€enymi organy statni spravy a zjistil, Ze stavba je provedena
v souladu s § 81 odst. 1 stavebniho zakona a jejim ufivanim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvl&&tnimi pfedpisy..

Zjisténé nedostatky nebrani fadnému a nerusenému uZivani stavby, a proto bylo uzivani stavby
povoleno jesté pfed jejich odstrané&nim.

Stavebni Ufad v priib&hu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni uivani stavby.
Stanoviska sdélili: _
» Okresni hygienik dne 17.12.2002 zn. 7646/24/2002
« HZS Jm kraje, UQ Breclav dne 19.12.2002 e.&. HSBM-4/62-6/4PR-2002

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad pfedloZenych stanovisek dotéenych organi statni spravy
vyzadovanych zvlastnimi predpisy, zabezpedil pinéni pozadavkd viastniki siti technického vybaveni
k napojeni na né a tato stanoviska a pozadavky zahmul do podminek rozhodnuti.

Namitky GEastnik( nebyly v fizeni uplatnény.

Upozornéni:

« Stavba nesmi byt uZivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zékona &.
71/1967 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpisd).

Pouéeni o odvoldni:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou ugastnici fizeni odvolat do 15 dnll ode dne jeho oznameni k
Krajskému Ufadu Jihomoravského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho Fadu, podanim u
zdejsiho stavebniho Gfadu.

Vedouci stavebniho fifadu
Ilvan Bulovsky

Ugastnici (dodejky)
1JigivTk, AKubény 37, 690 02 Breclav

dotéené organy statnl sprawvy

Méstsky Gfad Bfeclav cdbor Zivotnlho prostfednl, Naméstl T.G.M 3, 690 81 Bfeclav '
Hasigsky zachranny sbor Jm kraje, Gzemni odbor Bfeclav, Smetanovo nabfezi 13, 690 02 Bfeclav
Krajska hygienicka stanice, Uzemni pracoviété, Sovadinova 12, 690 85 Breclav

astatni

Finané&ni Ufad, Sladav4 1, 690 02 Bfeclav

Katastralni Ofad Bfeclav, Sady 28. fljna 16, 690 02 Bfeclav

Obecni Ufad, U zbrojnice 100, 691 56 Hrulky

CESKY TELECOM, a.s., Pracoviitad TD Bfeclav, J. Babdka 11, 612 00 Brno
Jihomoravska energetika, a.s., DSS Bfeclav, Cechova 44, 890 61 Bfeclav
Jinomoravska plynarenska, a.s., zdvod Hodonln, Brnénska 52, 695 01 Heodonin
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 316312605011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 11.06.2026

Viyhotovil: Cesky ifad zem&méficky a katastraini - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. €. 2566/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udaji o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zdpis prav k témto nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Gpravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

MNa ochranu osobnich Gdaja, poskytnutych jako sougast Gdaji katastru, se v piném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Ewvropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu t&chto Gdaji a o zrueni smérmnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich ddaji nebo GDPR).

Udaje katastru Ize uzit pouze k (éelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro Géely dani, poplatkd a jinych obdobnych penéZitych pinéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajma statni pamatkove
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocerfiovani nemovitosti, pro Gfely védecké, hospodarske a statisticke;

b) pro tvorbu dalich informaénich systéma slouZicich k Géelim uvedenym v pismenu a).

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spinéni podminek obecného nafizeni
o o:hrané osohnich |.'|daj|i

gudmmek a m uze \.r odguwcla icim rozsahu:
a) subjekt Udaji udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich Gdaji pro jeden &i vice konkrétnich
uéeld;

b) zpracovani je nezbyiné pro spinéni smlouvy, jejiZ smluvni stranou je subjekt Gdaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu udajd;

c) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu Zivotné dilezitych zajmi subjektu Gdaju nebo jiné fyzicke
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro spinéni Ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéfen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro Gcéely opravnénych zajmui pfisluiného spravce &i tfeti strany, kromé
pfipadi, kdy pfed témito zajmy maji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjekiu tdaji
vyZadujici ochranu osobnich Gdaji. zejména pokud je subjektem Gdaja dité.

Zpracovanim osobnich Gdaja se ve smyslu &l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi (daji nebo soubory osobnich Gdaji, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupd, jako je shromaZzdéni, zaznamenani, uspofadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

Pfi zpracovani osobnich Gdaji je nezbyiné dodrZet rovnéz zasady uvedené v &lanku 5 obecného
nafizeni o ochran& osobnich Gdaja, se zvlastnim dirazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a

Uceloveho omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich Gdaji, které jsou soucasti Odaji katastru,
nesmeji byt dotena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi Gdaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. €l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaji.
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Katastralni mapa ortofoto

Snimek cizi parcela zasahuj ici pod halu Snimek povodiiové mapy Q100
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