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1. ZADÁNÍ
1.1. Znale�ký úkol, odborná otá�ka �adavatele
st�nov�ní tržní hodnoty budovy čp.691, kt�rá j� součástí po��mku p.č.st.2744 uv�d�ný�h n� LV22389 v k.ú. Kukl�ny, ob�� Hr�d�� Králové, kr�j Královéhr�d��ký
1.2. Účel �nale�kého posudku
st�nov�ní tržní hodnoty n�movitostí
1.3. Prohlídka a �aměření
Prohlídk� s� ��měř�ním byl� prov�d�n� dn� 17.10.2024 �� přítomnosti �ástup�� obj�dn�v�t�l�.

2. VÝČET PODKLADŮ
2.1. Popis postupu �nal�e při výběru �drojů dat
Z�měř�ní n�movitosti, výpoč�t výměr pro o��nění, ověř�ní soul�du s k�t�str�m n�movitostí,výpoč�t podl� �ákon č. 151/1997 Sb., o o��ňování m�j�tku v� �nění po�dější�h př�dpisů � vyhláškyMF ČR č. 441/2013 Sb. v� �nění vyhlášky č. 434/2023 SbZ, o��nění srovnáv��ím �působ�msystému INEM -��nový př�dpis T�ori� o��ňování n�movitostí, n�kl�d�t�lství ;ERM ind�xovoum�todou
2.2. Výčet vybraný�h �drojů dat a jeji�h popis
- výpis � k�t�stru n�movitostí vyhotov�ný dálkovým přístup�m k� dni 17.10.2024, Pr�žská tříd�- kopi� k�t�strální m�py k.ú. Kukl�ny-s�hém� ro�děl�ní budovy dl� j�dnotlivý�h podl�ží n� n�bytové j�dnotky – podkl�d pro vytvoř�níProhláš�ní vl�stník� k �ápisu do k�t�stru- Úd�j� ú��mního plánu ob�� Hr�d�� Králové- Kol�ud�ční souhl�s s užíváním dokonč�né části st�vby s�hopné s�most�tného užívání s ná�v�m„ St�v�bní úpr�vy �dministr�tivního obj�ktu Hr�d�� Králové, Kukl�ny ,č.p.691, Pr�žská tříd� 11” vyd�ný M�gistrát�m měst� Hr�d�� Králové dn� 14.2.2024pod č.j.MMHK/101986/2024/ST1/JÍ- Proj�ktová dokum�nt��� st�v�bní�h úpr�v vyhotov�ná �t�liér�m GEBASAR;HITE;TS v prosin�i 2015- Jrč�ní tržní hodnoty číslo položky: 129/2023/6757 �� dn� 20.12.2023 vypr��ov�nýIng.P�trou J��hovou- místní š�tř�ní kon�né dn� 17.10.2024- smlouv� o nájmu prostor slouží�í�h k podnikání �� dn� 9.2.2024
2.3. Základní pojmy a metody o�enění
Zákon č. 151/1997 Sb., o o��ňování m�j�tku v� �nění po�dější�h př�dpisů � vyhlášky MF ČR č.441/2013 Sb. v� �nění vyhlášky č. 424/2021 SbZT��hni�ké ř�š�ní systému INEM -��nový př�dpis T�ori� o��ňování n�movitostí, n�kl�d�t�lství;ERM ind�xovou m�todou - srovnáv��í �působ o��nění
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3. NÁLEZ
3.1. Popis postupu při sběru či tvorbě dat
Prohlídk� stáv�jí�ího st�vu n�movitostí , ��měř�ní n�movitostí , výpočty výměr pro o��nění,o��nění ��nou �jištěnou( kombin��� nákl�dového � výnosového �působu o��nění) � o��něnísrovnáv��ím �působ�m- st�nov�ní tržní hodnoty.

3.2. Výčet sebraný�h nebo vytvořený�h dat
Ná��v př�dmětu o��nění: Budov� s po��mk�mAdr�s� př�dmětu o��nění: Pr�žská tříd� 691500 02 Hr�d�� KrálovéLV: 22389Kr�j: Královéhr�d��kýOkr�s: Hr�d�� KrálovéOb��: Hr�d�� KrálovéK�t�strální ú��mí: Kukl�nyPoč�t obyv�t�l: 93 506Zákl�dní ��n� st�v�bního po��mku vyjm�nov�né ob�� Z;v = 6 448,00 Kč/m2

Vlastni�ké a evidenční údaje
Sunn�r Moor� s.r.o., IČ: 02649161, K�prov� 42/14, 110 00 Pr�h� 1, podíl 1 / 1

Dokumenta�e a skutečnost
V�hl�d�m k tomu, ž� js�m měl k dispo�i�i proj�ktovou dokum�nt��i �dministr�tivní budovy �roku 2015 , byl� prov�d�n� prohlídk� � fy�i�ké ��měř�ní budovy � při porovnání n�měř�ný�hhodnot s proj�ktovou dokum�nt��í n�bylo shl�dáno podst�tný�h od�hyl�k �ž n� dispo�iční ř�š�ník�n��láří v j�dnotlivý�h podl�ží�h , kd� ��tím �ůstáv�jí ,�ž n� část v� 2.NP, volné ot�vř�né plo�hy,kt�ré budou dl� pož�d�vků budou�í�h náj�mníků vnitřními příčk�mi ro�děl�ny. Ro�děl�ní bud�dokonč�no dl� n�vrhov�ného st�vu PD v j�dnotlivý�h podl�ží pro ro�děl�ní n� n�bytové j�dnotky( k�n��lářské prostory s podíl�m n� spol�čném so�iálním �á��mí v j�dnotlivý�h podl�ží�h �skl�dov��í prostory v 1.PP). Součástí n�bytový�h j�dnot�k j� i spoluvl�stni�ký podíl n� spol�čný�hčást��h budovy � n� po��mku . Dál� p�k js�m vy�há��l � inform��í � úd�jů sděl�ný�h�ástup��m obj�dn�v�t�l� .

Celkový popis nemovité vě�i
Po��m�k st. 2744 k.ú. Kukl�ny, j�hož součástí j� �dministr�tivní budov� č.p. 691, j� situován n�Pr�žské třídě, v k.ú. Kukl�ny, Hr�d�� Králové. Čtvrť Kukl�ny s� n�lé�á n� �áp�dním okr�ji měst�.Pr�žská tříd� j� výp�dovkou � měst� Hr�d��, �si po tř��h kilom�tr��h s� n�pojuj� n� dálni�i D11 v�směru n� Pr�hu. Zást�vb� n� Pr�žské třídě j� př�vážně kom�rční, tvoří ji obj�kty pro �dministr�tivu� ob�hod, školy, pošt�, n�rušivá výrob� � služby. Pr�žská tříd� j� silně fr�kv�ntov�ná, dost�t�čněk�p��itní, p�rkování j� možné n� vyhr���ný�h p�rkov��í�h míst��h př�d obj�kt�m. Směr�m do��ntr� měst� n�v��uj� Pr�žská tříd� n� třídu Gočárovu, kt�rá j� j�dnou � pát�řní�h komunik��í
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měst�. Městská část Kukl�ny j� dobř� přístupná městskou hrom�dnou dopr�vou (trol�jbusy), vmístě jsou ob�hody � služby, kompl�tní inž�nýrské sítě. Příj��d k budově v�d� Pr�žskou třídou(p�r��l� č.1855/1 - vl�stni�tví St�tutárního měst� Hr�d�� Králové), m��i budovou � komunik��í j�umístěno p�rkoviště (p�r�. č.1855/5 - vl�stni�tví St�tutárního měst� Hr�d�� Králové). K ��dní stěněbudovy přiléhá st�v�bní p�r��l� č.253/1, ��st�věná výrobní h�lou ob�hodní spol�čnosti DETOSs.r.o., kt�rá s� ��bývá truhlářskou výrobou. Z�stávk� MHD (trol�jbus) j� ��� 100 m od budovy,ž�l��niční ��stávk� - hl�vní nádr�ží ��� 800 m. ;�ntrum měst� j� v�dál�no přibližně 2,0 km.Inž�nýrské sítě v místě ��hrnují vod�, k�n�li����, �l�ktřin� � t�plovod � EOP.
Vě�ná bř�m�n� � obdobná z�tíž�ní:ANO Vě�ná bř�m�n� n�ovlivňují�í obvyklou ��nu (n�př. přípojky inž�nýrský�h sítí)ANO Zást�vní právoANO Ost�tní fin�nční � právní om���níKom�ntář: V části „;” př�dlož�ného výpisu � k�t�stru n�movitostí j� ���n�m�náno om���nívl�stni�kého práv� k budově č.p.691 � st�v�bní p�r��l� č.2744 k.ú. Kukl�ny �ást�vním práv�msmluvním.Vě�né bř�m�no j� �ří��no v� prospě�h ČEZ Distribu��, �.s. � n�om��uj� užívání n�movité vě�i.Om���ní vl�stni�ký�h práv n�byl� ��hrnut� do výsl�dné hodnoty.
3.3. Obsah
1. O��nění ��nou �jištěnou - kombin��� nákl�dové � výnosové m�tody2. Porovnáv��í �působ o��nění3. St�nov�ní tržní hodnoty

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu při analý�e dat
Zákl�dní pojmy � m�tody o��něníObvyklá ��n� (ob��ná ��n�)Dl� �ákon� č. 151/1997 Sb., o o��ňování m�j�tku s� pro úč�ly tohoto �ákon� ro�umí ��n�, kt�rá bybyl� dos�ž�n� při prod�jí�h st�jného, popříp�dě obdobného m�j�tku n�bo při poskytování st�jnén�bo obdobné služby v obvyklém ob�hodním styku v tu��msku k� dni o��nění. Přitom s� �v�žujívš��hny okolnosti, kt�ré m�jí n� ��nu vliv, �vš�k do j�jí výš� s� n�promít�jí vlivy mimořádný�hokolností trhu, osobní�h poměrů prodáv�jí�ího n�bo kupují�ího �ni vliv �vláštní obliby.Mimořádnými okolnostmi s� ro�umějí n�příkl�d st�v tísně prodáv�jí�ího n�bo kupují�ího, důsl�dkypřírodní�h čijiný�h k�l�mit. Osobními poměry s� ro�umějí ��jmén� v�t�hy m�j�tkové, rodinné n�bo jiné osobnív�t�hy m��i prodáv�jí�ím � kupují�ím. Zvláštní oblibou s� ro�umí �vláštní hodnot� přiklád�nám�j�tku n�bo službě vyplýv�jí�í � osobního v�t�hu k nim. Obvyklá ��n� vyj�dřuj� hodnotu m�j�tkun�bo služby � určí s� �� sj�dn�ný�h ��n porovnáním.Tržní hodnot�Dl� �ákon� č. 151/1997 Sb., o o��ňování m�j�tku s� pro úč�ly tohoto �ákon� ro�umí odh�dov�náčástk�, �� kt�rou by měly být m�j�t�k n�bo služb� směněny k� dni o��nění m��i o�hotnýmkupují�ím � o�hotným prodáv�jí�ím, � to v ob�hodním styku uskut�čněném v soul�du s prin�ip�mtržního odstupu, po nál�žitém m�rk�tingu, kdy k�ždá �� str�n j�dn�l� informov�ně, uvážlivě �nikoli v tísni. Prin�ip�m tržního odstupu s� pro úč�ly tohoto �ákon� ro�umí, ž� úč�stní�i směnyjsou osob�mi, kt�ré m��i s�bou n�m�jí žádný �vláštní v�áj�mný v�t�h � j�dn�jí v�áj�mně n��ávisl�.
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St�nov�ní tržní hodnotyTržní hodnot� j� st�nov�n� podl� dostupný�h m�tod, kt�ré jsou r�álně použit�lné v souč�sný�h�konomi�ký�h podmínká�h v ČR � n�jlép� vystihují�í souč�snou hodnotu m�j�tku. T� j� v�lmiproměnlivá v č�s� � j� ovlivňován� mnoh� f�ktory, kt�ré s� vyvíj�jí v období ro�voj� tržníhohospodářství, st�bili���� fin�nční politiky � soukromého podnikání. Použití m�tod � �působst�nov�ní tržní hodnoty j� t�ké ovlivněn i úč�l�m, pro kt�rý s� tržní hodnot� m�j�tku �jišťuj�.Pro odh�d tržní hodnoty s� použív�jí tyto o��ňov��í m�tody:
M�tod� vě�né hodnotyVě�ná hodnot� (č�sová ��n�) j� r�produkční ��n� vě�i sníž�ná o přiměř�né opotř�b�ní odpovíd�jí�íopotř�b�né vě�i st�jného stáří � přiměř�né int�n�ity používání. ;�n� r�produkční j� ��n�, �� kt�rouby bylo možno st�jnou n�bo porovn�t�lnou novou vě� pořídit v době o��nění, b�� odpočtuopotř�b�ní.
M�tod� výnosováT�to m�tod� j� ��lož�n� n� kon��p�i "č�sové hodnoty p�ně� � r�l�tivního ri�ik�inv�sti��".Výnosovou hodnotu si l�� př�dst�vit j�ko jistinu, kt�rou j� nutno při st�nov�né úrokovés��bě uložit, �by úroky � této jistiny byly st�jné j�ko čistý výnos � n�movité vě�i.
M�tod� porovnáv��í (komp�r�tivní, srovnáv��í)M�tod� j� ��lož�n� n� porovnání př�dmětné n�movité vě�i s obdobnými, j�ji�hž ��ny byly vn�dávné minulosti n� trhu r��li�ovány, jsou �námé � �� �ísk�né inform��� j� možno vyhodnotit j�khodnotu s�motné st�vby či souboru st�v�b, t�k hodnotu po��mku.

4.2. O�enění �enou �jištěnou
O�eňova�í předpis
O��nění j� prov�d�no podl� �ákon� č. 151/1997 Sb., o o��ňování m�j�tku v� �nění po�dější�hpř�dpisů � vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. v� �nění vyhlášky č. 434/2023 Sb., kt�rou s� provádějíněkt�rá ust�nov�ní �ákon� č. 151/1997 Sb.
O��nění prov�d�no nákl�dovým �působ�m b�� ko�fi�i�ntu úpr�vy ��ny dl� polohy � trhu pp.
Ind�x t�hu s n�movitými vě�mi
Ná��v �n�ku č. Pi1. Situ��� n� dílčím trhu s n�movitými vě�mi: N�bídk� odpovídá poptáv�� II 0,002. Vl�stni�ké v�t�hy: N���st�věný po��m�k, n�bo po��m�k, j�hož součástí j�st�vb� (st�jný vl�stník), n�bo st�vb� st�jného vl�stník�, n�bo j�dnotk� s�spoluvl. podíl�m n� po��mku

V 0,00

3. Změny v okolí s vliv�m n� prod�jnost: B�� vlivu n�bo st�bili�ov�ná ú��mí II 0,004. Vliv právní�h v�t�hů n� prod�jnost: B�� vlivu II 0,005. Ost�tní n�uv�d�né: B�� d�lší�h vlivů II 0,006. Povodňové ri�iko: Zón� s� ��n�db�t�lným n�b��p�čím výskytu �ápl�v IV 1,007. Hospodářsko-správní vý�n�m ob��: Ob�� s počt�m obyv�t�l n�d 5 tisí� �vš��hny ob�� v okr. Pr�h� – vý�hod, Pr�h� – �áp�d � k�t�strální ú��mílá��ňský�h míst typu D) n�bo oblíb�né turisti�ké lok�lity
III 1,00

8. Poloh� ob��: Ob��, j�jíž někt�ré k�t�strální ú��mí sous�dí s Pr�hou n�bo II 1,10
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Brn�m n�bo k�t�strální ú��mí vyjm�nov�ný�h ob�í v t�bul�� č. 1 přílohy č. 2(kromě Pr�hy � Brn�)9. Obč�nská vyb�v�nost ob��: Kompl�xní vyb�v�nost (ob�hod, služby,�dr�votni�ká ��ří��ní, školské ��ří��ní, pošt�, b�nkovní (p�něžní) služby,sportovní � kulturní ��ří��ní �j.)
I 1,05

V příp�d��h o��nění n�movitý�h vě�í vyjm�nov�ný�h v� tř�tí po�nám�� pod t�bulkou č.1 přílohyč. 3 o��ňov��í vyhlášky: 5
Ind�x trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000

i = 1
V ost�tní�h příp�d��h o��nění n�movitý�h vě�í j� �n�k 7 �ž 9 rov�n 1,0:5
Ind�x trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000

i = 1
Ind�x poloh'
Typ st�v�b n� po��mku pro st�nov�ní ind�xu polohy: Budovy pro ob�hod � �dministr�tivuNá��v �n�ku č. Pi1. Druh � úč�l užití st�vby: Druh hl�vní st�vby v j�dnotném funkčním ��lku I 0,652. Př�v�žují�í �ást�vb� v okolí po��mku � životní prostř�dí: Ob�hodní ��ntr� II 0,103. Poloh� po��mku v ob�i: N�v��ují�í n� stř�d (��ntrum) ob�� II 0,054. Možnost n�poj�ní po��mku n� inž�nýrské sítě, kt�ré má ob��: Po��m�k l��n�pojit n� vš��hny sítě v ob�i n�bo ob�� b�� sítí I 0,00
5. Obč�nská vyb�v�nost v okolí po��mku: V okolí n�movité vě�i j� dostupnáobč�nská vyb�v�nost ob�� I 0,00
6. Dopr�vní dostupnost k po��mku: Příj��d po �p�vněné komunik��i, dobrép�rkov��í možnosti VI 0,00
7. Osobní hrom�dná dopr�v�: Z�stávk� do 200 m vč�tně, MHD – dobrádostupnost ��ntr� ob�� III 0,02
8. Poloh� po��mku � hl�disk� kom�rční využit�lnosti: Výhodná – st�vb� skom�rční využit�lností IV 0,10
9. Obyv�t�lstvo: B��problémové okolí II 0,0010. N���městn�nost: Nižší n�ž j� průměr v kr�ji III 0,0011. Vlivy ost�tní n�uv�d�né: Vlivy �vyšují�í ��nu - v�lmi dobrá poloh� v rám�iměst� pro �dministr�tivu � služby- dobrá dopr�vní dostupnost- dost�t�k p�rkov��í�h míst př�d obj�kt�m- v�ri�bilnost vnitřního uspořádání místností

III 0,30

11
Ind�x polohy IP = P1 * (1 +S Pi) = 1,000

i = 2V příp�d��h o��nění n�movitý�h vě�í vyjm�nov�ný�h v� tř�tí po�nám�� pod t�bulkou č.1 přílohyč. 3 o��ňov��í vyhlášky:
Ko�fi�i�nt pp = IT * IP = 1,000
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V ost�tní�h příp�d��h o��nění n�movitý�h vě�í j� �n�k 7 �ž 9 rov�n 1,0:
Ko�fi�i�nt pp = IT * IP = 1,000

1. Kombin��� nákl�dové � výnosové m�tod'
O��nění nákl�dovým způsob�m
1.1. Budov� č.p.691
N�movitá vě� - po��m�k p�r�.č. 2744, j�hož součástí j� �dministr�tivní budov� č.p.691, k.ú.Kukl�ny, ob�� Hr�d�� Králové. Nový ná��v budovy j� „RJBIKON OFFI;E ;ENTRJM”.Administr�tivní budov� byl� post�v�n� v ro�� 1965, j� podskl�p�ná s� 4.NP. V l�t��h 1998 - 2000byl� opr�v�n� stř��h� � bylo mod�rni�ováno so�.��ří��ní. D�lší r�konstruk�� budovy probíhá odroku 2018 � k� dni místního š�tř�ní byl� r�konstruk�� � hl�disk� st�v�bní části dokonč�n� kroměro�děl�ní příčk�mi v j�dnotlivý�h podl�ží�h kromě části 2.NP, kt�ré jsou již pron�j�ty.St�v�bní úpr�vy v budově spočív�ly v� výměně ok�n, byly nově prov�d�ny přípojky inž�nýrský�hsítí protl�k�m pod uli�í Pr�žská tříd�, v budově jsou nové vnitřní ro�vody, příčky, so�.��ří��ní,vnitřní dv�ř�, omítky, vytápění, jsou nově lité podl�hy, nová stř�šní krytin�, bylo r�konstruováno1.PP, j� dokonč�n� f�sád� � výt�h. K�ždé p�tro j� přístupné po b�tonovém s�hodišti s k�r�mi�koudl�žbou , n� j�dnotlivý�h podl�ží�h s� n��há�í so�.��ří��ní pro muž� � ž�ny �vlášť, v� dvoupodlží�h j� i W; pro inv�lidy. V souč�sné době j� n� p�tř� v�lký volný prostor - přípr�v� proro�děl�ní příčk�mi dl� pož�d�vků náj�m��. První dvě podl�ží by měly sloužit j�ko �oworkingovék�n��lář�, kt�ré budou plně vyb�v�né s pr��ovními � r�l�x�čními �ón�mi, ku�hyňkou � j�dn��ímimístnostmi. V ost�tní�h dvou podl�ží�h by byly k�n��lář� pro j�dnotlivé firmy.V sut�rénu s� n��há��l kryt ;O � skl�dy. Zd� s� př�dpoklád�jí prostory j�ko �r�hiv, s�rvrovn�,popř.prostory pro únikovou hru.

Jžitné podl�hové plo�hy stáv�jí�í v j�dnotlivý�h podl�ží�h1.PP
Výč�t místností: plo�h� ko�f. užitná plo�h�skl�d 137,17 m2 1,00 137,17 m2skl�d 32,42 m2 1,00 32,42 m2h�l� 16,11 m2 1,00 16,11 m2výt�h, š��ht� 3,70 m2 0,00 0,00 m2W; ž�ny, muži, inv�lidé 24,39 m2 0,00 0,00 m2�hodb�, s�hodiště 31,27 m2 0,00 0,00 m2úklid 1,42 m2 0,00 0,00 m2skl�d 83,66 m2 1,00 83,66 m2skl�d 16,03 m2 1,00 16,03 m2; � l k � m 285,39 m2
1.NPVýč�t místností: plo�h� ko�f. užitná plo�h�vstupní h�l�, r���p�� 15,04 m2 1,00 15,04 m2�hodby, s�hodiště, výt�h 49,68 m2 0,00 0,00 m2kom�rční prostory,k�n��lář� 190,54 m2 1,00 190,54 m2
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kom�rční prostory,k�n��lář�, 116,94 m2 1,00 116,94 m2so�.��ří��ní, WV M, Ž, I 25,81 m2 1,00 25,81 m2; � l k � m 348,33 m2
2.NPVýč�t místností: plo�h� ko�f užitná plo�h��hodby, s�hodiště, výt�h 40,79 m2 0,00 0,00 m2kom�rční prostory 183,07 m2 1,00 183,07 m2kom�rční prostory 62,45 m2 1,00 62,45 m2so�.��ří��ní, W; M, Ž, I 24,62 m2 1,00 24,62 m2č�jová ku�hyňk� 3,56 m2 1,00 3,56 m2kom�rční prostory 90,62 m2 1,00 90,62 m2; � l k � m 364,32 m2
3.NPVýč�t místností: plo�h� ko�f užitná plo�h�s�hodiště, výt�h, �hodb� 40,44 m2 0,00 0,00 m2kom�rční prostory 183,07 m2 1,00 183,07 m2kom�rční prostory 90,62 m2 1,00 90,62 m2kom�rční prostory 60,57 m2 1,00 60,57 m2so�.��ří��ní W; M, Ž, I 24,55 m2 1,00 24,55 m2č�jová ku�hyňk� 3,56 m2 1,00 3,56 m2; � l k � m 362,37 m2
4.NPVýč�t místností: plo�h� ko�f užitná plo�h�s�hodiště, výt�h, úklid 41,06 m2 0,00 0,00 m2kom�rční prostory 182,93 m2 1,00 182,93 m2kom�rční prostory 90,74 m2 1,00 90,74 m2kom�rční prostory 63,34 m2 1,00 63,34 m2so�.��ř., W; M, Ž, I 24,62 m2 1,00 24,62 m2č�jová ku�hyňk� 3,56 m2 1,00 3,56 m2; � l k � m 365,19 m2
Užitná podl�hová plo�h� ��lk�m 1 725,60 m2

Popis budov'Obj�kt j� ž�l��ob�tonovým sk�l�t�m s výplňovým �div�m s dod�t�čným ��t�pl�ním , stropyž�l��ob�tonové monoliti�ké , stř��h� plo�há s krytinou s krytinou � živičné l�p�nky, ��lož�n j� n��ákl�dový�h b�tonový�h p�s��h s i�ol��í proti ��mní vlhkosti, kl�mpířské konstruk�� �upr�v�ného pl��hu. Vnitřní omítky váp�nné hl�dké štukové, část úpr�v j� sádrok�rton�m , vnějšíomítky n�t�hov�né ro�tír�né s p�rlinkou � l�pidl�m. Obj�kt má pl�stová okn� s s i�ol�čnímtrojskl�m ,vnitřní dv�ř� plné � proskl�né do obložkový�h o��lový�h �árubní. Podl�h� litá , v částis k�r�mi�kou dl�žbou � n�bo s� �átěžovým kob�r��m , so�iální ��ří��ní � ku�hyňky s k�r�mi�kýmobkl�d�m, n� so�. ��ří��ní�h W;, pisoáry, umyv�dl� ,spr�hové kouty. Vytápění � ��ntrálního�droj� př�s výměník v 1.PP, st�jným �droj�m j� i t�plá vod� , v obj�ktu j� přípr�v� pro klim�ti���i,v budově j� osobní výt�h.
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Pro výpoč�t uv�žuj�m� s� stářím dl� sděl�ní � roku 1965 roků, část�čné st�v�bní úpr�vy bylyprov�d�ny v l�t��h 1998 �ž 2000 ( stř��h� , část�čně so�iální ��ří��ní) , hl�vní mod�rni���� byl�prováděn� od roku 2018 do souč�snosti. Obj�ktivní životnost v�hl�d�m k� st�vu, stáří �konstrukčnímu prov�d�ní st�nov�n� v�hl�d�m k prov�d�ným st�v�bním úpr�vám n� 120 roků.Ko�fi�i�nt K4-vyb�v�ní st�nov�n n� 0,937 - vi� t�bulk� konstruk�� � vyb�v�ní.Z�třídění p�o potř�b' o��něníBudov� § 12: F. budovy �dministr�tivníSvislá nosná konstruk��: �děnáKód kl�sifik��� st�v�bní�h děl ;Z-;;: 122N�movitá vě� j� součástí po��mku
Výpoč�t j�dnotlivý�h plo�hPodl�ží Plo�h� [m2]Budov� 1.PP 32,9*13,49 = 443,82Budov� 1.NP 32,9*13,49 = 443,82Budov� 2.NP 32,9*13,49 = 443,82Budov� 3.NP 32,9*13,49 = 443,82Budov� 4.NP 32,9*13,49 = 443,82

Z�st�věné plo�h' � výšk' podl�ží
Podl�ží Z�st�věnáplo�h� Konstr.výšk� Součin
Budov� 1.PP 443,82 m2 3,36 m 1 491,24Budov� 1.NP 443,82 m2 3,52 m 1 562,25Budov� 2.NP 443,82 m2 3,52 m 1 562,25Budov� 3.NP 443,82 m2 3,52 m 1 562,25Budov� 4.NP 443,82 m2 4,02 m 1 784,16Souč�t 2 219,10 m2 7 962,15
Průměrná výšk� vš��h podl�ží v obj�ktu: PVP = 7 962,15 / 2 219,10 = 3,59 mPrůměrná ��st�věná plo�h� vš��h podl�ží: PZP = 2 219,10 / 5 = 443,82 m2
Ob�st�věný p�osto�
Ná��v Ob�st�věný prostor1.PP (32,9*13,49)*3,36 = 1 491,24 m31.NP (32,9*13,49)*3,52 = 1 562,25 m32.NP (32,9*13,49)*3,52 = 1 562,25 m33.NP (32,9*13,49)*3,52 = 1 562,25 m34.NP (32,9*13,49)*4,02 = 1 784,16 m3
(PP = pod��mní podl�ží, NP = n�d��mní podl�ží, Z = ��stř�š�ní)Ná��v Typ Ob�st�věný prostor1.PP PP 1 491,24 m31.NP NP 1 562,25 m32.NP NP 1 562,25 m33.NP NP 1 562,25 m34.NP NP 1 784,16 m3Ob�st�věný prostor - ��lk�m: 7 962,15 m3
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Popis � hodno��ní konst�uk�í � v'b�v�ní
(S = st�nd�rd, N = n�dst�nd�rd, P = podst�nd�rd, ; = n�vyskytuj� s�,A = přid�ná konstruk��, X = n�hodnotí s�)
Konstruk�� Prov�d�ní Hodno��níst�nd�rdu Část[%]1. Zákl�dy vč. ��mní�h pr��í b�tonové (ŽB) p�sy s i�ol��í S 1002. Svislé konstruk�� ž�l��ob�tonový sk�l�t s vy�dívk�mi S 1003. Stropy ž�l��ob�tonové monoliti�ké S 1004. Krov, stř��h� stř��h� plo�há S 1005. Krytiny stř��h živičná sv�řov�ná běžná P 1006. Kl�mpířské konstruk�� popl�stov�ný pl��h (kompl�tní) N 1007. Úpr�v� vnitřní�h povr�hů štuková omítk� S 1008. Úpr�v� vnější�h povr�hů ��t�pl�ní s prob�rv�nou omítkou N 1009. Vnitřní obkl�dy k�r�mi�ké běžné obkl�dy S 10010. S�hody ž�l��ob�tonové, k�r�mi�ká dl�žb� S 10011. Dv�ř� hl�dké plné dv�ř� S 10012. Vr�t� X 10013. Okn� pl�stová s i�ol�čním trojskl�m N 10014. Povr�hy podl�h b�tonová m���nin� P 10015. Vytápění ústř�dní S 10016. El�ktroinst�l��� svět�lná třífá�ová S 10017. Bl�skosvod �no S 10018. Vnitřní vodovod pl�stové trubky S 10019. Vnitřní k�n�li���� pl�stové potrubí S 10020. Vnitřní plynovod �hybí ; 10021. Ohř�v t�plé vody ��ntrální ohř�v vody S 10022. Vyb�v�ní ku�hyní X 10023. Vnitřní hygi�ni�ké vyb. W;, umyv�dlo, spr�hový kout S 10024. Výt�hy osobní výt�h S 10025. Ost�tní klim�ti����-přípr�v�,dig�stoř�, d�tovéro�vody,JP; N 100
26. Inst�l�ční pr�f. jádr� X 100
Výpoč�t ko�fi�i�ntu K4
Konstruk��, vyb�v�ní Obj. podíl [%] Část[%] Ko�f. Jpr�v�nýobj. podíl1. Zákl�dy vč. ��mní�h pr��í S 8,20 100 1,00 8,202. Svislé konstruk�� S 17,40 100 1,00 17,403. Stropy S 9,30 100 1,00 9,304. Krov, stř��h� S 7,30 100 1,00 7,305. Krytiny stř��h P 2,10 100 0,46 0,976. Kl�mpířské konstruk�� N 0,60 100 1,54 0,927. Úpr�v� vnitřní�h povr�hů S 6,90 100 1,00 6,908. Úpr�v� vnější�h povr�hů N 3,30 100 1,54 5,089. Vnitřní obkl�dy k�r�mi�ké S 1,80 100 1,00 1,8010. S�hody S 2,90 100 1,00 2,9011. Dv�ř� S 3,10 100 1,00 3,1012. Vr�t� X 0,00 100 1,00 0,0013. Okn� N 5,20 100 1,54 8,0114. Povr�hy podl�h P 3,20 100 0,46 1,47
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15. Vytápění S 4,20 100 1,00 4,2016. El�ktroinst�l��� S 5,70 100 1,00 5,7017. Bl�skosvod S 0,30 100 1,00 0,3018. Vnitřní vodovod S 3,20 100 1,00 3,2019. Vnitřní k�n�li���� S 3,10 100 1,00 3,1020. Vnitřní plynovod ; 0,20 100 0,00 0,0021. Ohř�v t�plé vody S 1,70 100 1,00 1,7022. Vyb�v�ní ku�hyní X 0,00 100 1,00 0,0023. Vnitřní hygi�ni�ké vyb. S 3,00 100 1,00 3,0024. Výt�hy S 1,40 100 1,00 1,4025. Ost�tní N 5,90 100 1,54 9,0926. Inst�l�ční pr�f. jádr� X 0,00 100 1,00 0,00Souč�t upr�v�ný�h obj�mový�h podílů 105,04Ko�fi�i�nt vyb�v�ní K4: 1,0504
O��nění
Zákl�dní ��n� (dl� příl. č. 8) [Kč/m3]: = 2 807,-Ko�fi�i�nt konstruk�� K1 (dl� příl. č. 10): * 0,9390Ko�fi�i�nt K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9349Ko�fi�i�nt K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8850Ko�fi�i�nt vyb�v�ní st�vby K4 (dl� výpočtu): * 1,0504Polohový ko�fi�i�nt K5 (příl. č. 20 - dl� vý�n�mu ob��): * 1,1000Ko�fi�i�nt �měny ��n st�v�b Ki (příl. č. 41 - dl� SKP): * 3,0110Zákl�dní ��n� upr�v�ná [Kč/m3] = 7 587,08
Plná ��n�: 7 962,15 m3 * 7 587,08 Kč/m3 = 60 409 469,02 Kč

Výpoč�t opotř�b�ní lin�á�ní m�todou
Stáří (S): 59 rokůPř�dpoklád�ná d�lší životnost (PDŽ): 61 rokůPř�dpoklád�ná ��lková životnost (P;Ž): 120 rokůOpotř�b�ní: 100 % * S / P;Ž = 100 % * 59 / 120 = 49,2 %Ko�fi�i�nt opotř�b�ní: (1- 49,2 % / 100) * 0,508
Budov� č.p.691 - vě�ná hodnot� = 30 688 010,26 Kč
1.2. Přípojk� vod' DN 40 mm
Z�třídění p�o potř�b' o��nění
V�nkovní úpr�v� § 18: 1.1.6.2. Přípojk� vody DN 40 mmKód kl�sifik��� st�v�bní�h děl ;Z-;; 2222N�movitá vě� j� součástí po��mku
Délk�: 35,00 m
O��nění
Zákl�dní ��n� (dl� příl. č. 17): [Kč/m] = 385,-Polohový ko�fi�i�nt K5 (příl. č. 20 - dl� vý�n�mu ob��): * 1,1000Ko�fi�i�nt �měny ��n st�v�b Ki (příl. č. 41 - dl� SKP): * 3,3440
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Zákl�dní ��n� upr�v�ná ��n� [Kč/m] = 1 416,18
Plná ��n�: 35,00 m * 1 416,18 Kč/m = 49 566,30 Kč
Výpoč�t opotř�b�ní lin�á�ní m�todou
Stáří (S): 48 rokůPř�dpoklád�ná d�lší životnost (PDŽ): 7 rokůPř�dpoklád�ná ��lková životnost (P;Ž): 55 rokůOpotř�b�ní: 100 % * S / P;Ž = 100 % * 48 / 55 = 87,3 %M�ximální opotř�b�ní můž� dl� přílohy č. 21 činit 85 %Ko�fi�i�nt opotř�b�ní: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Přípojk� vod' DN 40 mm - vě�ná hodnot� = 7 434,95 Kč

1.3. Přípojk� k�n�liz��� DN 200 mm
Z�třídění p�o potř�b' o��nění
V�nkovní úpr�v� § 18: 2.1.2. Přípojk� k�n�li���� DN 200 mmKód kl�sifik��� st�v�bní�h děl ;Z-;; 2223N�movitá vě� j� součástí po��mku
Délk�: 34,00 m
O��nění
Zákl�dní ��n� (dl� příl. č. 17): [Kč/m] = 1 450,-Polohový ko�fi�i�nt K5 (příl. č. 20 - dl� vý�n�mu ob��): * 1,1000Ko�fi�i�nt �měny ��n st�v�b Ki (příl. č. 41 - dl� SKP): * 3,2970Zákl�dní ��n� upr�v�ná ��n� [Kč/m] = 5 258,72
Plná ��n�: 34,00 m * 5 258,72 Kč/m = 178 796,48 Kč
Výpoč�t opotř�b�ní lin�á�ní m�todou
Stáří (S): 6 rokůPř�dpoklád�ná d�lší životnost (PDŽ): 74 rokůPř�dpoklád�ná ��lková životnost (P;Ž): 80 rokůOpotř�b�ní: 100 % * S / P;Ž = 100 % * 6 / 80 = 7,5 %Ko�fi�i�nt opotř�b�ní: (1- 7,5 % / 100) * 0,925
Přípojk� k�n�liz��� DN 200 mm - vě�ná hodnot� = 165 386,74 Kč
1.4. Přípojk' �l�kt�o k�b�l Al 50 mm2 z�mní k�b�l
Z�třídění p�o potř�b' o��nění
V�nkovní úpr�v� § 18: 3.1.7. Přípojky �l�ktro k�b�l Al 50 mm2 ��mník�b�lKód kl�sifik��� st�v�bní�h děl ;Z-;; 2224N�movitá vě� j� součástí po��mku
Délk�: 30,00 m
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O��nění
Zákl�dní ��n� (dl� příl. č. 17): [Kč/m] = 215,-Polohový ko�fi�i�nt K5 (příl. č. 20 - dl� vý�n�mu ob��): * 1,1000Ko�fi�i�nt �měny ��n st�v�b Ki (příl. č. 41 - dl� SKP): * 3,0750Zákl�dní ��n� upr�v�ná ��n� [Kč/m] = 727,24
Plná ��n�: 30,00 m * 727,24 Kč/m = 21 817,20 Kč
Výpoč�t opotř�b�ní lin�á�ní m�todou
Stáří (S): 6 rokůPř�dpoklád�ná d�lší životnost (PDŽ): 54 rokůPř�dpoklád�ná ��lková životnost (P;Ž): 60 rokůOpotř�b�ní: 100 % * S / P;Ž = 100 % * 6 / 60 = 10,0 %Ko�fi�i�nt opotř�b�ní: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Přípojk' �l�kt�o k�b�l Al 50 mm2 z�mní k�b�l - vě�ná hodnot� = 19 635,48 Kč
R�k�pitul��� nákl�dový�h ��n:
Budov� č.p.691 = 30 688 010,26 KčPřípojk� vody DN 40 mm = 7 434,95 KčPřípojk� k�n�li���� DN 200 mm = 165 386,74 KčPřípojky �l�ktro k�b�l Al 50 mm2 ��mní k�b�l = 19 635,48 Kč

Nákl�dové ��n' - ��lk�m = 30 880 467,43 Kč

O��nění výnosovým způsob�m
Pro o��nění výnosovou m�todou byly použity hodnoty �� smlouvy o pronájmu k�n��lářský�hprostor � úd�j� sděl�né obj�dn�t�l�m o n�bí��ný�h ��ná�h pronájmu ost�tní�h k�n��lářský�h in�bytový�h prostor obj�ktu uv�d�ný�h n� r��litní�h s�rv�r��h.
Z�třídění p�o potř�b' o��nění
Druh obj�ktu: N�movitosti pro �dministr�tivuZákl�dní mír� k�pit�li���� (dl� příl. č. 22): 6,50 %Úpr�v� k�pit�li���� pro pokrytí �výš�ného ri�ik� spoj�ného s do�íl�ním pronájmu ��lkovépodl�hové plo�hy pro st�vby o��něné dl� § 31 odst. 1 �) � �): 0,5 %Mír� k�pit�li���� (dl� příl. č. 22): 7,00 %

Výnos' z p�on�jím�ný�h p�osto�
Ná��v Plo�h� [m2] Náj�mné[Kč/m2/rok] Náj�mné[Kč/měsí�] Roční výnos [Kč]
k�n��lář� 2.NP 125,70 4 200,- 43 995,- 527 940,-Výnosy ��lk�m 527 940,-
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Výnos' z n�p�on�j�tý�h částí
Ná��v Plo�h� [m2] Náj�mné[Kč/m2/rok] Náj�mné[Kč/měsí�] Roční výnos [Kč]
K�n��lář� 1.NP 348,33 4 560,- 132 365,40 1 588 384,80K�n��lář� 2.NP 238,62 4 560,- 90 675,60 1 088 107,20K�n��lář� 3.NP 362,37 4 200,- 126 829,50 1 521 954,-K�n��lář� 1.NP 365,19 4 200,- 127 816,50 1 533 798,-N�bytové prostory 1.PP 285,39 1 800,- 42 808,50 513 702,-Výnosy ��lk�m 6 245 946,-

O��nění
;�lkové roční výnosy � pron�jím�ný�h prostor: = 6 773 886,- Kč
Odpoč�t 5 % � ��ny skut�čně ��st�věné plo�hy po��mku:
- ��n� st�v�bního po��mku: 3 219 287,49 Kč- výměr� st�v�bního po��mku: 489,00 m2- skut�čně ��st�věná plo�h�: 424,05 m2- ��n� skut�čně ��st�věné plo�hy: 2 791 695,01 KčOdpoč�t 5 % � ��ny skut�čně ��st�věné plo�hy po��mku: - 139 584,75 Kč

Odpoč�t nákl�dů pro��nt�m �� ��počít�ného náj�mného:
6 773 886,00 * 40 % - 2 709 554,40 KčRoční náj�mné upr�v�né dl� § 32 odst. 5: = 3 924 746,85 KčMír� k�pit�li���� 7,00 % / 7,00 %

C�n� st�nov�ná výnosovým způsob�m = 56 067 812,14 Kč
O��nění kombin��í nákl�dového � výnosového způsobu o��ňování
Skupin�: B) Změny okolí � podmín�k s po�itivním dop�d�m n�výnosnost n�bo poptávku po o��ňov�né n�movitosti,n�movitost n�má ro�vojové možnostiO��nění nákl�dovým �působ�m ;N = 30 880 467,43 KčO��nění výnosovým �působ�m ;V = 56 067 812,14 KčRo�díl R = 25 187 344,71 Kč
O��nění dl� přílohy č. 23 t�b. 2, skupiny B):

;V * 1,10 = 61 674 593,35 Kč
Kombin��� nákl�dové � výnosové m�tod' = 61 674 593,35 Kč
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2. Poz�mk'
O��nění
Ind�x trhu s n�movitostmi IT = 1,000
Ind�x polohy po��mku IP = 1,021
Ind�x om�zují�í�h vlivů poz�mku
Ná��v �n�ku č. Pi1. G�om�tri�ký tv�r � v�likost po��mku: Tv�r b�� vlivu n� využití II 0,002. Sv�žitost po��mku � �xpo�i��: Sv�žitost t�rénu po��mku do 15 % vč�tně -ost�tní ori�nt��� IV 0,00
3. Ztíž�né �ákl�dové podmínky: N��tíž�né �ákl�dové podmínky III 0,004. ;hráněná ú��mí � o�hr�nná pásm�: Mimo �hráněné ú��mí � o�hr�nné pásmo I 0,005. Om���ní užívání po��mku: B�� om���ní užívání I 0,006. Ost�tní n�uv�d�né: B�� d�lší�h vlivů - II 0,00

6
Ind�x om��ují�í�h vlivů IO = 1 +S Pi = 1,000

i = 1
C�lkový ind�x I = IT * IO * IP = 1,000 * 1,000 * 1,021 = 1,021

St�v�bní poz�m�k z�st�věné plo�h' � nádvoří o��něný dl� § 4 odst. 1 � poz�mk' od této ��n'odvoz�né
Př�hl�d použitý�h j�dnotkový�h ��n st�v�bní�h po��mků
Z�třídění Zákl. ��n�[Kč/m2] Ind�x Ko�f. Jpr. ��n�[Kč/m2]§ 4 odst. 1 - st�v�bní poz�m�k - z�st�věná plo�h� � nádvoří, funkční ��l�k§ 4 odst. 1 6 448,- 1,021 6 583,41
Typ Ná��v P�r��lníčíslo Výměr�[m2] J�dn. ��n�[Kč/m2] ;�n�[Kč]§ 4 odst. 1 ��st�věná plo�h� �nádvoří 2744 489 6 583,41 3 219 287,49
St�v�bní po��m�k - ��lk�m 489 3 219 287,49
Poz�mk' - ��n� zjištěná ��lk�m = 3 219 287,49 Kč
4.1. Výsledky analý�y dat
1. Kombin��� nákl�dové � výnosové m�tody 61 674 593,40 Kč2. Po��mky 3 219 287,50 Kč

Zjištěná ��n� - ��lk�m: 64 893 880,90 Kč
Zjištěná ��n� po z�ok�ouhl�ní dl� § 50: 64 893 880,- Kč
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4.2.O�enění tržním porovnáním - metoda porovnání pomo�í indexů
Metoda tržního porovnání pomocí indexů je 	aložena na porovnání nemovitosti s obdobnými nemovitostmi
nabí	enými k prodeji, respektive prodanými v blí	ké lokalitě. Metoda tak posk�t�je relevantní informaci o
ceně, 	a ktero� b� nemovitost mohla být směněna. Při porovnávání se � porovnávaných nemovitostí
�važ�je s mnoha faktor� (např. lokalita, velikost, stav či přísl�šenství).
T�to faktor� jso� 	ohledněn� korekčními koeficient�. Na 	ákladě porovnání těchto parametrů a
v�hodnocením jejich vliv� l	e �rčit hodnot� oceňované nemovitosti.
Jžitné podl�hové plo�hy n�bytový�h j�dnot�k s podíl�m n� so�iálním �á��mí v j�dnotlivý�hpodl�ží�h dl� s�hém�t ( vi� Příloh�) ro�děl�ní n� j�dnotky pro vytvoř�ní Prohláš�ní vl�stník�
1.PP – skl�dov��í prostoryVýč�t místností: plo�h� ko�f. užitná plo�h�skl�d 1 33,07 m2 1,00 33,07 m2skl�d 2 32,24 m2 1,00 32,24 m2skl�d 3 234,71 m2 1,00 234,71 m2výt�h, š��ht�,spol�čné prostory 45,57 m2 0,00 0,00 m2; � l k � m 300,02 m2
1.NPVýč�t místností: plo�h� �á��mí užitná plo�h�1.01 k�n��lář� 229,75 m2 22,15 m2 251,9 m21.02 k�n��lář� 78,99 m2 7,61 m2 86,6 m2;hodby, spol�čné prostory 67,91 m2 0 m2; � l k � m 348,33 m2
2.NPVýč�t místností: plo�h� �á��mí užitná plo�h�2.01 k�n��lář� 198,73 m2 19,63 m2 218,36 m22.02 k�n��lář� 128,53 m2 12,43 m2 140,96 m2;hodby, spol�čné prostory 32,29 m2 0 m2
3.NPVýč�t místností: plo�h� �á��mí užitná plo�h�3.01 k�n��lář� 159,25 m2 17,92 m2 177,17 m23.02 k�n��lář� 41,3m2 4,66 m2 45,96 m23.03 k�n��lář� 41,3m2 4,66 m2 45,96 m23.04 k�n��lář� 84,11m2 9,49 m2 93,6 m2;hodby, spol�čné prostory 36,73 m2 0 m2
4.NPVýč�t místností: plo�h� �á��mí užitná plo�h�4.01 k�n��lář� 129,96 m2 12,68 m2 142,64 m24.02 k�n��lář� 92,96m2 10,64 m2 103,60 m24.03 k�n��lář� 108,05m2 8,97 m2 117,02 m2;hodby, spol�čné prostory 32,29 m2 0 m2
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Užitná podlahová plocha neb�tových jednotek s plocho� nad 100m2 včetně podíl� na sociálním 	á	emí
1151,65 m2

Užitná podlahová plocha neb�tových jednotek s plocho� do 100m2 včetně podíl� na sociálním 	á	emí
272,12 m2

Užitná podlahová plocha skladovacích prostor
300,02 m2

Srovnávané nemovitosti jso� �veden� v přílo	e.

4.2.1.Neb�tové jednotk� s �žitno� podlahovo� ploch nad 100m2
Pražská třída č.p. 691/11, Hradec Králové, okres Hradec Králové

č. K1 - lokalita K2 - podlahová
plocha K3 - konstr�kce K4 - stav K5 - jiné K6 - úvaha

odhadce

Oceňovaný objekt
Pražská třída č.p.
691/11, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

Průměr 141 m2 skeletová po rekonstr�kci

1
Habrmanova, Hradec

Králové, okres
Hradec Králové

361 m2 cihlová dobrý

2
K Polabinám,

Pard�bice, okres
Pard�bice

405 m2 panelová po rekonstr�kci

3
Kollárova, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

443 m2 skeletová novostavba

4
Me	i Most�,

Pard�bice, okres
Pard�bice

825 m2 skeletová dobrý

5
K�klen�, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

139 m2 smíšená novostavba
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č. Cena
požadovaná
resp.
	aplacená 	a
1 m2 ploch�

Koef.
red�kce
na
pramen

Cena po
red�kci
na
pramen

K1lokalita K2podlahová
plocha

K3konstr�kce K4stav K5jiné K6úvaha
odhadce

K1 x ... x K6 Cena
oceňovaného

objekt�
odvo	ená 	e

srovnání
1 55 124,65 Kč

0.9
49
612,19
Kč

1 0.92 1.03 0.9 0.9 0.95 0.7291782
68 038,50 Kč

2 42 716,05 Kč
0.9

38
444,44
Kč

1 0.93 0.8 0.95 0.95 0.9 0.604314
63 616,66 Kč

3 49 000,00 Kč
0.9

44
100,00
Kč

1 0.9 1 1.05 1.05 1.05 1.0418625
42 328,04 Kč

4 48 472,73 Kč
0.9

43
625,45
Kč

0.95 0.8 0.8 0.85 1.05 0.9 0.488376
89 327,59 Kč

5 74 784,17 Kč
0.9

67
305,76
Kč

1 1.05 0.95 1.02 1 1 1.01745
66 151,42 Kč

Celkem průměr 65 892,44 Kč
Minim�m 42 328,04 Kč
Maxim�m 89 327,59 Kč
Směrodatná odch�lka - s 16 690,86 Kč
Pravděpodobná spodní hranice - průměr - s 49 201,58 Kč
Pravděpodobná horní hranice - průměr + s 82 583,30 Kč
Koeficient red�kce na pramen cen� - � in	erce přiměřeně nižší
Při koeficient� s hodnoto� nad 1 je srovnávaná nemovitost (v	orek) proti oceňované nemovitosti v dané oblasti/atrib�t�
hodnocena jako lepší
Cena oceňovaného objekt� odvo	ená 	e srovnání pro každý srovnávaný v	orek v	nikne dělením cen� po red�kci na pramen a
výsledného koeficient� (K1 * … * Kx).

Na 	ákladě výše �vedených údajů a �vedených srovnávacích nemovitostí je srovnávací hodnota předmětnénemovitosti �rčena následovně 65 892,44 Kč/m2
* 1 m2

= 65 892 KčCelková �ena po �aokrouhlení: 65 890 Kč

Užitná podlahová plocha neb�tových jednotek s plocho� nad 100m2 včetně podíl� na sociálním 	á	emí
1.151.65 m2 x 65890,- Kč/1m2 75 882 218,50 Kč
Celková �ena po �aokrouhlení: 75 882 000 Kč
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4.2.2.Neb�tové jednotk� s �žitno� podlahovo� ploch do 100m2
Pražská třída č.p. 691/11, Hradec Králové, okres Hradec Králové

č. K1 - lokalita K2 - podlahová
plocha K3 - konstr�kce K4 - stav K5 - jiné K6 - úvaha

odhadce

Oceňovaný objekt
Pražská třída č.p.
691/11, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

Průměr 46 m2 skeletová po rekonstr�kci

1
K�klen�, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

21 m2 smíšená novostavba

2
Pražská třída, Hradec

Králové, okres
Hradec Králové

83 m2 cihlová novostavba

3
Tomkova, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

42 m2 cihlová dobrý

4
Habrmanova, Hradec

Králové, okres
Hradec Králové

361 m2 cihlová velmi dobrý

5
Nový Hradec Králové,

Hradec Králové,
okres Hradec Králové

24 m2 panelová velmi dobrý

č. Cena
požadovaná
resp.
	aplacená 	a
1 m2 ploch�

Koef.
red�kce
na
pramen

Cena po
red�kci
na
pramen

K1lokalita K2podlahová
plocha

K3konstr�kce K4stav K5jiné K6úvaha
odhadce

K1 x ... x K6 Cena
oceňovaného

objekt�
odvo	ená 	e

srovnání
1 89 779,05 Kč

0.9
80
801,14
Kč

1 1.1 1 1.05 1 1 1.155
69 957,70 Kč

2 79 397,59 Kč
0.9

71
457,83
Kč

1 0.9 1.1 1.05 1.05 1 1.091475
65 469,05 Kč

3 66 428,57 Kč
0.9

59
785,71
Kč

1 1.02 1.1 0.9 0.95 0.95 0.9113445
65 601,66 Kč

4 55 124,65 Kč
0.9

49
612,19
Kč

1 0.7 1.1 1 0.95 1 0.7315
67 822,54 Kč

5 64 583,33 Kč
0.9

58
125,00
Kč

0.97 1.08 1 1 0.9 0.9 0.848556
68 498,72 Kč

Celkem průměr 67 469,93 Kč
Minim�m 65 469,05 Kč
Maxim�m 69 957,70 Kč
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Směrodatná odch�lka - s 1 927,80 Kč
Pravděpodobná spodní hranice - průměr - s 65 542,13 Kč
Pravděpodobná horní hranice - průměr + s 69 397,74 Kč
Koeficient red�kce na pramen cen� - � in	erce přiměřeně nižší
Při koeficient� s hodnoto� nad 1 je srovnávaná nemovitost (v	orek) proti oceňované nemovitosti v dané oblasti/atrib�t�
hodnocena jako lepší
Cena oceňovaného objekt� odvo	ená 	e srovnání pro každý srovnávaný v	orek v	nikne dělením cen� po red�kci na pramen a
výsledného koeficient� (K1 * … * Kx).

Na 	ákladě výše �vedených údajů a �vedených srovnávacích nemovitostí je srovnávací hodnota předmětné
nemovitosti �rčena následovně

67 469,93 Kč/m2
* 1 m2

= 67 469,93 KčCelková �ena po �aokrouhlení: 67 470,-Kč

Užitná podlahová plocha neb�tových jednotek s plocho� do 100m2 včetně podíl� na sociálním 	á	emí
272.12 m2 x 67 470,- Kč/1m2 18 359 936,40 Kč
Celková �ena po �aokrouhlení: 18 360 000 Kč

4.2.3.Neb�tová jednotk� skladů v 1.PP
Pražská třída č.p. 691/11, Hradec Králové, okres Hradec Králové

č. K1 - lokalita K2 - podlahová
plocha K3 - konstr�kce K4 - stav K5 - jiné K6 - úvaha

odhadce

Oceňovaný objekt
Pražská třída č.p.
691/11, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

Průměr 300 m2 skeletová po rekonstr�kci

1
Kollárova, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

443 m2 skeletová novostavba

2
Denisovo náměstí,
Hradec Králové,
okres Hradec

Králové
250 m2 cihlová před rekonstr�kcí
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3
Milad� Horákové,
Hradec Králové,
okres Hradec

Králové
287 m2 skeletová před rekonstr�kcí

4
Vážní, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

250 m2 cihlová dobrý

5
Brněnská, Hradec
Králové, okres
Hradec Králové

118 m2 cihlová dobrý

č. Cena
požadovaná
resp.
	aplacená 	a
1 m2 ploch�

Koef.
red�kce
na
pramen

Cena po
red�kci
na
pramen

K1lokalita K2podlahová
plocha

K3konstr�kce K4stav K5jiné K6úvaha
odhadce

K1 x ... x K6 Cena
oceňovaného

objekt�
odvo	ená 	e

srovnání
1 49 000,00 Kč

0.9
44
100,00
Kč

1 0.7 1 1.15 1.3 1.3 1.36045
32 415,74 Kč

2 43 960,00 Kč
0.9

39
564,00
Kč

1 1 1.1 0.8 1.2 1.1 1.1616
34 059,92 Kč

3 29 163,76 Kč
0.9

26
247,39
Kč

1 1 0.95 0.8 1.2 1.1 1.0032
26 163,67 Kč

4 30 000,00 Kč
0.9

27
000,00
Kč

0.95 1 1 0.9 1.15 1.05 1.0324125
26 152,34 Kč

5 36 440,68 Kč
0.9

32
796,61
Kč

1 1.3 1.1 0.95 1.3 1.3 2.295865
14 285,08 Kč

Celkem průměr 26 615,35 Kč
Minim�m 14 285,08 Kč
Maxim�m 34 059,92 Kč
Směrodatná odch�lka - s 7 770,46 Kč
Pravděpodobná spodní hranice - průměr - s 18 844,89 Kč
Pravděpodobná horní hranice - průměr + s 34 385,81 Kč
Koeficient red�kce na pramen cen� - � in	erce přiměřeně nižší
Při koeficient� s hodnoto� nad 1 je srovnávaná nemovitost (v	orek) proti oceňované nemovitosti v dané oblasti/atrib�t�
hodnocena jako lepší
Cena oceňovaného objekt� odvo	ená 	e srovnání pro každý srovnávaný v	orek v	nikne dělením cen� po red�kci na pramen a
výsledného koeficient� (K1 * … * Kx).
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Na 	ákladě výše �vedených údajů a �vedených srovnávacích nemovitostí je srovnávací hodnota předmětné
nemovitosti �rčena následovně

26 615,35 Kč/m2

* 1 m2

= 26 615,35 Kč
Celková �ena po �aokrouhlení:

7 985 000 Kč
Užitná podlahová plocha skladovacích prostor v 1.PP
300,02 m2 x 26,615,35- Kč/1m2 18 359 936,40 Kč
Celková �ena po �aokrouhlení: 18 360 000 Kč

4.4. REKAP?TULACE, ODŮVODNĚNÍ V ROZSAHU UMOŽŇUJÍCÍM
PŘEZKOUMATELNOST ZNALECKÉHO POSUDKU, KONTROLA
4.1.Výsl�d�k dl� ��nového př�dpisu

64 893 880 Kč
4.2.1Výsl�d�k dl� tržního porovnání - m�tod� porovnání pomo�í ind�xů

75 882 000 Kč
4.2.2Výsl�d�k dl� tržního porovnání - m�tod� porovnání pomo�í ind�xů

18 360 000 Kč
4.2.3Výsl�d�k dl� tržního porovnání - m�tod� porovnání pomo�í ind�xů

7 985 000 Kč
4.2.Výsl�d�k dl� t�žního po�ovnání - m�tod� po�ovnání pomo�í ind�xů
C�lk�m 102 227 000 Kč
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5. ZÁVĚR
5.1. Cita�e �adané odborné otá�ky a odpověď
St�nov�ní tržní hodnoty budovy čp.691, kt�rá j� součástí po��mku p.č.st.2744 uv�d�ný�h n� LV22389 v k.ú. Kukl�ny, ob�� Hr�d�� Králové, kr�j Královéhr�d��ký
N� zákl�dě výš� uv�d�ný�h zjištění � s přihlédnutím k� st�vu � k místním podmínkám poloh'n�movitostí j� t�žní hodnot� př�dmětný�h n�movitostí t.j. budov' čp.691, kt��á j� součástípoz�mku p.č.st.2744 v k.ú. Kukl�n' v d�ném místě � č�s� u�č�n� po z�ok�ouhl�ní n�

102 227 000,- Kč
Slovy: stodv�milionůdvěstědv���ts�dmtisí� korun č�ský�h

V'p���ov�l:
Ing. Fr�ntiš�k Pl�snivýJižní 1372, 53501 Př�loučT�l.: +420777630427Em�il: pl�snivyf@s��n�m.��

V Př�louči, dn� 21.10.2024

Zn�l�� si j� vědom násl�dků vědomě n�pr�vdivého �n�l��kého posudku podl� ust�nov�ní §127��ákon� č. 99/1963 Sb., obč�nský soudní řád, v pl�tném �nění.Prohl�šuji, ž� v� smyslu § 18 �ákon� č. 254/2019 Sb. n�js�m podj�t k vě�i, úč�stníkovi ří��ní n�boj�ho �ástup�i, ��d�v�t�li, orgánu v�ř�jné mo�i, kt�rý �n�l��ký posud�k ��d�l n�bo provádí ří��nín�bo při jiném postupu správního orgánu, kd� má být �n�l��ký posud�k použit.Pl�tnost urč�né ��ny obvyklé j� k� dni o��nění. Pl�tnost ��ny �jištěné j� �d�kvátní pl�tnosti �účinnosti o��ňov��í vyhlášky, dl� kt�ré bylo o��nění �pr��ováno, �� podmínky, ž� n�dojd� kvý�n�mné �měně �h�r�kt�ristiky n�movitý�h vě�í.
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6. Znale�ká doložka
Zn�l��ký posud�k js�m pod�l j�ko �n�l�� jm�nov�ný př�ds�dou Kr�jského soudu Hr�d��Králové dn� 25.10.1996, č.j. Spr. 2357/96 pro �ákl�dní obor �konomik� � st�v�bni�tví, pro odvětvíst�vby obytné, průmyslové � ��mědělské - ��ny � odh�dy s� sp��i�li���í pro o��ňovánín�movitostí, ��ps�ný v s��n�mu �n�l�ů � tlumočníků v�d�ném Kr�jským soud�m v Hr�d�i Královév kni�� slibů pod poř.č.2315.Zn�l��ký posud�k j� ��psán pod poř. č. 170 �vid�n�� posudků. Zn�l�čné účtuji dl�přilož�né likvid��� n� �ákl�dě dokl�du.

V Př�louči dn� 21.10.2024
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PŘÍLOH	
Kopi� k�t�strální m�py �� dn� 17.10.2024

Po��m�k p.č. 2744 v k.ú. č. 647209
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M�p� obl�sti
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Srovnávané nemovitosti
4.2.1.Nemovitosti pro nebytové prostory nad 100m2
Zázn�m o prodeji srovnáv�né nemovitosti č. 1
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Habrmanova, Hradec Králové,

okres Hradec Králové
Cena 19 900 000 Kč

Po�námka k �eně včetně provi	e RK Konstruk�e Cihlová
Plo�ha po�emku 301 m2 Stav Dobrý
Typ objektu Patrový Podlaží bytu 1
Užitná plo�ha 361 m2 Poloha nemovitosti Centr�m obce
Počet nad�emní�h
podlaží domu

2

Nabí	íme k prodeji administrativní b�dov� v Habrmanově �l. V Hradci Králové formo� prodeje obchodního podíl� v s.
r. o. Nemovitost se nachá	í nedaleko od OD A�park v centr� města, kde je veškerá občanská v�bavenost. B�dova má
sklep, dvě nad	emní podlaží a 	rekonstr�ované podkroví, 19 parkovacích míst ve vnitroblok�, plechovo� garáž a
plechový sklad. Vje	d je 	ajištěn bráno� a 	ávoro�. Kancelářské ploch� jso� s rů	nými možnostmi členění. Dispo	ice:
sklep, 1. NP: vst�pní chodba, 2× dvojkancelář , 1× kancelář, technické 	á	emí, toalet�, k�ch�ňský ko�t, 2. NP: 3×
dvojkancelář, 3. NP (podkorví): 	asedací místnost, k�ch�ňský ko�t, 2× WC, předsíň, ko�pelna, 1× kancelář, 1×
dvojkancelář. Celková plocha po	emk� je 700 m². V so�časné době je plná obsa	enost kanceláří nájmem vč.
parkovacího stání. Stěna dom� je pronajata pro �místění reklamní ploch�. Dům je po částečné rekonstr�kci. Okna jso�
dřevěná. Některé místnosti mají klimati	ační jednotk�. Topení a teplo� vod� 	ajišť�je pl�nový kotel �místěný v
technické místnosti v pří	emí dom�. Pro vážné 	ájemce máme k dispo	ici podrobnější dok�mentaci.
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
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Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita K Polabinám, Pard�bice, okres

Pard�bice
Cena 17 300 000 Kč

Vlastni�tví Osobní Konstruk�e Panelová
Plo�ha po�emku 405 m2 Stav Po rekonstr�kci
Typ objektu Pří	emní Podlaží bytu 1
Užitná plo�ha 405 m2

Ráda Vám představím 	ajímavo� investiční příležitost, která nabí	í nepřeberné 	působ� v��žití komerčního charakter�
- jedná se o prostor Raiffeisenbank v �lici K Polabinám, přímo naproti obchodního dom� Atri�m Palace Pard�bice.
Ulice K Polabinám kolmo nava	�je na n�ní, od nádraží, rekonstr�ovano� �lici Palackého, která se kompletně obnoví až
po křižovatk� před Třído� Mír�. Zároveň 	de b�do� také nové b�tové dom� "Pernerka". T�diž je 	de opravd� velký
potenciál ke komerčním� v��žití. Prostor, který má celkovo� výměr� úct�hodných 405m, má vst�p přímo 	 �lice a
měří 292,7m. S�terén má 112,3m me	i oběma prostor� můžete v��žít výtah. Dle nájemní smlo�v� t�to prostor�
v��žívá Raiffeisenbank. Pok�d přemýšlíte nad financováním a nebo hledáte podobné investiční příležitosti rádi Vám
pomůžeme s řešením na mír�. Štítek energetické náročnosti b�dov� (PENB) je 	pracován. Energetická náročnost
b�dov� je C - úsporná. V případě více 	ájemců o nemovitost, si majitel v�hra	�je právo prodat nemovitost 	ájemci s
nejv�šší nabídko�.
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
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Zázn�m o prodeji srovnáv�né nemovitosti č. 3
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Kollárova, Hradec Králové, okres

Hradec Králové
Cena 21 707 000 Kč

Konstruk�e Skeletová Stav Novostavba
Typ objektu Pří	emní Podlaží bytu 1
Užitná plo�ha 443 m2 Poloha nemovitosti Centr�m obce
Plyn Pl�novod
Nabí	íme k prodeji obchodní prostor� v novostavbě, nachá	ející se v těsném so�sedství hotel� Černigov a nedaleko
nově 	rekonstr�ovaného Riegrova náměstí. Jednotka dispon�je přípojko� pl�n�, což ji činí ideální volbo� pro
provo	ování gastronomického podnik�. V rámci projekt� je k dispo	ici celkem 3.447m2 obchodní ploch�, která
nava	�je na výše �vedené prostor�. Tato atraktivní lokalita se nachá	í ko�síček od vlakového i a�tob�sového nádraží.
Prostor� jso� ve stav� shell, což posk�t�je novém� vlastníkovi možnost vlastního design� a při	působení podle svých
potřeb. V případě 	ájm� o prohlídk� nás neváhejte kontaktovat.
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
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Zázn�m o prodeji srovnáv�né nemovitosti č. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Me	i Most�, Pard�bice, okres

Pard�bice
Cena 39 990 000 Kč

Po�námka k �eně cena k jednání Konstruk�e Skeletová
Plo�ha po�emku 1787 m2 Stav Dobrý
Typ objektu Patrový Užitná plo�ha 825 m2
Poloha nemovitosti Centr�m obce Počet nad�emní�h

podlaží domu
3

B�dova se nachá	í v Pard�bicích v �lici Me	i Most� při pravém břeh� řek� Chr�dimk�. V jejím těsném so�sedství se
nachá	í t	v. a�tomatické mlýn� ( Winternit	ovi mlýn� ), které b�l� miliardovo� investicí rekonstr�ován� a tím dal�
be	prostředním� okolí naprosto jiný rá	. Objekt kancelářské b�dov� je �místěn v blí	kosti centra Pard�bic. Okolní
	ástavb�, kromě a�tomatických mlýnů, tvoří převážně řadová �liční 	ástavba. B�dova je obdélníkového půdor�s� s
plocho� střecho�, nepodsklepená o třech nad	emních podlažích be	 výtah�. Jedná se o b�dov� o třech traktech, kd�
ve středovém je sit�ována chodba, 	e které jso� příst�pné kanceláře po obo� stranách. Na každém podlaží je rovněž
sociální 	aří	ení. Prodává se celá společnost.
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)



- 41 -

Zázn�m o prodeji srovnáv�né nemovitosti č. 5
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita K�klen�, Hradec Králové, okres

Hradec Králové
Cena 10 395 000 Kč

Konstruk�e Smíšená Stav Novostavba
Typ objektu Patrový Elektřina 230V
Podlaží bytu 1 Vytápění Jiné
Užitná plo�ha 139 m2 Kanali�a�e Veřejná kanali	ace
Počet nad�emní�h
podlaží domu

5 Voda Vodovod

V rámci re	idenčního projekt� Re	idence Thera (K�klen�, Hradec Králové) si Vám dovol�jeme nabídno�t
nadstandardní neb�tový prostor, který může být repre	entativním místem pro Vaše podnikání. V��žít jej můžete
například jako kancelář, showroom, obchod, apod. Velko� předností tohoto prostor� je jeho �místění na dobře
viditelném a frekventovaném místě – nároží �lic Pálenecká a Pražská třída. Kola�dace dom� je plánovaná na květen
2024. Neb�tová jednotka má podlahovo� ploch� 138,60 m2 s o	načením A16 (dle nař. vl. 366/2013 Sb.) a nachá	í se v
1NP v části A – nejblíže r�šné Pražské třídě. Skládá se 	 hlavního 	 prostor� (129,65 m2) a přísl�šenství - �mývárn�
(1,85 m2), WC (1,7 m2) a k�ch�ňk� (4,4 m2). So�částí standardů jso� velkoformátová okna s trojskl�, keramické
dlažb�, podlahové v�tápění, rek�perace, FVE na střeše dom� ve vlastnictví SVJ. Veškeré materiál� jso� v�brané s
důra	em na menší �hlíkovo� stop� a přitom v�šší komfort b�do�cích majitelů. Re	idence Thera je �nikátní stavba, kde
jso� dík� v��žitým technologiím minimální měsíční náklad� na provo	. Průka	 energetické náročnosti b�dov je v
nejv�šší možné třídě – A. Projekt se řadí me	i t	v. 	dravé projekt�, kde je řešeno 	draví ob�vatel dom� například
�držováním ideální vlhkosti v	d�ch� v b�tech a to be	 ohled� na roční období. Jsme Vám osobně k dispo	ici 5 dní v
týdn� a to v Pard�bicích na adrese Gorkého 1243 nebo v Pra	e na adrese Bo�dníkova 2538/13, Praha 8 b�dova Dock
In Five, případně i přímo na stavbě. Schů	k� a prohlídk� si, prosím, sjednávejte dopřed� emailem nebo telefonick�.
B�deme se těšit Tým Re	idence Thera
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
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4.2.2.Nemovitosti pro nebytové prostory do 100m2
Zázn�m o prodeji srovnáv�né nemovitosti č. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita K�klen�, Hradec Králové, okres

Hradec Králové
Cena 1 885 360 Kč

Konstruk�e Smíšená Stav Novostavba
Typ objektu Patrový Užitná plo�ha 21 m2

V rámci re	idenčního projekt� Re	idence Thera (K�klen�, Hradec Králové) si Vám dovol�jeme nabídno�t 	br�s� nový
neb�tový prostor, který může být repre	entativním místem pro Vaše podnikání. V��žít jej můžete například jako
kancelář, showroom, obchod, apod. Velko� předností tohoto prostor� je jeho �místění na dobře viditelném a
frekventovaném místě – nároží �lic Pálenecká a Pražská třída. Kola�dace dom� je plánovaná na květen 2024.
Neb�tová jednotka s o	načením v projekt� A11, má podlahovo� ploch� 20,60 m2 (dle nař. vl. 366/2013 Sb.) a nachá	í
se v 1NP v části A – nejblíže r�šné Pražské třídě. Skládá se 	 hlavního prostor� (17,70 m2) a přísl�šenství - WC (2,5 m2).
So�částí standardů jso� velkoformátová okna s trojskl�, keramické dlažb�, podlahové v�tápění, rek�perace, FVE na
střeše dom� ve vlastnictví SVJ. Veškeré materiál� jso� v�brané s důra	em na menší �hlíkovo� stop� a přitom v�šší
komfort b�do�cích majitelů. Re	idence Thera je �nikátní stavba, kde jso� dík� v��žitým technologiím minimální
měsíční náklad� na provo	. Průka	 energetické náročnosti b�dov je v nejv�šší možné třídě – A. Projekt se řadí me	i t	v.
	dravé projekt�, kde je řešeno 	draví ob�vatel dom� například �držováním ideální vlhkosti v	d�ch� v b�tech a to be	
ohled� na roční období. Jsme Vám osobně k dispo	ici 5 dní v týdn� a to v Pard�bicích na adrese Gorkého 1243 nebo v
Pra	e na adrese Bo�dníkova 2538/13, Praha 8 b�dova Dock In Five, i přímo na stavbě. Schů	k� a případno� prohlídk�
si, prosím, sjednávejte dopřed� emailem nebo telefonick�. B�deme se těšit Tým Re	idence Thera
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
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Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Pražská třída, Hradec Králové,

okres Hradec Králové
Cena 6 590 000 Kč

Po�námka k �eně včetně provi	e RK Konstruk�e Cihlová
Stav Novostavba Typ objektu Patrový
Elektřina 230V Podlaží bytu 1
Garáž Ano Užitná plo�ha 83 m2
Poloha nemovitosti Klidná část obce Kanali�a�e Veřejná kanali	ace
Počet nad�emní�h
podlaží domu

7 Plyn Pl�novod
Voda Vodovod
Nabí	íme ke ko�pi komerční prostor� ve dr�hé etapě developerského projekt� Cihlovka, který je sit�ovaný na
frekventované Pražské třídě na b�do�cím K�klenském náměstí v Hradci Králové. Jedná se o rohovo� jednotk�,
	kola�dovano� jako komerční prostor�, o výměře 83,5 m² v pří	emí dom� exponovano� na živo� Pražsko� tříd�.
Dispo	ici tvoří 	asedací místnost, open space kanceláře s k�ch�ňským ko�tem, phone box neboli ak�stická místnost,
ko�pelna a samostatná toaleta. Ak�stická místnost snížením hl�k� �možň�je v�šší efektivit� a komfort při práci.
Komerční prostor� v Cihlovce jso� navržen� v pasivním standard� a 	ároveň tak, ab� přinášel� maximální komfort
vašem� podnikání. V komerčním prostor� se ted� a�tomatick� větrá v	d�ch pomocí v	d�chotechnik�, o tepelný
komfort se stará podlahové topení, vše řídí inteligentní ovládání. Pro úspor� nákladů na energie jso� na střeše
instalován� fotovoltaické panel�. Jednotka dispon�je také přípravo� na klimati	aci a ch�trým domovním 	vonkem.
V	hledem k po�žitým moderním technologiím skýtají prostor� široké spektr�m možností v��žití. Prostor� jso� vhodné
například k posk�tování s�nergických sl�žeb (odborná lékařská ordinace či péče o 	draví a výživ� apod. ), vedle již sídlí
	�bař, nebo pro obchodní účel�, či bistro, pekárn�, kavárn� nebo také květinářství. Celý areál se nese v ind�striálním
d�ch�, neboť je 	de ponechán tovární komín, který prošel rekonstr�kcí. Více informací nale	nete také na www.
cihlovka. c	. K�klen� projdo� do rok� 2030 ro	sáhlo� revitali	ací, dojde tak k 	atraktivnění této části. Letos developer
	k�ltiv�je předprostor objekt� Cihlovk� 2. Dále se plán�je reali	ace náměstí městem Hradec Králové. V okolí se
plán�je několik developerských projektů a dojde tak k celkové proměně místa. Lokalita nabí	í skvělo� dost�pnost do
centra města. Výborná občanská v�bavenost (pošta, lékař, sportovní areál, škola, školka, obchod�, resta�race) a
dopravní obsl�žnost v místě (MHD, vlak). Komerční prostor je obchodován formo� převod� obchodního podíl�.
Možnost doko�pení garážového parkovacího stání. Rádi Vám sdělíme více informací na osobním setkání. Financování
Vám pomůžeme v�řešit.
2. Fotodokumentace
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3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Tomkova, Hradec Králové, okres

Hradec Králové
Cena 2 790 000 Kč

Konstruk�e Cihlová Plo�ha po�emku 42 m2
Stav Dobrý Typ objektu Patrový
Podlaží bytu 2 Vytápění Ústřední v�tápění, Pl�nový kotel
Užitná plo�ha 42 m2 Kanali�a�e Veřejná kanali	ace
Počet nad�emní�h
podlaží domu

4 Plyn Pl�novod
Voda Vodovod
Zprostředk�jeme Vám prodej neb�tového prostor� - kanceláře, který se nachá	í v pří	emí 	děného dom� v samotném
centr� Hradce Králové - �lice Tomkova. Prostorové �spořádání: prostorná místnost a 	á	emí (l	e v��žít pro toalet� a
ko�peln�). Pok�d chcete mít kancelář v historickém centr� Hradce Králové, tak neváhejte a přijďte na prohlídk�.
2. Fotodokumentace
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3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

Zázn�m o prodeji srovnáv�né nemovitosti č. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Habrmanova, Hradec Králové,

okres Hradec Králové
Cena 19 900 000 Kč

Konstruk�e Cihlová Stav Velmi dobrý
Typ objektu Patrový Podlaží bytu 1
Užitná plo�ha 361 m2 Poloha nemovitosti Centr�m obce
Počet nad�emní�h
podlaží domu

2

Nabí	íme k prodeji administrativní b�dov� v Habrmanově �l. V Hradci Králové formo� prodeje obchodního podíl� v s.
r. o. Nemovitost se nachá	í nedaleko od OD A�park v centr� města, kde je veškerá občanská v�bavenost. B�dova má
sklep, dvě nad	emní podlaží a 	rekonstr�ované podkroví, 19 parkovacích míst ve vnitroblok�, plechovo� garáž a
plechový sklad. Vje	d je 	ajištěn bráno� a 	ávoro�. Kancelářské ploch� jso� s rů	nými možnostmi členění. Dispo	ice:
sklep, 1. NP: vst�pní chodba, 2× dvojkancelář , 1× kancelář, technické 	á	emí, toalet�, k�ch�ňský ko�t, 2. NP: 3×
dvojkancelář, 3. NP (podkorví): 	asedací místnost, k�ch�ňský ko�t, 2× WC, předsíň, ko�pelna, 1× kancelář, 1×
dvojkancelář. Celková plocha po	emk� je 700 m2. V so�časné době je plná obsa	enost kanceláří nájmem vč.
parkovacího stání. Stěna dom� je pronajata pro �místění reklamní ploch�. Dům je po částečné rekonstr�kci. Okna jso�
dřevěná. Některé místnosti mají klimati	ační jednotk�. Topení a teplo� vod� 	ajišť�je pl�nový kotel �místěný v
technické místnosti v pří	emí dom�. Pro vážné 	ájemce máme k dispo	ici podrobnější dok�mentaci.
2. Fotodokumentace
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3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 5
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Nový Hradec Králové, Hradec

Králové, okres Hradec Králové
Cena 1 550 000 Kč

Vlastni�tví Osobní Po�námka k �eně včetně právního servis�
Konstruk�e Panelová Stav Velmi dobrý
Typ objektu Patrový Elektřina 230V
Podlaží bytu 1 Vytápění Ústřední v�tápění
Užitná plo�ha 24 m2 Poloha nemovitosti Sídliště
Kanali�a�e Veřejná kanali	ace Počet nad�emní�h

podlaží domu
9

Voda Vodovod
Nabí	íme ke ko�pi neb�tové prostor� o velikosti 23,6 m2 v pří	emí b�tového dom� v �lici D�r�chova. Prostor� jso�
dálkově v�tápěné, hodí se pro jako�koliv obchodní a administrativní činnost, kancelář, ateliér, výdejn� e-shop�. Dříve
slo�žil� prostor� jako prodejna drogerie, n�ní jso� kola�dované pro provo	ování kadeřnictví - l	e po dohodě odko�pit
stávající v�bavení a tím ihned pokračovat v 	avedené provo	ovně. Pochopitelně prostor� je možné be	 n�tných úprav
v��žívat i pro další estetické sl�žb� - kosmetika, masáže, neht�, řas� apod. Výhodo� je be	bariérový příst�p a
be	platné parkování před objektem. Pro více informací kontakt�jte realitní makléřk� Mgr. Petr� Hlavsovo�.
2. Fotodokumentace
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3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

4.2.3.Nemovitosti pro nebytové skladova�í prostory

Zázn�m o prodeji srovnáv�né nemovitosti č. 1
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Kollárova, Hradec Králové, okres

Hradec Králové
Cena 21 707 000 Kč

Konstruk�e Skeletová Stav Novostavba
Typ objektu Pří	emní Podlaží bytu 1
Užitná plo�ha 443 m2 Poloha nemovitosti Centr�m obce
Plyn Pl�novod
Nabí	íme k prodeji obchodní prostor� v novostavbě, nachá	ející se v těsném so�sedství hotel� Černigov a nedaleko
nově 	rekonstr�ovaného Riegrova náměstí. Jednotka dispon�je přípojko� pl�n�, což ji činí ideální volbo� pro
provo	ování gastronomického podnik�. V rámci projekt� je k dispo	ici celkem 3.447m2 obchodní ploch�, která
nava	�je na výše �vedené prostor�. Tato atraktivní lokalita se nachá	í ko�síček od vlakového i a�tob�sového nádraží.
Prostor� jso� ve stav� shell, což posk�t�je novém� vlastníkovi možnost vlastního design� a při	působení podle svých
potřeb. V případě 	ájm� o prohlídk� nás neváhejte kontaktovat.
2. Fotodokumentace



- 48 -

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Denisovo náměstí, Hradec

Králové, okres Hradec Králové
Cena 10 990 000 Kč

Po�námka k �eně Na t�to nemovitost l	e čerpat
jak h�poteční tak i podnikatelský
úvěr., včetně poplatků, včetně
provi	e, včetně právního servis�

Konstruk�e Cihlová

Stav Před rekonstr�kcí Typ objektu Patrový
Užitná plo�ha 250 m2 Poloha nemovitosti Centr�m obce
Prodej krásné vil� v centr� Hradce Králové. Barokní stavba dle ú	emního plán� stavba nabí	í široké v��žití s možností
přestavb� až na úroveň 4 NP ( b�tový dům, rodinný dům, komerční v��žití - ordinace, 	á	emí pro právní kanceláře atd..
Nemovitost není památkově chráněna. Stavba je původním stav� a v�žad�je rekonstr�kci. Parkovací kapacita na
vlastním po	emk� cca 10 - 15 vo	idel. Za 	ajímavé hodnotíme možnost čerpání dotačních tit�lů ( 	ateplení, střecha,
FVE, tepelné čerpadlo, rek�perace a další.. ) Více informací Vám podáme při osobním jednání.
2. Fotodokumentace
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3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Milad� Horákové, Hradec

Králové, okres Hradec Králové
Cena 8 370 000 Kč

Po�námka k �eně Elektronická a�kce Konstruk�e Skeletová
Stav Před rekonstr�kcí Typ objektu Pří	emní
Elektřina 230V a 400V Vytápění Pl�nový kotel
Podlahová plo�ha 287 m2 Užitná plo�ha 287 m2
Poloha nemovitosti Klidná část obce Kanali�a�e Veřejná kanali	ace
Počet nad�emní�h
podlaží domu

1 Plyn Pl�novod
Voda Místní 	droj
Nabí	íme k prodeji po	emek s b�dovo� v Hradci Králové, �lice M. Horákové. objekt se nachá	í v centr� městské části
Třebeš. Jedná se o samostatný objekt ro	dělený na 2 části. Ve dr�hé části se nachá	í herna-bar. V těsné blí	kosti se
nachá	í obchod, škola a další místní provo	ovn�. V místě veškerá občanská v�bavenost Areál je ve vlastnictví České
rep�blik�, s nímž má Česká pošta, s.p., právo hospodařit, v so�lad� se 	ákonem č. 77/1997 Sb., o státním podnik�, ve
	nění po	dějších předpisů. Po	emek parc. č. st. 758/1, o výměře 287 m2, 	astavěná plocha a nádvoří, jehož so�částí je
i stavba be	 č. p., stavba občanského v�bavení, k. ú. Třebeš, obec Hradec Králové, LV č. 121, KÚ pro Královéhradecký
kraj, Katastrálního pracoviště Hradec Králové. V katastr� nemovitostí nejso� evidována žádná ome	ení vlastnického
práva, ale na nemovitých věcech může být �místěno vedení a/nebo 	aří	ení veřejné technické infrastr�kt�r�, k nimž
exist�jí oprávnění, jakož i ome	ení �žívání nemovitých věcí v	niklá podle předcho	ích právních úprav, která se
ne	apisovala do po	emkových knih, evidence nemovitostí ani do katastr� nemovitostí. V katastr� nemovitostí je
evidován jiný 	á	nam – 	měna výměr obnovo� operát�. Jedná se o samostatný objekt, jednopodlažní, nepodsklepený,
ro	dělený na dvě části. Před b�dovo� je možnost parkování. Celkový stav: standard. Závad�: be	 	jevných 	ávad. T�p
b�dov�: skelet s výplní. Nosné konstr�kce: žele	obeton. Příčk�: 	děné. Tvar střech�: plochá. Kr�tina: lepenka.
Podkroví: nepříst�pné. Klempířské konstr�kce: po	ink Okna: plastová, kovová. Fasáda: klasická omítka be	 	ateplení.
Stáří b�dov�:45 let.. Elektrická energie, vedení v 	emi, Voda, vodovodní přípojka – veřejný vodovod, Kanali	ace,
veřejná – samospádná, Zemní pl�n, ano – ní	kotlak. V�tápění, ústřední v�tápění kotel 	emní pl�n, TUV – centrální
pl�nová příprava, Ro	vod� vod�, po	inkovaná plast, Elektroinstalace, hliník, měď. Materiál topných těles, ocel. Celková
výměra po	emk�: 287 m2, Zastavěná plocha: 259 m2, Ob�tná/�žitná plocha: 219 m2, Obestavěný prostor: 816 m3,
Počet podlaží: 1 podlaží (1NP) Radon: Neb�lo 	jištěno., A	best: Ne. Nemovitost je prodávána formo� E-a�kce na
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webovém portále Tender arena Minimální nabídková cena činí 8 370 000 Kč Výše požadované ka�ce činí 837 000 Kč
(10% 	 minimální nabídkové cen�). Bližší informace o nemovitosti, 	působ� prodeje, termínech prohlídek nemovitosti
a podmínkách účasti v E-a�kci jso� k dispo	ici na stránkách České pošt�, s. p. v sekci Prodej a pronájem nemovitostí,
případně je 	ašleme na v�žádání.
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Vážní, Hradec Králové, okres

Hradec Králové
Cena 7 500 000 Kč

Konstruk�e Cihlová Stav Dobrý
Typ objektu Patrový Elektřina 230V
Vytápění Ústřední v�tápění Užitná plo�ha 250 m2
Poloha nemovitosti R�šná část obce Kanali�a�e Veřejná kanali	ace
Počet nad�emní�h
podlaží domu

1 Plyn Ne
Voda Vodovod
Nabí	íme k prodeji b�dov� o �žitné ploše 250 m² v �lici Vážní v Hradci Králové na Sle	ském Předměstí v areál�
Kovošrot�. Jedná se o 	děno� pří	emní b�dov� se 	astavěno� plocho� a nádvořím o výměře 461 m². V objekt� b�dov�
se n�ní nachá	í kantýna s jídelno� o kapacitě cca 35 míst k se	ení, k�ch�ň, kancelář, sklad� a přípravn�, toalet�, šatna
se sprcho�, úklidová komora, rampa... Možnost všestranného v��žití b�dov�. Pro více info volejte makléře.
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2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)

Zá	nam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 5
1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci)
Lokalita Brněnská, Hradec Králové, okres

Hradec Králové
Cena 4 300 000 Kč

Po�námka k �eně Včetně provi	e RK včetně
provi	e RK

Konstruk�e Cihlová
Stav Dobrý Elektřina 230V
Podlaží bytu 1 Vytápění Pl�nový kotel
Užitná plo�ha 118 m2 Poloha nemovitosti Klidná část obce
Kanali�a�e Veřejná kanali	ace Počet nad�emní�h

podlaží domu
1

Druh komerční
nemovitosti

Jiné

Exkl�	ivně nabí	íme prodej objekt� s možností komerčního v��žití (sídlo firm�, ordinace praktického lékaře,
veterinární klinika, provo	ovna) v �lice Brněnská v Hradci Králové, části Nový Hradec Králové. Samostatně stojící
rodinný dům, který prošel v 90. letech rekonstr�kcí, se nachá	í na jednom 	 nejv�hledávanějších míst v Hradci Králové.
V min�losti b�l objekt v��žíván jako sídlo firm� s kancelářskými prostor� či veterinární ordinace. Celková výměra
po	emk� je 156 m² a praktick� tvoří jen 	astavěno� ploch� dom�. Dispo	ice: vst�pní hala, přední pokoj, chodba a
ob�tná k�ch�ně. Celý prostor těchto místností má výměr� 51,7 m². Veškeré příčk� jso� 	de 	hotoven� 	e
sádrokarton�, které l	e jednod�še odstranit a přední část dom� spojit v jedn� místnost či 	měnit vnitřní �spořádání.
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Zádní část dom� je dispo	ičně tvořena chodbo�, samostatno� toaleto� s �m�vadlem, ko�pelno� se sprchovým
ko�tem a další toaleto� a dva 	adní pokoje o výměře 15 a 17,4 m². Pod objektem se nachá	í krásný sklep (cca 15 m²) s
cihlovým klen�tým stropem. Dům má pode	dívk� 	 pískovcových kvádrů, obvodové 	divo je plné cihelné. Dům b�l v
rámci rekonstr�kce podří	n�tý proti 	emní vlhkosti a nev�ka	�je žádné problém� s vlhkostí obvodového 	diva. V rámci
rekonstr�kce b�l� nově proveden� ro	vod� elektřin� v mědi, rekonstr�kcí prošl� podlah�, topení (nový pl�nový kotel 	
rok� 2022), střešní kr�tina a fasáda. Objekt má v so�časné době v��žitelné po�	e pří	emí. Možnost v��žití volného
půdního prostor�. V�tápění objekt� 	ajišť�je nový pl�nový kotel napojený na centrální s�stém v�tápění. Ohřev TUV
elektrickým bojlerem. Objekt má klasicko� sedlovo� střech� s kr�tino� 	 betonových tašek. Do objekt� je 	avedena
elektřina, pl�n, obecní vodovod a odpad� jso� sveden� do kanali	ace. Jedná se o 	ajímavé a viditelné místo s možností
parkování přímo před objektem. Zastávka MHD cca 100 m. Nák�p nemovitosti l	e financovat pomocí h�potečního
úvěr�, který Vám pomůžeme v�řídit. Pro další informace či doml�vení termín� prohlídk� kontakt�jte realitního
makléře.
2. Fotodokumentace

3. Vývoj cen� (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)


