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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni trzni hodnoty budovy ¢p.691, kterd je soucasti pozemku p.¢.st.2744 uvedenych na LV
22389 v k.u. Kukleny, obec Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni trzni hodnoty nemovitosti

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 17.10.2024 za ptitomnosti zastupce objednavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zamgéieni nemovitosti, vypocet vymér pro ocenéni, oveéieni souladu s katastrem nemovitosti,
vypocet podle zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisti a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 434/2023 SbZ, ocenéni srovnavacim zptisobem
syst¢tmu INEM -cenovy piedpis Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM indexovou
metodou

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ke dni 17.10.2024, Prazska tfida

- kopie katastralni mapy k.a. Kukleny

-schéma rozdéleni budovy dle jednotlivych podlazi na nebytové jednotky — podklad pro vytvoreni
ProhlaSeni vlastnika k zapisu do katastru

- Udaje uzemniho planu obce Hradec Kralové

- Kolaudacni souhlas s uzivanim dokoncené ¢asti stavby schopné samostatného uzivani s nazvem

,» Stavebni upravy administrativniho objektu Hradec Kralové, Kukleny ,

¢.p.691, Prazska tfida 117 vydany Magistratem mésta Hradec Kralové dne 14.2.2024
pod &.j. MMHK/101986/2024/ST1/Ji

- Projektova dokumentace stavebnich Gprav vyhotovena atelierem GEBAS
ARCHITECTS v prosinci 2015

- Urc€eni trzni hodnoty ¢islo polozky: 129/2023/6757 ze dne 20.12.2023 vypracovany
Ing.Petrou Jechovou

- mistni Setfeni konané dne 17.10.2024

- smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani ze dne 9.2.2024

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdé&jsich piedpisii a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 SbZ

Technické feSeni systému INEM -cenovy piedpis Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM indexovou metodou - srovnavaci zpisob ocenéni



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Prohlidka stavajiciho stavu nemovitosti , zaméfeni nemovitosti , vypocCty vymér pro ocenéni,
ocenéni cenou zjisténou( kombinace nakladového a vynosového zplisobu ocenéni) a ocenéni
srovnavacim zpiisobem- stanoveni trzni hodnoty.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Budova s pozemkem
Adresa predmétu ocenéni: Prazska tfida 691

500 02 Hradec Kralové
LV: 22389
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni zemi: Kukleny
Pocet obyvatel: 93 506

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 448,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Sunner Moore s.r.0., IC: 02649161, Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Vzhledem k tomu, Ze jsem mél k dispozici projektovou dokumentaci administrativni budovy z
roku 2015 , byla provedena prohlidka a fyzické zaméteni budovy a pii porovnani namétenych
hodnot s projektovou dokumentaci nebylo shledano podstatnych odchylek az na dispozi¢ni feSeni
kancelafi v jednotlivych podlazich , kde zatim zGstavaji ,az na ¢ast ve 2.NP, volné oteviené plochy,
které budou dle pozadavki budoucich ndjemnikli vnitinimi pfickami rozdéleny. Rozdéleni bude
dokonc¢eno dle navrhovaného stavu PD v jednotlivych podlazi pro rozdéleni na nebytové jednotky
( kancelafské prostory s podilem na spoleéném socialnim zdzemi v jednotlivych podlazich a
skladovaci prostory v 1.PP). Soucasti nebytovych jednotek je i spoluvlastnicky podil na spole¢nych
castech budovy a na pozemku . Dile pak jsem vychédzel z informaci a udaji sdélenych
zastupcem objednavatele .

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek st. 2744 k.u. Kukleny, jehoz soucasti je administrativni budova ¢.p. 691, je situovan na
Prazské tiidé, v k.u. Kukleny, Hradec Kralové. Ctvrt Kukleny se naléza na zapadnim okraji mésta.
Prazska ttida je vypadovkou z mésta Hradce, asi po tfech kilometrech se napojuje na dalnici D11 ve
sméru na Prahu. Zéstavba na Prazské tiid€ je prevazné komercni, tvoii ji objekty pro administrativu
a obchod, skoly, posta, nerusiva vyroba a sluzby. Prazska tfida je silné frekventovand, dostatecné
kapacitni, parkovani je mozné na vyhrazenych parkovacich mistech pfed objektem. Smérem do
centra mésta navazuje Prazska tfida na tfidu Gocarovu, ktera je jednou z pateinich komunikaci
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meésta. Méstska cast Kukleny je dobfe pfistupnd méstskou hromadnou dopravou (trolejbusy), v
misté jsou obchody a sluzby, kompletni inZenyrské sité. Ptijezd k budové vede Prazskou tfidou
(parcela €.1855/1 - vlastnictvi Statutdrniho mésta Hradec Krélové), mezi budovou a komunikaci je
umisténo parkovisté (parc. €.1855/5 - vlastnictvi Statutarniho mésta Hradec Kralové). K zadni sténé
budovy priléhd stavebni parcela ¢.253/1, zastavénd vyrobni halou obchodni spole¢nosti DETOS
s.r.0., ktera se zabyva truhlaifskou vyrobou. Zastavka MHD (trolejbus) je cca 100 m od budovy,
zelezni¢ni zastavka - hlavni nadrazi cca 800 m. Centrum mésta je vzdaleno piiblizné€ 2,0 km.
Inzenyrské sité v misté zahrnuji voda, kanalizace, elektfina a teplovod z EOP.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiuyjici obvyklou cenu (napft. pfipojky inZenyrskych siti)

ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentat: V casti ,,C” pfedlozené¢ho vypisu z katastru nemovitosti je zaznamendno omezeni
vlastnického prava k budové €.p.691 a stavebni parcele €.2744 k.u. Kukleny zastavnim pravem
smluvnim.

Vécné biemeno je ziizeno ve prospéch CEZ Distribuce, a.s. a neomezuje uzivani nemovité véci.
Omezeni vlastnickych prav nebyla zahrnuta do vysledné hodnoty.

3.3. Obsah

1. Ocenéni cenou zjisténou - kombinace ndkladové a vynosové metody
2. Porovnavaci zpiisob ocenéni
3. Stanoveni trzni hodnoty

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Zékladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i

jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdé ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze G¢astnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
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Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikédni. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.
Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a piimefené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika
investice".Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové
sazb¢ uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnéavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Ocenéni provedeno nakladovym zptsobem bez koeficientu Gipravy ceny dle polohy a trhu pp.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a a1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
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Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + Y P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni centra Ir 0,10

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra I 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s IV 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - velmi dobra poloha v ramci 11 0,30

mésta pro administrativu a sluzby
- dobré dopravni dostupnost
- dostatek parkovacich mist pfed objektem
- variabilnost vnitiniho uspofadéni mistnosti

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> P;)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,000



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000

1. Kombinace nakladové a vynosové metody

Ocenéni niakladovym zpiisobem

1.1. Budova ¢.p.691

Nemovita véc - pozemek parc.¢. 2744, jehoz soucasti je administrativni budova ¢.p.691, k.u.
Kukleny, obec Hradec Kralové. Novy nazev budovy je ,,RUBIKON OFFICE CENTRUM”.
Administrativni budova byla postavena v roce 1965, je podsklepena se 4.NP. V letech 1998 - 2000
byla opravena stfecha a bylo modernizovano soc.zatizeni. Dalsi rekonstrukce budovy probihé od
roku 2018 a ke dni mistniho Setfeni byla rekonstrukce z hlediska stavebni ¢asti dokon¢ena krome
rozdéleni pfickami v jednotlivych podlazich kromé ¢asti 2.NP, které jsou jiz pronajaty.

Stavebni Gpravy v budové spocivaly ve vyméné oken, byly nové provedeny piipojky inZenyrskych
siti protlakem pod ulici Prazska tfida, v budové jsou nové vnitini rozvody, pfi¢ky, soc.zatfizeni,
vnitini dvete, omitky, vytapéni, jsou nové lité podlahy, nova stiesni krytina, bylo rekonstruovéano
1.PP, je dokoncena fasdda a vytah. Kazdé patro je pfistupné po betonovém schodisti s keramickou
dlazbou , na jednotlivych podlazich se nachéazi soc.zatfizeni pro muze a zeny zvlast, ve dvou
podlzich je i WC pro invalidy. V soucasné dobé je na patie velky volny prostor - pfiprava pro
rozdéleni ptickami dle pozadavkii ndjemce. Prvni dvé podlazi by mély slouzit jako coworkingové
kancelafe, které budou plné€ vybavené s pracovnimi a relaxa¢nimi zénami, kuchyiikou a jednacimi
mistnostmi. V ostatnich dvou podlazich by byly kancelare pro jednotlivé firmy.

V suterénu se nachazel kryt CO a sklady. Zde se pfedpokladaji prostory jako archiv, servrovna,
popft.prostory pro unikovou hru.

Uzitné podlahové plochy stavajici v jednotlivych podlazich

1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
sklad 137,17 m2 1,00 137,17 m2
sklad 32,42 m2 1,00 32,42 m2
hala 16,11 m2 1,00 16,11 m2
vytah, Sachta 3,70 m2 0,00 0,00 m2
WC Zeny, muzi, invalidé 24,39 m2 0,00 0,00 m2
chodba, schodiste 31,27 m2 0,00 0,00 m2
uklid 1,42 m2 0,00 0,00 m2
sklad 83,66 m2 1,00 83,66 m2
sklad 16,03 m2 1,00 16,03 m2
Celkem 285,39 m2
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
vstupni hala, recepce 15,04 m2 1,00 15,04 m2
chodby, schodisté, vytah 49,68 m2 0,00 0,00 m2
komer¢ni prostory,kancelare 190,54 m2 1,00 190,54 m2



komeréni prostory,kancelare, 116,94 m2 1,00 116,94 m2
soc.zatizeni, WV M, Z, 1 25,81 m2 1,00 25,81 m2
Celkem 348,33 m2
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodby, schodisté, vytah 40,79 m2 0,00 0,00 m2
komer¢ni prostory 183,07 m2 1,00 183,07 m2
komer¢ni prostory 62,45 m2 1,00 62,45 m2
soz.zafizeni, WC M, Z, | 24,62 m2 1,00 24,62 m2
¢ajova kuchynka 3,56 m2 1,00 3,56 m2
komer¢ni prostory 90,62 m2 1,00 90,62 m2
Celkem 364,32 m2
3.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté, vytah, chodba 40,44 m2 0,00 0,00 m2
komer¢ni prostory 183,07 m2 1,00 183,07 m2
komeréni prostory 90,62 m2 1,00 90,62 m2
komer¢ni prostory 60,57 m2 1,00 60,57 m2
soc.zatizeni WC M, Z, 1 24,55 m2 1,00 24,55 m2
¢ajova kuchynka 3,56 m2 1,00 3,56 m2
Celkem 362,37 m2
4 NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté, vytah, uklid 41,06 m2 0,00 0,00 m2
komeréni prostory 182,93 m2 1,00 182,93 m2
komeréni prostory 90,74 m2 1,00 90,74 m2
komer¢ni prostory 63,34 m2 1,00 63,34 m2
soc.zat., WC M, Z, 24,62 m2 1,00 24,62 m2
¢ajova kuchynka 3,56 m2 1,00 3,56 m2
Celkem 365,19 m2
Uzitna podlahova plocha celkem 1 725,60 m2

Popis budovy

Objekt je zelezobetonovym skeletem s vypliovym zdivem s dodate¢nym zateplenim , stropy
zelezobetonové monolitické , stfecha ploché s krytinou s krytinou z ziviéné lepenky, zalozen je na
zékladovych Dbetonovych pasech s izolaci proti zemni vlhkosti, klempifské konstrukce z
upravené¢ho plechu. Vnitini omitky vapenné hladké Stukové, ¢ast uprav je sddrokartonem , vné&jsi
omitky natahované roztirané s perlinkou a lepidlem. Objekt ma plastova okna s s izolacnim
trojsklem ,vnitini dvefe plné a prosklené do oblozkovych ocelovych zarubni. Podlaha litd , v ¢asti
s keramickou dlazbou a nebo se zatézovym kobercem , socidlni zafizeni a kuchynky s keramickym
obkladem, na soc. zatfizenich WC, pisoary, umyvadla ,sprchové kouty. Vytdpéni z centralniho
zdroje pres vyménik v 1.PP, stejnym zdrojem je i tepld voda , v objektu je ptiprava pro klimatizaci,
v budové je osobni vytah.



Pro vypocet uvazujeme se stafim dle sdéleni z roku 1965 roki, castecné stavebni Gpravy byly
provedeny v letech 1998 az 2000 ( stfecha , ¢astecné socidlni zatizeni) , hlavni modernizace byla
provadéna od roku 2018 do soucasnosti. Objektivni Zivotnost vzhledem ke stavu, staii a
konstrukénimu provedeni stanovena vzhledem k provedenym stavebnim Gpravam na 120 rokd.
Koeficient K4-vybaveni stanoven na 0,937 - viz tabulka konstrukce a vybaveni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Budova 1.PP 32,9*13,49 = 443 82
Budova 1.NP 32,9*%13,49 = 443,82
Budova 2.NP 32,9*13,49 = 443 82
Budova 3.NP 32,9*%13,49 = 443,82
Budova 4.NP 32,9*13,49 = 443 82

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavend quvlStr' Soucin
plocha vyska

Budova 1.PP 443,82 m? 3,36 m 1491,24

Budova 1.NP 443,82 m? 3,52 m 1 562,25

Budova 2.NP 443,82 m? 3,52m 1 562,25

Budova 3.NP 443,82 m? 3,52 m 1 562,25

Budova 4.NP 443,82 m? 4,02 m 1 784,16

Soucet 2 219,10 m? 7 962,15

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 7962,15/2219,10 =3,59m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2219,10/5 = 443,82 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (32,9*13,49)*3,36 = 1491,24 m*

1.NP (32,9*13,49)*3,52 =1562,25m?

2.NP (32,9*13,49)*3,52 =1562,25m?

3.NP (32,9%13,49)*3,52 =1562,25m?

4 NP (32,9*%13,49)*4,02 = 1784,16 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.PP PP 149124 m’

1.NP NP 156225m’

2.NP NP 156225m?

3.NP NP 156225m’

4 NP NP 1784,16m?

Obestavény prostor - celkem: 7 962,15 m?



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;I;i%(;igﬁl ([:;()S]t

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s vyzdivkami S 100

3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100

4. Krov, stiecha sttecha plocha S 100

5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana bézna P 100

6. Klempiiské konstrukce poplastovany plech (kompletni) N 100

7. Uprava vnitinich povrchi Stukové omitka S 100

8. Uprava vngjsich povrchi zatepleni s probarvenou omitkou N 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100

11. Dvete hladké plné dveie S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova s izola¢nim trojsklem N 100

14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100

15. Vytapéni ustiedni S 100

16. Elektroinstalace svételnd tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprchovy kout S 100

24. Vytahy osobni vytah S 100

25. Ostatni klimatizace-ptiprava,digestofe, datové N 100
rozvody,UPC

26. Instalaéni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([D;()S]t Koef. g&fagggi}{

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech P 2,10 100 0,46 0,97

6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchil N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
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15. Vytapeni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni N 5,90 100 1,54 9,09
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 105,04
Koeficient vybaveni Ky: 1,0504
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: =2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfril. ¢. 10): *0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): *0,9349
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): *0,8850
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): *1,0504
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): *1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0110
Zékladni cena upravena [K&/m?] =7 587,08
PIna cena: 7 962,15 m? * 7 587,08 K&/m? = 60 409 469,02 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 59 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 61 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 59 / 120 = 49,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 49,2 % / 100) * 0,508

Budova ¢.p.691 - vécna hodnota = 30 688 010,26 K¢

1.2. Piipojka vody DN 40 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Piipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 35,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): *1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
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Zakladni cena upravend cena [K¢/m] =1416,18
PIna cena: 35,00m * 1 416,18 K¢/m =49 566,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 7 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 55 =873 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Pripojka vody DN 40 mm - vécna hodnota =7 434,95 K¢

1.3. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 34,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 1450,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): *1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2970
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = § 258,72

Plna cena: 34,00 m * 5 258,72 K¢&/m =178 796,48 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 6 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 74 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 6/80="7,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100) * 0,925

Pripojka kanalizace DN 200 mm - vécna hodnota = 165 386,74 K¢

1.4. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Délka: 30,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 215.-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): *1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): *3,0750
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 727,24

PIna cena: 30,00 m * 727,24 K&/m =21 817,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 6 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 6 /60 =10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Piipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - vécna hodnota =19 635,48 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
Budova ¢.p.691 = 30688 010,26 K¢
Ptipojka vody DN 40 mm = 743495 K¢
Ptipojka kanalizace DN 200 mm = 165 386,74 K¢
Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel = 19 635,48 K¢
Nékladové ceny - celkem = 30 880 467,43 K¢

Ocenéni vvynosovvm zpusobem

Pro ocenéni vynosovou metodou byly pouzity hodnoty ze smlouvy o prondjmu kancelaiskych
prostor a udaje sdélené objednatelem o nabizenych cenach pronajmu ostatnich kancelarskych i
nebytovych prostor objektu uvedenych na realitnich serverech.

Zati'idéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

kancelate 2.NP 125,70 4 200,- 43 995, - 527 940,-

Vynosy celkem 527 940,-
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Kancelaie 1.NP 348,33 4 560,- 132 365,40 1 588 384,80

Kancelaie 2.NP 238,62 4 560,- 90 675,60 1 088 107,20

Kancelaie 3.NP 362,37 4 200,- 126 829,50 1521 954,-

Kancelaie 1.NP 365,19 4200,- 127 816,50 1 533 798,-

Nebytové prostory 1.PP 285,39 1 800,- 42 808,50 513 702,-

Vynosy celkem 6 245 946,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 6 773 886,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 3219 287,49 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 489,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 424,05 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 2791 695,01 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 139 584,75 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

6 773 886,00 * 40 % - 2709 554,40 K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 3924 746,85 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % /7,00 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem =56 067 812,14 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: B) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 30880467,43 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem CV = 56067 812,14 K¢
Rozdil R = 2518734471 K¢

Ocenéni dle prilohy €. 23 tab. 2, skupiny B):
CV *1,10 = 61 674 593,35 K¢

Kombinace nakladové a vynosové metody = 61 674 593,35 K¢
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2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,021

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+2 P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1 * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,021 = 1,021

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

% Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 6 448, - 1,021 6 583,41
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2744 489 6 583,41 3219 287,49
nadvofii
Stavebni pozemek - celkem 489 3219 287,49
PozemKky - cena zjiSténa celkem = 3219 287,49 K¢
4.1. Vysledky analyzy dat
1. Kombinace nakladové a vynosové metody 61 674 593,40 K¢
2. Pozemky 3219 287,50 K¢
Zjisténa cena - celkem: 64 893 880,90 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 64 893 880,- K¢
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4.2.0cenéni trZznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indext
Metoda trzniho porovnani pomoci index( je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi

nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o
cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovndvani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceriované nemovitosti.

Uzitné podlahové plochy nebytovych jednotek s podilem na socidlnim zdzemi v jednotlivych
podlazich dle schémat ( viz Ptiloha) rozdéleni na jednotky pro vytvotreni ProhlaSeni vlastnika

1.PP — skladovaci prostory

Vycet mistnosti: plocha koef. uzitné plocha
sklad 1 33,07 m2 1,00 33,07 m2
sklad 2 32,24 m2 1,00 32,24 m2
sklad 3 234,71 m2 1,00 234,71 m2
vytah, Sachta,spolecné prostory 45,57 m2 0,00 0,00 m2
Celkem 300,02 m2
1.NP

Vycet mistnosti: plocha zazemi uzitna plocha
1.01 kancelafe 229,75 m2 22,15 m2 251,9 m2
1.02 kancelare 78,99 m2 7,61 m2 86,6 m2
Chodby, spole¢né prostory 67,91 m2 0 m2
Celkem 348,33 m2
2.NP

Vycet mistnosti: plocha zazemi uzitna plocha
2.01 kanceléte 198,73 m2 19,63 m2 218,36 m2
2.02 kancelate 128,53 m2 12,43 m2 140,96 m2
Chodby, spole¢né prostory 32,29 m2 0 m2
3.NP

Vycet mistnosti: plocha zazemi uzitna plocha
3.01 kancelafe 159,25 m2 17,92 m2 177,17 m2
3.02 kancelare 41,3m2 4,66 m2 45,96 m2
3.03 kancelare 41,3m2 4,66 m2 45,96 m2
3.04 kancelare 84,11m2 9,49 m2 93,6 m2
Chodby, spole¢né prostory 36,73 m2 0 m2

4 NP

Vycet mistnosti: plocha zazemi uzitna plocha
4.01 kancelare 129,96 m2 12,68 m2 142,64 m2
4.02 kancelate 92,96m?2 10,64 m2 103,60 m2
4.03 kancelare 108,05m2 8,97 m2 117,02 m2
Chodby, spole¢né prostory 32,29 m2 0 m2
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UzZitna podlahova plocha nebytovych jednotek s plochou nad 100m2 vcetné podilu na socidlnim zazemi

1151,65 m2

UzZitna podlahova plocha nebytovych jednotek s plochou do 100m2 véetné podilu na socidlnim zdzemi

272,12 m2

UzZitna podlahova plocha skladovacich prostor

300,02 m2

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

4.2.1.Nebytové jednotky s uZitnou podlahovou ploch nad 100m2

Prazska tfida ¢.p. 691/11, Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - ivaha
odhadce

Ocenovany objekt

Prazska trida C.p.
691/11, Hradec
Kralové, okres
Hradec Kralové

Pramér 141 m?

skeletova

po rekonstrukci

Habrmanova, Hradec

Kralové, okres
Hradec Kralové

361 m?

cihlova

dobry

K Polabinam,
Pardubice, okres
Pardubice

405 m?

panelova

po rekonstrukci

Kollarova, Hradec
Kralové, okres
Hradec Kralové

443 m?

skeletovd

novostavba

Mezi Mosty,
Pardubice, okres
Pardubice

825 m?

skeletova

dobry

Kukleny, Hradec
Kralové, okres
Hradec Kralové

139 m?

smisena

novostavba
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C. [Cena Koef. Cena po |Kllokalita [K2podlahova [K3konstrukce [K4stav |K5jiné [K6Uvaha [K1x...x K6 Cena
pozadovana |redukce [redukci plocha odhadce oceniovaného
resp. na na objektu
zaplacend za |pramen [pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani

1 |55124,65 K¢ 49 68 038,50 K

0.9 612,19 1 0.92 1.03 0.9 0.9 0.95 0.7291782
K¢
2 |42 716,05 K¢ 38 63 616,66 K{
0.9 444,44 1 0.93 0.8 0.95 0.95 0.9 0.604314
K¢
3 |49 000,00 K¢ 44 42 328,04 K
0.9 |100,00 1 0.9 1 1.05 | 1.05 1.05 |[1.0418625
K¢
4 148 472,73 K¢ 43 89 327,59 K¢
0.9 625,45 0.95 0.8 0.8 0.85 1.05 0.9 0.488376
K¢
5 (74 784,17 K¢ 67 66 151,42 K
0.9 [305,76 1 1.05 0.95 1.02 1 1 1.01745
K¢

Celkem primér 65 892,44 K¢

Minimum 42 328,04 Kg

Maximum 89 327,59 Kg

Smérodatna odchylka - s 16 690,86 K{

Pravdépodobnad spodni hranice - prdmér - s 49 201,58 K

Pravdépodobnad horni hranice - prdmér + s 82 583,30 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zakladé vyse uvedenych udajl a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovndvaci hodnota predmétné
nemovitosti ur¢ena nasledovné
65 892,44 K&/m?
* 1 m2
=65 892 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

65 890 K¢
Uzitna podlahova plocha nebytovych jednotek s plochou nad 100m2 vcetné podilu na socidlnim zazemi
1.151.65 m2 x 65890,- K¢/1m2 75 882 218,50 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
75 882 000 K¢

-18 -



4.2.2.Nebytové jednotky s uZitnou podlahovou ploch do 100m?2

Prazska ttida ¢.p. 691/11, Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - ivaha
odhadce

Ocenovany objekt

Prazska ttida ¢.p.

691/11, Hradec
Kralové, okres
Hradec Kralové

Pramér 46 m?

skeletova

po rekonstrukci

Kukleny, Hradec
Kralové, okres
Hradec Kralové

21 m?

smisena

novostavba

Prazska tfida, Hradec

Kralové, okres
Hradec Kralové

83 m?

cihlova

novostavba

Tomkova, Hradec

Kralové, okres
Hradec Kralové

42 m?

cihlova

dobry

Habrmanova, Hradec

Kralové, okres
Hradec Kralové

361 m?

cihlova

velmi dobry

Novy Hradec Krélové,

Hradec Kralové,

okres Hradec Kralové

24 m?

panelova

velmi dobry

Cena

(e

pozadovana

zaplacena za
1 m? plochy

Koef.
redukce
resp. na
pramen

Cena po
redukci
na

pramen

K1lokalita

K2podlahova
plocha

K3konstrukce

K4stav

K6uvaha
odhadce

K5jiné

K1 X ... x K6

Cena
ocenovaného
objektul
odvozena ze
srovnani

1 [89 779,05 K¢

80
801,14
Ke

0.9

11

1.05 1 1

1.155

69 957,70 K&

2 |79 397,59 K¢

71
457,83
Ke

0.9

0.9

1.1

1.05 | 1.05 1

1.091475

65 469,05 K¢

3 |66 428,57 K&

59
785,71
Ke

0.9

1.02

11

0.9 0.95 0.95

0.9113445

65 601,66 K&

4 [55 124,65 K¢

49
612,19
Ke

0.9

0.7

1.1

1 0.95 1

0.7315

67 822,54 K¢

5 |64 583,33 K&

58
125,00
Ke

0.9

0.97

1.08

0.9

0.848556

68 498,72 K&

Celkem primér

67 469,93 K&

Minimum

65 469,05 K¢

Maximum

69 957,70 K¢
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Smérodatna odchylka - s 1 927,80 Kg
Pravdépodobnad spodni hranice - primér - s 65 542,13 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 69 397,74 Kg

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zakladé vyse uvedenych Udajd a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota predmétné
nemovitosti uréena nasledovné

67 469,93 K&/m?
* 1 mZ
=67 469,93 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni: 67 470,-Kc

UzZitna podlahova plocha nebytovych jednotek s plochou do 100m2 véetné podilu na socidlnim zdzemi
272.12 m2 x 67 470,- K&/1m2 18 359 936,40 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
18 360 000 K¢

4.2.3.Nebytova jednotky skladG v 1.PP

Prazska tfida ¢.p. 691/11, Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

. . K2 - podlahova L, K6 - vaha
c. K1 - lokalita K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha odhadce

Prazska ttida C.p.
691/11, Hradec
Ocenovany objekt ,/ ] Priimér 300 m? skeletova po rekonstrukci

Kralové, okres

Hradec Kralové

Kollarova, Hradec
1 Kralové, okres 443 m? skeletova novostavba
Hradec Kralové

Denisovo nameésti,
Hradec Kralové,
2 250 m? cihlova pred rekonstrukci

okres Hradec

Kralové
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Milady Horakové,
3 Hradec Kralove, 287 m? skeletova pred rekonstrukci
okres Hradec
Kralové
Vazni, Hradec
4 Kralové, okres 250 m? cihlova dobry
Hradec Kralové
Brnénska, Hradec
5 Kralové, okres 118 m? cihlova dobry
Hradec Kralové
C. |Cena Koef. Cena po |Kllokalita |K2podlahova [K3konstrukce |K4stav [K5jiné |K6uvaha |K1x...x K6 Cena
pozadovana [redukce [redukci plocha odhadce ocenovaného
resp. na na objektu
zaplacena za [pramen |pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 49 000,00 K¢ 44 32 415,74 K{
0.9 |100,00 0.7 1 1.15 13 13 1.36045
K¢
2 143 960,00 K¢ 39 34 059,92 Kg
0.9 564,00 1 1.1 0.8 1.2 1.1 1.1616
K¢
3 [29 163,76 K¢ 26 26 163,67 K¢
0.9 [247,39 1 0.95 0.8 1.2 1.1 1.0032
K¢
4 130 000,00 K¢ 27 26 152,34 Kg
0.9 |000,00 1 1 09 | 1.15 | 1.05 [1.0324125
K¢
5 [36 440,68 K¢ 32 14 285,08 K
0.9 1796,61 13 1.1 0.95 1.3 1.3 2.295865
K¢

Celkem primér

26 615,35 K¢

Minimum 14 285,08 K¢
Maximum 34 059,92 K¢
Smérodatna odchylka - s 7 770,46 K¢
Pravdépodobnad spodni hranice - pramér - s 18 844,89 K
Pravdépodobnad horni hranice - prdmér + s 34 385,81 K

hodnocena jako lepsi

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

PFi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceriované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceriovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
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Na zakladé vyse uvedenych tdajd a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovndvaci hodnota pfedmétné
nemovitosti uréena nasledovné

26 615,35 K¢&/m?

* 1 m2
=26 615,35 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
7 985 000 K¢
UzZitnd podlahova plocha skladovacich prostor v 1.PP
300,02 m2 x 26,615,35- K¢/1m2 18 359 936,40 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
18 360 000 K¢

4.4. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU UMOZNUJICIM
PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

4.1.Vysledek dle cenového predpisu
64 893 880 K¢

4.2.1Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
75 882 000 K¢

4.2.2Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexti
18 360 000 K¢

4.2.3Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexti
7 985 000 K¢

4.2.Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
Celkem 102 227 000 K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni trzni hodnoty budovy ¢p.691, kterd je soucasti pozemku p.¢.st.2744 uvedenych na LV
22389 v k.u. Kukleny, obec Hradec Kralov¢, kraj Kralovéhradecky

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétnych nemovitosti t.j. budovy ¢p.691, ktera je soucasti
pozemku p.¢.st.2744 v k.iu. Kukleny v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

102 227 000,- K¢

Slovy: stodvamiliontidvéstédvacetsedmtisic korun ¢eskych

Vypracoval:

Ing. FrantiSek Plesnivy

Jizni 1372, 53501 Pielouc
Tel.: +420777630427

Email: plesnivyf(@seznam.cz

V Pieloudi, dne 21.10.2024

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ti¢astnikovi fizeni nebo
jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost urené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceniovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmeén¢ charakteristiky nemovitych véci.
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6. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pifedsedou Krajského soudu Hradec
Kraloveé dne 25.10.1996, ¢.j. Spr. 2357/96 pro zakladni obor ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi
stavby obytné, prumyslové a zemédélské - ceny a odhady se specializaci pro ocenovani
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcl a tlumoc¢niki vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové
v knize slibii pod pot.¢.2315.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. &. 170 evidence posudkll. Znale¢né uctuji dle
ptilozené likvidace na zaklad¢ dokladu.

V Pfelouc¢i dne 21.10.2024
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PRILOHY

Kopie katastralni mapy ze dne 17.10.2024

1856/5

2631

— —
a 5 10 15 20 25 m
VA

Pozemek p.c. 2744 v k.. €. 647209
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 5t 27440

Obec: Hradec Kralové [563810]¢

Katastralni Gzemi: Kukleny [647209]

Cislo Lv: 22389

vyméra [m’): 489

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni wymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba

Budova s Cidgn; poplmym 5 i

Stavba stoji na pozemku: p. € st 2744

Stavebni objekt: Lp 631

Ulice: Prazska tfidaC

Adresni mista: Prazska trida 691/116

Vlastnici, jini opravnéni

Sunner Moore 5.r.0., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna znacka geodetického bodu

Seznam BPEJ
Parcela nema e'vuduvane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny)
Zikaz zcizeni a zatiZeni
Zastavnl pravo smluvni

Jiné zapisy

vp

| Zévazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého
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B
HRADEC KRALOVE

MAGIETRA™ MESTA HRSTIFC KAAIE, 1 SKINSIOM HEKI L3 NADS 400, e =0 RN X 17 <R3 .&(‘»‘n’ G
oz,

g %o by
T a— ‘c._’q l
a IJ
CLBOR STAVEBHNE Tento sonhlas S
ucinku
Dne J
VAL DOPIS K (fg"t cal més NL: ” adee T:!',)(
ZN.: Dine 4 / é l('Pn\
ZE DN=: [ “Z078 072y
NASE 7N - SZ MMHK/702651/2023 S'_I'1.'J[
NeSEL . MIMHK101286/2022 ST10I i .
WY RIZUJE: Ing. Jana Jirovcova DLE RCZDELOVNIKU
TCL. 485 707 620
EHdAIL: Jana.Jirovcova@mmink.cz
- _
1AM 14.2.2024
KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Magistrat mésta Hradec Kralove - edbor stavabni, jako stavebni Ofad pfisiugay podls § 13 o¢st.
1 pism. €] zakona ¢. 183/2005 Sb.. ¢ Lzemnim plénovanl a sfavebnim fadu {stavebnrl zdken],
ve znéni pozd&jsich predpisu (dale jen  stavebni zakon™), v souladu s § 330 2 § 334a zakona ¢
283/2021 Sh.. ve znéni pozdéjsich predpisu prezkcumal podie § 122 stavebniho zakona Zadost
o kolaudaéni souhlas, ktercu cdne 15. 11. 2023 pocala 3 dne 1. 2. 2024 naposlecy doglnila
spo edrost

Sunner Moore s.r.o., IC 02643161, Kaprova 42/14, 110 00 Praha,

(dale jen .stavebnik"), a na zaklads tohoto prezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebninho
zaona a § 18i vyhtasky & 503/2008 Sh., o podrobnéjsi Upravé uUzemniha rozhodovani,
(zemniho opatieni a stavebn’ho fadu

kalaudacni souhlas,
ktery je dokladem © povolenem ucelu uzivani
dokonéene éast stavby schopné samostatnéno uZivan!
oznaéena razvem:

stavebnl Gpravy administrativniho objektu
Hradec Kralové, Kukleny. &. p. 621, Prazska tida 11

v tomte rezsahu:

- predmétem ko audaénibo scuhlasu jsou pouze spolecns casti oojektu (cbalka budovy,
1. PP, hygienické zazemi ve v&ach podlazich. komunkacni prostory: chodby, schodists,
vytah),
piedmatemn kolaudadnine scuhiasu nejsou kancelaleké prostory v 1. aZ 4, NP,

(séle jen  stavba™ na pozemku sl p. 2744, parc. & 61711 v katastralnim dazemi Kukleny,
provedené pedle dodateingha povoleni spis. zn. $Z MMHKM 9785772021 ST1/J] ze dre 10. 5.
2022, ktere nakylo pravni moci cre 28. 5. 2022,

Vymezeni icelu uzivani stavby:
Stavba bude uZivana v sauladu s pvéienou cokumenlaci stavby.

AN RARCT ALOVE. O

= "
Vilts LIS FEL (6 HRAEEC KRALDYE, (25 (CSLOVERSKE ARMADY 162, 502 0D HASOPC If-‘l e
TEL.: 142C €83 727 1.1, E-MAIL: POSTA ANMIIK.CZ. [-FO0ATILVA CFUIAT AMAGQ AR #K.1/, 12 JATCYE SCHRAULY: Jebb2
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Odavodnéni:

Dne 15. 11. 2023 podal stavebnik 2acos: o kolaudaéni scuhlas na vyse uvedsnou stavbu.

Zaveretna kontrolni prohlidia byla provedena dne 5. 1. 2024 s timto vysiedkem:

- Kancelarské prostory ve viech podiazich nejgou dokonéeny (codlahy, osazeni pedhleda).
Staveknik proto upravil (zJZil) rozsah keolaudacs stavby. Kolaudacni soublas sz proto
vzlahuje pouze na dokonéenou East stavby, kterd jo schopna samostatného uZivani.

-~ Stavba byla provedena podle ovéiond projekiové dokumertace s nepcdstainymi
odchylsami: v1. PP byla zrusena stojovna vytahu {strgjovna je umisléna na kabiné
vytahu). Stavebni Ufad ovEfil dokumentaci skutadnéha provadani stavby.

Pl zdvéreZné kontrolni prohlidca nebyly pfediczery wveskers doklady, doxlady byly
postupné doplnény. Prediozené dok'ady maji vwhovujici vysledky.

- Pii zavérend kontroini prohlidee nebyly dokordsny vSechny dpravy potfebné pro
bezbarérové udivani stavey, Tyto byly ndsledné opraveny a doplnény,

- Nebyla oznafens parkcvaci stani oro navrhovany zamér (v dochazkové vzdasnosti na
pozemku parc. . 617/1 vk 0. Kukleny). Oznadeni parkovacich mist bylc nasledrs
deplnéno.

Stanoviska sdélily tyta subjekty:
- Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje
~ Hasi&zky zachranny scor Kralovehradeckaho kraje

Zkugchni pravaz ani pfedéasngé uzivani stavby neprobihaly.

Stavebni Ufad nazjistil zavady branici bezpecnému uzivani vymezene &asti stavby ani rezpor se
zavaznymi stanovisky dotéenych organu k uzivani stavhy a shledal téz, 2e skuteéné provessni
stavby a jeji uZivanl nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpetnost
anebo divotnl prostiedi.

Pouceni:
KolaudaZni souhlas nenl podle § 122 odet. 4 stavebniho zakona spravnim rezhoonutim a nelze
ge proto croti nému acvolet.

Priloha:
Cwéiena cokumentace skuistneho provedeni stavby

Ing. Janadapwwm S A1y

cpravnsnmﬁndnf'ﬂ bl e * ArsNT
referent statnl sprévy na iseky stavebnlho (adu otisk Gifedniho razitka
Poplatek:

Spravni poplatek pode za<ona & 634/2004 Sh., o spravnich paplateich ve znéni poeddjiich
predpish dle polczky & 20 plsm. &) ve vysi 1500 K& {3 hodiny) byl caplacer dne 12, 1. 2024 a
dle polozky €. 18 bod 15 ve vWsi 500 K byl zaplacer dne 9. 2. 2024.

Obdrzi:

CEastnici (dodejky)
Sunner Moore s.r.o., Kaprova 42/14. 110 00 Praha
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Srovnavané nemovitosti
4.2.1.Nemovitosti pro nebytové prostory nad 100m2

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Habrmanova, Hradec Kralové, Cena 19 900 000 K¢
okres Hradec Kralové

Poznamka k cené véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 301 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 1

Uzitna plocha 361 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime k prodeji administrativni budovu v Habrmanové ul. V Hradci Kralové formou prodeje obchodniho podilu v s.
r. o. Nemovitost se nachazi nedaleko od OD Aupark v centru mésta, kde je veskera obcanska vybavenost. Budova ma
sklep, dvé nadzemni podlazi a zrekonstruované podkrovi, 19 parkovacich mist ve vnitrobloku, plechovou garaz a
plechovy sklad. Vjezd je zajistén branou a zavorou. Kancelarské plochy jsou s riznymi moznostmi ¢lenéni. Dispozice:
sklep, 1. NP: vstupni chodba, 2x dvojkancelar , 1x kancelar, technické zazemi, toalety, kuchynsky kout, 2. NP: 3x
dvojkancelar, 3. NP (podkorvi): zasedaci mistnost, kuchyrisky kout, 2x WC, pfedsin, koupelna, 1x kancelar, 1x
dvojkancelaf. Celkova plocha pozemku je 700 m2. V souéasné dobé je plna obsazenost kancelafi najmem vé.
parkovaciho stani. Sténa domu je pronajata pro umisténi reklamni plochy. Dim je po ¢astecné rekonstrukci. Okna jsou
dfevéna. Nékteré mistnosti maji klimatiza¢ni jednotku. Topeni a teplou vodu zajistuje plynovy kotel umistény v
technické mistnosti v pfizemi domu. Pro vazné zajemce mame k dispozici podrobnéjsi dokumentaci.

2. Fotodokumentace

-37 -



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita K Polabinam, Pardubice, okres Cena 17 300 000 K¢
Pardubice

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Plocha pozemku 405 m? Stav Po rekonstrukci

Typ objektu Pfizemni Podlazi bytu 1

UZitna plocha 405 m?

Rada Vam predstavim zajimavou investic¢ni prileZitost, ktera nabizi nepreberné zplsoby vyuZiti komercniho charakteru
- jedna se o prostor Raiffeisenbank v ulici K Polabindm, pfimo naproti obchodniho domu Atrium Palace Pardubice.
Ulice K Polabindm kolmo navazuje na nyni, od nadrazi, rekonstruovanou ulici Palackého, ktera se kompletné obnovi az
po kfizovatku pred Tfidou Miru. Zaroven zde budou také nové bytové domy "Pernerka". Tudiz je zde opravdu velky
potencial ke komerénimu vyuziti. Prostor, ktery ma celkovou vyméru uctyhodnych 405m, ma vstup pfimo z ulice a
méri 292,7m. Suterén ma 112,3m mezi obéma prostory mizZete vyuZit vytah. Dle ndjemni smlouvy tyto prostory
vyuziva Raiffeisenbank. Pokud premyslite nad financovanim a nebo hledate podobné investicni pfilezitosti radi Vam
pom@Zeme s fedenim na miru. Stitek energetické naro¢nosti budovy (PENB) je zpracovan. Energeticka naro¢nost
budovy je C - Uspornd. V pfipadé vice zajemc( o nemovitost, si majitel vyhrazuje pravo prodat nemovitost zajemci s
nejvyssi nabidkou.

2. Fotodokumentace

Raiffeisen

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Konstrukce
Typ objektu
UZitna plocha
Plyn

Kollarova, Hradec Kralové, okres Cena
Hradec Kralové

Skeletova Stav

Pfizemni Podlazi bytu

443 m? Poloha nemovitosti
Plynovod

21707 000 K¢

Novostavba

1

Centrum obce

Nabizime k prodeji obchodni prostory v novostavbé, nachazejici se v tésném sousedstvi hotelu Cernigov a nedaleko

noveé zrekonstruovaného Riegrova nameésti. Jednotka disponuje pfipojkou plynu, coZ ji Cini idedIni volbou pro

provozovani gastronomického podniku. V ramci projektu je k dispozici celkem 3.447m2 obchodni plochy, ktera

navazuje na vyse uvedené prostory. Tato atraktivni lokalita se nachazi kousicek od vlakového i autobusového nadrazi.

Prostory jsou ve stavu shell, coZ poskytuje novému vlastnikovi moznost vlastniho designu a pfizplsobeni podle svych
potieb. V pfipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vlyvoj ceny (od zacCatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

25000 000 K&
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mezi Mosty, Pardubice, okres  Cena 39990 000 K¢
Pardubice

Poznamka k cené cena k jednani Konstrukce Skeletova

Plocha pozemku 1787 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 825 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Budova se nachazi v Pardubicich v ulici Mezi Mosty pti pravém biehu feky Chrudimky. V jejim tésném sousedstvi se
nachazi tzv. automatické mlyny ( Winternitzovi mlyny ), které byly miliardovou investici rekonstruovany a tim daly
bezprostfednimu okoli naprosto jiny raz. Objekt kanceldrské budovy je umistén v blizkosti centra Pardubic. Okolni
zastavbu, kromé automatickych mlyn(, tvofi pfevazné radova uli¢ni zastavba. Budova je obdélnikového pldorysu s
plochou stfechou, nepodsklepena o tfech nadzemnich podlazich bez vytahu. Jedna se o budovu o tfech traktech, kdy
ve stfedovém je situovana chodba, ze které jsou pristupné kancelare po obou stranach. Na kazdém podlazi je rovnéz
socialni zafizeni. Prodava se cela spole¢nost.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kukleny, Hradec Kralové, okres Cena 10395 000 K¢
Hradec Kralové

Konstrukce Smisend Stav Novostavba

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Podlazi bytu 1 Vytapéni Jiné

Uzitna plocha 139 m? Kanalizace Verejna kanalizace

Pocet nadzemnich 5 Voda Vodovod

podlazi domu

V ramci rezidencniho projektu Rezidence Thera (Kukleny, Hradec Kralové) si Vdm dovolujeme nabidnout
nadstandardni nebytovy prostor, ktery mizZe byt reprezentativnim mistem pro Vase podnikani. Vyuzit jej mlzZete
napriklad jako kancelaf, showroom, obchod, apod. Velkou prednosti tohoto prostoru je jeho umisténi na dobre
viditelném a frekventovaném misté — narozi ulic Palenecka a Prazska tfida. Kolaudace domu je planovana na kvéten
2024. Nebytova jednotka ma podlahovou plochu 138,60 m2 s oznacenim A16 (dle naf. vl. 366/2013 Sb.) a nachézi se v
INP v Casti A — nejblize rusné Prazské tridé. Sklada se z hlavniho z prostoru (129,65 m2) a pfislusenstvi - umyvarny
(1,85 m2), WC (1,7 m2) a kuchynky (4,4 m2). Soucasti standardl jsou velkoformatova okna s trojskly, keramické
dlazby, podlahové vytapéni, rekuperace, FVE na stfeSe domu ve vlastnictvi SVJ. Veskeré materialy jsou vybrané s
dlrazem na mensi uhlikovou stopu a pfitom vyssi komfort budoucich majitel(i. Rezidence Thera je unikatni stavba, kde
jsou diky vyuZitym technologiim minimalni mési¢ni naklady na provoz. Prikaz energetické narocnosti budov je v
nejvyssi mozné tridé — A. Projekt se radi mezi tzv. zdravé projekty, kde je feSeno zdravi obyvatel domu napfiklad
udrzovanim idedlni vihkosti vzduchu v bytech a to bez ohledu na ro¢ni obdobi. Jsme Vam osobné k dispozici 5 dni v
tydnu a to v Pardubicich na adrese Gorkého 1243 nebo v Praze na adrese Boudnikova 2538/13, Praha 8 budova Dock
In Five, pfipadné i pfimo na stavbé. Schlizku a prohlidku si, prosim, sjednédvejte dopredu emailem nebo telefonicky.
Budeme se tésit Tym Rezidence Thera

2. Fotodokumentace

12
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4.2.2.Nemovitosti pro nebytové prostory do 100m2

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kukleny, Hradec Kralové, okres Cena 1885 360 K¢
Hradec Kralové

Konstrukce SmiSend Stav Novostavba

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 21 m?

V ramci rezidenéniho projektu Rezidence Thera (Kukleny, Hradec Kralové) si Vam dovolujeme nabidnout zbrusu novy
nebytovy prostor, ktery mizZe byt reprezentativnim mistem pro Vase podnikani. Vyuzit jej mlzZete naptiklad jako
kancelar, showroom, obchod, apod. Velkou prednosti tohoto prostoru je jeho umisténi na dobre viditelném a
frekventovaném misté — ndrozi ulic Palenecka a Prazska tfida. Kolaudace domu je planovana na kvéten 2024.
Nebytova jednotka s oznac¢enim v projektu A11, méa podlahovou plochu 20,60 m2 (dle naf. vl. 366/2013 Sb.) a nachazi
se v INP v ¢asti A — nejblize rusné Prazské tridé. Sklada se z hlavniho prostoru (17,70 m2) a pfislusenstvi - WC (2,5 m2).
Soucasti standardi jsou velkoformatova okna s trojskly, keramické dlazby, podlahové vytapéni, rekuperace, FVE na
stfeSe domu ve vlastnictvi SVJ. Veskeré materidly jsou vybrané s dirazem na mensi uhlikovou stopu a pfitom vyssi
komfort budoucich majitel(i. Rezidence Thera je unikatni stavba, kde jsou diky vyuzitym technologiim minimalni
mésicni naklady na provoz. Prikaz energetické narocnosti budov je v nejvyssi mozné tfidé — A. Projekt se Fadi mezi tzv.
zdravé projekty, kde je feSeno zdravi obyvatel domu napfiklad udrzovanim idedlni vihkosti vzduchu v bytech a to bez
ohledu na rocni obdobi. Jsme Vam osobné k dispozici 5 dni v tydnu a to v Pardubicich na adrese Gorkého 1243 nebo v
Praze na adrese Boudnikova 2538/13, Praha 8 budova Dock In Five, i pfimo na stavbé. Schlizku a pfipadnou prohlidku
si, prosim, sjednavejte dopredu emailem nebo telefonicky. Budeme se tésit Tym Rezidence Thera

2. Fotodokumentace

rezidencethera.cz

3. Vyvoj ceny (od zacCatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prazska tfida, Hradec Kralové, Cena 6 590 000 K¢
okres Hradec Kralové

Poznamka k cené véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Stav Novostavba Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V Podlazi bytu 1

Garai Ano Uzitna plocha 83 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Verejna kanalizace

Pocet nadzemnich 7 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime ke koupi komercni prostory ve druhé etapé developerského projektu Cihlovka, ktery je situovany na
frekventované PraZské tfidé na budoucim Kuklenském nameésti v Hradci Kralové. Jedna se o rohovou jednotku,
zkolaudovanou jako komer¢ni prostory, o vymére 83,5 m? v pfizemi domu exponovanou na Zivou PraZskou tFidu.
Dispozici tvofi zasedaci mistnost, open space kancelare s kuchyriskym koutem, phone box neboli akustickd mistnost,
koupelna a samostatna toaleta. Akustickd mistnost snizenim hluku umoziuje vyssi efektivitu a komfort pti praci.
Komeréni prostory v Cihlovce jsou navrzeny v pasivnim standardu a zaroven tak, aby pfinasely maximaini komfort
vasemu podnikdni. V komerénim prostoru se tedy automaticky vétra vzduch pomoci vzduchotechniky, o tepelny
komfort se stara podlahové topeni, vse fidi inteligentni ovladani. Pro Usporu nakladl na energie jsou na stfese
instalovany fotovoltaické panely. Jednotka disponuje také pfipravou na klimatizaci a chytrym domovnim zvonkem.
Vzhledem k pouzitym modernim technologiim skytaji prostory Siroké spektrum moZnosti vyuZiti. Prostory jsou vhodné
napfiklad k poskytovani synergickych sluzeb (odborna lékarska ordinace Ci péce o zdravi a vyZivu apod. ), vedle jiz sidli
zubar, nebo pro obchodni ucely, ¢i bistro, pekarnu, kavarnu nebo také kvétinarstvi. Cely areal se nese v industridlnim
duchu, nebot je zde ponechan tovarni komin, ktery prosSel rekonstrukci. Vice informaci naleznete také na www.
cihlovka. cz. Kukleny projdou do roku 2030 rozsahlou revitalizaci, dojde tak k zatraktivnéni této ¢asti. Letos developer
zkultivuje predprostor objektu Cihlovky 2. Dale se planuje realizace ndmésti méstem Hradec Krdlové. V okoli se
planuje nékolik developerskych projektl a dojde tak k celkové proméné mista. Lokalita nabizi skvélou dostupnost do
centra mésta. Vybornda obcanska vybavenost (posta, IékaF, sportovni aredl, skola, Skolka, obchody, restaurace) a
dopravni obsluznost v misté (MHD, vlak). Komercni prostor je obchodovan formou prevodu obchodniho podilu.
MozZnost dokoupeni garazového parkovaciho stani. Radi Vam sdélime vice informaci na osobnim setkani. Financovani
Vam pomUzZeme vyresit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Tomkova, Hradec Kralové, okres Cena 2 790 000 K¢
Hradec Kralové
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 42 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Podlazi bytu 2 Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel
UZitna plocha 42 m? Kanalizace Verejnd kanalizace
Pocet nadzemnich 4 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod

Zprostiredkujeme Vam prodej nebytového prostoru - kancelare, ktery se nachazi v pfizemi zdéného domu v samotném
centru Hradce Kralové - ulice Tomkova. Prostorové usporadani: prostorna mistnost a zazemi (lze vyuZit pro toaletu a
koupelnu). Pokud chcete mit kancelar v historickém centru Hradce Kralové, tak nevahejte a prijdte na prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 100 000 K&
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Habrmanova, Hradec Kralové, Cena 19 900 000 K¢
okres Hradec Kralové

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 1

Uzitna plocha 361 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime k prodeji administrativni budovu v Habrmanové ul. V Hradci Kralové formou prodeje obchodniho podilu v s.
r. o. Nemovitost se nachazi nedaleko od OD Aupark v centru meésta, kde je veskera obcanska vybavenost. Budova ma
sklep, dvé nadzemni podlazi a zrekonstruované podkrovi, 19 parkovacich mist ve vnitrobloku, plechovou gardz a
plechovy sklad. Vjezd je zajistén branou a zavorou. Kancelafské plochy jsou s riznymi moznostmi ¢lenéni. Dispozice:
sklep, 1. NP: vstupni chodba, 2x dvojkancelar, 1x kancelaf, technické zazemi, toalety, kuchyrisky kout, 2. NP: 3x
dvojkancelar, 3. NP (podkorvi): zasedaci mistnost, kuchynsky kout, 2x WC, predsin, koupelna, 1x kancelar, 1x
dvojkanceldr. Celkova plocha pozemku je 700 m2. V soucasné dobé je plna obsazenost kancelafi najmem v¢.
parkovaciho stani. Sténa domu je pronajata pro umisténi reklamni plochy. Dim je po ¢astecné rekonstrukci. Okna jsou
drevéna. Nékteré mistnosti maji klimatizaéni jednotku. Topeni a teplou vodu zajistuje plynovy kotel umistény v
technické mistnosti v pfizemi domu. Pro vdiné zajemce mame k dispozici podrobné;jsi dokumentaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Novy Hradec Kralové, Hradec Cena 1 550 000 K¢
Kralové, okres Hradec Kralové
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné pravniho servisu
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Podlazi bytu 1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
UZitna plocha 24 m? Poloha nemovitosti Sidlisté
Kanalizace Verejna kanalizace Pocet nadzemnich 9

podlazi domu
Voda Vodovod

Nabizime ke koupi nebytové prostory o velikosti 23,6 m2 v prizemi bytového domu v ulici Durychova. Prostory jsou
dalkoveé vytapéné, hodi se pro jakoukoliv obchodni a administrativni ¢innost, kancelaf, ateliér, vydejnu e-shopu. Dfive
slouZily prostory jako prodejna drogerie, nyni jsou kolaudované pro provozovani kadernictvi - Ize po dohodé odkoupit
stdvajici vybaveni a tim ihned pokracovat v zavedené provozovné. Pochopitelné prostory je mozné bez nutnych Uprav
vyuZivat i pro dalsi estetické sluzby - kosmetika, masaze, nehty, fasy apod. Vyhodou je bezbariérovy pristup a
bezplatné parkovani pred objektem. Pro vice informaci kontaktujte realitni maklérku Mgr. Petru Hlavsovou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
1 800 000 K&
1700 000 K&

1 600 000 K&

1500 000 K&
1400 000 K&
1300 000 K&

"
A W
& )

N S5 S S &

) L - y
o oo & & L o >~ N Sy »
w v R < < < A

Vyvoj cen, VloZenl inzerétu Inzerat odstranén
¥

4.2.3.Nemovitosti pro nebytové skladovaci prostory

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kollarova, Hradec Kralové, okres Cena 21 707 000 K¢
Hradec Kralové

Konstrukce Skeletova Stav Novostavba

Typ objektu Pfizemni Podlazi bytu 1

Uzitna plocha 443 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Plyn Plynovod

Nabizime k prodeji obchodni prostory v novostavbé, nachazejici se v tésném sousedstvi hotelu Cernigov a nedaleko
noveé zrekonstruovaného Riegrova nameésti. Jednotka disponuje pfipojkou plynu, coZ ji Cini idedIni volbou pro
provozovani gastronomického podniku. V ramci projektu je k dispozici celkem 3.447m2 obchodni plochy, ktera
navazuje na vySe uvedené prostory. Tato atraktivni lokalita se nachazi kousi¢ek od vlakového i autobusového nadrazi.
Prostory jsou ve stavu shell, coZ poskytuje novému vlastnikovi moznost vlastniho designu a pfizplsobeni podle svych
potieb. V pfipadé zajmu o prohlidku nds nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Denisovo namésti, Hradec Cena 10990 000 K¢
Kralové, okres Hradec Kralové
Poznamka k cené Na tuto nemovitost Ize Cerpat  Konstrukce Cihlova
jak hypotecni tak i podnikatelsky
uvér., véetné poplatkd, véetné
provize, v€etné pravniho servisu
Stav Pted rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Uzitna plocha 250 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Prodej krasné vily v centru Hradce Kralové. Barokni stavba dle Uzemniho planu stavba nabizi Siroké vyuziti s moznosti
prestavby aZ na Uroven 4 NP ( bytovy diim, rodinny diim, komeréni vyufZiti - ordinace, zazemi pro pravni kancelare atd..
Nemovitost neni pamatkové chranéna. Stavba je plvodnim stavu a vyZaduje rekonstrukci. Parkovaci kapacita na
vlastnim pozemku cca 10 - 15 vozidel. Za zajimavé hodnotime moZnost ¢erpani dotacnich titulli ( zatepleni, stfecha,
FVE, tepelné cerpadlo, rekuperace a dalsi.. ) Vice informaci Vam podame pfi osobnim jednani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

voj cery [ viozeni inzeratu [ inzerat odstranén

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Milady Horakové, Hradec Cena 8370 000 K¢
Kralové, okres Hradec Kralové

Poznamka k cené Elektronicka aukce Konstrukce Skeletova

Stav Ptred rekonstrukci Typ objektu Prizemni

Elektfina 230V a 400V Vytapéni Plynovy kotel

Podlahova plocha 287 m? Uzitna plocha 287 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Verejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Mistni zdroj

Nabizime k prodeji pozemek s budovou v Hradci Kralové, ulice M. Hordkové. objekt se nachazi v centru méstské casti
Trebes. Jednd se o samostatny objekt rozdéleny na 2 ¢asti. Ve druhé ¢asti se nachazi herna-bar. V tésné blizkosti se
nachazi obchod, gkola a dalsi mistni provozovny. V misté vegkera ob&anskd vybavenost Aredl je ve vlastnictvi Ceské
republiky, s nimz ma Ceska posta, s.p., pravo hospodafit, v souladu se zakonem &. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve
znéni pozdéjsich predpisd. Pozemek parc. €. st. 758/1, o vymére 287 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je
i stavba bez &. p., stavba obéanského vybaveni, k. U. Trebes, obec Hradec Krélové, LV &. 121, KU pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralniho pracovisté Hradec Kralové. V katastru nemovitosti nejsou evidovana zadna omezeni vlastnického
prédva, ale na nemovitych vécech maze byt umisténo vedeni a/nebo zafizeni vefejné technické infrastruktury, k nimz
existuji opravnéni, jakoz i omezeni uzivani nemovitych véci vznikla podle predchozich pravnich uprav, ktera se
nezapisovala do pozemkovych knih, evidence nemovitosti ani do katastru nemovitosti. V katastru nemovitosti je
evidovan jiny zaznam — zména vymér obnovou operatu. Jedna se o samostatny objekt, jednopodlazni, nepodsklepeny,
rozdéleny na dvé ¢asti. Pfed budovou je moznost parkovani. Celkovy stav: standard. Zavady: bez zjevnych zavad. Typ
budovy: skelet s vyplni. Nosné konstrukce: Zelezobeton. Pricky: zdéné. Tvar stfechy: plocha. Krytina: lepenka.
Podkrovi: nepfistupné. Klempirské konstrukce: pozink Okna: plastova, kovova. Fasdda: klasicka omitka bez zatepleni.
Stari budovy:45 let.. Elektricka energie, vedeni v zemi, Voda, vodovodni pripojka — vefejny vodovod, Kanalizace,
vefejnd — samospadnad, Zemni plyn, ano — nizkotlak. Vytapéni, ustredni vytapéni kotel zemni plyn, TUV — centralni
plynova priprava, Rozvody vody, pozinkovana plast, Elektroinstalace, hlinik, méd. Material topnych téles, ocel. Celkova
vyméra pozemku: 287 m2, Zastavéna plocha: 259 m2, Obytna/uzitnd plocha: 219 m2, Obestavény prostor: 816 m3,
Pocet podlazi: 1 podlazi (1NP) Radon: Nebylo zjiSténo., Azbest: Ne. Nemovitost je prodavana formou E-aukce na
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webovém portéle Tender arena Minimalni nabidkova cena ¢ini 8 370 000 K¢ VySe poZadované kauce Cini 837 000 K¢

a podminkach Géasti v E-aukei jsou k dispozici na strankach Ceské posty, s. p. v sekci Prodej a prondjem nemovitosti,
pfipadné je zasleme na vyzadani.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacCatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vazni, Hradec Kralové, okres Cena 7 500 000 K¢
Hradec Kralové

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Vytapéni Ustiedni vytapéni UzZitna plocha 250 m?

Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce Kanalizace Verejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Ne

podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime k prodeji budovu o uZitné plose 250 m? v ulici VaZni v Hradci Krdlové na Slezském Pfedmésti v aredlu
Kovosrotu. Jedna se o zdénou pfizemni budovu se zastavénou plochou a nadvofim o vymére 461 m2. V objektu budovy
se nyni nachazi kantyna s jidelnou o kapacité cca 35 mist k sezeni, kuchyn, kancelar, sklady a pfipravny, toalety, Satna
se sprchou, Uklidova komora, rampa... Moznost vSestranného vyuziti budovy. Pro vice info volejte maklére.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Brnénska, Hradec Kralové, okres Cena 4 300 000 K¢
Hradec Kralové
Poznamka k cené Vcetné provize RK véetné Konstrukce Cihlova
provize RK
Stav Dobry Elektfina 230V
Podlazi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel
Uzitna plocha 118 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Verejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Druh komeréni Jiné
nemovitosti

Exkluzivné nabizime prodej objektu s mozZnosti komeréniho vyuZiti (sidlo firmy, ordinace praktického lékare,
veterindrni klinika, provozovna) v ulice Brnénska v Hradci Kralové, ¢asti Novy Hradec Kralové. Samostatné stojici
rodinny dim, ktery prosel v 90. letech rekonstrukci, se nachazi na jednom z nejvyhledavanéjsich mist v Hradci Kralové.
V minulosti byl objekt vyuZivan jako sidlo firmy s kancelarskymi prostory ¢i veterinarni ordinace. Celkovd vyméra
pozemku je 156 m? a prakticky tvofi jen zastavénou plochu domu. Dispozice: vstupni hala, pfedni pokoj, chodba a
obytna kuchyné. Cely prostor téchto mistnosti ma vyméru 51,7 m2. Veskeré pficky jsou zde zhotoveny ze
sadrokartonu, které lze jednoduse odstranit a predni ¢ast domu spojit v jednu mistnost ¢i zménit vnitfni usporadani.
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Zadni ¢ast domu je dispozicné tvorena chodbou, samostatnou toaletou s umyvadlem, koupelnou se sprchovym
koutem a dal3i toaletou a dva zadni pokoje o vyméfe 15 a 17,4 m?2. Pod objektem se nachazi krasny sklep (cca 15 m?) s
cihlovym klenutym stropem. Dim ma podezdivku z piskovcovych kvadri, obvodové zdivo je plné cihelné. Dim byl v
ramci rekonstrukce podfiznuty proti zemni vlihkosti a nevykazuje zadné problémy s vlihkosti obvodového zdiva. V ramci
rekonstrukce byly nové provedeny rozvody elektfiny v médi, rekonstrukci prosly podlahy, topeni (novy plynovy kotel z
roku 2022), stfesni krytina a fasada. Objekt ma v soucasné dobé vyuZitelné pouze pfizemi. MoZnost vyuZiti volného
padniho prostoru. Vytapéni objektu zajistuje novy plynovy kotel napojeny na centrélni systém vytapéni. Ohfev TUV
elektrickym bojlerem. Objekt ma klasickou sedlovou stfechu s krytinou z betonovych tasek. Do objektu je zavedena
elektfina, plyn, obecni vodovod a odpady jsou svedeny do kanalizace. Jedna se o zajimavé a viditelné misto s mozZnosti
parkovani pfimo pred objektem. Zastavka MHD cca 100 m. Nakup nemovitosti Ize financovat pomoci hypotecniho
uvéru, ktery Vam pomuzeme vyfidit. Pro dalsi informace ¢i domluveni terminu prohlidky kontaktujte realitniho
maklére.

2. Fotodokumentace

3. Vlyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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