C.j. 189 DDR 015/26-05

USNESENI

Soudni exekutor JUDr. et PhDr. Jifi Leskovjan, LL.M., Exekutorsky ufad Praha 4, se sidlem Skolska
695/38, 110 00 Praha 1, opravnény dle § 76 odst 2 zak. 120/2001 Sb. (exekucni fad) k provedeni dobrovolné
drazby v ramci dalsi ¢innosti exekutora na zakladé smlouvy o provedeni dobrovolné drazby uzaviené mezi
soudnim exekutorem JUDr. et PhDr. Jifim Leskovjanem, LL.M., a insolvenénim spravcem Mgr. Janem
Urbanem, IC 71467092, se sidlem: Purkyfiova 101, 563 01 Lanskroun, tipadce Residence Cestlice, s.r.o., IC
17489750, sidlem Ruska 315/2, 353 01 Marianské Lazn¢, ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Plzni, sp.
zn. KSPL 20 INS 22415 /2025
vydava

DraZebni vyhlasku
I. Drazebni jednani se kona prostfednictvim elektronického systému drazeb na adrese portalu:
www.okdrazby.cz

Zahajeni elektronické drazby: dne 7. 10. 2026 v 11:00 hod. (od tohoto okamziku mohou drazitelé Cinit
podani).

Ukonceni elektronické drazby: nejdiive dne 7.10.2026 v 11:15 hod. Drazba se vS§ak kona, dokud drazitelé Cini
podani (§ 3361 odst. 4 zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném meéni (dale jen ,,0.s.f.")) - bude-
li v poslednich péti minutdch pfed stanovenym okamzikem ukonceni drazby u€inéno podani, ma se za to,
ze drazitelé stale ¢ini podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku ucinéni
podani. Budou-li poté ¢inéna dal$i podani, postup dle ptedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho
uc¢inéného podani pét minut, aniz by bylo u¢inéno dalsi podani ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani
a drazba konc¢i. Sledovani elektronické drazby je vetejné piistupné.

I1. Pfedmétem drazby jsou nasledujici nemovité véci:

o] 5: CzZ0209 Praha-vyched Obec: 538141 Cestlice
Kat.zemi: 623440 Cestlice List wvlastnictvi: 497
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Residence Cestlice, s.r.o., Ruska 315/2, 35301 Marianské 17489750
Lazneé

B Nemovitosti

Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zplisob ochrany
229 zastavéna plocha a
nadvori
ufdsti je stavba: Cestlice, &.p. 223, rod.dum
'ba stoji na pozemku p.&.: St. 299
318 67 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez ¢p/ce, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 318
219/6 400 zahrada zeméd&élsky pudni
fond

Shora uvedené nemovitosti tvori jeden funkéni celek a budou dohromady drazeny s veskerymi soucastmi a prisluSenstvim.

Prohlidka predmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedeném terminu vzdy v misté, sraz ucastnika prohlidky je na adrese
Ke hfisti 223, Cestlice, okres Praha vychod. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne
zéastupce navrhovatele drazby pan Jan LouZil, tel.: 733 326 476, (dale jen ,,povéfena osoba‘).

Ugastnik prohlidky je povinen, na vyzvu osoby zajistujici prohlidku, prokézat se platnym prikazem totoznosti.
Jedna-li za fyzickou osobu, piedlozi Gfedn€ ovéfenou plnou moc, jedna-li za pravnickou osobu a je zaroven
jejim statutdrnim organem, ptredlozi vypis z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru v ptipadé
zajemce zahrani¢i osoby, ne star§iho 3 dnti ke dni prohlidky, jedna-li za pravnickou osobu a neni zaroven jejim
statutarnim organem, piedlozi navic ufedné ovéfenou plnou moc ud€lenou osobou opravnénou pravnickou
osobu zastupovat a vypis z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru v ptipadé zajemce zahranici
osoby, ne star$iho 3 dnti ke dni prohlidky. Uastnik prohlidky bude zaregistrovan a predlozené plné moci a
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vypisy z obchodniho rejstriku, popf. jiného registru, budou pfilozeny k registracnimu formuléfi a i€astniktim
prohlidky se nevraci!

Planované prohlidky se uskuteéni:

1. prohlidka dne 1.10.2026 v 10:00 hod.

2. prohlidka dne 25.9.2026 v 13:00 hod.

O své Ucasti a poctu zucastnénych osob v datech planovanych prohlidek zajemce upozorni povéienou osobu
telefonicky nejméné 3 pracovni dny pfede dnem planované prohlidky v terminech uvedenych vyse.
Navrhovatel drazby si vyhrazuje pravo uskutecnit prohlidky ve stanovenych dnech i v jiném nez pfedem
uréeném case, a to v pripadé, kdy se v konkrétni den planované prohlidky bude chtit prohlidky zacastnit vice
zéajemci, a to z diivodu jejich bezpecnosti. V takovém piipadé o poctu osob, které se ucastni prohlidky ve vyse
uvedeny termin, rozhodne povéfena osoba.

II1. Poiadové ¢islo drazebniho jednani: 1.
IV.Vysledna cena drazenych nemovitych véci byla uréena znaleckym posudkem ¢. 057886/2026, ktery
vypracoval soudni znalec Pavel Miskovsky, se sidlem namésti Bofislavka 2029/4, 160 00 Praha 6 - Dejvice, a

to ¢astkou 24 600 000,- K¢ (slovy dvacet ctyfi miliond Sest set tisic korun ¢eskych).

V. NejniZ§i podani se stanovuje ve vysi 19 680 000,- K¢. Piihoz stanovuji na minimalni ¢astku 10.000,- K¢.

VL. Vysi jistoty soudni exekutor stanovuje v ¢astce 750 000,- Ké. Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci
jsou povinni slozit jistotu pied vlastni drazbou v hotovosti u exekutorského tradu nebo na tcet exekutora ¢.
304525842/0300, jen je vedeny u CSOB, VS 0152026, specificky symbol & poznamka: rodné &islo nebo ICO
drazitele, a to nejpozdéji do 6.10.2026.

K platbé na ucet exekutora Ize prihlédnout jen tehdy, bylo-li ve stanovené 1hité zjisténo, Ze na jeho ucet také
dosla. Do elektronické drazby budou ptipusténi jen drazitelé, ktefi takto zaplatili drazebni jistotu do
uvedeného terminu.

VII. Vécna biremena a niajemni prava, ktera prodejem nemovité véci v drazbé nezaniknou:
Na drazenych nemovitych vécech nevaznou zadna vécna bfemena a najemni prava, kterd prodejem nemovité
véci v drazbé nezaniknou.

VIII. Vydrazitel je opravnén ptevzit vydrazené nemovité veci s prislusenstvim dnem nasledujicim po
doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive vSak po uplynuti lhiuty k podavani navrhii na predrazek. Byl-li vSak
takovy navrh podan, nemovitost s pfislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo predraziteli
doru¢eno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité véci s prislusenstvim,
nabylo-li usneseni o ptiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu.
Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s prislusenstvim, nabylo-li usneseni o predrazku pravni moci a
predrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

IX. Registrace drazitelti do systému elektronickych drazeb probiha prostfednictvim webového formulaie
na adrese www.okdrazby.cz , sekce Registrace/Ptihlaseni.

X. Zpusob elektronické drazby:

1. Drazby se muze z(castnit jen registrovany oveéteny uzivatel portalu www.okdrazby.cz .

2. Povinny se nesmi Ucastnit drazby jako drazitel. Povinny se po pfedchozi registraci miize jako ovéteny
uzivatel portalu www.okdrazby.cz G€astnit drazby v postaveni povinného a pfislusi mu pravo podat namitky
proti ud€leni ptiklepu.

3. Draziteli nebo povinnému, ktery nespliuje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu,
exekutor umozni na ptedchozi pisemné vyzadani v sidle uradu pfistup k technickému vybaveni.

4. Na portalu www.okdrazby.cz v sekci pripravované drazby drazitel zvoli nemovitou véc, kterou chce drazit.
5. Po pfipsani drazebni jistoty na bankovni u¢et exekutora a splnéni podminek ucasti na drazbé dle drazebni
vyhlasky je drazitel opravnén v drazbé prihazovat.

6. V terminu potfadani samotné drazby se drazitel prihlasi u konkrétni drazby svym uzivatelskym jménem a
heslem do systému, poté mize piihazovat.

7. Drazitelé nemohou v drazbé Cinit shodna podéani. Dalsi podani tedy musi byt vzdy vyssi nez ptedchozi
uc¢inéné podani, jinak k nému nebude v elektronické drazb¢ viibec pfihlizeno. To neplati pro drazitele,
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kterym svédci predkupni pravo — v pripadé, ze bude ucinéno stejné podani drazitelem, kterému sveédci
predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé a nebude ucinéno podani vyssi, bude udélen priklep draziteli,
jemuz svédci predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé. Neni-li priklep takto ud€len, bude udélen draziteli,
ktery podani ucinil jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1 véty druhé o.s.t. se nepouzije.

8. Ptihozy se Cini tak, Ze do pfislusného okénka drazitel vypiSe ¢astku ptihozu (musi byt stejné ¢i vyssi nez
stanoveny minimalni ptihoz urfeny drazebnikem, jinak se podani s ¢astkou mensSi nez minimalni piihoz
nezobrazi a ma se za to, ze nebylo uc¢inéno), klikem na tlacitko ptihodit je podani u¢inéno a zobrazi se jako
nejvys$si podani spolu s uzivatelskym jménem drazitele, celkovou ¢astkou a uvedenym piesnym Casem
ptihozu.

9. Po skonceni drazby oznami exekutor prostfednictvim systému elektronickych drazeb osobu, ktera ucinila
nejvyssi podani v drazbé a vysi nejvyssiho podani.

10. Drazitelim, kterym nebyl udélen ptiklep, se vrati zaplacena jistota po skonceni drazby na jejich bankovni
ucet. Drazebni jistota se nevraci tomu draziteli, ktery podal namitky proti udéleni ptiklepu, a to az do
doby, nez usneseni o piiklepu nabude pravni moci.

Dokumenty v elektronické podobé zasilané soudnimu exekutorovi, nebo uklddané na portalu
www.okdrazby.cz, které¢ byly ptivodné v pisemné podobé¢, museji byt pievedeny do elektronické podoby
formou autorizované konverze dokumentt.

XI. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které neptipousti drazbu (§ 267 o.s.t.), aby je uplatnil u
soudu. Uplatnéni takového prava u soudu je povinen soudnimu exekutorovi prokazat nejpozdéji v posledni
pracovni den, ktery pfedchazi dni kondni drazebniho jednani; soudni exekutor upozornuje, ze jinak k jeho
pravu nebude pfi provedeni drazby ptihlizeno.

XII. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo
veécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o najemce
bytu, vyménkare, je-li soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného biemene bydleni, aby
takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne ptiklepem nebo
v ptipade zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XIII. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o drazbu provadénou soudnim exekutorem v souladu s ust. § 76
odst. 2 e.f., tedy drazbu nemovitych véci (spoluvlastnického podilu) na nédvrh osoby opravnéné disponovat s
véci, nebude soudni exekutor provadét rozvrh rozdélované podstaty. Cinnost soudniho exekutora konéi
provedenim drazby, tedy vydanim usneseni o piiklepu, jeho doru¢enim a vyplacenim vytézku drazby
navrhovateli drazby. Z tohoto divodu neni mozné, aby se v drazb¢ dle ust. § 76 odst. 2 e.f. véfitelé upadce
domabhali uspokojeni svych vymahatelnych pohledavek ptiznanych vykonatelnym rozhodnutim, smirem nebo
jinym titulem uvedenym v § 274 o. s. t. (nebo v § 40 e.t.) anebo pohledavek za ipadcem zajisténych zastavnim
pravem na prodavanych nemovitych vécech, a tyto pohledavky piihlasovali do drazby dle § 336f 0.s.f. Rozvrh
rozdélované podstaty bude proveden v ramci insolven¢niho fizeni.

XIV. Soudni exekutor upozornuje drazitele, Ze se pripousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno uvérem se
ziizenim zastavniho prava na vydraZzené nemovité véci. Z tohoto divodu se urcuje termin, do kterého
vydrazitel musi sdélit, zda bude nejvyssi podani platit Gvérem se ziizenim zastavniho prava k vydrazenému
predmétu drazby do 15 dni od doruceni usneseni o piiklepu.

XV. Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné
koupé, Ze je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Ud€lenim pfiklepu pfedkupni pravo nebo vyhrada
zpétné koupé zanika, nejde-li o predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu
stavby, predkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné predkupni
pravo, kterd udélenim piiklepu nezanikaji. Soudni exekutor stanovuje termin pro uplatnéni a prokéazani
predkupniho prava nebo vyhrady zpétné koupé pét dni pred dnem konani drazebniho jednani. Soudni exekutor
pied zahajenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda jsou pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé
prokézany a toto rozhodnuti zvetejni pii zahdjeni drazby v elektronickém systému drazeb.

XVI. Usneseni o piiklepu se v elektronické podobé zveiejni v systému elektronickych drazeb a dorudi se
osobam dle § 336k o.s.T.

XVII. Po nabyti pravni moci usneseni o ptiklepu (usneseni o predrazku) a doplaceni nejvyssiho podani
(ptedrazku) nasleduje zapis do katastru nemovitosti. K zaplaceni nejvyssiho podani urcuji lhtitu 30 dni, ktera
pocne béZet pravni moci usneseni o priklepu. Nejvyssi podani se hradi v hotovosti na pokladné Exekutorského



ufadu Praha 4 soudniho exekutora JUDr. et. PhDr. Jitiho Leskovjana,LL.M., nepiesahuje-li ¢astku stanovenou
jako nejvy$$i moznou pro platbu v hotovosti podle zvlastniho pravniho piedpisu, nebo bezhotovostnim
pfevodem na ucet &islo 304525842/0300, jenz je vedeny u CSOB, a.s., variabilni symbol 0152026. Jako
specificky symbol pouzije zajemce svoje rodné Cislo nebo identifika¢ni ¢islo. Nejvyssi podani (jeho doplatek)
je zaplaceno piipsanim ¢astky na uvedeny ucet.

Neuhrazenim ceny dosazené vydrazenim se drazba stavd zmatenou, k pfechodu vlastnického prava k ptedmétu
drazby nedojde. Drazebni jistota sloZzena vydrazitelem vcetné jejiho pfislusenstvi bude pii zmareni drazby
pouzita na naklady zmatené drazby a na naklady opakované drazby, bude-li se konat, a teprve zbyvajici ¢ast
bude vricena vydraziteli, ktery zptisobil zmateni drazby. Vydrazitel, ktery zptsobil zmateni drazby, je na
vyzvu soudniho exekutora povinen uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim
slozen4, a to i v piipad€ nakladt opakované drazby konané v diisledku zmafteni predchozi drazby vydrazitelem.

XVII. Ukladam obecnimu ufadu a katastralnimu ufadu, v jejichz obvodu je drazena nemovita véc a dale
obecnim Ufadim pfislusnym dle mista bydlisté, aby toto usneseni nebo jeho podstatny obsah uvetejnili na
ufedni desce.

Pouceni: Odvolani proti této drazebni vyhlasce n e n i pripustné (§ 336¢ odst. 5 0.s.1").

V Praze dne 27.08.2026

Soudni exekutor
JUDr. et PhDr. Jiti Leskovjan, LL.M.



