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1 ZADANI

PFedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 132 k. 4. Dobrna
(zemédélské staveni bez ¢p/ce vletné pfislusného pozemku parc. & st. 167/2 a pozemku parc. ¢ 767/2),
ve vlastnictvi Ob&anské sdruzeni Respektuj mé&, 1CO: 270 14 266, se sidlem Zamecka 1068/2, D&&n |-D&¢in,
405 02 Décin, za Gcelem exekucniho rizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Ucely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni C. j. 204 EX 17246/22-124,
od Mgr. Veroniky Sedlackové, kandidata soudniho exekutora Mgr. Pavla Preuse, Exekutorsky Urad Praha 8,

se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zakladé stavu k 21. 10. 2025.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 132 k. G. Dobrna je po zaokrouhleni stanoven na:

1065 000,00 K¢

(slovy: Jeden milion Sedesat pét tisic korun ceskych)

Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje v€etné titulni strany 27 stran textu a 23 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zlistava pro archivni
e v

Gcely v archivu znalecké kanceldre (dale také jako ,,Znalecka kancelar ¢i,,Znalec).
Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost znaleckého posudku.

V Praze dne 22. 12. 2025

I — — — —————
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> VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroja dat

Znalec pfi vybéru zdrojd dat vychazel z:

[1] Cesky urad zemé&méricky a katastralni <www.cuzk.cz> pro ziskani informaci o nemovitych vécech
a nalezeni skute¢né realizovanych prodej;

[2] Portal Cenovamapa.cz <www.cenovamapa.cz> pro nalezeni skute¢né realizovanych prodejd;

[3] Inzerdty realitnich kanceldrf <www.sreality.cz> pro ziskani nabidek srovnatelnych nemovitych véci;

[4] Uzemniplén obce Dobrna <www.obec-dobrna.cz> pro ziskani informaci o Gzemf;

[5] Provedené mistni etrent;

[6] CSOB index bydleni <www.csob.cz> pro zjist&ni vyse indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;

[7] Informace od Zadavatele znaleckého posudku;

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

Data ziskana ze strany Zadavatele

[8] Usneseni . j. 204 EX 17246/22-124 Mgr. Veronika Sedlackova, kandidat soudniho exekutora Mgr. Pavla
Preuse, Exekutorsky urad Praha 8 (viz Priloha ¢. 1);

[9] Vypisz KN naLV & 132 k. G. Dobrnd k datu 29. 9. 2025 (viz Priloha ¢. 2);

Data ziskana ze strany Znalecké kancelare

[10] Z&dost o spolupréci povinného (viz Piiloha ¢&. 4);

[11] Kopie katastralni mapy k pfedmétnym nemovitym vécem (viz Pfiloha &. 2);
[12] Vypis z insolvenéniho rejstiku (viz Priloha &. 5);
[

13] Fotodokumentace pfedmétnych nemovitych véci ziskana na zakladé provedeného mistniho Setfeni (viz.
Priloha ¢. 3);

[14] Skute¢né realizované transakce;
] Srovnavané nemovité véci (viz. P¥iloha &. 6);

5
[16] Uzemniplan obce.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele, na nichz je stanovisko zaloZeno, jakozto dalsi poskytnuté podklady
jsou povaZzovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Pro ucel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci presné
definovan Zadavatelem. Na zakladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude
uvedena podrobnd charakteristika ocefiovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V ramci
analyzy trhu nemovitych véci bude analyzovdn prfedmétny segment trhu nemovitych véci, do néhoz se
oceriované nemovité véci radi. Dle této analyzy je mozné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informace
o ocerlovanych nemovitych vécech a analyza trhu budou uvedeny niZe pod kapitolou Vycet dat. Na zakladé
provedenych reSersi a rozboru dat je pak vybrana metoda, kterd je dle ndzoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry
analyz, pro spInéni pfedmétného ukolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden niZe, pficemz konkrétni
volba pouzité metody, v¢. jejiho odivodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Komunikace s povinnym a provedeni mistniho Setfeni

Povinnému a pravni zastupkyni povinného byla Znalcem zasldna dne 30. 9. 2025 Zadost o poskytnutf
soucinnosti pri ocenéni nemovitych véci. Na zaslanou Zddost povinny ani pravni zdstupkyné nereagovali.
Datum mistniho Setreni bylo stanoveno na zdkladé Usneseni ¢. j. 204 EX 17246/22-124 a to na 21. 10. 2025.
V ur€eny termin bylo mistni Setfeni provedeno za Uclasti zastupce Zadavatele a majitele sousedni nemovitosti,
ktery umoznil pres svij pozemek pristup k pfedmétnym nemovitym vécem. Zdarovern poskytl zakladni
informace tykajici se pfedmétnych nemovitych véci.

Ocenéni nemovitych véci bude s ohledem na vySe uvedené provedeno na zdkladé venkovniho i vnitniho
ohledani, predlozenych podkladd, sdélenych informaci od Zadavatele a vlastnika sousednich nemovitosti,

nahledd do katastru nemovitosti a map, verejné dostupnych informaci a odborného odhadu Znalce.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci ziskand z provedeného mistniho Setfenf je uloZena v archivu
Znalce, jeji ¢ast je pouzita v pfiloze tohoto znaleckého posudku

K datu ocenéni nebylo proti povinnému zahdjeno insolvencni fizeni.

3.2 Vycetdat

3.2.1 Data ziskana o oceriovanych nemovitych vécech zapsanych na LV €. 132 k. 4. Dobrna

V ndsleduijici tabulce jsou uvedeny zdkladni informace o oceriovanych nemovitych vécech, ziskané z LV ¢. 132
k. 4. Dobrna.

Tabulka ¢. 1: Zakladni informace

Nazev Specifikace

Kraj Ustecky

Okres Décin

Obec Dobrnd
Katastralni dzemi 627291 Dobrna
List vlastnictvi 132

Viastnik Obéanské sdruzeni Respektuj mé&, 1CO: 270 14 266, se sidlem Zamecka 1068/2,
Dé&cin I-D&cin, 405 02 D&CIn
Zemédélské staveni bez ¢p/ce umisténé na pozemku zastavéné plochy a nadvor{

parc. C. st. 167/2 vCetné tohoto pozemku a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 767/2.

Nemovité véci
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Vé&cna prava slouzici ve

o . . Bez zapisu
prospéch nemovitosti P

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu, jako souvisejici zapisy Zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim poradi novy dluh, Zdvazek neumoznit zapis

Vé&cnd prava zatéZuijici nového zast. prava namisto starého;

nemovitost Z3astavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny, jako souvisejici zapisy Zdvazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, Zadvazek neumoznit zapis
nového zast. prdva namisto starého.

Poznamky Zahajeni exekuce, jako souvisejici zapisy Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti.

Plomby a upozornéni

Bez z3pisu

Najemni smlouva

NepredloZzena

Kupni smlouva

Nepredlozena

Technickd dokumentace

Nepredlozena

Zdroj: list vlastnictvi; zajisténé podklady; vlastni zpracovani
Celkovy popis nemovitych véci

Oceriované nemovité véci predstavuiji zemédélské staveni bez ¢p/ce vEetné prislusného pozemku zastavéné
plochy a nadvori parc. ¢. st. 167/2 a pozemek ostatni plochy parc. €. 767/2, které spolecné tvori jednotny funkcni
celek. Nemovité vé&ci zapsané na LV ¢&. 132 k. (. Dobrnd se nachazi v obci Dobrnd, v Usteckém kraji.

Obec Dobrna se nachazi v severnich Cechach, zhruba 8 km vychodnim smérem od centra Dé&cina. Rozprostira
se v mirné& zviné&né pahorkatiné na okraji CHKO Ceské Stredoho¥, jeji poloha je pfiblizn& 397 m. n.m. Soué&asti
obce Dobrnajei prilehld osada Brlozec. Obec Dobrnd zaujima rozlohu 8,82 km? a na jejim Gzemi Zije 441 obyvatel
(4daj k 1. 1. 2025 dle Ceského statistického Gfadu). V obci je k dispozici pouze zékladni ob&anské vybavenost,
kterd je predstavovana obecnim uradem, materskou skolou, knihovnou, minimarketem. Z inZenyrskych sitf je
vobci kdispozici pouze napojeni na verejny zdroj elektrické energie. Vodovod, kanalizace ani plynovod
k dispozici nejsou. Dopravni obsluznost Dobrné je zajistovana pfiméstskou autobusovou dopravou, nejblizs{
autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti cca 350 m od predmétnych nemovitych véci (Dobrng, skola),

Mys v v vr

Zelezni¢ni zastavka v obci nenf (nejblizsf Zelezni¢ni zastavka Breziny u Dé¢ina je vzdalena cca 5,3 km).

Obrdzek ¢. 1: Poloha pfredmétnych nemovitych véci
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Obrazek ¢. 2: Poloha pfedmétnych nemovitych véci

«,,_. F
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Zdroj: mapy.com

Predmétné nemovité véci se nachdzeji zhruba v centru obce Dobrnd, situovany jsou po levé strané silnice
prochazejici obci (smérem prijezdu od jihu k severu, od Bfezin k Huntifovu), v mirné svaZzitém terénu. V okoli
se nachdzeji prevazné soliterné umisténé objekty rodinného bydleni vesnického charakteru, zdpadnim smérem
se nachazi mensi zemé&de&lsky aredl. NejblizSi autobusova zastavka se od predmétnych nemovitych véci nachazi

vvvvv

v w7

u Dé¢ina, ktera je vzdalena cca 5,3 km).

P

Obrazek ¢. 3: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.co
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Obrdzek ¢. 4: Poloha predmétnych nemovitych véci

L5

Dobrna

430

D

Zdroj: mapy.com

Oceriované nemovité véci jsou predstavovany zemédélskym stavenim bez ¢p/Ce vletné prislusného pozemku
zastavéné plochy a nadvorfi parc. ¢. st. 167/2 a pozemkem ostatni plochy parc. €. 767/2, které spole¢né tvori
jednotny funkdni celek.

K pfedmétnym nemovitym vécem nenf zajistén pristup. Pri severovychodni a vychodni hranici pozemki vede
pozemek parc. ¢. 1338/2, ktery je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha — ostatni komunikace. Tento
pozemek je ve vlastnictvi jinych fyzickych osob, v terénu vSak nema charakter ostatni komunikace (neni takto
vyuzivan, na pozemku se nachazi travni a trvalé porosty, pozemek nenavazuje na Zzadnou dalsi verejné
pristupnou komunikaci). Nebylo zjisténo, zda je pristup k predmétnym nemovitym vécem smluvné ¢i jinym
zpUsobem osetren.

Pfedmétné pozemky jsou mirné svazité, caste¢né oplocené. Na pozemcich se nachdazeji neudrzované porosty,
prevazné vzrostlé dreviny vzniklé naletovym zpldsobem. Na pozemku parc. ¢. st. 167/2 se nachdzi zemédélské
stavenf (stodola), které je ve $patném, dlouhodobé neudrzovaném stavebné technickém stavu. Jedna se o
samostatné stojici objekt umistény ve svaZitém terénu, ¢ast stavby je podsklepena (jednad se o prazdny
prostor), nadzemni ¢ast je rozdélend na 1.NP a pddni prostor. 1.NP je zdi s priichodem rozdéleno na dvé zhruba
stejné velké ¢3sti. Stavba je zdén3, ¢astecné z kamenného zdiva, ¢astecné z cihelného. ZastfeSenije provedeno
drevénym krovem sedlového tvaru, stfesni krytina taskova (¢ast krytiny schazi, do objektu zatéka). Vodorovné
konstrukce jsou dfevéné, ¢astecné s prkennym povrchem, ¢astecné bez povrchu (¢ast konstrukei stropti je také
poskozena zatékanim — konstrukce poskozené hnilobou, propadlé). VypIné otvord schézi, pouze jeden vjezd
z jizni strany je opatfen dfevénou prkennou vyplni. Vnitfni i vnéjsi omitky vétSinou schazi, zbyvajici jsou ve velmi
Spatném stavu. Stavba neni napojena na Zadné inZenyrské sité.

Zastavéna plocha zemédélského staveni byla odhadnuta ve vysi 260 m* na zakladé provedeného mistniho
Setreni, dle ndhledu do katastru nemovitosti a odborného odhadu Znalce.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Tabulka niZe zndzorriuje podrobny popis vyse uvedenych pozemkad.

Tabulka ¢. 2: Popis predmétnych pozemkl

Druh pozemku Vyuziti pozemku Zpusob ochrany

chranéna krajinna oblast,

s.167/2 zastavéna plocha a nadvori  zeméd.stav bez ¢p/ce chranéna krajinna oblast - 557,00
IV.zéna
chranéna krajinna oblast,

767/2 ostatni plocha jind plocha chranéna krajinna oblast - 580,00
IV.zéna

Vymeéra pozemki celkem [m?] 1137,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovanf{
K predmétnym nemovitym vécem bylo zjisténo nize uvedené prislusenstvi.

Tabulka ¢. 3: Prislusenstvi

Vratka drevénd na kovovych sloupcich

Oploceni drevény plot na kovovych sloupcich, draténé pletivo na kovovych sloupcich

Zdroj: vlastni zpracovanf

Obrazek ¢. 5: Ndhled do katastru nemovitosti

Zdroj: katastr nemovitostf
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Obrazek ¢. 6: Ortofoto

Zdroj: mapy.com

Dle dzemniho planu obce Dobrnd platného k datu ocenéni jsou predmétné nemovité véci umistény
v zastavéném tzemi obce, v plose bydleni venkovského (BV). Oceriované nemovité vécijsou s ohledem na vyse
uvedené vyuzivany v souladu s izemnim planem.
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Obrazek ¢. 8: Uzemni plan

N

Zdroj: https:// www.obec-dobrna.cz/file.php?nid=18098&o0id=12488619

3.2.2 Data ziskana ke zpracovani analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi prehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v prislusnych ¢astech.

3.3 Metody oceriovani nemovitych véci

3.3.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivany tfi standardni mezindrodné uzndvané
pfistupy k oceriovani. Jednda se o metodu vécné hodnoty (nakladovou), metodu vynosovou a metodu
porovndvaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychazi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zdkladni zplisob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
védci plynouci ve formé ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované ndjemné se vdaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychdzi
z predpokladuy, Ze oceriovana nemovitd véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrZitelny vynos (pfijem), neboli
&isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpo¢tu naklad
(vydajd), nebo také soucet provozniho, financniho zisku a zisku z mimoradnych prijmd (dariovy zaklad pro dan
z prijma), stanoveny jako prdimérnd, nebo pravdépodobné ocekavana hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparacni) je vhodnym néstrojem oceriovéni v pripadé, ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovndni prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provdadéno pomoci koeficientd & index(.
Porovndvaci metoda ma dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povazuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo védzeny prdmér. Nepfimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovita véc oceriovana. Jeji hodnota je
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pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda je nastrojem pro stanoveni reprodukéni ceny nemovité véci. Reprodukéni cena odpovida
vysindkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze zndmych metod. Pro Ucely trhu
nemovitych véci je vyse vécné hodnoty prevazné informativni, protoZe potenciondiniho kupujictho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky uzitek mu mdZe prinaset.

3.3.2 Vybér zakladnich pojmi oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, a témi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
vdaném dcase, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrazi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevldda
pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trini hodnota je odhadovana ¢3astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzntho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvézlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona ¢. 237/2020 Sb., 0 oceriovani majetku).

Vécnda hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouZivani, ve vysledku pak snizend o ndklady na opravu vdznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z d@vodu financnich moZnosti, motivace
a zajm{ daného kupujiciho a prodavajiciho miZze nebo nemusi mit cena placend za zboZi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, ktera je zboZi nebo sluzbam pripisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v soucasné dobé zakon ¢. 237/2020 Sb., o oceriovani
majetku a zméné nékterych zakond, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 488/2020 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona <. 237/2020 Sb., v platném znén).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dlsledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumf zvlastni hodnota prikldadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zédkon o oceriovani majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé pofizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.

CSOB index je index, ktery byl pfedstaven spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s. v roce 2011, ma za tkol stanovit
vysi indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trZznich cen nemovitosti, které

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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si prostfednictvim hypotecniho uvéru poridili klienti Hypotecni banky, jez by mély byt presnéjsi nez ceny
nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u t¥ typl nemovitosti — bytd, rodinnych
dom( a pozemkad.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

V nasledujicich ¢astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky.
S ohledem na charakter nemovitych véci bude nejprve provedena analyza trhu nemovitosti a ndsledné bude
vybrana vhodnd metoda ocenéni. Nasledné bude provedeno samotné ocenéni predmétnych nemovitych véci
a uvedena interpretace zavére¢nych vysledkd.

V rdmci nasledujicich podkapitol bude provedeno:

- Analyza trhu nemovitosti — pro zjist&ni vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice;
- Trh s rodinnymi domy - zjisténi vyvoje cen rodinnych domg;
- Trh s pozemky - zjiSténi vyvoje cen pozemkd urcenych k vystavbé;

- Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 132 k. 4. Dobrnd - volba metodiky,
podklady a pfistup ke stanoveni vySe obvyklé ceny;

- Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych predpisti — stanoveni ceny zjisténé dle
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona, o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist;

- Vysledky analyzy dat — rekapitulace vysledné vyse ceny obvyklé a ceny zjisténé predmétnych
nemovitych véci.
4.2 Analyza trhu nemovitych véci

Pro ucely provedeni analyzy jednotlivych druh@ nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidencni nemovitosti a komer¢ni nemovitosti.

Graf ¢. 1: Clené&ni nemovitych veéci

Stavebnf Rodinné domy Kancelare
Zemé&dé&lské UVals[33d B Bytové domy Komeréni RSl

Pozemky RS nemovitosti [k ST el |ndustridini
Nelesni's porostem Rekreadni objekty Hotely
Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovanf

Dle zdkona o oceriovani majetku, ktery je stéZejni pro oceriovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Rezidencni nemovitosti slouZi za Gcelem bydleni, popfipad€ za Gcelem rekreace. Reziden¢ni nemovitosti jsou
rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné domy, bytové domy, byty a rekrea¢ni objekty.

Rezidencni trh

Rezidencni nemovitosti slouzi za Gcelem bydleni, popfipadé rekreace. Podle toho, zda se jedna o nemovitosti
individudlniho nebo hromadného charakteru, se déli na rodinné domy a byty (nebo bytové domy). Rodinné
domy predstavuji stavbu uréenou pro bydleni spiSe individudlniho charakteru. Naopak byty a bytové domy
poskytuji bydleni hromadného charakteru.
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Rok 2022 byl rokem ndvratu k normdlnimu vyvoji bytového trhu, obdobim stabilizace po extrémnim
pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni stéle jesté ve znamenf
relativné vysokych prodejd a akcelerace cen, druhd prinesla stagnaci cen a propad prodejd, ktery prakticky
kopiroval pokles hypote¢niho trhu. Na celkovém vyvoji trhu v roce 2022 se zdsadnim zplsobem podepsal
zejména prudky narlst irokovych sazeb a prisnéjsi pravidla pro poskytovani hypoték. Dalsi udalosti, ktera trh
v loriském roce zdsadné a negativné ovlivnila, byl véle¢ny konflikt na Ukrajiné.

Reziden¢ni trh v CR vroce 2023 Ize charakterizovat vyznamnym ochlazenim zajmu o koupi nemovitosti
a dramaticky pokles poctu transakci. Dopady na realitni trh v roce 2023 mélo predevsim omezeni financovani
v disledku vysoké inflace a vysokych trokovych sazeb u Givér. Naddle pokraduje odkladani poptavky po bytech,
a to jak k vlastnimu uzivani, tak i k pronajmu. Ddvody Ize hledat hlavné u vysoké ceny penéz a nizkych vynosu
v porovnani s vétsinou vkladovych bankovnich produkti

Od roku 2024 vzrdstd dari z nemovitého majetku, kterou vybiraji jednotlivé obce samy a samy si také mistnimi
koeficienty urcuji jeji vysi v zakonem daném rozmezi. Dari z nemovitosti za¢ina byt vyznamné;jsi nakladovou
polozkou.

Hypoteéni banka predstavila v dubnu roku 2011 index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery k datu
ocenéni aktualizuje a vydéva CSOB pod pojmem CSOB index. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech
trznich cen nemovitosti, jez si prostrednictvim hypotecniho tvéru poridili klienti Hypotecni banky, které jsou
mnohem presné&j$i nez ceny nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tf typd
nemovitosti — bytd, rodinnych dom@ a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CSOB index rodinnych doma byl do roku 2016 vy33i neZ index bytovych jednotek, coZ se na konci roku 2016
zménilo, kdy ceny bytl zacaly rist rychleji. Vlivem koronavirové pandemie se rdst cen v segmentu rodinnych
dom v prabéhu prvni poloviny roku 2020 zpomalil. V poslednim kvartalu roku 2020 ve srovnani s predeslymi
obdobimi naopak tempo rlstu cen rodinnych dom@ opét zrychlilo. Vroce 2021 pokradoval zdjem jak
o nemovitosti v dobrém technickém stavu, tak o ty pred rekonstrukci. Poptavka po starSich domech urcenych
k rekonstrukci se pak koncem roku 2021 a v prvni poloviné roku 2022 sniZila z ddvodu vysokych nakladl na
stavebnimaterial a ceny energii. Tempo rlistu cen rodinnych dom@ v prvnim kvartalu roku 2022 mirné zrychlilo,
naopak ve druhém ctvrtleti zpomalilo na 4,50 %. Ve tfetim kvartdlu tempo ristu pokleslo na 2,60 %, mezirocné
pak ceny rodinnych dom{ rostly 0 17,40 %. Ve ¢tvrtém kvartdlu 2022 v segmentu rodinnych dom( pokracoval
vyvoj rodinnych dom v klesajicim trendu. | zde se poptavka vyrazné sniZila, u rekreacnich nemovitosti témér
zamrzla. Omezeni poptavky mélo pozitivni dopad na reseni problém( se stavebnimi materidly. Nejvice se
stavélo ve Stredocleském kraji a okoli Brna. Nartst zajmu byl o mobilni domy, kontejnerové domy nebo
moduldrni dfevostavby.

V prvnim ctvrtleti 2023 pro ndkup rodinnych dom plati klesajici zajem. Nejvice patrny je pritom pokles u vétsich
rodinnych domd, které si neprosly rekonstrukci. PFicinou jsou pravdépodobné stale relativné vysoké ceny za
energie. Na rozdil od velkych a provozné nehospodérnych rodinnych dom( i nadale pretrvava zdjem o mensi
a levné;jsi rodinné domy a mobilni domy (zejména o moduldrni dfevostavby a kontejnerové domy). Dramaticky
propad je pak mozné zaznamenat u rekreacnich objektd, kde se poptavka v porovnani s minulym rokem jesté
vice propadla. Druhy kvartdl prakticky kopiruje ten predesly, klesa zajem jak o velké rodinné domy, tak
o rekreacni objekty — zde byl propad dramaticky, radové az 0 40,00 %. Zdjmu se pak naopak tésilevnéjsirodinné
domy. V nejvétsim objemu vystavba probiha ve Stfedoceském kraji a v okoli Brna. Ve druhé poloviné roku 2023
ceny rodinnych domu obé ctvrtleti po sobé stoupaly, i diky tomu se propad cen meziro¢né témér zastavil.
Pokracuje také vystavba novych rodinnych dom, nejvice pfitom opét ve Strfedoceském kraji a v okoli Brna.
Po prudkém propadu je taky zndt rostouci zajem o rekreacni objekty.

V 1.H/2024 byla poptédvka po rodinnych domech zna¢nda, meziro¢ni nardst objemu prodeji dosahuje pres
30,00 %. Oproti obdobi 2018-2022 se ale stdle proddvd méné domd. Evidentni je i nezajem kupujicich
o energeticky ndro¢né domy. Projevuje se dopad ristu cen energii, kdy se kupujici vic nez kdy dfiv divaji na
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technicky stav nemovitosti. Vybiraji takové, které splriuji standardy moderniho bydleni z pohledu energetické,
a tim padem i ekonomické ndrocnosti. Stavebni ndklady jsou cca 0 30,00 % vyse nez pred rokem 2022.

Ve 3.Q/2024 se zvysovani cen rodinnych domd meziro¢né priblizilo 5,00% hranici. Tempo rdstu prodejd zvolnilo
a objem poptévky zdkaznikd je slabsi nez v minulosti. Nejvice novych staveb se nyni objevuje ve Stfedoceském
kraji a v blizkosti Brna. Zajemclm o vlastni domy komplikujf situaci stéle ptisnéjsi technické pozadavky, které
se projevuji v rdstu stavebnich nakladd. Na rozdil od byt se dopad povodni na trhu s domy zatim nestacil
projevit, nicméné v zasazenych oblastech ceny patrné poklesnou a kratkodobé i zajem kupuijicich.

Tempo ristu prodeji dom0 ve 4.Q/2024 na rozdil od bytl stagnovalo a poptédvka byla nadéle slabsi nez pred
pandemii COVID-19. Nejvice se domy stavély ve Stfedoleském kraji a v okoli Brna. Pozitivnim faktorem je
zpomaleni rlstu stavebnich nakladd. Prilis se neobchoduje v lokalitach zasaZzenych zarijovymi povodnémi,
nebot’ potencidlni kupci vyckavaji na obnovu infrastruktury.

Ceny rodinnych domd se ctvrtletné zvedly o 2,5 % oproti predchazejicimu ctvrtleti. Nejvice se stavi ve
Stredoceském kraji a v okoli Brna. Priznivé je, Ze rlst stavebnich ndkladd se stabilizoval. Kupci maji zdjem
i o starsi domy ve Spatném technickém stavu, protoZe Ize ziskat dotaci na rekonstrukci a modernizaci na

Vv

Uspornéjsi objekt.

Na nové maximum se posunuly ve 2.Q/2025 i ceny rodinnych dom. Nejvice se i nadale stavi ve Stfedoceském
kraji a v okoli Brna. Poptavku posiluje i skutecnost, Ze ceny stavebnich naklad(l zlstdvaji stabilni. Pokracuje
rovnéz zajem o starsi rodinné domy ve Spatném technickém stavu, kde poptdvku podporuje moznost ziskat
dotacni titul na rekonstrukci.

Vyvoj indexu cen rezidencnich nemovitosti od 1.Q roku 2010 do 2.Q roku 2025 zachycuje niZze uvedeny graf.

Graf & 2: Vyvoj CSOB INDEXU v obdobi 1.Q/2010-2.Q/2025 [2010 = 100]
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Stavebni pozemky

Dle zakona ¢. 283/2021 Sb., je stavebni pozemek definovan jako pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd
vymezeny a urceny k zastavéni.

Na trhu pozemkd je zfejma dlouhodobé presahujici poptavka nad nabidkou. U stavebnich pozemk se udrzuje
tempo ristu velmi dynamické. V prvnim pololeti roku 2021 byl zaznamenam nejvy3si mezikvartdlni narlst ze
vsech sledovanych segmentl trhu nemovitosti, kdy v prvnim ctvrtleti byl nardst o 5,20 %, ve druhém pak
05,50 %. Ve tfetim kvartalu pokracoval nardst cen v tempu na drovni 5,00 %. Témér 6,00 % pak dosahovalo
tempo rdstu cen pozemkd v poslednim kvartalu roku 2021. Na tyto hodnoty navazoval také prvni kvartal roku
2022, ktery vykazuje rdst o 5,60 %. Poptavka prevysovala nabidku, zaroveri na rist plsobily zastaralé Gdzemni
plany a nedostatecna kapacita inZzenyrskych siti. Vedle pozemkd v méné atraktivnich lokalitéach a rekreacnich
pozemk se zvysil prodej pozemkl bez schvédleného Gzemniho planu. Tempo rdst cen pozemki pak bylo ze
vsech rezidencnich segmentd nejvyraznéjsi a meziro¢né vzrostlo o 23,70 %, coZ je nejvyssi nardst za celou
historii HB indexu, resp. CSOB indexu. Stavebni pozemky si ve ¢tvrtém kvartalu roku 2022 zachovaly réstovou
dynamiku. Meziro¢né doslo k ndrlistu 0 22,20 %. V roce 2022 rostl zejména z cenovych divodul zajem o lokality
hire dostupné a vzdalenéjsi od velkych mést. Rast nabidky brzdi predevsim zastaralé uzemni plany,
nedostatecnd infrastruktura a rostouci ndklady na zasitovani. ZvySoval se izdjem o pozemky, které maji
omezeni pro klasickou stavbu rodinného domu, ale jsou vhodné pro rekreacni tcely, vystavbu mobilheimu i

objektu pro prechodné bydleni.

V 1.H/2023 byla situace na trhu s pozemky takova, Ze poptdvka stéle prevySovala dostupnou nabidku. Cenovy
rdst, jenz zapocdal v uplynulém roce, pokracuje i nyni — jednd se pritom o jediny segment, ktery nezaznamenal
ani pokles tempa rlstu. Na cenu pozemku mély nejvétsi vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a obcanska
vybavenost, vybaveni inZenyrskymi sitémi, ale i svaZitost a orientace ke svétovym stranam. S rostouci cenou
pak rostl také zajem o pozemky ve vzdalenégjsich lokalitdch od okrajli velkych mést. V téchto pripadech vsak
nabidku vyrazné brzdily zastaralé izemni plany a kapacity infrastruktury. Ve 2.H/2023 ceny pozemk i nadale
stoupaly, tempo ristu se vsak oproti predchazejicimu obdobi vyrazné zpomalilo. Cenu pozemku nejcasté;ji
ovliviiovaly stejné kvalitativni charakteristiky jako v prvni poloviné roku. S rostouci cenou nadale rostl i zdjem
o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach.

I v1.Q/2024 je u pozemkl pozorovdn stabilni rlst, ktery meziro¢né doséahl na 4,00 % a s ohledem na vysokou
poptavku dlouhodobé prevysujici nabidku nelze v dohledné dobé ocekavat obrat. S rostouci cenou se zvySoval
zdjem i o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od velkych mést. Nabidku nadale brzdily zastaralé zemni plany,
vybaveniinZzenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost a obcanska vybavenost, nedostate¢nd infrastruktura apod.
zbyvajici ¢ast roku, tj. 2.-4.Q/2024, byly opét ve znameni rlstu a prevysujici poptavky nad nabidkou, pricemz
byly poptdvané i pozemky v souladu s tizemnim planem, ale bez moZnosti pripojeni na inZenyrské sit&, a to diky
rozvoji technologii, nebot’ uz neni jejich existence vzdy nezbytnd. Divodem je, Ze v mnohem vétsi mife se
vyuZziva fotovoltaika a domaci disticky apod.

Pozemky jsou v 1.Q/2025 o 2 % vySe, nez na konci roku 2024. Na trhu s pozemky stale poptavka stabilné
prevysuje nabidku, kterou brzdi zastaralé tzemni plany a omezené kapacity inZzenyrskych siti. ZvySuje se zajem
0 pozemky ve vétsi vzdalenosti od velkych mést. V centru zajmu kupuijicich jsou nadale i pozemky, které jsou
v souladu s Uzemnim planem, ale neni je mozné pfipojit na verejné sité.
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Graf ¢. 3: CSOB INDEX v obdob{ 1.Q/2010-2.Q/2025 [2010 = 100]
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Zdroj: CSOB, vlastni zpracovani

Znaleckd kancelar predpoklada, Ze vyvoj hodnoty ocefiovanych nemovitosti je obdobny jako v pfipadé vyvoje
daného CSOB indexu.

4.3 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 132 k. 4. Dobrna

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 132 k. G. Dobrnd
(zemédélské staveni bez ¢p/ce vletné prislusného pozemku parc. €. st. 167/2 a pozemku parc. ¢. 767/2).

Pfedmétné nemovité véci budou ocenény pomoci metody porovnavaci na bazi trznich hodnot a dle platnych
cenovych predpisti k datu ocenéni. Jako metoda hlavni bude vyuZita metoda porovnavaci dle kombinace
skutecné realizovanych cen a nabidkové ceny inzerované realitni kanceldri. Na zakladé provedené reserSe
skutecné realizovanych cen bylo zjisténo, Ze jednotkové ceny dle porovnavaci metody dle nabidkovych cen
odpovidaji po zohlednéni rozdilnosti nabidkovych a realizovanych cen koeficientem transakce cendm
transak<nim. Pro Ucely stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci ma vyznamny vliv stavebné technicky
stav nemovitosti, ktery nelze zcela presné z realizovanych cen postihnout. Z inzerovanych nemovitych véci
realitnimi kanceldfemi Ize obsahnout technicky stav a dalsi kvalitativni parametry nemovitosti, tudiz 1épe
reflektuji skutecnou cenovou hladinu. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouvach, nebudou
smlouvy uvedeny v pfilohach tohoto znaleckého posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce. VeSkeré nize
uvedené ceny je mozné povazovat za obvyklé v daném misté€ a case.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparacni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pripadé, Zze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovitych véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovndni prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
oceflovanych nemovitych véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady
kritérii zohledriujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢i indexd.
Porovnavaci metoda mda dva postupy: pfimé porovndni a nepifimé porovndni. Porovndni pfimé povaZuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriovanych nemovitych véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepfimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objekt( nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem jsou pak porovnavany nemovité véci oceriované. Jejich
hodnota je pak vypoctena jako prosty nebo vézeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci
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prepocteny prislusnymi koeficienty. Mistni Setfeni u srovnavacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo
vychazeno z verejné dostupnych podkladd.

S ohledem na znéni § 1c Vyhlasky <. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhldska <. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona,

o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, bude spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovitych véci urcena i cena zjisténd. Vypoclet ceny zjisténé je uveden v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

Ocenéni prfedmétnych nemovitych véci na bazi trZznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody
porovnavaci dle kombinace skute¢né realizovanych cen a nabidkové ceny inzerované realitni kancelafi.
S ohledem na specificky druh stavby nebyl v okoli nalezen dostatecny pocet vzorkd pro stanoveni obvyklé ceny
nemovitych vé&ci. Oblast vyhledani porovnavacich vzorkl proto byla roziifena na oblast okres(i D&&in a Ceska
Lipa, kde byl nalezen dostatecny pocet vzork(l pro stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci.

Popis srovnavacich objekt:

1. Horni Police - skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-1951/2020-501, realizovana v 1.Q/2020.
Jednd se o prodej zemédélského staveni bez ¢p/ce k. U. Horni Police vcetné prislusnych pozemk parc. ¢. 941/3,
941/4, 943/3, 944/2, 953/3 a 965 o celkové vymére 3 156,00 m?, odhad zastavéné plochy stavby dle ndhledu do
katastru nemovitosti ¢ini 200,00 m?;

2. Vernefice, Rytifov — skutecné realizovand transakce vedend pod ¢. V-5300/2021-502, realizovand
v 4.Q[2021. Jednd se o prodej zemédélské stavby bez ¢p/ce k. U. Rytifov vletné prislusSného pozemku parc. ¢.
st. 53/1 o vymére 244,00 m?, odhad zastavéné plochy stavby dle ndhledu do katastru nemovitosti ¢ini 55,00 m?

3. Staré Krecany, Brtniky — nabidka prodeje specifického typu nemovitosti (zemédélského staveni) v obci
Staré Krecany, v mistni ¢asti Brtniky. Zastavénd plocha stavby ¢ini 135 m?, vyméra pozemku 1100 m’. Stodola je
vhodna k rekonstrukci ¢i odstranéni s moznosti vystavby objektu bydleni. Pozemek se nachazi dle tzemniho
pldnu v plochdch pro bydleni venkovského charakteru. Z inZenyrskych siti je k dispozici obecni vodovod a
elektfina, kanalizace by se musela Fesit domaci COV.

Obrazek ¢. 9: Mapa porovnévacich nemovitych véci
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Strucny prehled vyse popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. S ohledem
na specificky druh stavby je jednotkou pro provedeni komparace uvazovdn metr ¢tveredni zastavéné plochy
stavby.

Tabulka ¢. 4: Parametry porovndvacich nemovitosti

Zastavéna Vyméra ) "
Poloh T Technick
plocha  pozemku oo Lokalita Dopravni yP echinicky stav

[m?] [m?] domu dostupnost konstrukce nemovitosti

Parametry oceriovanych nemovitych véci

260,00 1137,00 samostatny Dobrna obtiznd zdénd Spatny
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 200,00 3156,00 samostatny Horni Police dobrd zdéna pramérny

2. 55,00 244,00 samostatny Vernefice, Rytifov dobrd zdénad primérny

3. 135,00  1100,00 samostatny Staré KFecany, Brtniky dobrd zdénd  k rekonstrukci

Zdroj: kupni smlouvy; inzertni nabidka; mapy.com; katastr nemovitosti; vlastni zpracovani

* Pozn. Technicky stav srovnavacich nemovitych véci vychazi z verejné dostupnych informaci (nahlizeni do katastru
nemovitosti, mapy.com, inzertni nabidka).

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouZity nasledujici
korekéni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
K5 - koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni initele budou stanoveny na zékladé odborného tsudku Znalce, pricemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalSi odborna literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

Odlisnou vyméru u srovnavacich vzork €. 2 a 3 upravi korekéni Cinitel velikosti vymér. Vyrazné odlisna vyméra
prislusejicich pozemk u srovnavacich vzork( ¢. 1 a 2 oproti oceriovanym nemovitym vécem bude upravena
korekénim cinitelem vlastnich pozemkd. S ohledem na specificky typ oceriované stavby nebude v rdmci
adjustacni matice pouzit koeficient lokality a dopravni dostupnosti, kdy lokalita umisténi nema podstatny vliv
na obvyklou cenu. Stavebné technicky stav u srovnavacich vzorkd ¢. 1 a 2 neni zcela presné znam (jedna se o
zrealizované transakce, kdy nelze ze zrealizovanych kupnich smluv tento stav zjistit, stav je posuzovan dle
verejné dostupnych informaci), a proto z opatrnostniho hlediska je korekéni koeficient technického stavu a
typu konstrukce uvazovian ve vysi 1,00.

Oceriované nemovité véci nemaji po pravni strance zajistén bezproblémovy pristup, tato skutecnost bude u
vSech srovnavacich vzorkl zohlednéna koeficientem ostatnich vliva.

Zrealitni praxe vyplyva, Ze skute¢né dosazend cena nemovitosti je obvykle niz8i nez cena nabidkov3, a z tohoto
dlivodu je v ramci procesu ocenéni u nabidkové ceny uzito korekéniho cinitele transakce. Srovnavaci vzorky ¢.
1 a 2 predstavuji realizované prodeje, proto u nich nebude pouzit korekéni Cinitel transakce. S ohledem na
skutecnost, Ze transakce probéhly v letech 2020-2021 budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti
prodény, prevedeny k datu ocenéni, a to pomoci prdmérného CSOB indexu zachycujiciho vyvoj cen rodinnych
dom( a stavebnich pozemkl (nejaktudlnéjsi zverejnénd data k datu ocenéni jsou k 2Q/2025). U vzorkd se
predpokladéd obdobny vyvoj na nemovitostnim trhujako v rémci vyvoje CSOB indexu. Z ddivodu obsahu citlivych
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Gdajd v ramci kupnich smluv nebudou smlouvy soudasti priloh tohoto posudku, nybrz budou ulozeny v archivu
Znalce.

Index k datu transakce a k datu ocenéni odpovida CSOB indexu k uvedenému datu. Index v tabulce nize byl
stanoven jako pomér indexu k datu ocenéni a indexu k datu transakce a jeho vynasobeni stem. Cena k datu
ocenéni odpovidd ndsobku ceny k datu transakce a stanovenému indexu dle vySe uvedeného postupu a
vydéleni stem.

Tabulka ¢. 5: Pfevod cen k datu ocenéni

Index k datu Index k datu Cena k datu transakce  Cena k datu ocenéni po
transakce ocenéni * [Ké] zaokrouhleni [K¢]
1. 156,20 278,05 178,01 890 000,00 1584 000,00
2. 205,05 278,05 135,60 220 000,00 298 000,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani
*Pozn. Nejaktudlnéjsi zverejnéna data k datu ocenéni jsou k 2.Q/2025

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 6: Adjustadni matice

Realizovana/Nabidkova Zastavéna Ki . Jedn. cena
cena [K¢] plocha[m?] [Ké/m?]
1. 1584 000,00 200,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,70 1,00 4 989,60
298 000,00 55,00 0,80 1,05 1,00 1,00 1,00 0,70 1,00 3185,89
3. 1100 000,00 135,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,70 0,80 4106,67

Zdroj: vlastni zpracovanf
*Pozn.: Realizovana cena predstavuje upravenou cenu pomoci CSOB indexu k datu ocenéni.

Pro porovnani nemovitych véci bylo pouZzito 3 srovndvacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychdzi pri stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkovd cena predstavuje metr
Ctveredni zastavéné plochy stavby.

Tabulka ¢. 7: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota

Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 3,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/m?] 3185,89
Maximalni jednotkova cena [K¢/m?] 4 989,60
Pramér jednotkové ceny [Ké/m?] 4 100,00

Zdroj: vlastni zpracovani

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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V tabulce niZe je uvedena cena obvyklad oceriovanych nemovitych véci.

Tabulka ¢. 8: Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Nazev Hodnota
Zastavéna plocha nemovitych véci [m?] 260,00
Z&kladni jednotkova cena [K¢/m?] 4100,00
Celkova cena obvykld nemovitych véci [K¢] 1066 000,00
Vysledné stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢] 1065 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn.: Cena obvykla nemovitych vécije stanovena vcetné prislusnych pozemkd, vSech soucasti a prislusenstvi k nemovitym
vécem.

Pozn.: Pro Ucely exekucniho fizeni je vyslednd cena obvykld zaokrouhlena na celé &islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvoldvaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tfetin vysledné hodnoty.

v

4.4 Stanoveni ceny zjisSténé nemovitych véci podle cenovych predpist

Vyhlaska &. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s uréenim obvyklé ceny nemovitych véci se urdi i cena zjisténa.
Ocenéni pomoci vyhldsky ¢. 424/2021 Sb. v3ak nereflektuje situaci na trhu a vychdzi z historickych dat, z tohoto
ddivodu je cena zjisténa povazovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v rdmci této podkapitoly uvedena cena zjisténd predmétnych nemovitych véci.
Podrobny vypocet ceny zjisténé dle vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. k provedeni zdkona o oceriovani majetku je
soucasti pfiloh tohoto znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 9: Stanoveni ceny zjisSténé
Nazev Hodnota
Cena zjisténa nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 132 k. 4. Dobrnd po zaokrouhleni [K¢] 385 930,00
Zdroj: vlastni zpracovanf

4.5 Vysledky analyzy dat

Pro prehlednost a komplexnost tohoto posudku nabizi nasledujici tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot.
Cena obvykld predmétnych nemovitych véci byla stanovena pomoci porovndvaci metody na zakladé
kombinace skute¢né realizovanych cen a nabidkové ceny inzerované realitni kancelari, které nejvystiznéji
odrazeji skute¢nou cenovou hladinu k datu ocenéni. Cena zjisténa je stanovena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona, o oceriovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisd k provedeni zdkona o oceriovani
majetku, a vramci ocenéni ma pouze informativni vyznam, nebot’ ocenéni pomoci vyhlasky nereflektuje
dostatecné situaci na trhu segmentu nemovitych véci, kam predmétné nemovité véci zahrnujeme.

Tabulka ¢. 10: Dil¢i rekapitulace

Nazev Hodnota
Celkovéd cena obvykld nemovitych véci [K<] 1065 000,00
Cena zjisténd nemovitych véci[KE] 385 930,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 132 k. G. Dobrna
(zemédélské staveni bez ¢p/ce vietné prisludného pozemku parc. &. st. 167/2 a pozemku parc. ¢. 767/2), pro
ucely exekucniho fizeni.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zdklad€ stavu k 21. 10. 2025.

Cena obvykld byla stanovena metodou porovndvaci na zdkladé kombinace skutecné realizovanych cen a
inzertni nabidky realitni kanceldre.

Tabulka ¢. 11: Cena obvykld ocerfovanych nemovitych véci
Nazev Hodnota
Cena obvykla nemovitych véci [K¢] 1065 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec provedl kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) aZ e) vyhlasky &. 503/2020 Sb., tedy:

. vybere zdroj dat - zdrojem dat byla veskera data uvedend v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

. sebere nebo vytvori data - vytvorena data o predmétu ocenéni jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

J zpracuje data — zpracovani dat odpovida potfebdam analyzy;

J provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zakladé analyzy zpracovanych dat byla vybrana

metoda ocenéni, kterd nejlépe odpovidala splnéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni ceny obvyklé
nemovitych véci pro Gcely exekucniho fizeni;

. interpretuje vysledky analyzy dat - na zdklad€ interpretace vysledkd analyzy byla urc¢ena a odlivodnéna
obvykla cena nemovitych véci.
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6 ZAVER

PFedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 132 k. 4. Dobrna
(zemédélské staveni bez ¢p/ce vletné pfislusného pozemku parc. ¢. st. 167/2 a pozemku parc. & 767/2),
ve vlastnictvi Ob¢anské sdruzeni Respektuj mé&, 1CO: 270 14 266, se sidlem Zamecka 1068/2, D&¢in I-D&¢in, 405
02 DéCin, za Ucelem exekucniho fizeni.

Znalecky posudek je zpracovan pro Ucely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni C. j. 204 EX 17246/22-124,

od Mgr. Veroniky Sedlackové, kandidata soudniho exekutora Mgr. Pavla Preuse, Exekutorsky trfad Praha 8,
se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zakladé stavu k 21. 10. 2025.

Odhad ceny obvyklé nemovitych véci zapsanych na LV €. 132 k. G. Dobrna je po zaokrouhleni stanoven na:

1065 000,00 K¢

(slovy: Jeden milion Sedesat pét tisic korun ceskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRiIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve viech vyse uvedenych tabulkach je zplsoben zaokrouhlovdnim za vyuZiti programového
vybaveni Microsoft Office 365 - Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predklddany znalecky posudek zaloZen, jsou
povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti téchto podkladi a
informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebira se zddna odpovédnost za nespravné, netiplné ¢i zavadéjici
podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zastupcem vlastnika ¢i jeho povérenymi osobami.

Pri zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podkladdm a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym podkladim a
informacim, které byly znalci pripadné zatajeny, nebo byly podédny nekompletné, nemohlo byt prihlédnuto.

Pfi provedeni mistniho 3etfeni nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podkladi a informaci sdélenych
povérenym zdstupcem zadavatele v rozsahu jeho moznosti s ohledem na charakter oceriovaného majetku.

Nebere se zddna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, ze by néjaké okolnosti byly divodem k prezkoumani
tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou ndsledné po datu ocenéni. Znalecky posudek respektuje
prévni stav v oblasti dani, icetnictvi, financovani a oceriovéni, platny k datu ocenéni.

Neprebird se zadna odpovédnost za skutecnosti pravni povahy vcetné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, zZe
vlastnické pravo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpenéZzitelné a ¢isté od zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni,
kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky oceriovanych nemovitych véci sdéleny a které jsou uvedeny vyse v posudku.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, slouzi pouze pro vyse uvedeny tcel zpracovani a nelze jej pouZit za jinym tGcelem.

Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na pfedpokladech v tomto znaleckém posudku uvedenych.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
Strana 24




Znalecky posudek ¢. 076836/2025

PREDPISY A LITERATURA

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuzity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
prijimanych standard(i oceriovani a jinych verejné dostupnych zdroji k datu ocenéni.

Odborna literatura:

[17] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydéni. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[18] BRADAC, A. V&cna bremena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Prakticka pravnicka
pfiru¢ka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[19] BRADAC, A. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych vé&ci. I. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

[20] ORT, P Oceriovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

[21] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.

[22] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.

[23] ZAZVONIL, Z. Ocefiovéni nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
[24] zAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

[25] ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Obecné pfijimané standardy:

[26] Vybor pro mezindrodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (¢esky
preklad);

[27] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
jazyk);

[28] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Pfehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;

[29] Ceskd komora odhadctl majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovéni nemovitosti. Praha 2011;

30] Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku;

31] Zzékon & 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik;

[32] Z3akon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{;
[ ] Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o oceriovani majetku;

34] Zakona <. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich.
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SEZNAM PRILOH
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Priloha 2 Vypis z KN na LV €. 132 k. U. Dobrnd v¢. kopie katastralni mapy predmétnych nemovitych véci
Priloha 3 Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci
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POSLEDNIi STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Konzultant nebyl pfibran.

ZNALECKA DOLOZKA

V74

Znalecky posudek je podén znaleckou kancela¥ jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16.12. 2009, . j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- ocenovani podnik a jejich &asti,

- oceriovani obchodnich spole¢nosti pro fuzi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spolecnosti s prevodem jméni na akcionare, resp.
spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a prfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani smluv o prevodu podniku nebo jeho ¢asti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho ¢asti z ekonomického hlediska,

- oceriovani prav, oceriovani sluzeb, oceriovani investi¢nich instrumentd, majetkovych Gdasti a obchodnich podil, oceriovani
nepenézitych vkladt do obchodnich spole¢nosti, oceriovani vyporadaciho podilu,

- oceriovani véci nemovitych véetné posuzovani ceny obvyklé za uzivani,

- cennych papirti a obchodovéni s nimi, derivatd kapitdlového trhu,

- stanovovani pfimérené ceny nebo sménného poméru cennych papird pfi povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- ocenovani ochrannych znamek a jinych prav primyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuzitelnych
poznatkd (know-how),

- pohledéavek a zévazka,

- oceriovani véci movitych,

- penéznictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojistovnictvi, verejné finance, kapitdlovy trh, kolektivni investovani, hypotéky,
spotrebitelské a jiné Uvéry, dohled nad finan¢nim trhem, trh pohledavek,

zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych Gstav( vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky tkon je zapsan ve Evidenci znaleckych posudkl pod polozkou ¢. 076836/2025.

Odmeéna za znalecky posudek je vyporadana dle § 31 odst. 2 Zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych

kancelarich a znaleckych uUstavech, a to vyhldskou.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, stvrzujici spravnost znaleckého posudku:

In . Digitalné Inq. Digitalné podepsal
g podepsal Ing. g Ing. Oxana
Len ka Lenka Novékova Oxana Snajberg
, , Datum: 2025.12.22 < . Datum: 2025.12.22
Novakova os:17:01 +oroo Snajberg o9:1621 0100
Ing. Lenka Novakova Ing. Oxana Snajberg
jednatel

Na zpracovdni znaleckého posudku se podileli:
e  Titulni strana, Zadani (kap. 1), Pouzité podklady a literatura (kap. 2), Metodika (kap. 3): Ing. Lenka
Novakova, Ing. Katefina Vejmelkova
e Nalez (kap. 4), Analyza trhu nemovitosti (kap. 5): Ing. Lenka Novakova, Ing. Katefina Vejmelkova
e Posudek (kap. 6), Odivodnéni (kap. 7), Zavér (kap. 8), Znalecka dolozka: Ing. Lenka Novakova,
Ing. Katerfina Vejmelkova
e Seznam pfiloh: Ing. Lenka Novakova

V Praze dne 22. 12. 2025
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EXEKUTORSKY URAD PRAHA 8

Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
+420 224 262 828-9 | eupraha8@eupraha8.cz | www.eupraha8.cz

204 EX 17246/22-124

USNESENI

Mgr. Veronika Sedlackova, kandidat soudniho exekutora Mgr. Pavla Preuse, Exekutorsky uiad Praha 8,

povéteného vedenim exekuce na zakladé pravomocného a vykonatelného exekucniho titulu: rozhodnuti ze dne
17.09. 2020, & j. CTU-449/2020-635/VIIL. vyt. - HAL, které vydal Cesky telekomunikaéni ufad, exekuénim
soudem: Okresni soud v Dé€in€, povétreni ze dne 20. 07. 2022, €. j. 43 EXE 1647/2022-11, v exekuéni véci
opravnéného: Telly s.r.o., IC: 04668529, sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 11000, prav. zast.: Mgr. Miroslav
Kadlec, advokat, sidlem Zaksin 4, Duba, 47201, proti povinnému: Obcanské sdruZeni Respektuj mé,
IC: 27014266, sidlem Zamecka 1068/2, D&¢in, 40502, zast.: Mgr. Daniela Zumanova, opatrovnik, advokat, sidlem
Jeseniova 500/8, Praha 3, 13000, pro vymozeni penézitého plnéni opravnéného, jakoz i pro vymozeni povinnosti
povinného uhradit naklady opravnéného a naklady exekuce, rozhodla o ustanoveni znalce

I1.

II1.

takto:

Za tucelem ocenéni nemovitych véci (véetné jejich prisluSenstvi a prav a zavad s nimi
spojenych):

i CZ0421 Décin Chzc: 545783 Dobrna
Ea : 627291 Dobrmna List vlastnictwvi: 132

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &£iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

2 Viastnik, jiny opravnény ITdentifikdtor Fodil

Vlastnicke prévo

Ob&anské sdruzZeni Respektuj mé, Zamecka 1068/2, D&&in I- 27014266
Décin, 40502 Dé&cin

yimgra fmZ] Druh pozemku Zpilisob vyufiti Zplisch ochrany

st. 1le7/2 557 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvefi oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zéna
uddsti je : bez &p/ge, zem.stav
Stavba stoji emku p.&.: St. 187/2
767/2 580 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna

oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zéna

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim turfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin,

cenou obvyklou dle zvlastniho pravniho predpisu se ustanovuje znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti:

- Equity Solutions Appraisals s.r.o., IC: 28933362, sidlem Ovocny trh 573/12, Praha 1 —
Staré Mésto, 11000.

Znalci se uklada, aby podal v elektronické podobé do 60 dnii ode dne doruceni tohoto usneseni
znalecky posudek na ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci véetné jejich prisluSenstvi
a jednotlivych prav a zavad, které v posudku vyslovné uvede.

Soudni exekutor dle § 336 odst. 2 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.F. nafizuje ohledani vySe
uvedenych nemovitych véci, které bude zahdjeno dne 21. 10. 2025 v 11:00 hod.




Iv.

VL

VIL

Povinnému, jako vlastniku nemovitych véci specifikovanych ve vyroku I. tohoto usneseni, se na
zéklad¢é § 336 odst. 2 o.s.. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.f. uklada, aby prohlidku nemovitych véci
umoznil a tyto za i¢elem ocenéni v uvedeném terminu zp¥istupnil. Ugast opravnéného na ohledani
nemovitych véci neni nutna.

Povinnému se na zakladé § 127 odst. 4 o0.s.f. ve spojeni s § 254 odst. 1 o.s.f. a § 52 odst. 1 e.f. ana
zékladé § 336 odst. 2 o.s.f. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.f. uklada, aby na zadost znalce predlozil znalci
potiebné podklady a podal nutna vysvétleni a umoznil znalci prohlidku nemovitych véci potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny
ukol nebo by jeho splnéni ztézovalo.

Znalci se uklada, aby se k ohledani nemovitych véci specifikovanych ve vyroku I. tohoto usneseni,
nafizeném na den 21. 10. 2025, dostavil.

V piipadé, ze bude ohledani nemovitych véci znalcem za souéinnosti s nékterou z opravnénych osob
provedeno pied datem nafizeného ohledani v takovém rozsahu, Ze jiz dalsiho ohledani nebude tieba,
soudni exekutor od natizeného ohledani upusti.

Pouc¢eni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Opravnény, povinny, popi. dalsi ucastnik exekuéniho fizeni mé pravo vyjadfit se k osobé
znalce. Znalec je vyloucen z exekucniho fizeni, jestlize se zfetelem na jeho pomér k véci,
k ucastnikiim exekucniho fizeni nebo k jejich zastupciim je tu divod pochybovat o jeho
nepodjatosti. Namitku podjatosti je vSak ucastnik povinen uplatnit nejpozdéji do 8 dnti ode
dne, kdy mu bylo doruceno toto usneseni; nevédél-li v této dobé o divodu vylouceni nebo
vznikl-li tento diivod pozdéji, miize namitku uplatnit do 8 dnti poté, co se o ném dozvedel.
Namitka podjatosti musi obsahovat oznaceni znalce a uvedeni okolnosti, které zakladaji
divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, poptipadé idaj, kdy se o tomto divodu tGcastnik
uplatiiujici namitku dozvédél a jakymi dikazy mohou byt jeho tvrzeni prokazana.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu ur¢it, je soudni
exekutor opravnén zjednat si dle § 336 odst. 3 o.s.f. do nemovité véci povinného pfistup.

Tomu, kdo zté€Zuje postup fizeni tim, ze neuposlechne piikazu soudniho exekutora, mtize
soudni exekutor dle § 53 odst. 1 o.s.f. ulozit poradkovou pokutu do vyse 50 000,00 K¢.

V Praze dne 29. 09. 2025

Digitalné podepsal

Mgr' Mgr. Veroﬁika P
Veronika  sedlackova

v . Datum: 2025.09.29
Sedlackova 13,1004 0200
Mgr. Veronika Sedlackova
exekutorsky kandidat
povéteny soudnim exekutorem
Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor

rorw

Exekutorsky ufad Praha 8

Pouceni:

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla vyhotovena
za sou¢innosti provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky
soudni ad, ve znéni pozdéjsich piedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky ¢. 418/2001 Sb.,
o postupech pfi vykonu exekuéni a dalsi ¢innosti, ve znéni pozdgjsich piedpisti.

V piipadé, ze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich
sluzeb, k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou
v zadosti, pfi¢emz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podobé a opatfena uznavanym elektronickym
podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo elektronickou znackou, nebo
Vam bude piedana v sidle exekutorského Gifadu na technickém nosici dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 204 EX 17246/22 pro Soudni exekutor Preus

Pavel, Mgr.
Okres: CZ0421 Dé&¢&in Obec: 545783 Dobrna
Kat.lGzemi: 627291 Dobrna List vlastnictvi: 132
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ob&anské sdruZeni Respektuj mé, Zamecka 1068/2, D&Ein I- 27014266
Déc¢in, 40502 Décin

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
st. 167/2 557 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast, chranéna
krajinnad oblast -
IV. zdéna

Soucdsti je stavba: bez ép/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 167/2
767/2 580 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zdna

Bl V&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 36.677,-K¢.
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Déc¢in, U Plovarny
1190/14, D&&in I-D&&in, 40502 D&Ein
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zf¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Dé&e&in &.j. 45002-220/ 8070-20.01./2020 -
00201/7/20/RH-1 ze dne 20.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.01.2020
07:58:04. Zapis proveden dne 12.02.2020.

V-244/2020-502

Poradi k 22.01.2020 07:58

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 20.058,-K¢.
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Déc¢in, U Plovarny
1190/14, D&&in I-D&Ein, 40502 D&Ein
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zf¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Dé&&in &.j. 45002-220/ 8030-18.08./2020
01022/20/RH-1 ze dne 18.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.08.2020

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé¢in Obec: 545783 Dobrna

List vlastnictvi: 132

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 627291 Dobrna

Typ vztahu

07:39:14. Zapis proveden dne 10.09.2020.

V-3411/2020-502
Poradi k 20.08.2020 07:39

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vys$i 30.058,07Ke.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpecéeni Déc¢in, U Plovarny
1190/14, D&&in I-Dé&&in, 40502 D&Ein
Povinnost k

Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zrfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Dé&E&in &. j. 45002-220/ 8070-18.08./2020 -

01026/74/20/RH-1 ze dne 18.08.2020. Pravni udéinky zapisu k okamziku 20.08.2020
07:39:31. Zapis proveden dne 10.09.2020.

V-3413/2020-502
Poradi k 20.08.2020 07:39

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysSi 31.408,-K¢&.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpecéeni Déc¢in, U Plovarny
1190/14, D&&in I-Dé&&in, 40502 D&Ein
Povinnost k

Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zrfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Dé&E&in &. j. 45002-220/ 8070-18.08./2020 -

01025/73/20/RH-1 ze dne 18.08.2020. Pravni udéinky zapisu k okamziku 20.08.2020
07:39:44. Zapis proveden dne 10.09.2020.

V-3412/2020-502
Poradi k 20.08.2020 07:39

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 3.558,93Kc.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpecéeni Déc¢in, U Plovarny
1190/14, D&&in I-Dé&&in, 40502 Dé&Ein
Povinnost k

Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zrfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Dé&E&in &.3j. 45002-220/ 8070-18.08./2020 -
01024/72/RH-1 ze dne 18.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.08.2020
07:39:57. Zapis proveden dne 10.09.2020.

V-3410/2020-502
Poradi k 20.08.2020 07:39

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé¢in
Kat.lzemi: 627291 Dobrna

Obec: 545783 Dobrna
List vlastnictvi: 132

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 30.406,-K¢.
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Décéin, U Plovarny
1190/14, D&&in I-D&&in, 40502 Dé&E&in
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Dé&e&in &. j. 45002-220/ 8070-18.08./2020 -
01028/75/20/RH - 1 ze dne 18.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
20.08.2020 07:40:12. Zapis proveden dne 10.09.2020.

-01028/75/2/0/RH V-3414/2020-502
Poradi k 20.08.2020 07:40

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 31.855,-K¢.
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Décéin, U Plovarny
1190/14, D&&in I-D&&in, 40502 Dé&E&in
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Dé&E&in &.j. 45002-220/ 8070-12.01./2021 -
00083/1/21/RH-1 ze dne 12.01.2021. Pravni uéinky zApisu k okamZiku 15.01.2021
08:18:39. Zapis proveden dne 05.02.2021.

Vv-193/2021-502
Poradi k 15.01.2021 08:18

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vys$i 10.000,-K&.
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava: Celni

ufad pro hlavni mésto Prahu, Washingtonova 7, Nové
Mésto, 11354 Praha

Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Celniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, &.j. -606360/2022 -510000-42.1 ze dne 26.08.2022. Pravni moc ke
dni 02.09.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 30.08.2022 08:55:52. Zapis
proveden dne 20.09.2022; uloZeno na prac. Déc¢in

V-4036/2022-502
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Celniho ufadu pro hlavni mésto Prahu

é.j. -723074/2022 -510000-42 ze dne 04.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.10.2022 08:01:56. Zapis proveden dne 07.10.2022; uloZeno na prac. Dé&¢&in

Z-7290/2022-502
Poradi k 30.08.2022 08:55

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé&éin Obec: 545783 Dobrna
Kat.lUzemi: 627291 Dobrna List vlastnictvi: 132
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Celniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, &.j. -606360/2022 -510000-42.1 ze dne 26.08.2022. Pravni moc ke
dni 02.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.08.2022 08:55:52. Zapis
proveden dne 20.09.2022; uloZeno na prac. Décin
V-4036/2022-502
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Celniho ufadu pro hlavni mésto Prahu
&.j. -723074/2022 -510000-42 ze dne 04.10.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 05.10.2022 08:01:56. Zapis proveden dne 07.10.2022; uloZeno na prac.
Décin
Z-7290/2022-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Celniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, &.j. -606360/2022 -510000-42.1 ze dne 26.08.2022. Pravni moc ke
dni 02.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.08.2022 08:55:52. Zapis
proveden dne 20.09.2022; uloZeno na prac. Dé&éin

V-4036/2022-502

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Celniho ufadu pro hlavni mésto Prahu
&.j. -723074/2022 -510000-42 ze dne 04.10.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 05.10.2022 08:01:56. Zapis proveden dne 07.10.2022; uloZeno na prac.
Décin

Z-7290/2022-502

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavky dluzného pojistného a penale v celkové vysSi 86.350,-K¢.
Oprdavnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-24-01249816-U73G ze dne 02.02.2024. Pravni moc ke dni
21.02.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 22.02.2024 14:19:04. Zapis proveden
dne 15.03.2024; uloZeno na prac. Dééin

V-846/2024-502

Poradi k 22.02.2024 14:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o ztfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-24-01249816-U73G ze dne 02.02.2024. Pravni moc ke dni
21.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.02.2024 14:19:04. Zapis
proveden dne 15.03.2024; uloZeno na prac. Dé&éin
V-846/2024-502

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

>

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-24-01249816-U73G ze dne 02.02.2024. Pravni moc ke dni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé&éin Obec: 545783 Dobrna
Kat.lUzemi: 627291 Dobrna List vlastnictvi: 132
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

21.02.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.02.2024 14:19:04. Zapis
proveden dne 15.03.2024; uloZeno na prac. Décin

V-846/2024-502

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, k zajisténi darniové pohledavky ve vysSi 177.374,71 K&, vcetné prislusSenstvi
dané
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni G¥ad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k

Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava Finanéniho u#adu pro Ustecky
kraj, UzP v D&&iné &.3j. -1401657/2024 /2503-00540-506867 ze dne 10.07.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.07.2024 20:05:32. Zapis proveden dne
01.08.2024; ulozeno na prac. Dé¢&in

V-2751/2024-502
Poradi k 10.07.2024 20:05

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Finanéniho u¥adu pro
Ustecky kraj, UzP v D&&iné& &.j. -1401657/2024 /2503-00540-506867 ze dne
10.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.07.2024 20:05:32. Zapis
proveden dne 01.08.2024; uloZeno na prac. Décin

V-2751/2024-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Dé&¢iné &.j. -1401657/2024 /2503-00540-506867 ze dne
10.07.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 10.07.2024 20:05:32. Zapis
proveden dne 01.08.2024; uloZeno na prac. Dé&¢in

V-2751/2024-502

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 223.834,-K¢.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpedeni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti uUzemni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. pro Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky
kraj a Pardubicky kraj &.j. 45002-210/8070/01.08.2024-01565/23/24/RH-1 ze dne

1.8.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.08.2024 11:51:30. Zapis proveden
dne 22.08.2024.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé&éin Obec: 545783 Dobrna
Kat.lUzemi: 627291 Dobrna List vlastnictvi: 132
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Vv-3011/2024-502
Poradi k 01.08.2024 11:51

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, k zajisténi darniové pohledavky ve vysSi 146.640,-K&é s pfrisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni tf¥ad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v D&&iné &.j. -28706/2025 /2500-80542-506867 ze dne 13.01.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.01.2025 20:09:16. Zapis proveden dne
05.02.2025; ulozeno na prac. Déc¢in
Vv-175/2025-502

Poradi k 14.01.2025 20:09

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v D&Einé& &.j. -28706/2025 /2500-80542-506867 ze dne
13.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 14.01.2025 20:09:16. Zapis
proveden dne 05.02.2025; uloZeno na prac. Dé&c¢in
V-175/2025-502

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Finanéniho u¥adu pro
Ustecky kraj, UzP v Dé&&iné &.j. -28706/2025 /2500-80542-506867 ze dne
13.01.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.01.2025 20:09:16. Zapis
proveden dne 05.02.2025; uloZeno na prac. Décin
V-175/2025-502

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 24.945.00,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezped&eni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Rozhodnuti Uzemni spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. pro Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky
kraj a Pardubicky kraj, &.j. 45002-210/8070/11.02.2025-00577/2/25/RH - 1 ze
dne 11.02.2025

Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.02.2025 09:59:20. Zapis proveden dne
04.03.2025.
Vv-599/2025-502

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé¢in Obec: 545783 Dobrna

List vlastnictvi: 132
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 627291 Dobrna

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 11.02.2025 09:59

D Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Ob&anské sdruZeni Respektuj mé, Zamecka 1068/2, Dé&&in
I-D&¢in, 40502 D&¢in, RE/ICO: 27014266

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 17246/22-20 k 43 EXE-

1647/2022 11 ze dne 29.07.2022. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 01.08.2022

17:05:22. Zapis proveden dne 03.08.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-31470/2022-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX-17246/2022 28 - sdéleni

o opravé ze dne 29.07.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.08.2022
17:05:22. Zapis proveden dne 03.08.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-31470/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Praha 8 - Mgr.
Pavel Preus &.j. 204 EX-17246/2002 -38 ze dne 18.08.2022. Pravni moc ke dni

23.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.08.2022 08:11:47. Zapis
proveden dne 18.08.2022; uloZeno na prac. Dé&c¢in

Z-6211/2022-502
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorského ufadu Praha 8 - Mgr.

Pavel Preus &.j. 204 EX-17246/2022 -55 ze dne 27.09.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 29.09.2022 07:13:00. Zapis proveden dne 30.09.2022; uloZeno
na prac. Dééin

Z-7235/2022-502
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k
Ob&anské sdruZeni Respektuj mé, Zamecka 1068/2, D&&in
I-D&&in, 40502 D&&in, RC/ICO: 27014266

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-2912/2023 -16 ze dne

01.12.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 01.12.2023 13:29:05. Zapis proveden
dne 06.12.2023; ulozZeno na prac. Teplice

Z-4594/2023-509
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu Teplice - Mgr.
Martin Svoboda &.j. 110 EX-2912/2023 -36 ze dne 01.12.2023. Pravni moc ke dni
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
strana 7




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé&éin Obec: 545783 Dobrna
Kat.lUzemi: 627291 Dobrna List vlastnictvi: 132
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

04.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 01.12.2023 13:29:04. Zapis
proveden dne 06.12.2023; uloZeno na prac. Décin

Z-3594/2023-502

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

ufadu Teplice - Mgr. Martin Svoboda &.j. 110 Ex-2912/2023 -52 ze dne
12.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.01.2024 13:47:59. Zapis
proveden dne 15.01.2024; uloZeno na prac. Dé&éin

Z2-117/2024-502

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Finandniho dfadu pro Ustecky kraj,
UzP v D&&iné &.j. -1528509/2024 /2503-00540-506867 ze dne 06.08.2024. Pravni
moc ke dni 16.08.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 06.08.2024 20:04:47.
Zapis proveden dne 22.08.2024.
Z-3232/2024-502
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho dfadu pro
Ustecky kraj, UzP v Dé&&iné &.j. -1584335/2024 /2503-00540-506867 ze dne
19.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 19.08.2024 20:05:20.
Z-3312/2024-502

o Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 167/2, Parcela: 767/2

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho u¥adu pro Ustecky kraj,
UzP v D&&in& &.j. -28633/2025 /2500-80542-506867 ze dne 13.01.2025. Pravni moc
ke dni 16.01.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.01.2025 20:05:20. Zapis
proveden dne 16.01.2025.

Z-80/2025-502

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v D&&iné& &.j. -62026/2025 /2500-80542-506867 ze dne
17.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 17.01.2025 20:06:42. Zapis proveden
dne 20.01.2025.

Z-107/2025-502

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.10.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 03.11.2008.

V-4020/2008-502

Pro: Ob&anské sdruZeni Respektuj mé&, Zamecka 1068/2, D&&in I-D&&in, RC/ICO: 27014266
40502 Décin

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
strana 8



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0421 Dé¢in Obec: 545783 Dobrna

List vlastnictvi: 132
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 627291 Dobrna

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.09.2025 11:48:02
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& D&&in, kéd: 502.
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Obcanské sdruzeni Respektuj mé
Zameckd 1068/2
405 02 Décin

prav. zastupce Mgr. Daniela Zumanova, advokatka

V Praze dne 30. 9. 2025

Vé&c: Zadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovité véci pro uéely exekuéniho Fizeni,
termin mistniho Setfeni dne 21. 10. 2025 v 11:00 hod

Vazeni,

v souvislosti s Usnesenim Exekutorského uradu Praha 8 (204 EX 17246/22-124) ze dne 29. 9. 2025, byla
znaleckd kancelar Equity Solutions Appraisals s.r.o. jmenovana k vyhotoveni znaleckého posudku na
ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Ob&anské sdruzeni Respektuj mé&, IC: 27014266, sidlem Zdmecka

v w7

1068/2, 405 02 D&Cin, zapsanych na LV ¢. 132, k.4. Dobrna (okr. D&Cin).

V soucasné dobé Znalec prochazi a studuje predlozené informace a podklady, pricemz pokud byste
disponovali podklady, které by mohly byt pro ocenéni, respektive zpracovani znaleckého posudku
podstatné a relevantni, zdvofile Vas Zadame o jejich zaslani. Soucasné Vas také zadame o kontaktovani
Exekutorského uradu.

Radi bychom Vas také informovali, Ze Znalcem bude provedeno mistni Setfeni predmétné nemovité véci
situované v k.u. Dobrna (okr. Décin). Termin provedeni inspekce je stanoven na 21. 10. 2025 v 11:00 hod.
Pozadali bychom Vas o sdéleni, zda se mistniho Setfeni budete tcastnit, a to prostfednictvim emailu
uvedeného nize.

Dé&kuji Vam za spolupraci.
S pozdravem

Kristyna Starkova v.r.
Office Assistant

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
znalecka kanceldr v oboru ekonomika
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
Czech Republic

tel: +420 734 225 408
Kristyna.starkova@eqsa.cz
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29.09.25 15:28 Vysledek lustrace - ISIR - Insolvenéni rejstiik (1.25.0.0)

Vystup z insolvenéniho rejstriku

Zadana vyhledavaci kritéria:

PFijmeni/nazev: Obéanské sdruzeni respektuj mé
IC: 27014266
Udaje platné ke dni: 29.09.2025 - 15.25

POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 0

V insolvenénim rejstfiku Ize vyhledat pouze dluzniky,
proti kterym bylo zahajeno insolvenéni fizeni po 1. lednu 2008 a nebyli z rejstfiku vyskrtnuti dle § 425 insolvenéniho zakona.
Dluzniky, proti kterym bylo zahajeno konkursni ¢i vyrovnaci fizeni pred 1. lednem 2008, Ize vyhledat v Evidenci upadcu.
Pokud ma hledany subjekt zadano datum narozeni, nebo rodné €islo a nebyl nalezen, zkuste vyhledat subjekt pouze podle pfijmeni.

Ministerstvo spravedinosti CR , VySehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceska republika.

https://isir.justice.cz/isir/ueu/vysledek_lustrace.do;jsessionid=Kzj5UJ1aORiICOF2JsVhkSXVKcvX_GjkRq302U9XN.ape05-prod:apeweb-s1?nazev... 11


http://upadci.justice.cz/p_i8.php
http://www.justice.cz/
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- Grand ..o
* <« "Reality

i -
-

U-" G"Bnd S50
** * "Reality

Prodej specifického typu nemovitosti 135 m?
Staré Krecany - Brtniky

1100 000 K¢

V exkluzivnim zastoupeni klienta Vam nabizime prodej Prodejce
stodoly /zemédélského staveni/ s pozemkem o

celkové vymére 1100 m2 v malebné obci Brtniky - Maja Kucerova

Staré Krecany. @ www.vdfreality.cz

+420 739 466 178
Stodolu je mozné zrekonstruovat nebo odstranit a

nahradit objektem pro bydleni /stavebni parcela/. maja.kucerova@vdfreality.cz
Staveni se pfimo vybizi k rekonstrukci a rozdéleni na
mensi apartmany pro ucely dalsiho pronajmu. V
pfizemi se nachazeji Ctyri oddélené mistnosti a
podkrovi nabizi jeden velky uceleny prostor. Jedna se

EU - Grand Reality
4.2/5 (57)

o velmi zajimavou turistickou oblast. & www.vdfreality.cz

Odkaz nainzerat:
Dle platného uzemniho planu obce spada pozemek do
ploch pro bydleni. Pfevazujici ucel vyuziti je bydleni
venkovského charakteru - venkovské usedlosti,
rodinné a bytové domy nebo hospodarské budovy.

Pres pozemky vede obecni vodovod, a elektrické
vedeni. Odpady je potieba resit jimkou.

Vesnice Brtniky spravné nalezi pod obec Staré
Kfe&any. Lezi v Sluknovském vybézku 8 km zapadné
od Rumburku na rozhrani Luzickych hor a Labskych
piskovcl. Svoji polohou na okraji narodniho parku
Ceské Svycarsko plni tlohu jeho severni vstupni
brany.


https://www.sreality.cz/adresar/eu-grand-reality-varnsdorf/1197/makleri/94433
https://www.sreality.cz/adresar/eu-grand-reality-varnsdorf/1197
https://www.sreality.cz/adresar/eu-grand-reality-varnsdorf/1197
https://www.sreality.cz/adresar/eu-grand-reality-varnsdorf/1197/makleri/94433
https://www.vdfreality.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
tel:+420 739 466 178
mailto:maja.kucerova@vdfreality.cz
https://www.sreality.cz/adresar/eu-grand-reality-varnsdorf/1197
https://www.vdfreality.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce

Celkova cena:

1100 000 K¢

Poznamka k V¢&etné provize

cené:

Stavba: Cihlova, Ve Spatném stavu, - vyber
typ typ objektu

Plocha: @ Uzitna plocha 135 m?

Lokalita: Klidna ¢ast obce, Ochranné pasmo,

Venkovska
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Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenént: Dobrna
407 41 Dobrna

LV: 132

Kraj: Ustecky
Okres: Décin

Obec: Dobrna
Katastralni dzemi: Dobrna

Pocet obyvatel: 446

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 748,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) Il 1,03

vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina v 0,55
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova zastavka I 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni stredisko, v 0,90

nebo skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O:1* O, * O3 * O4 * Os * Os = 241,00 K¢/m?

Obsah

1. Zemédélské staveni bez ¢p/ce na pozemku parc. ¢. st. 167/2 k.U. Dobrna
2. Pozemky parc. ¢. st. 167/2 a parc. €. 767/2 k.U. Dobrna



Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenénf je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 oceriovdni majetku ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve zné&ni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny \Y 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi Il 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Po pravni strdnce nezajistény bezproblémovy | -0,04
pfistup

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd Il 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav \% 1,00

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obecg, jejiz nékteré katastralni izemfi sousedi's obci (oblasti) vyjmenovanou 1 1,03
v tabulce ¢. 1 prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanskd vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni 1 0,90

sortiment) nebo Zadna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢&. 3 oceriovaci
vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=0,801
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vécije znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=0,960
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zeméd@&lstvi
Nazev znaku c. Pi
1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk<nim celku [ 0,30
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba [ -0,01
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na viechny sité v [ 0,00
obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti pfijezdu nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci [ -0,01
5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku 1 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez vlivu na 11 0,00
komercni vyuzZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1l 0,00
7
Index polohy lb=P:*(1+ S Pi)=0,294
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy . 3 oceriovaci
vyhlasky:

S0



Koeficient pp = It * Ip = 0,235

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,282

1. Zemédélské staveni bez ¢p/ce na pozemku parc. €. st. 167/2 k.G. Dobrna

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Gprava
zemédélskych produkta)
Svisld nosna konstrukce: zdénd
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovitd véc je souddsti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP 11,00%9,00 = 99,00
Vrchni stavba 24,00%11,00 = 264,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi
PodlaZi Zastavénd plocha Ko,nvstr. Sougin
vyska

1.PP 99,00 m? 2,40 m 237,60
Vrchni stavba 264,00 m? 7,00 m 1848,00
Soucet 363,00 m* 2 085,60
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 085,60 /363,00 =5,75m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 363,00 /2 =181,50 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Spodni stavba 99,00%2,40 = 237,60 m3
Vrchni stavba 264,00%7,00 = 1848,00 m3
Zastreseni 264,00%2,60/2 = 343,20 m3
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastresent)
Nazev Typ Obestavény prostor
Spodni stavba PP 237,60 m3
Vrchni stavba NP 1848,00 m3
ZastreSeni Z 343,20 m3
Obestavény prostor - celkem: 2 428,80 m3
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

, . o Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35
4. Krov, strecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00



7. Uprava vnitfnich povrchdl P 3,90 100 0,46 1,79

8. Uprava vnéjsich povrch( P 2,70 100 0,46 1,24

9. Vnitrni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytadpéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vniti'ni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vniti'ni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitrni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 62,59
Koeficient vybaveni K4: 0,6259
Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 8) [K¢/m3]: = 2115,
Koeficient konstrukce K (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9564
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6652
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6259
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41- dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravend [K¢/m3] = 1985,25

PIna cena: 2 428,80 m3 * 1 985,25 K¢/m3

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Starf (S): 85 rokl

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd
OpotFebeni: 100 % * S [ PCZ =100 % * 85 /110 = 77,3 %
Koeficient opotrebeni: (1- 77,3 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zemédélské staveni bez ¢p/ce na pozemku parc. €. st. 167/2 k.4. Dobrna - cena
zjisténa

2. Pozemky parc. €. st. 167/2 a parc. €. 767/2 k.u. Dobrna

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 0,294

Index omezujicich vlivi pozemku

Ndazev znaku

4 821775,20 K¢

0,227

1094 542,97 K&

0,282

308 661,12 K¢

308 661,12 K¢

[

Pi




1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v¢etné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranénd izemfi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo [ 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv Il 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+ S Pi=1,000
i=1
Celkovy index 1= It * lo * I = 0,960 * 1,000 * 0,294 = 0,282
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Z3Kkl. cena Upr. cena

ridénf I Koef.

Zatridéni [Ke/m?] ndex oe [Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 241,- 0,282 67,96
. ‘e Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni Cislo [m?] [Ke/m?] [Ke]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 167/2 557 67,96 37 853,72
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 767/2 580 67,96 39 416,80
Stavebni pozemky - celkem 1137 77 270,52
Pozemky parc. ¢. st. 167/2 a parc. €. 767/2 k.4. Dobrna - cena zjisténa celkem = 77 270,52 K<
Vysledky analyzy dat

1. Zemédélské staveni bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. st. 167/2 k.4. Dobrnd 308 661,- K

2. Pozemky parc. ¢. st. 167/2 a parc. €. 767/2 k.4. Dobrna
Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ti sta osmdesat pét tisic devét set tficet K¢

77 271,- K&
385 932,- K&

385 930,- K¢
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