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A. Zadani znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pozemku p.c. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zeled, se v§im
ptislusenstvim, okres Krometiz.

B. Vycet podkladti

Nahled do KN pro LV 740 k.u. Lubn4, snimky kat. mapy, izemni plan Lubn4, informace
objednavatele.

C. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanovit cenu obvyklou pro pievod majetku..

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Byla provedena identifikace objektd ocenéni dne 25.3. 2026.

3. Podklady pro vypracovani

Nahled do KN pro LV 740 k.G. Lubnd, snimky kat. mapy, uzemni plan Lubnd, informace
objednavatele.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

LV 740

Opravnéné subjekty :

obec Lubnad, ¢.p. 177, 76701 Krométiz z 22/24
Havlik Pavel, Jizerska 2938/51, Severni Terasa. 400 11 Usti nad Labem z 2/24
Nemovitosti : p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zelei

5. Dokumentace a skute¢nost

Na pozemku p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zeleti nestoji Zadné stavby. Pozemek
navazuje na plochy vefejné vybavenosti.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Pozemek p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zeleri se nachdzi v jihozapadni ¢4sti obce Lubna
v zastavéném Uzemi. V uzemnim plénu je veden jako Z* - Plochy sidelni zelené. Pozemek
navazuje na plochy vefejné vybavenosti.

Z* - sidelni zelen

Hlavni vyuziti - sidelni zelefi

Piipustné vyuziti - zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném izemi obce pro
péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim stavby a zafizeni souvisejici s
plochami, ke kterym maji funkci ptidomnich zahrad a sadt

Vytvoteno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura?

krajinnd zeleti a prvky USES

technickd opatieni a stavby pro zlepseni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu®
plochy vetejnych prostranstvi

sidelni zelen

7. Obsah
1. Pozemek p.¢. 2872

D. Posudek

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zjisténou cenou

Ocenéni zjisténou cenou podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonti ¢.
12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢&. 434/2023 Sb., kterou se ‘
provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. neni poZadovano a neni provedeno.

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadiuje hodnotu
véci a urci se porovnanim.

§2

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim,

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadované Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze GCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV 740
Opravnéné subjekty :
obec Lubna4, ¢.p. 177, 76701 Kroméiiz z22/24
Havlik Pavel, Jizerska 2938/51, Severni Terasa. 400 11 Usti nad Labem z 2/24

Nemovitosti : p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zeleti
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bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje viechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podkladi pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich presnosti a tiplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob¢ stanovené pro jeho zpracovani a
neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po predani ocenéni.

1. Pozemek p.¢. 2872

Pozemek p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zeleti se nachdzi v jihozapadni ¢asti obce Lubna
v zastavéném tizemi. V uzemnim planu je veden jako Z* - Plochy sidelni zelen€. Pozemek
navazuje na plochy vetejné vybavenosti.

Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek p.¢. 1034/8, Sulimov

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-2212/2025-708
Kupni smlouva: (90926991010)
Cena transakce: 3 675 K&
Podéni: 19. 5. 2025

Nemovitosti na listiné
Informace o parcele:

Cena parcely : 3 675 K&

25 K&/m?

Typ parcely: Pozemkové

Druh pozemku: Ostatni plochy

Cislo parcely: 1034/8

Katastrdlni tGzemi: Sulimov (759481)

Vyméra parcely: 147 m2

LV parcely na KN: 598
Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Sulimov (159484)
Obec: Sulimov (589055)
Okres: Kromériz

Kraj: Zlinsky kraj

Parcela ID: 1816852708

Lat: 49.227811

Lon: 17.419963



2. Pozemek p.¢. 350/30, Kostelany

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-2400/2025-708
Kupni smlouva: (91090310010)
Cena transakce: 220 000 K&
Podéani: 27. 5. 2025

Nemovitosti na listing
Informace o parcele:

Cena parcely (rozpodet): 12 465 K&
215 K&/m?

Typ parcely: Pozemkova

Druh pozemku: Ostatni plochy

Cislo parcely: 350/30

Katastrdlni Gzemi: Kostelany (654507)

Vyméra parcely: 58 m2

LV parcely na KN: 748
Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Kostelany (54500)
Obec: Kostelany (588521)
Okres: Krom&riz

Kraj: Zlinsky kraj

Parcela ID: 2104831708

Lat: 49.20222

Lon: 17.392994



3. Pozemek p.¢. 605/5, Sulimov

podéni:8.4.2025

cena:9 120 K&

Kupni sml.:V-1542/2025-708 ( LISTINY )
Listina ID:90171988010

LV: 732 k.a.: 759481

Plocha Cena/m? Cena
PARCELA: 605/5 (ostatni plochy),

120

4. Pozemek p.¢. 39, Lhotka u Kromérize

podédni:17.2.2025
cena:12 164 K&
Kupni sml.:V-629/2025-708 ( LISTINY )

kg

Sulimov 152 m?2

60



Listina ID:89199780010

LV: 268 k.ua.: 654515
Plocha Cena/m? Cena
PARCELA: 719 (ostatni plochy),
39 12 164

5. Pozemky p.&. 70/55, p.&. 70/61, Ujezdsko

podéni:14.4.2025

cena:29 990 K&

Kupni sml.:V-1642/2025-708 (
Listina ID:90268644010

LISTINY )

LVv: 157 k.a.: 654523

Plocha Cena/m?2 Cena

PARCELA: 70/55 (ostatni plochy),
10 603

PARCELA: 70/61 (ostatni plochy),

19 387

kG: Lhotka u Kromérize
ka: Ujezdsko 274 m?2
ka: Ujezdsko 501 m?2

309

39

39

m2



Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Pozemek p.¢. 1034/8, Sulimov

Cena nemovité véci (CN) 3675~ K¢
Vyméra (V) 147,00 m?
Khista 1 . 10
Kc“asovy 1 ,O4
Kvyuz’itelnosti 1,30
Jednotkova cena za m? 37,18 K¢
Jo)

2. Pozemek p.¢. 350/30, Kostelany

Cena nemovité véci (CN) 12 465~ K¢
Vyméra (V) 58,00 m?
Knista 1 ,00
Keasovy 1,04
Kvyuz“t‘telnosti 0,50
Jednotkova cena za m? 111,76 K&
Jo)

3. Pozemek p.¢. 605/S, Sulimov

Cena nemovité véci (CN) 9120,- K¢
Vyméra (V) 152,00 m?
Kmista 1 5 10
Kc‘asovy 1,04
K\yuz'itelnosti 0,50
Jednotkova cena za m? 34,32 K¢

Jdo)

4. Pozemek p.¢. 39, Lhotka u Kromérize

Cena nemovité véci (CN) 12 164~ K¢
Vymeéra (V) 309,00 m?
Khnista 1,10
Kc'asovy" 1305
Kvyuz’itelnosti 1 ,OO
Jednotkova cena za m? 45,47 K&

do

5. Pozemky p.& 70/55, p.&. 70/61, Ujezdsko

Cena nemovité véci (CN) |

29 990.— K¢&
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Vymeéra (V) 775,00 m?

sz’sta 1,00

Kc“asov)? 1,04

Kvyuz’itelnosti 1 ,00

Jednotkova cena za m? 40,24 K¢

(JO)

kde JC= (CN / V) X (sz'sza X Kc’asoyy X Kvyuz"itelnosti )

Minimadlni jednotkova cena za m? 34,32 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >IC/5 53,79 K¢&
Maximalni jednotkova cena za m? 111,76 K¢
Stanovend jednotkové cena za m? SJC 53,79 K¢
Vymeéra Vv 863,00 m?
Porovnavaci hodnota SICxV 46 420,77 K¢
Porovnavaci hodnota - 46 420,77 K¢é

Rozdéleni ceny

Podil Podil z ceny
obec Lubna 22 /24 42 552,37 K¢
Pavel Havlik 2/24 3 868,40 K¢

2. Obvykla cena — celkem

Obvykla cena pozemki a pfislusenstvi je vyhodnocena z realizovanych obchodt, pfepottem na m?
vyuzitelné plochy s {pravou koeficienty mista, ¢asu realizace a celkové vyuzitelnosti pozemku. V
cené jsou zohlednény veSkeré Gpravy a porosty, veskeré klady a zdpory hodnocenych nemovitych
véci.

Obvykla cena pozemku p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zelef, se v§im piisluSenstvim,
okres Kroméfiz, ktery se nachazi v jihozapadni &4sti obce Lubnd v zastavéném tzemi a v
izemnim pléanu je veden jako Z* - Plochy sidelni zeleng& ( pozemek navazuje na plochy
vefejné vybavenosti ) je stanovena na 46 420,- K¢&.

Obvykla cena 46 420,- K¢

E. Rekapitulace
1. Pozemek p.¢. 2872 46 420,77 K&

Obvykla cena: 46 420,- K¢

Cena slovy: ¢tyficetSesttisicétytistadvacet K&

Obvykla cena pozemku p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zelef, se viim piislusenstvim,
okres Kroméfiz, ktery se nachdzi v jihozapadni ¢4sti obce Lubnd v zastavéném uzemi a v
Uzemnim planu je veden jako Z* - Plochy sidelni zelen& ( pozemek navazuje na plochy

vefejné vybavenosti ) je stanovena na 46 420,- K¢&.
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F. Odlivodnéni

Zdtvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty :

Porovnavaci hodnota je vyhodnocena z realizovanych obchodi v misté a okoli, pfepoétem na m?
vyuzitelné plochy s Gpravou koeficienty mista, Casu realizace a celkové vyuzZitelnosti pozemku. V
cené jsou zohlednény veskeré tipravy a porosty, veskeré klady a zdpory hodnocenych nemovitych
véci.

Primérna jednotkova cena pak byla stanovena na zékladé téchto kritérii na 53,79 K¢&/m? vyuzitelné
plochy. Cena pozemku p.¢. 2872 s ptislusenstvim pak po zaokrouhleni vychazi 46 421,- K¢.

Obvyklou cenu odhaduji na 46 420,- K¢&.

G. Zaveér

1. Citace zadané odborné otazky

Jakd je cena obvykld pozemku p.&. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zelen, se vSim

ptislusenstvim, okres Kroméfiz.

2. Odpoved

Obvykla cena pozemku p.¢. 2872 - 863 m? - ostatni plocha, zelef, se v§im ptisluenstvim,
okres Krométiz, ktery se nachazi v jihozapadni ¢4sti obce Lubna v zastavéném tzemi a v
uzemnim plénu je veden jako Z* - Plochy sidelni zelené ( pozemek navazuje na plochy
vefejné vybavenosti ) je stanovena na 46 420,- K¢.

Seznam ptiloh
1. Kat. mapy
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1. Kat. mapy
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn¢ ze
dne 23.5.1994 ¢&.j. Spr. 3 024/93 pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znale¢né a ndhradu nakladd G¢tuji dokladem ¢&. 4733/12/2026 podle pfipojené likvidace.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pox‘;,. ¢. 4733/12/2026.

/
e

Ve Zdounkéch, 26.3. 2026 Ing. Slavomir Cerny / = =3
Cvréovska 112*.,.,-"; |
768 02 Zdounky







Dolozka z konverze dokumentu do elektronické podoby — na Zadost

Dokument Znalecky posudek 4733_12_2026 - sken.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym cislem
180143390-259847-260616120139. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 13

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: ADVOKATNI KANCELAR REZEK, IC: 76334911
Pracovi§té: ADVOKATNI KANCELAR REZEK

Datum vyhotoveni: 16.06.2026

Jméno a prijmeni osoby, ktera konverzi provedla: LUKAS REZEK

Pozndmka: [ ]
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tdaji obsaZenych v dokumentu a |
jejich soulad s prdavnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .
1
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