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A. Zadani znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pozemku p.¢. 2902 - 1 970 m? - orna ptda, se v8im piisluSenstvim,
okres Krométiz.

B. Vycet podkladu

Nahled do KN pro LV 740 k.u. Lubna, snimky kat. mapy, izemni plan Lubn4, informace
objednavatele.

C. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanovit cenu obvyklou pro pfevod nemovitosti.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Byla provedena identifikace objekt ocenéni dne 25.3. 2026.

3. Podklady pro vypracovani

Nahled do KN pro LV 740 k.u. Lubna, snimky kat. mapy, izemni plan Lubn4, informace
objednavatele.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

LV 740

Opravnéné subjekty :

obec Lubna, &.p. 177, 76701 Kromé&fiz z 22/24
Havlik Pavel, Jizerska 2938/51, Severni Terasa. 400 11 Usti nad Labem z 2/24
Nemovitosti : p.¢. 2902 - 1 970 m? - orna puda

5. Dokumentace a skutec¢nost

Na pozemku p.¢. 2902 - 1 970 m? - orna ptda nestoji Zadné stavby.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Pozemek p.¢. 2902 - 1 970 m? - orné pida se nachézi v jihozapadni ¢4sti obce Lubna mimo
zastavitelné uzemi. V izemnim pldnu je veden jako Z - Plochy zem&dé&lské.

Z - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti - zem&délské vyuziti na pozemcich zemédélského ptidniho fondu

Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim stavby a
zatizeni pro vykon prava myslivosti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura?

vodohospodaiska zatizeni — odvodiiovaci piikopy, poldry a podobné€ k zamezeni plidni eroze,
protipovodiiové opatieni

krajinna zelen, solitérni, skupinové—aleje, meze

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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technick4 opatieni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu’

7. Obsah
1. Pozemek p.&. 2902

D. Posudek

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zjisténou cenou

Ocenéni zjisténou cenou podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakond €.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
& 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb. neni pozadovano a neni provedeno.

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, které je definovana v zakon€ &. 15 1/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu
véci a uréi se porovnanim.

§2

Zpusoby ocefiovani majetku a sluzeb :

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceflovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumeji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlagtni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
majf na trznf hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

I3

(4) Trzni hodnotou se pro Gcely tohoto zikona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mely byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ugely tohoto zakona rozumi, Ze a&astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Obecné piedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV 740
Opravnéné subjekty :
obec Lubna, &.p. 177, 76701 Kroméfiz z22/24
Havlik Pavel, Jizerska 2938/51, Severni Terasa. 400 11 Usti nad Labem z 2/24

Nemovitosti : p.&. 2902 - 1 970 m? - ornd pida

bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje viechny jemu znamé skute¢nosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledne ceny.
b) Zpracovatel nerudi za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky



nepravych dokladd a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladii pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a aplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé& stanovené pro jeho zpracovani a
neodpovida za p¥ipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.

1. Pozemek p.¢. 2902

Pozemek p.¢. 2902 - 1 970 m? - orna pida se nachazi v jihozapadni ¢asti obce Lubnd mimo
zastavitelné uzemi. V izemnim planu je veden jako Z - Plochy zemé&dg&lské.

Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek p.¢. 2159, Vrbka u Sulimova

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-943/2025-708
Kupni smlouva: (89499583010)
Cena transakce: 65 000 K&
Podéni: 5+ 3s 2025

Nemovitosti na listiné
Informace o parcele:

Cena parcely : 65 000 K&

54 K&/m?

Typ parcely: Pozemkové

Druh pozemku: Orné ptda

Cislo parcely: 2159

Katastrélni tzemi: Vrbka u Sulimova (759490)
Vymé&ra parcely: 1195 m2

LV parcely na KN: 19

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

C4st obce: Vrbka (1538492)

Obec: Vrbka (542393)

Okres: Kromé&riz

Kraj: Zlinsky kraj

Parcela ID: 33496739010

Lat: 49.215776

Lon: 17.418168
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2. Pozemek p.¢. 449/1, Kostelany

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V1281 /2025-708
Kupni smlouva: (89841106010)
Cena transakce: 145 100 K&
Podéni: 24, 3. 2025

Nemovitosti na listiné
Informace o parcele:

Cena parcely : dA50100 K&

B0 Ke (m2

Typ parcely: Pozemkovéa

Druh pozemku: Orna puda

Cislo parcely: 449/1

Katastralni Uzemi: Kostelany (654507)

Vyméra parcely: 2902 ‘mZ

LV parcely na KN: 891
Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

G4ast obce: Kostelany (54500)
Obec: Kostelany (588521)
Okres: Kromériz

Kraj: 2Zlinsky kraj

Parcela ID: 1927914708

Lat: 49.204508

Tieme 7388751
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3. Pozemek p.¢. 2846, Lubna

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-2792/2025~708
Kupni smlouva: (9153563001L0)
Cena transakce: 2189200 Ke
Podéni: AN R0 85

Nemovitosti na listiné
Informace o parcele:

Cena parcely (rozpoclet): 117 033 K&
B e

Typ parcely: Pozemkova

Druh pozemku: Orné puda

Cislo parcely: 2846

Katastralni tzemi: Lubnd u Kromé&riZe

Vyméra parcely: 7847 m2

LV parcely na KN: 467

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):
Castibbee: ' Lubna (8
Obec: Lubn& (588717)
Okres: Kromériz
Kraj: Zlinsky kraj
Parcela ID: 33739779010
Lat: 49.220862

Lon: 17.391489

8021)

(688029)
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Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Pozemek p.¢&. 2159, Vrbka u Sulimova

Cena nemovité véci (CN) 65 000,— K<
Vymeéra (V) 1 195,00 m?
sz’sta 1 ,00
Kéasovj 1,06
Kvyuz“itelnoszi 0,60
Jednotkova cena za m? 34,59 K&
(JO)

2. Pozemek p.¢. 449/1, Kostelany

Cena nemovité véci (CN)

145100~ K¢

Jo

Vyméra (V) 2 902,00 m?
Kmt'sta 0,90
Kc'asov)? 1,06
Kvyuz'itelnosti 0,90
Jednotkova cena za m? 42,93 K&




3. Pozemek p.¢. 2846, Lubna

Cena nemovité véci (CN) 213200~ K¢

Vyméra (V) 7 847,00 m?

sz’sra 1,00

Kéasov;" 1506

Kvyuz‘ilelnosri 1 ,OO

Jednotkova cena za m? 28,80 K¢

JO)

kde JC = (CN / V) X (sz'sta x Kc‘asovy X Kvyuz'ite/nosti)

Minimélni jednotkovéa cena za m? 28,80 K¢
Primérné jednotkové cena za m? >JC/3 35,44 K¢
Maximalni jednotkové cena za m? 42,93 K¢
Stanovend jednotkova cena za m? SIC 35,44 K&
Vymeéra VvV 1 970,00 m?
Porovnavaci hodnota SICxV 69 816,80 K¢
Porovnavaci hodnota 69 816,80 K¢

Rozdéleni ceny

Podil Podil z ceny
obec Lubna 22/24 63 998,73 K&
Havlik Pavel 2/24 5 818,07 K¢

2. Obvykla cena — celkem

Obvykla cena pozemki a pfislusenstvi je vyhodnocena z realizovanych obchodii, piepoétem na m?
vyuzitelné plochy s tpravou koeficienty mista, Sasu realizace a celkové vyuZitelnosti pozemku. V
cen& jsou zohlednény veskeré tpravy a porosty, veskeré klady a zapory hodnocenych nemovitych
véced.

Obvyklé cena pozemku p.¢. 2902 - 1 970 m? - orna plda, ktery se nachazi v jihozapadni &4sti
obce Lubna mimo zastavitelné uzemi a v izemnim pldnu je veden jako Z - Plochy zemédélské
je stanove- na na 69 815.- K¢&.

Obvykla cena 69 815,- K¢

E. Rekapitulace
1. Pozemek p.¢. 2902 69 816,80 K¢

Obvykla cena: 69 815~ K¢

Cena slovy: Sedesatdevéttisicosmsetpatnact K&

Obvykla cena pozemku p.¢. 2902 - 1 970 m? - ornd plda, ktery se nachézi v jihozépadni &asti
obce Lubnd mimo zastavitelné uzemi a v izemnim plénu je veden jako Z - Plochy zemé&d&lské
je stanove- na na 69 815,- K¢&.



F. Oduvodnéni

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty :

Porovnévaci hodnota je vyhodnocena z realizovanych obchodii v misté a okoli, prepoctem na m?
vyuzitelné plochy s ipravou koeficienty mista, Casu realizace a celkové vyuzitelnosti pozemku. V
cené jsou zohlednény veskeré pravy a porosty, veskeré klady a zapory hodnocenych nemovitych
véci.

Prmérna jednotkové cena pak byla stanovena na zakladé t€chto kritérii na 35,44 K&/m? vyuzitelné
plochy. Cena pozemku p.&. 2902 s piislusenstvim pak po zaokrouhleni vychazi 69 817,- K&.

Obvyklou cenu odhaduji na 69 815,- K¢&.
G. Zavér

1. Citace zadané odborné otazky

Jaké je cena obvykla pozemku p.¢. 2902 - 1 970 m* - orna ptda, se viim piislusenstvim, okres
Kroméfiz. ‘

2. Odpoved’

Obvykléa cena pozemku p.¢. 2902 - 1 970 m? - orné puda, ktery se nachézi v jihozapadni ¢asti
obce Lubna mimo zastavitelné tizemi a v izemnim planu je veden jako Z - Plochy zeme&delskée
je stanove-na na 69 815.- K¢.

H. Seznam pfiloh
1. Kat. mapy



1. Kat. mapy
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
dne 23.5.1994 ¢&,j. Spr. 3 024/93 pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znale¢né a ndhradu nékladi uctuji dokladem ¢. 4735/14/2026 podle ptipojené likvidace.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. ¢. 4735/14/2026.

C\%;, i
Ve Zdounkéch, 26.3. 2026 Ing. Slavomir Cerny // ‘
Cvréovska 112 6

768 02 Zdounky /






Dolozka z konverze dokumentu do elektronické podoby — na Zadost

Dokument Znalecky posudek 4735_14_2026 - sken.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym cislem
179898421-259847-260604170056. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 12

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: ADVOKATNI KANCELAR REZEK, IC: 76334911
Pracovi§té: ADVOKATNI KANCELAR REZEK

Datum vyhotoveni: 04.06.2026

Jméno a prijmeni osoby, ktera konverzi provedla: LUKAS REZEK

Pozndmka:
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tdaji obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s prdavnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .
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