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Ekonomika / oceňování nemovitych věcí

obec Lubná
é.p.177,767 al Lubná
IČo: oozgl+sg

O ceně nemovitostí na LV 740 pro obec a k.ú. Lubná u
Kroměř,íže a to pozemku p.č. 2902 - 1 970 m2 - omá půda, se
vším příslušenstvím, okres Kroměříž.
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A. Zadání znaleckého posudku
Stanovení ceny obv,vklé pozemku p.č. 29a2 - t 970 m2 - orná půda. se vším příslušenstr,ím,
okres kroměříž.

B. Výčet podkladů

Náhled do KN pro LV 740k.ú. Lubná" snímky kat, rnapy, územní plán Lubná, inťormace
objednavatele.

C, Nález

1. Znalecký úkol
Stanovit cenu oblryklou pro převod nemovitosti.

2. Prohlídka a zaměření nemovi{ých věcí
Byla provedena identifikace objektu ocenění dne 25.3. 2a26.

3, Podklady pro vypracování

Náhled do KN pro LV 740 k.ú. Lubná. snímky kat. mapy, ťtzemní plár Lubná, inťormace
objednavatele.

4. Vlastnické a evidenční údaje
Lv 74a
Oprávněné subjekty :

obec Lubná. ě.p. I77,76701 Kroměříž
Havlík Pavel,.Iizerská 2938151, Severni Terasa. 400 11 Ústi nad Labem
Nemovitosti : p.č. 290ž - 1 970 m2 - orná půda

z22124
z 2124

5. Dokumentace a skutečno§t
Na pozemku p.č,2902 - l 97a m2 - omá půda nestoj i žádné stavby.

6. Celkový popis nemovitých věcí
Pozemek p.č, 2902 - l 97a m2 - orná půda se nachází v jihozápadní části obce Lubná mimo
zastavitelné území. V územním planu je veden jako Z - Plochy zemědělské,

Z - plochy zemědělské
Hlavní ryužití - zemědělské vlužití na pozemcích zemědělského půdního fondu
Přípustné ryužití - pozemky staveb a zaŤízeni související s hlavním vpžitím stavby a
zařízeni pro výkon prár,a myslivosti
souvisej ící dopravní a technická infrastruktura2
vodohospodářská zaíizení - odvodňovací přikopy" poldry a podobně k zamezení půdní eroze,
protipovodňová opatření
kraj inná zeleň, solitérní, skupinová-alej e, meze

\\tvoieno v píoglamu Delta-NEM timly Diotima, §,r,o," tel : 222 727 040, rvlrr diotjoa cz
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technická opatření a stavby pro zlepšení podmínek nekomerění rekreace a cestovního ruchu9

7. Obsah
1, Pozemek p.č. 2902

z22124
z 2124

D. Posudek
Zál<ladní pojmy a metody ocenění

Zjištěnou cenou
ocenění zjištěnou cenou podle zákona č_,,15 1lI997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č,

nlDOaOSb., č. 23-1l2004sb., č. 251Da}i§u,, e. 296i20019|.,č. i88120i 1 Sb., ě. 350120|2 Sb,, č,

3a312013 Sb., č. 340)lrí,,3 Sb., č. 344l?01g šu., e . 22812014 Sb,, ě. 22512017 Sb. a ě. 23712020 Sb, a

;rffňr.li'en e .'+ 4112013 sb. ve,neniúrríaskT č: 192?!J4 sb" č, 345zal5 sb" č, 53/2016 sb,,

č'443l20t6sb.,č,ls.ttzotlSb.,č.188i201"9Sb',č'48812020Sb'aě.43412023Sb',kterouse
provádějí některá ustanovení zákona č. l51ll997 Sb. není požadováno a není provedeno,

Oblyklou cenou
oceněníje provederro obvyklou cenou, kteráje defrnována v.zákoně č, |51l199'1 Sb" o oceňování

rnajetku v platném ,iéní,řa.;* v § 2 iohoto iákonu definováno, žecenaobvyklál,jadřuje hodnotu

věci a určí se porovnáním.

§2
Žpůsony oceňování majetku a služeb

(1) pokud tento zákon néstanovíjiný způsob oceňování, oceňují se majetek a služba obvyklou

"'1"r'i'oo"rklou cenou se pro úrčel1, tohoto zákona rozumí cena, která by by'la_dosažena Při Prodejích

stejného, popřípadáoudobneno ma3ett<u neuo pri poskytování.siejné nebo obdobné služby v obvyklém

obchodním styku v tuzemsku ke ani oceněrí. pritÓ* sá zvažují viechrry okolnosti, které mají na cenu

vliv, avšak do její ň;;;ňrnítají vlivy rnimořáclných.okóhostítrlru, osobtrích porrrěrů

prodávajícího o"uo'řopu;ícího ani ujio 
^íast,,,i 

obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí

například stav tísně prodávajícího_ nebo tupuji.ino, oas]ea§r priródních čijinýclr kalamit, osobními

poměry se rozume3íieJ*ená urtut y *u;.iioio, roáirrné ,r.Uo;ine osobní vztah-v mezi Prodávajícím a

kupujícírn, Zvláštní oblibou se rozumí ,',tustni t oOnota přiktááaná majetku nebo sluŽbě vYPlýající z

osobního vztahu k nim. obvyklá 
".nu 

uy;u6ru3. t oonotu majetku nebó služby a urěí se ze sjednaných

cen porovnáním,
(3) V odůvodněných případech. kdy, nelze obvyklou cenu. urěit, oceňuje se maietek a služba tržní

hodnotou, pokud zvláštní právní pr"opi, n..tu*ui;inut . Přitorn se zvažují všechny okolnosti, které

mají na tržní hodnotu vliv. Dů1.odý pro neurčení ouv}ne ceny musejí být v ocerrění uvedeny,

(4)TrŽníhodnotouSeproúčell,tohotoákonarozumíodhadovanáčástka,zakteroubymělyblit
majetek nebo služba srněněn,r, ke áni ocenění mezi ochotným kupujícím a ochotnýrn prodávajícím, a

to v obclrodním styku uskutečněném v souladu s pritrcipem-tržnílro Ódstupu, po náležitém marketingu,

kdy každá ze stran jednala infonnovaně, uvažlivě u nikoli v. tisni, principem tržního odstupu se pro

účely tohoto ,atonJioru mí, že úeastníci'silňj*, osobami, které mezi sebou nemaj i Žádný zvláŠtní

vzájemn:ý váah a jednají vzájemně nezávisle,

Obecné předpoklad.v a omezující podmínky provedeného ocenění

Zpracovatel prolrlašuje, že toto ocenění věcinemoviryclr zapsaných na t]/ 740

Oprávněné subjekty :

obec Lubná, ě.p. 177, 7 67 aI Kroměříž
Havlík pavel, jizerská 2938l5t,Severní Terasa.400 1i Ustí nad Labem

Nemovitosti : p.č. 2902 , 1 970 m2 - omá půda

bylo vypracováno v souladu s následujícírni předpoklady a omezujícími podmínkami:

a) zpracovatel ocenění zohledřruje všeclrny jemu známé skutečnosti, které by mohl.v ovlivnit dosažené

záv€ry nebo odhadnrrté qý,sledrré ceny, , ,

b) Zpracovatel neručí )a preotozene áoklady a poskytnuté informace a nenese právní dťlsledky
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nepravých dokladů a nepravdivých informací.
c) Zpracovatel vychází z toho, že infornrace získané z klieritem předložených podklatlů pro zpracovaní
oceněníjsou věrohodné a správlié a rrebyly tudížzhlediska jejich přesnosti a úplnosti ověřovány.
Zpracovatel vyhotovil oceněni podle poclniínek trlru v době stanovené projeho zpracování a

neodpovídá za případné změny v podmínkách trhu, ke kterlým b_v došlo po předání ocenění.

1. Pozemek p.č. 2902
Pozemek p.ě.2902 - 1 97a m2 - omá půda se nacházi v jihozápadní části obce Lubná mimo
zastavitelné území, V územním plánu je veden jako Z - Plochy zemědělské.

srovnatelné nemovité věci

1. Pozemek p.č.2159o Vrbka u Sulimova
Informace o transakci:
Řízení (KN): V-943/2025*708
Kupní smlouva: (894995830]_0)
Cena transakce: 65 000 Kč
ťodana: 5. J. zvl3
Nemovítosti na ]_istině
Informace o parcele:
Cena parcely : 65 000 Kč
54 Kč/m'
Typ parcely: Pozemková
Druh pozemku: Orná půda
Čísto parcely: 2159
katasťrá}ní území: vrbka u sulimova
Vlhrrěra parcely: 1195 n2
LV parce}y na KN: 19
Vlastníci parcely (KN): ZOBRAZIT
]nfo (Obecné):
Část obce: Vrbka {L59492)
Obec; Vrbka (542393)
okres: kroraěříž
Kraj; Zlínský kraj
Parcela ID; 33496739010
Lat: 49.,zI5 llb
Lon: 17.41B168

( 7594 90 )



2.Pozemek p.č. 449ll, Kostelany
Informace o transakci:
Řízeni (KN) : V-1281,/2025-'}0B
Kupní smlouva: (898411060iů)
Cena transakcel 145 100 Kč
Podání: 24. 3. 2a25
Nemorritosti na lisiíně
Informace o parcele:
^.-*^ n-*^-1,, ]_15 100 KčU§lrd Fral uEly
50 Rč /rrtz
Typ parcel y: Pczer,k-ová
Druh pozemku: Orná půda
Xl.-l ^ *_*^^l.,. 449/ -U!ĎJU PolUcry.
Katastrálni území: Kostelany
Výněra parcely: 29a2 m2

LV parce}y na KN: 891
Vtastníci parceJ_y (KN) : ZOBRAZIŤ
Inťo (Obecné):
Část obce: Kosielany (54500)
Obec: Kostelany (588521)
okres: kroměříž
Kraj : ZJ_ínský kraj
Parcela 1D: 792191-4108
Lat: 19, zul]5vó

5

( 654507 )

Klitaitr;rhri rttapl Yrbkn li §ulirtrt.li - pl .l ]i59 - 1 : 3572
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Klt;ritrilirí rtrrrlx Kcritellrnr, - p.č, -lJ9 1 - 1 : ] §§ii

3. Pozemek p.č. 2846, Lubná
Informace o transakci:
Řizení (KN): V-2192/2025-70B
Kupní smlouva: (91535630010)
Cena transakce: 2I3 200 Kč
Podání : I'7 . 6. 2a25
Nemovitosli na listině
Tnformace o parcele:
Cena parcely (rozpočet): 117 033 Kč
15 Kč,/m'
Typ parcely: Pozemková
Druh pozemku: Orná půda
Čísto parcely l 2846
katastráfni územi; Lubná u kroměříže
Vý,něra parcely: 7841 m2
LV parcely na KN: 46"7

Vlastníci parcely (KN) : ZOBRAZIŤ
ínfo (Cbecné) :,.Cást obce: Lubná ( B8021 )

Obec: Lubná (588717)
okres: kroměřiž
Kraj; Zlínský kraj
Parce]-a rD: 33]39779010
Lat l 49.220862
Lon: 17.3914B9

(688029)
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Stanovení porovnávací hodnoty

1". Pozemek SulimovauVrbkažl59
nenrovité věci

i 195,00 m2
ýměra (V)

00

34,59 KčJednotková cena za m-

(Jc;l

Pozemek
145 1 Kčnemovlte vecl

2 902,00

0K*ísta
1 06
0

42,93ednotková cenaza m2

65 000,* Kč

1,06
0,ó0ku,nňitalanstí

K.'r.rrn ú
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3. lgzgmek p.č. 2846, Lubná
Cena lremovité věci (CN) 213 20a,_ Kč
Vý,měra (V) 7 &47,00 m2

Krrírta 1,00
K;o"or,-,' 1,06
K.vyĚitelnosti 1,00
Jednotkor,á cena za m2
(JC)

28,80 Kč

kde JC : (CN / V) x (R**to x Kio"ru.ý x Kvyúitetnosti)

Minimální j ednotková cena za m2
Pruměmá jednotková cena za m2

Maximální jednotková cena za m2

I

'JC/3
SJC
V
SJCxV

Podíl
22l24
2l24

28,80 Kč
35,44 Kč
42,93Iírč

35.44 Kč
1 970,00 m2

69,816,80 Kč

69 816,80 Kč

Podíl z ceny
63 998,73 Kč

5 818,07 Kč

69 816,80 Kč

l

Stanovená jednotková cena za m2
Výměra
porovnávací hodnota

porovnár,ací hodnota

Rozdělení ceny

obec Lubná
Havlík pavel

E. Rekapitulace
1, Pozemekp,ě. 29a2

2. Obvyklá cena - celkem
Obvyklá cena pozemkťr a příslušenstvi je vyhodnocenazrealizovanýclr obclrodů, přepočtern na m2

využitelné plochy s úpravou koeficienty místa, času realizace a celkové r,yužitelnosti pozemku, V
ceně jsou zohledrrěnv veškeré úpravy a porosty, veškeré klady a zápory hodnocených nernovitých
věcí,

Oblyklá cena pozemku p.č. 2902 - 1 970 m2 - orná půda. ktery se nachází v jihozápadní části
obce Lubná mimo zastavitelné územi a v územnírn plánu je veden jako Z - Plochy zemědělské
je stanor.e- nana69 815.- Kč.
Obrlklá cena 69 815,- Kč

Obvyklá cena: 69 815,- Kč
Cena slor,y: šedesátdevěttisíco smsetpatnáct Kč
Obvyklá cena pozemku p,č. 2902 - l 970 m2 - orná půda, kteý se nach:iaí v jihozápadní části
obce Lubná mimo zastavitelné území a v územním plárru je veden jako Z - Plochy zemědělské
je stanove- na na 69 815,- Kč.
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F. Odůvodnění
Zdůvodnění stanovené porovnávaci hodno§ :

porovnávací hodnota je v,vhodnocenu ,..uiirouuných obchodů v místě a okolÍ, PřePoČtem na m2

lyužitelné ploch_v ,,ip.uuou koeficienry místa, ěasu realizace a celkové vyuŽitelnosti Pozernku, V
cáně jsou rbUt.aněny veškeré úpraly a porosty, veškeré klady a zápory hodnocených nemovit}ch

věcí"

prťrměmá jednotkol.á cena pak b1,,la stanovena na základě těchto kritérií na35,44 KČ/mZvYuŽitelné

plochy, Cena pozemliu p.e . )lO:'s příslušenstvím pak po zaokrouhlení vychází Ó9 817.- KČ.

Obwy-klou cenu odlraduji na 69 815.- Kč.

G.Závér

1. Citace zadané odborné otázky
Jaká je cena obvyklá pozemku p.č.2902 - | g7a m2 - orná pŮda, se vŠÍm přisluŠenstvím. okres

Kroměříž,

2. Odpověd'
oblyklá cena pozemku p,č. 3902 - I gTa m2 - orná půda, ktery se nachází v jihozáPadní Části

obce Lubná *i*o zastavitelné území a v územním planu je vederr jako Z - PlochY zemědělské

je stanove-na na 69 815.- Kč,

H. Seznam příloh
1. Kat. map,y

b
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1. Kat. mapy

Katastrálni mapa Lubná - p "č. 29s2 _ 1 1 0sil

aZ
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Zna|ecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Brně ze
dne 23,5.1994 čj. Spr. 3 024193 pro základní obor stavebnictví, odvětví stavby obytné a
ekonomika, odvětví ceny a odhady nemovitostí.
Znalečné a náhradu nakladů účtuji dokladem ě. 473511412026 podle připojené likvidace.
Znalecký posudekje zapsán ve znaleckém deníku pod poř. č. 5l1412026.

Ing. Slavomír ČernýVe Zdounk ách, 26.3 . 2026
Cvrčovská 112
768 02 Zdounky

L
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179898421-259847-260604170056

Doložka z konverze dokumentu do elektronické podoby – na žádost

Dokument Znalecky posudek 4735_14_2026 - sken.pdf vznikl převedením listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pořadovým číslem 
. Vzniklý dokument obsahem odpovídá vstupnímu dokumentu. Počet stran dokumentu: 179898421-259847-260604170056 12

Vstup neobsahoval viditelný prvek, který nelze plně přenést na výstup.

Konverzi provedl subjekt: ADVOKÁTNÍ KANCELÁŘ REZEK, IČ: 76334911

Pracoviště: ADVOKÁTNÍ KANCELÁŘ REZEK

Datum vyhotovení: 04.06.2026

Jméno a příjmení osoby, která konverzi provedla: LUKÁŠ REZEK

Poznámka:

Konverzí dokumentu se nepotvrzuje správnost a pravdivost údajů obsažených v dokumentu a
jejich soulad s právními předpisy. Kontrolu doložky lze provést v centrální evidenci doložek
na adrese .https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky 
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