ZNALECKY POSUDEK

¢. 5643 - 063 - 2025

o cené zjisténé a cené obvyklé bytovych jednotek ¢. 698/7 a 698/9, které jsou soudasti 3.NP a
4.NP vicebytového domu &.p. 698, or.&. 37 a nebytovych jednotek €. 698/105 a 698/106, které
jsou souéasti 2.NP stejného vicebytového domu &.p. 698, or.¢. 37 a dale pak o cené obvyklé
nebytového prostoru & 516/103, ktery je soudasti 1.NP sousedniho vicebytového domu &.p.
516, or.¢. 35, vie v katastralnim tizemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary,
kraj Karlovarsky.

Objednatel znaleckého posudku: OK drazebnik a.s.
IC 03534507
Jiraskova 398
337 01 Rokycany

Ukel znaleckého posudku: Podklad pro insolvenéni Fizeni

Znalec: Zdenék Salvet
Piiméticka 1185/8
140 00 Praha 4

Znalecky posudek obsahuje celkem 45 (slovy: Ctyficetpét ) Cislovanych stran formatu A4 veetné
titulni strany a stran pfiloh a pfedava se ve tfech vyhotovenich objednateli znaleckého posudku pani
Mgr. Kristyné Prisové, ¢lenu piedstavenstva spoleCnosti.

V Praze, 18. 11. 2025




1. ZADANT
1.1. Znalecky tukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny obvyklé.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro insolven¢ni fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru ZP

Skute¢nosti mi sdélené zadavatelem znaleckého posudku nemaji vliv na pfresnost zavéru ZP.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&Fenim byla provedena dne 20. 10. 2025 za pfitomnosti pani Mgr. Kristyny PriSove,
¢lena predstavenstva spole¢nosti OK drazebnik a.s.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Prohlidka, zjisténi a zaméfeni na misté samém v¢etné poiizeni fotodokumentace dne 20. 10. 2025 za
ucasti zastupce objednatele znaleckého posudku pani Mgr. Kristyny Priisové, ¢lenky piedstavenstva
spole¢nosti OK drazebnik a.s.

2.2. Vy¢et vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. dalkovym pfistupem Cesky ufad
zememericsky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 3811 pro katastralni tzemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (bytové a nebytové jednotky v budové ¢.p.
698).

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. dalkovym pistupem Cesky tiad
zememeticsky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 3810 pro katastralni tzemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (vicebytovy diim €.p. 698).

Kopie listu katastralni mapy piedmétné lokality.
Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. ddlkovym piistupem Cesky uiad

zememerti¢sky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 4815 pro katastralni uzemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (nebytova jednotka v budové €.p. 516).
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Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. dalkovym pfistupem Cesky utad
zem&méFi¢sky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 2934 pro katastrdlni uzemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (vicebytovy diim &.p. 2934).

Kopie listu katastralni mapy predmétné lokality.
Prohlaseni vlastnika o rozd€léni jednotek v budove €.p. 698.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

P#i posouzeni zjisténych podkladii a skute¢nosti na misté samém jsem neshledal Zédné nesrovnalosti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 az 5 zdkona €.
151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zdkon o oceniovani majetku) ve znéni
pozdé&jsich predpisti.

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocetiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pifedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neur¢eni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zékona rozumi odhadovana €astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazdé ze stran jednala informované€, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucCastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemnénezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ur€eni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, v€etné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu piedmétu

= =




ocenéni, uéelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska..

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimofddnd cena nebo trZni
hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani €innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Sinnosti.

(9) Jinym zplsobem oceflovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je:

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nékladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni

piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutené dosahovaného z vynosu,
ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu

(Grokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné

funk¢né souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni

nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocetiovani podle Gletni hodnoty, které vychazi ze zpisobl oceflovani stanovenych na zakladé

predpist o ucetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychédzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednanéd pfi jeho prodeji,

popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat

Standardni pfevzeti podkladi od zadavatele znaleckého posudku, zjisténi na mist€ samém, zjisténi
nezbytné nutnych dat a podkladi z verejné dostupnych zdrojli a nasledného posouzeni skute¢nosti z
mistnich map a dostupnych udajti v dané lokalité v€etné prevzatych od mistni samospravy z hlediska
historie priibéhu vystavby rozsahlé sidlistni zastavby v€etn€ inZenyrskych siti a obcanské vybavenosti a

nasledného posouzeni budouciho piedpokladaného rozvoje.
3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Standardni studium ziskanych a ptevzatych dat v¢etn€ dostupnych vetejnych informaci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, k.u. Karlovy Vary
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Adresa nemovité véci: Marianskolazefiska 698 a 516/37 a 35, 360 01 Karlovy Vary
Vlastnické a evidenéni udaje
Bytové a nebytové jednotky v budové ¢.p. 698 a 516 v k.u. Karlovy Vary:
Iskhakova Kamilya, Maridianaja 2/byt &. 113, 420055 Kazan, Ruska federace

Dokumentace a skute¢nost
Zjisténé a pievzaté Uidaje nejsou v rozporu se skute¢nosti.
Mistopis

Mgésto Karlovy Vary s 1aznémi narodniho vyznamu se nachazi severozapadnim smérem od Prahy. Je
krajskym méstem s kompletni ob&anskou vybavenosti a mistem s vyznamnymi pamatkovymi a
kulturnimi pamatkami a klidovymi misty. Centrum mésta je vyhradn€ urceno k lazefiské Cinnosti,
&lenité okoli je k vyuziti prochézek, na severovychodnim okraji s golfovym hfistém. Mésto je
vybaveno kompletnimi energetickymi sitémi. Mé&stska hromadnd doprava je zajisténa autobusy v
névaznosti na Zeleznici popf. letisté. Zasobovéani mésta je komplexni v p&im dosahu ¢&i dosahu
hromadné &i osobni dopravy. Napojeni na celostatni silni¢ni a nasledné dalni¢ni je v bezprostfednim
dosahu.

Situace

Typ pozemku: (¢ zast. plocha [ ostatni plocha [J orna ptda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD & byty O rekr.objekt [1 gardze & jiné

Okoli: & bytova zénald primyslova zéna O ndkupni zéna [ ostatni

Piipojky: Bl /0O voda /[ kanalizace & / O plyn

vef. / vl. & /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B9 dalnice/silnice L. tf. B silnice IL,IILtF.

Poloha v obci: okrajova Cast - bytové domy zdéné

Piistup k pozemku B zpevnéné komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé (diive trzni) bytovych jednotek ¢. 698/7
a 698/9, které jsou soucasti 3.NP a 4.NP vicebytového domu &.p. 698, or.¢. 37 a nebytovych jednotek
&. 698/105 a 698/106, které jsou soucasti 2.NP stejného vicebytového domu &.p. 698, or.¢. 37 a dale
pak o cené obvyklé nebytového prostoru &. 516/103, ktery je soucasti 1.NP sousedniho vicebytoveho
domu &.p. 516, or.&. 35, ve v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, okres Karlovy
Vary, kraj Karlovarsky. Vlastni vicebytové domy se nachézi na jiznim okraji mésta na pravém biehu
feky Tepla, v sousedstvi Grandhotelu PUPP a Cisafskych 1azni, naproti kostela Sv. Petra a Pavla v
pamétkové z6né a rezervace. Jedna se o budovy s jednim podzemnim a péti nadzemnimi podlazZimi,

e




které jsou opatfeny sedlovou stfechou s vestavénym obytnym podkrovim.Oba domy byly postaveny
podle dostupnych informaci na pfelomu 19. a 20. stoleti a v dalSich letech svého trvani upravovany a
rekonstruovany. Domii nalezi prostory dvori za domem, na odvracené strané od pfistupové
komunikace. Praceli domii tvoii stavebni &aru ulice.Pfizemi domu je vyhrazeno pro komer¢ni
&innost, ostatni nadzemni podlaZi jsou vyuZivany pievazné pro bydleni, zEasti pro kratkodobé
ubytovéni. Bytové domy jsou napojeny na inZenyrské vefejné sité v rozsahu vodovodni, kanaliza¢ni
a elektro NN piipojky véetné piipojky vefejného rozvodu zemniho plynu. Stavebné technicky stav
nemovitosti jako celku je dobry, pfiméfeny vyse uvedenym skuteCnostem a fadné udrZzbé€. Spojeni s
vefejnou dopravou (autobus v navaznosti na Zeleznici) je v dosahu mén¢ jak 200 m. Nemovitost
jako celek neni v &ase zjisténi zatiZzena Zadnymi pravy popf. zavadami s nemovitosti spojenymi.

Rizika

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
Komentaf: Vécné biemeno chiize a jizdy na LV &. 3811 se netyka oceflovanych jednotek.

3.4. Obsah
LV ¢. 3811

1. Byt &. 698/7 - mezonet (3. a 4.NP)
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Stavebni pozemky
2. Byt ¢. 698/9 - mezonet (3. a 4.NP)
2.1. Ocetiovany byt
2.2. Stavebni pozemky
3. Nebytova jednotka €. 698/105 (2.NP)
4. Nebytova jednotka ¢. 698/106 (2.NP)

LV ¢. 4815

1. Nebytova jednotka ¢. 516/103 (2.NP)




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Byty €. 698/7, 698/9 a nebytové jednotky ¢. 698/105, 698/106 (LV
3811)ac. 516/103 (LV 4815)

Adresa pfedmétu ocenéni: Marianskolazerniska 698/37 a 516/35
360 01 Karlovy Vary

EV: ¢. 3811 a 4815
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Karlovy Vary
Katastralni Gzemi: Karlovy Vary
Pocet obyvatel: 49 353

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 12 894,00 K¢&/m?

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - I 0,00
Nabidka odpovida poptavce.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Byty a nebyty spolu s podilem na pozemkem
jsou stejného vlastnika.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - Bez 11 0,00
vlivu na cenu.
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu na cenu. I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Bez vlivu na cenu. I 0,00
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6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav - Lokalita IV 1,00
mimo zaplavovou zénu.

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uizemi lazefiskych mist typu A)a I 1,20
obce s vyznamnymi lyZaiskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi
cili - Lazetiskd metropole typu A nadnarodniho vyznamu Karlovy Vary.

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem 11 1,10
nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) - Krajské mésto.

9. Obgansk4 vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni $kola) - Kompletni zastoupeni ob¢anské vybavenosti.

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index tthu  Ip=Pg*P;*Pg*Po*(1+ Y P;)=1,320

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=P¢*P;*Pg * Py * (1 + Z P;) = 1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku o P;

1. Druh a tc€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku - I 1,00
Bytové a lazeniské domy.

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zéstavba I 0,04
- Pfevazuje rezidenc¢ni a provozni zastavba.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Lokalita II 0,02
navazujici na stfed lazeniského mésta.

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Inzenyrskeé sité jsou napojeny
v celém rozsahu.
. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce - Kompletni ob&anska vybavenost v pé§im dosahu ¢i
MHD.
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti - Pfistup po zpevnéné mestské komunikaci s omezenym
parkovanim.
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra dostupnost 111 0,02
centra obce - Zastavka MHD v dosahu do 200 m.

W

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — mozZnost I 0,04
komer¢niho vyuziti - MoZnost komeréniho vyuZiti bytovych i nebytovych
prostor.

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Bez vlivu na cenu. I 0,00
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10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezamé&stnanost - Bez vlivu na cenu. II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez dalSich vliva. I 0,00

1
Index polohy  Ip=P; *(1+ Y Pj)=1,120

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,478

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,120

LV¢. 3811

Byty 698/7. 698/9 a nebytové jednotky 698/1035 a 698/106

1. Byt ¢. 698/7 - mezonet (3. a 4.NP)

1.1. byt

Ocefiovany mezonetovy byt &. 698/7 je samostatné uzavieny soubor mistnosti, ktery je soucasti 3.NP a
4 NP vicebytového netypového zdéného domu v misté ucelené blokové zistavby podél ul.
Marianskolazetiskd v k.. Karlovy Vary. Dispozi¢né obsahuje vyjma piedsin€ obyvaci pokoj, 2
loZnice, kuchyfi a dvé socialni zafizeni (koupelnu s WC a sprchovy kout s WC) a komoru.

Popis spolenych stavebn& konstrukénich ¢asti domu €.p. 698 v kat. uzemi Karlovy Vary:

zéklady - kamenné masivni zakladové pasy s izolaci proti vlhkosti
nosné konstrukce - masivni ustupujici zdivo v tl. nad 60 cm
stropy - dfevéné tramové polospalné s rovnym podhledem
stiecha - sedlova z dfev. vaznicové soustavy

stie$ni krytina - palena taSka

klempifské konstrukce - kompletni z pozinkového plechu
vné&jsi omitka - VP se $tukovymi prvky

vnéj$i obklady - nejsou soucasti vicebytového domu
schody - dvouramenné kamenné

bleskosvod - jimaci soustava soucasti stfesniho plasté
vytah - osobni s odpovidajicim poftem stanic

ostatni vybaveni - ruéni hasici pfistroje




Popis stavebné konstrukénich ¢asti nalezejicich bytu €. 698/7:

vnitini omitky - Stukové

vnitini obklady - keramicky obklad kuch. koutu, koupelny a WC
schody - dievéné vEetné podstupnic

dvete - dievéné napliové hladké a prosklené

okna - plastova s izola¢nim dvojsklem

povrch podlah - vinyl a keramické dlazba

vytapéni - spole¢na teplovodni soustava

elektroinstalace - svétela a motorova, jisténi automaty

vodovod - rozvod studené i TUV pod omitkou

kanalizace - odkanalizovani zaf. pfedmétt do spole¢nych svodi

vnitini rozvod zemniho plynu - v ocel. trubce

ohfev TUV - centralni

vybaveni kuchyné - sporak s elektrovarnou deskou

hygienické vybaveni - vana, umyvadlo, sprchovy kout, splachovaci WC
ostatni vybaveni - rozvod PC a SAT, odvétrani, klimatizace, zabezpecovaci zatizeni a.j.

Stavebné technicky stav bytu, ktery byl dle dostupnych informaci realizovéan pted cca 120 roky a od
té doby vyuZivan vyhradné k trvalému bydleni je umérmy staii a jeho fadné udrzbé a v minulosti
provedené zasadni rekonstrukci. Cast prvki dlouhodobé Zivotnosti jsou ptivodni, prvky kratkodobé
Zivotnosti byly rekonstruovany popi. vyménény. Stav hodnotim jako velmi dobry, pifiméteny fadné
udrzbé veetné rekonstrukce nevykazujici nutnost stavebnich praci.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovy Vary — oblast 1
Staii stavby: 120 let
Zékladni cena ZC (pfiloha ¢. 27): 52 658,- K¢&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu Badinheccd siaiks
Kuchyni: 16,90 * 1,00= 16,90 m?
Pokoj 1: 2420 * 1,00= 24,20 m?
Pokoj 2: 25,80 * 1,00= 25,80 m?
Pokoj 3: 15,10 * 1,00= 15,10 m?
Piedsin: 530 * 1,00= 5,30 m?
Chodba v¢. schodisté: 9,90 * 1,00= 9,90 m?
Koupelna v¢. WC: 4,50 * 1,00= 4,50 m?
Sprcha, WC: 2,60 * 1,00= 4,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 104,30 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku & V;j
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- Zdéna budova.
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor - I -0,01
Spole¢né prostory nendlezi bytu.
3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu - Podil na pozemcich. 1l 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem - Kompletni vyhledy.
6. Zakladni piislusenstvi bytu: PiisluSenstvi Gplné - nadstandardni IV 0,05
provedeni nebo standardniho provedeni s dalsim WC nebo
sprchovym koutem - 2* socilni zafizeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
Komora uvnitf bytu.
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové 111 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - Bez vlivu na cenu.  III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu - Bytova | 1,05
jednotka po rekonstrukeci.

Koeficient pro stari 120 let:
s=1-0,005 * 120 = 0,400

Koeficient stafi s nemuize byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni Iy=(1+ Y V;)* Vj*0,600=0,731
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,120

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 52 658,- K&/m? * 0,731 = 38 493,- K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 104,30 m? * 38 493,- K&m? * 1,000 * 1,120= 4 496 598,29 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 4 496 598,29 K¢

A




Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Stavebni pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,120

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku . P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vCetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ ) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =I1 * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,120 = 1,120

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené -

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

e Z4Kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 12 894,- 1,120 14 441,28
: Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ . gislo m2  [K&/m?] K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 761 962 14441,28 13892511,36
nadvofi

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 760 202 1444128 2917 138,56
Stavebni pozemky - celkem 1164 16 809 649,92
Stavebni pozemky - cena zjisténa celkem = 16 809 649,92 K¢&
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Stavebni pozemky = 16 809 649,92 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 16 809 649,92 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4 496 598,29 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 16 809 649,92 K¢&
Spoluvlastnicky podil: 1 043 / 41 418

Hodnota spoluvlastnického podilu:
16 809 649,92 K& * 1 043 /41 418 =423 305,44 K&

Spoluvlastnicky podil na piisluSenstvi a pozemku + 423 305,44 K¢&

Byt ¢. 688/7 - mezonet (3. a 4.NP) - cena zjiSténa = 4919 903,73 K¢

2. Byt ¢&. 698/9 - mezonet (3. a 4.NP)
2.1. byt

Ocenovany mezonetovy byt €. 698/9 je samostatné uzavieny soubor mistnosti, ktery je soucasti 3.NP
a 4.NP vicebytového netypového zdéného domu v misté ucelené blokové zastavby podél ul.
Marianskolazefiskd v k.u. Karlovy Vary. Dispozi¢né obsahuje vyjma piedsiné obyvaci pokoj, 2
loznice, kuchyn a dvé socidlni zafizeni (koupelnu s WC a sprchovy kout s WC) a samostatné WC s
umyvatkem.

Popis spolenych stavebné konstrukénich ¢asti domu €.p. 698 v kat. uzemi Karlovy Vary:

zaklady - kamenné masivni zékladové pasy s izolaci proti vlhkosti
nosné konstrukce - masivni ustupujici zdivo v tl. nad 60 cm
stropy - dfevéné tramové polospalné s rovnym podhledem
stfecha - sedlové z dfev. vaznicové soustavy

stfe$ni krytina - palena taska

klempifské konstrukce - kompletni z pozinkového plechu
vné&jsi omitka - VP se Stukovymi prvky

vnéjsi obklady - nejsou soucasti vicebytového domu
schody - dvouramenné kamenné

bleskosvod - jimaci soustava soucasti stfeSniho plasté
vytah - osobni s odpovidajicim po¢tem stanic

ostatni vybaveni - ruéni hasici pfistroje
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Popis stavebné konstruk&nich ¢asti nalezejicich bytu €. 698/9:

vnitini omitky - Stukové

vnitini obklady - keramicky obklad kuch. koutu, koupelny a WC
schody - dfevéné véetné podstupnic

dvefe - dievéné napltiové hladké a prosklené

okna - plastova s izolaénim dvojsklem

povrch podlah - vinyl a keramicka dlazba

vytapéni - spole¢na teplovodni soustava

elektroinstalace - svétela a motorova, jisténi automaty

vodovod - rozvod studené i TUV pod omitkou

kanalizace - odkanalizovani zaf. pfedmé&tt do spole¢nych svodi

vnitini rozvod zemniho plynu - v ocel. trubce

ohiev TUV - centralni

vybaveni kuchyné - sporék s elektrovarnou deskou

hygienické vybaveni - vana, umyvadlo, sprchovy kout, splachovaci WC
ostatni vybaveni - rozvod PC a SAT, odvétrani, klimatizace, zabezpeCovaci zafizeni a.j.

Stavebné technicky stav bytu, ktery byl dle dostupnych informaci realizovén pied cca 120 roky a od té
doby vyuzivan vyhradné k trvalému bydleni je umémny stafi a jeho fadné udrzb€ a v minulosti
provedené zasadni rekonstrukci. Cast prvki dlouhodobé Zivotnosti jsou ptivodni, prvky kratkodobé
Zivotnosti byly rekonstruovény popf. vyménény. Stav hodnotim jako velmi dobry, pfiméfeny fadné
udrzbé véetné rekonstrukce nevykazujici nutnost stavebnich praci.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovy Vary — oblast 1
Stafi stavby: 120 let
Zékladni cena ZC (ptiloha ¢&. 27): 52 658,- K&/m?

" koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu Sadlahe i stach
Kuchyni: 16,90 * 1,00= 16,90 m?
Pokoj 1: 26,00 * 1,00= 26,00 m?
Pokoj 2: 2480 * 1,00= 24,80 m?
Pokoj 3: 16,50 * 1,00= 16,50 m?
Piedsin: 530 * 1,00= 5,30 m?
Chodba v¢. schodiste: 10,50 * 1,00= 10,50 m?
Koupelna v¢. WC: 4,50 * 1,00= 4,50 m?
WC: 2,60 * 1,00= 2,60 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 107,10 m?
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Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku oS V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- Zdéna budova.

2. Spole¢né &asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor - I -0,01
Spole¢né prostory nenalezi bytu.

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu - Podil na pozemcich. 1l 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni sv€tove strany III 0,03
- s vyhledem - Kompletni vyhledy.

6. Zéakladni pfislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - nadstandardni v 0,05

provedeni nebo standardniho provedeni s dalsim WC nebo
sprchovym koutem - 2* sociélni zafizeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
Komora uvnitf bytu.
8. Vytapéni bytu: Dalkové, Gstiedni, etazove III 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - Bez vlivu na cenu. Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu - Bytova jednotka I 1,05
po rekonstrukei.

Koeficient pro staii 120 let:

s=1-0,005* 120 = 0,400

Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
9

Index vybaveni Iy=(1+ ) Vj)* Vy* 0,600 = 0,731
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,120

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 52 658,- K&/m? * 0,731 = 38 493,- K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 107,10 m? * 38 493,- K&m? * 1,000 * 1,120=4 617 312,34 K&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem = 4617 312,34 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
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2.2. Stavebni pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,120

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku c. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéné tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+ > Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,120 = 1,120

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Zattidéni Zakl. cena Index Koef. Upr. cena
[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 12 894,- 1,120 14 441,28
} Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Haaay gislo m?]  [K&/m?] K<)
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 761 962 14441,28 13892511,36
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 760 202 14 441,28 2917 138,56
Stavebni pozemky - celkem 1164 16 809 649,92
Stavebni pozemKky - cena zji§téna celkem = 16 809 649,92 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
2.2. Stavebni pozemky = 16 809 649,92 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 16 809 649,92 K¢
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Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 4617 312,34 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 16 809 649,92 K¢&
Spoluvlastnicky podil: 1 071 / 41 418

Hodnota spoluvlastnického podilu:
16 809 649,92 K& * 1 071 /41 418 =434 669,35 K¢

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku * 434 669,35 K&

Byt ¢. 698/9 - mezonet (3. a 4.NP) - cena zjisténa 5 051 981,77 K¢é

3. Nebytov4 jednotka & 698/105 (2.NP)

Ocenovana nebytova jednotka ¢. 698/105 v 2.NP vicebytového domu je samostatné pfistupny prostor
sestavajici se ze zadvef s WC a jedné kancelédfe. V Case zjisténi neni vyuzZivana a neni vybavena
kancelaifskym nébytkem. Stavebné technicky stav nebytové jednotky, ktera vznikla zéasadni
rekonstrukci budovy pfed cca 10 roky je umérny vySe uvedenym skutenostem. Pro vypocet
opotiebeni budovy resp. nebytové jednotky jsem pouzil tzv. analytickou metodu, ktera zohledriuje
stavebné technicky stav podstatnych konstrukénich ¢asti stavby v ¢ase zjisténi.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budoveé § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: E122

Nemovita véc je soucasti pozemku

: s koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru nealiahoud ntnck-
Kancelaf: 25,60 * 1,00 = 25,60 m?2
WC: 3,30 * 1,00= 3,30 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 28,90 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidan4 konstrukce, X =
nehodnoti se)
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Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci masivni zakladové pasy s izolaci proti S 100
vlhkosti

2. Svislé konstrukce ustupujici zdivo v tl. nad 60 cm S 100

3. Stropy dfevéné tramové polospalné S 100

4. Krov, stiecha sedlova stiecha z diev. vazané S 100
soustavy

5. Krytiny stfech palena drazkova taska S 100

6. Klempitské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100

7. Uprava vnitinich povrchti dvouvrstvé vapenné omitky Stukové S 100

8. Uprava vné&jsich povrcht VP hladké se stukovymi prvky N 100

9. Vnitini obklady keramické socialni zatizeni S 100

10. Schody kamenné zulové dvouramenné S 100

11. Dveie dfevéné napliiové s oblozkovymi N 100
zarubnémi

12. Vrata X 100

13. Okna plastova s dvojsklem S 100

14. Povrchy podlah PVC vinyl S 100

15. Vytapéni centralni teplovodni S 100

16. Elektroinstalace 220/380 V, jisténi automaty S 100

17. Bleskosvod jimaci soustava soucasti hfebene S 100
sttechy

18. Vnitini vodovod rozvod studené i TUV v plastu pod S 100
omitkou

19. Vnitini kanalizace odkanalizovani zafizovacich predmétt S 100
do spole¢nych svodii

20. Vnitini plynovod neni sou¢asti nebytového prostoru £ 100

21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru £ 100

23. Vnitini hygienické vyb. sprchovy kout, umyvadlo a WC N 100

24. Vytahy osobni s odpovidajicim po¢tem stanic S 100

25. Ostatni odvétrani, zabezpe€ovaci zafizeni N 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil

1. Zéklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi ~ 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vn&jsich povrchii N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
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10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete N 3,20 100 1,54 4,93
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod € 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. N 3,80 100 1,54 5,85
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni N 5,60 100 1,54 8,62
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 106,27
Koeficient vybaveni K4: 1,0627

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OF (&t K U -8 5 0w Goat ?:2?1;12
. :
[%]  [%] [%]  [%] st
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100,00 1,00 6,00 5,64 40,00 2,2560
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 17,69 40,00 7,0760
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00. 820 7,72 40,00 3,0880
4. Krov, stiecha S 5,30 100,00 1,00 5,30 4,99 20,00 0,9980
5. Krytiny stiech S 240 100,00 1,00 240 2,26 20,00 0,4520
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00. 0,70 0,66 20,00 0,1320
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,49 20,00 11,2980
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,10 100,00 1,54 4,77 4,49 40,00 1,7960
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 1,98 20,00 0,3960
10. Schody S 300 100,00 100" 3,00 : 2,82 40,00 11,1280
11. Dvete N 3,20 100,00 1,54 4,93 4,64 25,00 11,1600
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 5,08 25,00 - 11,2700
14. Povrchy podlah S —310- 10000-1:00-- -3 105 292 30,00 0,8760
15. Vytapéni S 4,70 100,00 1,00 4,70 4,42 25,00 - 1,1050
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 4,89 2500 12225
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 0,40 0,38 30,00 0,1140
18. Vnitini vodovod S -.3:30.:100,00.-1.00: . 3,30 3.1 25,00 10,7775
19. Vnitini kanalizace S<-3.20:-100:00--1.00 =3 20= <301 2500 -0,7525
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100,00 1,00 2,10 1,98 30,00 0,5940
23. Vnitini hygienické vyb. N- 3,80 100,00--1:54- 5,85« 5.50 25,00 -1,3750
24. Vytahy S 1,30 -100.00: 1;00-: 15303122 20,00 0,2440
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25. Ostatni N 5,60 100,00 1,54 8,62 8,11 2500 - 2,0275

Opotiebeni: 30,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 7 095,00 K¢
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): » 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): - 1,0627
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): = 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zékladni cena upravena [K&/m?] - 24 236,00 K¢
PIna cena: 28,90 m? * 24 236,- K¢&/m? - 700 420,40 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 30,1 % /100) % 0,699
Nikladova cena CJn = 489 593,86 K¢
Koeficient pp e 1,478
Cena CJ = 723 619,73 K&
Nebytova jednotka ¢. 698/105 (2.NP) - cena bez podilu na prisl = 723 619,73 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Stavebni pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,320
Index polohy pozemku Ip = 1,120
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku £ P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pédsmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,320 * 1,000 * 1,120 = 1,478
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatiidéni Z4&kl. cena Index Koef. Upr. cena
[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 12 894,- 1,478 19 057,33
A Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ ke gislo m2  [K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 761 962 19057,33 18333151,46
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 760 202= - 19405733 3 849 580,66
Stavebni pozemky - celkem 1164 22 182 732,12

Stavebni pozemKy - cena zji§téna celkem 22 182 732,12 K&

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Stavebni pozemky = 22 182 732,12 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 22 182 732,12 K¢
Nebytova jednotka ¢. 698/105 (2.NP) - cena bez podilu na prisl. = 723 619,73 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Cena zjisténa pfisluSenstvi stavby a pozemku: 22 182 732,12 K¢
Spoluvlastnicky podil: 289 /41 418
Hodnota spoluvlastnického podilu: 22 182 732,12 K& * 289/41 418  + 154 783,18 K&

878 402,91 K¢

Nebytova jednotka ¢. 698/105 (2.NP) - cena zjisténa

4. Nebytova jednotka ¢. 698/106 (2.NP)

Oceniovana nebytova jednotka €. 698/106 v 2.NP vicebytového domu je samostatné ptistupny prostor
sestavajici se z predsin€, dvou kancelafi a vlastniho socidlniho zafizeni. V Case zjiSténi neni
vyuZivana a neni vybavend kanceldiskym nébytkem. Stavebné technicky stav nebytové jednotky,
ktera vznikla zdsadni rekonstrukci budovy pfed cca 10 roky je umérny vySe uvedenym skute¢nostem.
Pro vypocet opotiebeni budovy resp. nebytové jednotky jsem pouZil tzv. analytickou metodu, ktera
zohlediiuje stavebné technicky stav podstatnych konstrukénich ¢ésti stavby v Case zjisténi.
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Zatiidéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru l::)e{;:l::‘tréd:ﬁglf;

Kancelar 1: 25,60 * 1,00= 25,60 m?
Kancelar 2: 18,20 * 1,00= 18,20 m?
Predsini: 3,80 * 1,00= 3,80 m?
Sprcha a WC: 3,10 * 1,00= 3,10 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 50,70 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci masivni zékladové pasy s izolaci proti S 100
vlhkosti
2. Svislé konstrukce ustupujici zdivo v tl. nad 60 cm S 100
3. Stropy drevéné tramové polospalné S 100
4. Krov, stiecha sedlova stiecha z diev. vazané S 100
soustavy
5. Krytiny stfech palena drazkova taska S 100
6. Klempitské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky Stukové S 100
8. Uprava vn&j§ich povrchii VP hladké se $tukovymi prvky N 100
9. Vnitini obklady keramické socidlni zafizeni S 100
10. Schody kamenné Zulové dvouramenné S 100
11. Dvete drevéné néapliiové s obloZzkovymi N 100
zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah PVC vinyl S 100
15. Vytapéni centralni teplovodni S 100
16. Elektroinstalace 220/380 V, jisténi automaty S 100
17. Bleskosvod jimaci soustava sou¢ésti hiebene S 100
stiechy
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18. Vnitini vodovod rozvod studené i TUV v plastu pod S 100
omitkou
19. Vnitini kanalizace odkanalizovani zafizovacich predméth S 100
do spole¢nych svodl

20. Vnitini plynovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru & 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprchovy kout, umyvadlo a WC N 100
24. Vytahy osobni s odpovidajicim poctem stanic S 100
25. Ostatni odvétrani, zabezpecovaci zafizeni N 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil

1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vné&j§ich povrchii N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitini obklady keramické < 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dveie N 3,20 100 1,54 4,93

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod % 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni & 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. N 3,80 100 1,54 5,85

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni N 5,60 100 1,54 8,62

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 106,27
Koeficient vybaveni K4: 1,0627

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
néavaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

3%




Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
[%]  [%] [%] _ [%] Casti  celku
1. Zéklady v&. zemnich praci S 6,00 100,00 1,00 6,00 5,64 40,00 2,2560
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 17,69 40,00 7,0760
3. Stropy S 820 100,00 1,00 820 7,72 40,00 3,0880
4. Krov, stfecha S 530 100,00 1,00 5,30 4,99 20,00  0,9980
5. Krytiny stfech S 240 100,00 1,00 240 226 20,00 0,4520
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,66 20,00 0,1320
1 I’Jprava vnitinich povrchii S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,49 20,00 11,2980
8. Uprava vn&jsich povrchit N 3,10 100,00 1,54 4,77 4,49 40,00 1,7960
9. Vnitini obklady keramické S 2,10-100,00-1,00: - 2,10 1,98 20,00 10,3960
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 2,82 40,00 11,1280
11. Dveie N 3,20 100,00 1,54 4,93 4,64 25,00 11,1600
13. Okna S 5,40 100,00 1,00 540 5,08 2500 1,2700
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 ~3;10-- 299 30,00 0,8760
15. Vytapéni S 4,70 100,00 1,00 4,70 4,42 25,00 11,1050
16. Elektroinstalace S .- 520 100,00 ::1.00-5.20:54:89 25.00 - 12295
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,38 30,00 0,1140
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00- 1,00 3:30= 311 2500- - 0.7775
19. Vnitini kanalizace S :3,20:100,00 1,00 3,20 3:01 25,00 - 10,7525
21. Ohiev teplé vody S - 2,10 -100.00 1,00 2,10~ 1;98 30,00 0,5940
23. Vnitini hygienické vyb. N 3,80 10000 1,54 5;85- 550 25,00 11,3750
24. Vytahy S 130 190,00 1,00 1:30% .22 20,00 0,2440
25. Ostatni N 5,60 100,00 1,54 8,62 8,11 25,00 2,0275
Opotiebeni: 30,1 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: - 7 095,00 K¢&
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): . 1,0627
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): s 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zékladni cena upravena [K¢&/m?] 24 236,- K¢
PIna cena: 50,70 m? * 24 236,- K&/m? = 1228 765,20 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 30,1 % /100) * 0,699
Nakladova cena CJy = 858 906,87 K¢
Koeficient pp * 1,478
Cena CJ = 1269 464,35 K¢
Nebytova jednotka ¢. 698/106 (2.NP) - cena zjiSténa bez podiluna = 1269 464,35 K¢

prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Stavebni pozemky
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,320
Index polohy pozemku Ip = 1,120

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku c B
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pésmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ ) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1It * Ipo * Ip = 1,320 * 1,000 * 1,120 = 1,478

Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené X

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z4kl. cena Index Koef. Upr. cena
[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 12 894,- 1,478 19 057,33
Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 761 962 19057,33 18333 151,46
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 760 202  19057,33 3 849 580,66
Stavebni pozemky - celkem 1164 22 182 732,12

Stavebni pozemky - cena zjiSténa celkem 22 182 732,12 K¢é

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky:
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Stavebni pozemky = 22 182 732,12 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 22 182 732,12 K¢

Nebytova jednotka ¢. 698/106 (2.NP) - cena zjiSténa, bez podilu na 1269 464,35 K¢

prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa pfisluSenstvi stavby a pozemku: 22182 73212 K&
Spoluvlastnicky podil: 507 /41 418
Hodnota spoluvlastnického podilu: 22 182 732,12 K& * 507 / 41 418 + 271 540,04

Nebytova jednotka ¢. 698/106 (2.NP) - cena zjiSténa 1541 004,39 K¢

LV ¢. 4815
Nebytova jednotka 516/103

1. Nebytova jednotka ¢. 516/103 (1.NP)

w

Ocenovana nebytovéd jednotka ¢. 516/103 v 1.NP vicebytového domu je samostatné piistupny
prostor sestavajici se z provozni mistnosti, provozné technického zazemi a socialniho zatizeni. V ¢ase
zjisténi je prostor vyuZivany jsko sklad nabytku bez mozZnosti komer¢niho vyuziti. Vstup do prostoru

je pfimo z pfilehlé ulice. Charakter byvalého vyuziti nebyl spravcem budovy sdéleny. Stavebné

technicky stav nebytové jednotky, ktera vznikla v priib¢hu minulych let a v posledni dobé byla
Castecné rekonstruovéana je imérny vySe uvedenym skute¢nostem. Pro vypocet opotiebeni budovy

resp. nebytové jednotky jsem pouZil tzv. analytickou metodu. Vymeéru podlahové plochy o vysi
54,70 m? jsem ptevzal z LV 4815 resp. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

N .
Podlahové plochy nebytového prostoru Sodliabast utoch
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UZitna plocha celkem: 54,70 *1,00 = 54,70 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 54,70 m?

Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X =
nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci masivni zékladové pasy s izolaci proti S 100
vlhkosti
2. Svislé konstrukce ustupujici zdivo v tl. nad 60 cm S 100
3. Stropy dfevéné tramové polospalné S 100
4. Krov, stiecha sedlova stiecha z dfev. vazané S 100
soustavy
5. Krytiny stiech palena drazkova taska S 100
6. Klempitské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky Stukové S 100
8. Uprava vné&j§ich povrchii VP hladké se Stukovymi prvky N 100
9. Vnitini obklady keramické socialni zafizeni S 100
10. Schody kamenné Zulové dvouramenné S 100
11. Dvete dfevéné napliiové s oblozkovymi N 100
zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah vinyl a keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni centralni teplovodni S 100
16. Elektroinstalace 220/380 V, jisténi automaty S 100
17. Bleskosvod jimaci soustava souc¢asti hebene S 100
sttechy
18. Vnitini vodovod rozvod studené i TUV v plastu pod S 100
omitkou
19. Vnitini kanalizace odkanalizovani zafizovacich pfedmét S 100
do spole¢nych svodii
20. Vnitini plynovod neni soucasti nebytového prostoru c 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru £ 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprchovy kout, umyvadlo a WC N 100
24. Vytahy osobni s odpovidajicim po¢tem stanic S 100
25. Ostatni odvétrani, zabezpeCovaci zafizeni N 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast  Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
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2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi N 3,10 100 1,54 4,77
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe N 3,20 100 1,54 4,93
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. N 3,80 100 1,54 5,85
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni N 5,60 100 1,54 8,62
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 106,27
Koeficient vybaveni K4: 1,0627

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OF . Césl U - ..  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. e
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100,00 1,00 6,00 5,64 50,00 2,8200
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 17,69 50,00 8,8450
3. Stropy S-- 8,20 100,00 1,00 820 772 50,00 3,8600
4. Krov, stiecha S 530 100,00 1,00 5,30 4,99 40,00 11,9960
5. Krytiny stech S 240 100,00 1,00 2,40 2,26 40,00 0,9040
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,66 40,00 0,2640
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,49 45,00 2,9205
8. Uprava vnéj§ich povrchti N 3,10 100,00 1,54 4,77 4,49 50,00 2,2450
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 1,98 30,00 10,5940
10. Schody S 300 10000100 300 282 50,00 11,4100
11. Dveie N 3,20 100,00 1,54 493 4,64 40,00 1,8560
13. Okna S 5,40 100,00 1,00 5,40 5,08 40,00 2,0320
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,92 40,00 1,1680
15. Vytapéni S 4,70 100,00 1,00 4,70 442 40,00 11,7680
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16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 5,20 4,89 30,00 11,4670
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 0,40 0,38 45,00 0,1710
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,11 30,00 0,9330
19. Vnitini kanalizace S 3.20.-100:00:-1,00- 3:20"=3.01 30,00 10,9030
21. Ohftev teplé vody S . 2,10 100,00 -1,00- 2,10 ~1-98 30,00 0,5940
23. Vnittni hygienické vyb. N 3,80 100,00 1,54 585 550 40,00  2,2000
24. Vytahy S =130 100:00- 31 00130107 25,00 0,3050
25. Ostatni N 5,60 100,00 1,54 8,62 8,11 30,00 2,4330
Opotiebeni: 41,7 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 7 095,00 K¢&
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): . 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): » 1,0627
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zékladni cena upravena [K¢&/m?] = 24 236,00 K¢
PIna cena: 54,70 m? * 24 236,- K&/m? = 1325 709,20 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 41,7 % /100) ol 0,583
Nakladova cena CJn = 772 888,46 K¢
Koeficient pp * 1,478
Cena CJ = 1 142 329,14 K&

Nebytova jednotka €. 516/103 (1.NP) - cena bez podilu na piisl.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Stavebni pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,320
Index polohy pozemku Ip = 1,120

Index omezujicich vlivii pozemku

1 142 329,14 K¢

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chran€na uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pédsmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Io=1+ ¥ P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivil
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Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,320 * 1,000 * 1,120 = 1,478

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z4kl. cena Index Koef.  Upr. cena
[K&/m?] [K¢&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 12 894.- 1,478 19 057,33
> Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ e et gislo m?  [K&m?] K<)
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 761 962 19057,33 18333 151,46
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zeleni 760 202 19057,33 3 849 580,66
Stavebni pozemky - celkem 1164 22 182 732,12
Stavebni pozemky - cena zjisténa celkem = 22 182 732,12 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Stavebni pozemky - 22 182 732,12 K¢&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 22 182 732,12 K¢

Nebytova jednotka €. 516/103 (1.NP) - cena bez podilu na pfisl 1 142 329,14 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa pfisluSenstvi stavby a pozemku: 22 182 732,12 K&
Spoluvlastnicky podil: 547/ 8 934
Hodnota spoluvlastnického podilu: 22 182 732,12 K¢ * 547/8 934 + 1358 177,13

Nebytova jednotka ¢. 516/103 (1.NP) - cena zjisténa 2 500 506,27 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Pfi zjisténi ceny obvyklé vychazim jednak porovnanim zjiSténych hodnot dle jednotlivych metodik,
zvl4sté pak kladu diraz na porovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v daném ¢ase a
misté. V dané lokalité je dostatetné mnozstvi bytli obdobného rozsahu a charakteru nabizeno k
obchodovani. Pii zji§téni porovnavaci hodnoty jsem vychézel z vlastniho Setfeni na misté samém,
vlastni zkuSenosti, znalosti situace, vlastni databaze a udajii uvedenych na internetovych strankach
renomovanych realitnich spole¢nosti.

LV ¢. 3811

Pi‘ehled srovnatelnych bytii nabizenvch k obchodovani:

[ Velikost | Adresa | Vyméra | Cena(K&) |J.C. (K&/m?)]
Byt 3+1 | Karlovy Vary - ul. Maridnskolézenské 119m? |11600000,-| 97 480.-
Byt 4+kk | Karlovy Vary - ul. Moravska 140 m? 13 725 000,- | 98 040,-
Byt 4+kk | Karlovy Vary - ul. Prazska silnice 155 m? 14 400 000,- | 92 900,-
Byt 3+kk | Karlovy Vary - Divadelni ndmé&sti 137m? |14 253 000,- | 104 040,-
Byt 3+kk | Karlovy Vary - ul. Libusina 88 m? 7499 000,- | 85 220,-
Byt 3+kk [ Karlovy Vary - ul. Viidelni 81 m? 7 950 000,- 98 150,-

V roce 2020 byly byty v zastavbé obdobného rozsahu a charakteru v dané lokalité resp. v okruhu do
500 m nabizeny k obchodovani za jednotkovou cenu podlahové plochy v souvislosti se stavajicim
stavebné technickém stavu v cenovém rozpéti od 85 220,- K&¢/m? do 104 040,- K&/m?2. S ohledem na
skute¢nost, kdy bytovy dim po rekonstrukci je situovan v relativné mirné nadprimémé lokalité
(MHD v navaznosti na Zeleznici, v napojeni na zakladni komunika¢ni systém mésta vletné
kompletniho zastoupeni obCanské vybavenost) a klidové ¢asti obcee, pfi¢emzrekonstruované byty jsou
ve velmi dobrém stavu a jsou vybaveny prevazné mimé nadstandardnimi stavebné technickymi
prvky, stanovuji jednotkovou cenu obvyklou podlahové plochy bytt &. 698/7 a &. 698/9 (kat. izemi
Karlovy Vary) v jednotkové cené¢ 97 770,- K&/m?, v cca 2/3 vyse uvedeného cenového rozpéti.

Vypodet ceny obvyklé (trzni) bytovych jednotek k datu 18. 11. 2025:

| Byt & 698/7 (3. a 4. NP)

Podlahova plocha bytu celkem (PP) 104,30 m?
Jednotkova cena (JC) 97 770,- K&/m?
Cena obvykla (PP*JC) 10 197 410,- K¢
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Cena obvykla bytu ¢. 698/7 10 197 410,- K&
Zaokrouhleno na 10 197 410,- K¢

Vypocet ceny obvyklé (trzni) k datu 18. 11. 2025

[ Byt & 698/9 (3. a 4. NP)

Podlahova plocha bytu celkem (PP) 107,10 m?
Jednotkova cena (JC) 97 770,- K&/m?
Cena obvykla (PP*JC) 10471 167,- K&
Cena obvykla bytu €. 698/9 10 471 167,- K¢
Zaokrouhleno na 10 471 170,- K¢

Vypocdet ceny obvykié (trZni) nebytovych jednotek k datu 18. 11. 2025:

Pfi zjisténi ceny obvyklé vychazim jednak porovnénim zjisténych hodnot dle jednotlivych metodik,
zvlasté pak kladu diraz na porovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v daném ¢ase a
misté. V dané lokalité je omezené mnozstvi nebytovych jednotek obdobného rozsahu a charakteru
nabizeno k obchodovani. Pfi zjisténi porovnavaci hodnoty jsem vychazel z vlastniho Setieni, vlastni
zkuSenosti, znalosti situace, vlastni databaze a udaji uvedenych na internetovych strankach
renomovanych realitnich spole¢nosti.

Piehled srovnatelnych nebytovych jednotek nabizenych k obchodovani:

| Velikost | Adresa | Vyméra | Cena (K¢) [J.C.(K&m?)]
Kanceldi | Karlovy Vary - Residence Riizak 72 m? 3 690 000,- 51 250,-
Kancelat |Karlovy Vary - ul. Sumavska 63 m? 2 990 000,- 47 460,-
Kancelat | Karlovy Vary - Bohatice, ul. U Trati 89 m? 4 840 000,- 54 380,-
Kancelar | Karlovy Vary - Doubi, ul. Spalena 92 m? 3 750 000,- 40 760,-
Kancelat | Karlovy Vary - Dvory, ul. Chebska 50 m? 1 691 500,- 33 630,-

V roce 2020 byly byty v zastavbé obdobného rozsahu a charakteru v dané lokalité resp. v okruho do
500 m nabizeny k obchodovani za jednotkovou cenu podlahové plochy v souvislosti se stavajicim
stavebné technickém stavu v cenovém rozpéti od 40 760,- K&/m? do 54 380,- K&/m?. S ohledem na
skuteCnost, kdy bytovy dim jehoZ soucasti jsou nebytové jednotky, je situovan v relativné mirné
nadpriimémé lokalit¢ (MHD autobus v navaznosti na Zeleznici, v napojeni na zakladni komunika¢ni
systém mésta vCetné témef kompletniho zastoupeni obfanské vybavenost) v relativné klidové &asti
obce, pfiCemz vlastni udrZované nebytové jednotky jsou v dobrém stavu a jsou vybaveny
nezbytnymi standardnimi stavebné technickymi prvky nevykazujicich nutnost drobnych tprav,
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stanovuji jednotkovou cenu obvyklou podlahové plochy nebytovych jednotek ¢. 698/105 a ¢.
698/106 (kat. uzemi Karlovy Vary) v jednotkové cené 49 840,- Ké/m?, v cca 2/3 vyse uvedeného

cenového rozpéti.

Vypocdet ceny obvyklé (trzni) k datu 18. 11. 2025:

[ Nebytov4 jednotka ¢&. 698/105 (2.NP)

Podlahova plocha nebytu celkem (PP) 28,90 m?
Jednotkova cena (JC) 49 840,- K&/m?
Cena obvykla (PP*JC) 1440 376,- K&
Cena obvykla nebytové jednotky ¢. 698/105 1 440 376,- K&
Zaokrouhleno na 1 440 380.- K¢

Vypocet ceny obvyklé (trzni) k datu 18. 11. 2025:

Vypocet ceny obvyklé (trZni) k datu 18. 11. 2025

INebytovi jednotka ¢&. 698/106 (2.NP)

Podlahova plocha nebytu celkem (PP) 50,70 m?

Jednotkova cena (JC) 49 840,- K&/m?

Cena obvykla (PP*JC) 2 526 888.- K¢

Cena obvykla nebytové jednotky ¢. 698/106 2 526 888,- K&

Zaokrouhleno na 2 526 890.- K¢
LV ¢. 4815

Pfi stanoveni ceny obvyklé nebytové jedmotky ¢&. 516/103 vychazim z hodnot zjiiténych pro
stanoveni ceny obvyklé nebytovych jednotek z jednotkovych cen za 1 m? uZitné plochy nasobené
skute¢nou uzitkovou plochou nebytové jednotky. Divodem k tomu je skutetnost, Ze nebytovy
prostor se nachazi v tésném sousedstvi vySe ocenénych nebytovych jednotek v budové &.p. 698, majici
stejny charakter, obdobnou vyméru a stavebné technicky stav k datu zjisténi. Stavebné technicky stav
nebytové jednotky, kterd vznikla rovnéZ v priibéhu minulych let byl provedeny shodnym vlastnikem
jednotek v sousedni budové, podle svédectvi spravce budovy ve stejném &ase.
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Vypodet ceny obvyklé (trzni) k datu 18. 11. 2025:

[ Nebytova jednotka & 516/103 (1.NP)

Uzitkova plocha bytu celkem (UP)

54,70 m?

Jednotkova cena (JC)

49 840,- K&/m?

Cena obvykla (UP*JC)

2 726 248,- K¢

Cena obvykla bytu €. 516/103

2 726 248,- K¢

Zaokrouhleno na

2 726 250,- K&

4.2. Vysledky analyzy dat

LV ¢&. 3811 pro k.i. Karlovy Vary
Bytova mezonetova jednotka ¢&. 698/7 (3. a 4. NP)

Zjisténa cena podle cenového predpisu

4919 900,- K¢

Cena obvykla

10 197 410,- K¢

Bytova mezonetova jednotka €. 698/9 (3. a 4. NP)

Zjisténa cena podle cenového piedpisu

5 051 980,- K&

Cena obvykla

10 471 170,- K¢&

Nebytovia jednotka &. 698/105 (2. NP)

Zji$téna cena podle cenového piedpisu

878 400,- K¢

Cena obvykla

1 440 380,- K¢

Nebytova jednotka &. 698/106 (2. NP)

Zji$t€na cena podle cenového piedpisu

1 541 000,- K¢

Cena obvykla

2 526 890,- K¢

LV &. 4815 pro k.u. Karlovy Vary
Nebytova jednotka ¢. 516/103 (1. NP)

Zjisténa cena podle cenového predpisu

2 500 510,- K¢

Cena obvykla

2 726 250,- K¢
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5. REKAPITULACE

Pii zjisténi ceny obvyklé vychazim jednak porovnanim zjisténych hodnot dle jednotlivych metodik,
zvlasté pak kladu diraz na porovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v daném misté.
V dané lokalité resp. v okruhu do 0,5 pfedmétného mista je nabizeno dostate¢né mnozZstvi bytl a
nebytovych prostor obdobného rozsahu a charakteru k prodeji. Pii zjisténi srovnavaci hodnoty jsem
vychazel z vlastniho Setfeni, vlastni zkuSenosti, znalosti situace a udaji uvedenych na internetovych
strankach renomovanych realitnich spoleCnosti. Po zvaZeni vSech skuteCnosti a zjisténi vyse
uvedeného stanovuji cenu obvyklou nemovitosti bytovych jednotek ¢. 698/7 a 698/9, které jsou
soucasti 3.NP a 4.NP vicebytového domu ¢.p. 698, or.¢. 37 a nebytovych jednotek ¢. 698/105 a
698/106, které jsou soucasti 2.NP stejného vicebytového domu ¢&.p. 698, or.¢. 37 a daile pak o
cené obvyklé nebytového prostoru ¢. 516/103, ktery je soucasti 1.NP sousedniho vicebytového
domu ¢&.p. 516, or.¢. 35, vie v katastralnim tizemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, okres
Karlovy Vary v zaokrouhlené vysi ceny zjisténé dle § 4 zakona €. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich
ptredpist porovnavacim zptisobem

LV & 3811
Bytovi jednotka &. 698/7 (3. a 4. NP) 10 197 410,- K&
Bytova jednotka &. 698/9 (3. a 4. NP) 10 471 170,- K&
Nebytova jednotka ¢. 698/105 (2.NP) 1 440 380,- K¢
Nebytova jednotka ¢. 698/106 (2.NP) 2 526 890.- K¢

LV & 4815

| Nebytovi jednotka &. 516/103 (1.NP) | 2726 250.- K& |

Dolozka ve smyslu § 127a o.s.F.:

Znalec dle § 127a o.s.f. bere na védomi povinnost oznamit skute¢nost, pro kterou by byl jako znalec
vylou€en, nebo které by mu bréanily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohlasuje, Ze si je védom
nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného &inu
Kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.
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6. PRILOHY

Casteéna fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. ddlkovym piistupem Cesky wfad
zemémefi¢sky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 3811 pro katastralni tizemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (bytové a nebytové jednotky v budoveé &.p.
698).

Kopie listu katastralni mapy pfedmétné lokality.

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. ddlkovym ptistupem Cesky tiad
zememetiCsky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 4815 pro katastralni Gzemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (nebytové jednotka v budové &.p. 516).

Kopie listu katastralni mapy pfedmétné lokality.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vyhotovil jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Plzni, dne 6.10.1993, ¢.j. 2052/93, pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvlastni
specializaci pro odhady staveb a nemovitosti. Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudkii pod
pofadovym Cislem 5643 - 063 - 2025.

V Praze 18. 11. 2025

Zdenék Salvet
Priméticka 1185/8
Praha 4 - Michle
140 00
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PRILOHY

Césteéna fotodokumentace.
Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. ddlkovym piistupem Cesky ttad
zem&m¢éTic¢sky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 3811 pro katastralni tzemi Karlovy Vary, obec

Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (bytové a nebytové jednotky v budové &.p.
698).

Kopie listu katastralni mapy predmétné lokality.
Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 11. 2025 tzv. dlkovym p¥istupem Cesky tiad
zemémétiCsky a katastralni z listu vlastnictvi ¢. 4815 pro katastralni tzemi Karlovy Vary, obec

Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky (nebytova jednotka v budové &.p. 516).

Kopie listu katastralni mapy pfedmétné lokality.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2025 17:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
lat.lzemi: 663433 Karlovy Vary List vlastnictvi: 3811
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Identifikdtor Podil

Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Iskhakova Kamilya, Meridianaja 2/byt &.113, 420055 920812
Kazan, Ruska federace

Nemovitosti
ednotky Podil na
Cp-F Typ spoleénych &dstech

C.jednotky Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
698/7 byt byt.z. 1043/41418
Vymezeno v:

Budova Karlovy Vary, &.p. 698, byt.dum, LV 3810
na parcele 761, LV 3810
Parcela 760 ostatni plocha zelen 202m2
761 zastavéna plocha a nadvofi 962m2
698/9 byt byt.z. 1071/41418
Vymezeno v:
Budova Karlovy Vary, &.p. 698, byt.dum, LV 3810
na parcele 761, LV 3810
Parcela 760 ostatni plocha zelen 202m2
761 zastavénd plocha a nadvofi 962m2
698/105 jiny nebytovy prostor byt.z. 289/41418
Vymezeno v:
Budova Karlovy Vary, &.p. 698, byt.dum, LV 3810
na parcele 761, LV 3810
Parcela 760 ostatni plocha zeleni 202m2
761 zastavéna plocha a nadvofri 962m2
698/106 jiny nebytovy prostor byt.z. 507/41418
Vymezeno v:
Budova Karlovy Vary, &.p. 698, byt.dum, LV 3810
na parcele 761, LV 3810
Parcela 760 ostatni plocha zelen 202m2
761 zastavénd plocha a nadvofi 962m2
il Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno chuze a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 764/1, Parcela: 764/3
Povinnost k
Jednotka: 698/105, Jednotka: 698/106, Jednotka: 698/7, Jednotka: 698/9

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 2881/1998.

POLVZ:419/1998 Z-7900419/1998-403

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviit& Karlovy Vary, kéd: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2025 17:35:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary

;at.azemi: 663433 Karlovy Vary List vlastnictvi: 3811
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

) Poznémky a dal3i obdobné tudaje

Typ vztahu

o Dovolani se neuéinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
Ovchinnikov Nail, Okskaya d.3, korpus 1, byt.¢&.436,
109117 Moskva, Ruska federace, RE/IC0: 571117

Povinnost k
Jednotka: 698/105, Jednotka: 698/106, Jednotka: 698/7, Jednotka: 698/9

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se netéinnosti prav.jedn. ze dne
27.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.10.2020 13:18:38. Zapis proveden

dne 30.10.2020.
Z-5846/2020-403

o Dovolani se neu&innosti pravniho jednani

-kupni smlouvy s
opravnéni pro: SARIIN s.r.o., ICO 26486121 v upadku podle Usneseni insolvenéniho soudu,
KS v Plzni, &j. KSPL 12925/2022-A-35
insolvenéni spravce: AS ZIZLAVSKY v.o.s., ICO 28490738, Siroka 36/5, 110 00 Praha 1
Oprdvnéni pro
SARIIN s.r.o., Maridnskolazeriskd 698/37, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 26486121
Povinnost k
Jednotka: 698/105, Jednotka: 698/106, Jednotka: 698/7, Jednotka: 698/9

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovoladni se netdinnosti prav.jedn. ze dne
12.12.2022. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 12.12.2022 14:12:28. 2Zapis proveden
dne 19.12.2022. :

Z-12752/2022-403

’lomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

istina
o Smlouva kupni ze dne 07.09.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.09.2017 09:58:24.
Zapis proveden dne 13.10.2017.
V-7955/2017-403
Pro: Iskhakova Kamilya, Meridianaja 2/byt &.113, 420055 Kazai, RC/ICO: 920812
Ruska federace :
o Smlouva kupni ze dne 16.10.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 27.12.2017 15:22:12.
Zapis proveden dne 18.01.2018.
V-11018/2017-403
Pro: Iskhakova Kamilya, Meridianaja 2/byt &.113, 420055 Kazarn, RC/ICO: 920812
Ruska federace

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Karlovy Vary, kéd: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2025 17:35:02
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary

‘at.tzemi: 663433 Karlovy Vary List vlastnictvis 3811
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

emovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni drad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.

yhotovil: Vyhotoveno: 18.11.2025 17:53:26
esky uUfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yhotoveno ddlkovym pristupem

odpis, razitko: Rizent Pl s e e

‘oudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UEellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
'sobni Gtdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist& Karlovy Vary, koéd: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2025 17:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
(at.tzemi: 663433 Karlovy Vary List vlastnictvi: 4815
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Iskhakova Kamilya, Meridianaja 2/byt &.113, 420055 920812
Kazarn, Ruska federace

i Nemovitosti

ednotky Podil na
C.p./ Typ spolednych &dstech
C.jednotky Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku
516/103 dilna nebo provozovna pam. rezervace - budova, byt.z. 547/8934

pozemek v pamatkové
rezervaci, pam. zdéna -
budova, pozemek v pamatkové
zéné, vnit¥ni Gzemi
lazeriského mista

Vymezeno v:

Budova Karlovy Vary, &.p. 516, byt.dum, LV 2934

na parcele 906, LV 2934
Parcela 906 zastavénad plocha a nadvofi 314m2
1 Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Vé€cna préava zaté€Zujici nemovitosti v Gasti B vcéetné& souvisejicich udajt - Bez zapisu

) Pozndmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Dovolani se neuéinnosti pravniho jednani
Opravnéni pro
Ovchinnikov Nail, Okskaya d.3, korpus 1, byt.&.436,
109117 Moskva, Ruska federace, RC/ICO: 571117
Povinnost k
Jednotka: 516/103

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se neudinnosti prav.jedn. ze dne
27.10.2020. Pravni déinky zapisu k okamZiku 22.10.2020 13:18:38. Zapis proveden
dne 30.10.2020.

Z-5846/2020-403

o Dovolani se neuéinnosti pravniho jednani
-kupni smlouvy
opravnéni pro: SARIIN s.r.o., ICO 26486121 v upadku podle Usneseni insolven&niho soudu,
KS v Plzni, &j. KSPL 12925/2022-A-35
insolvenéni spravce: AS ZIZLAVSKY v.o.s., ICO 28490738, Siroka 36/5, 110 00 Praha 1
Oprdavnéni pro
SARIIN s.r.o., Marianskolazeriskd 698/37, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 26486121
Povinnost k
Jednotka: 516/103

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se net&innosti prav.jedn. ze dne
12.12.2022. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 12.12.2022 14:12:28. Zapis proveden
dne 19.12.2022.
Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité& Karlovy Vary, koéd: 403.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2025 17:55:02
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary

‘at.uzemi: 663433 Karlovy Vary List vlastnictvi: 4815
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu

Z-12752/2022-403

’lomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina
o Smlouva kupni ze dne 16.10.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.12.2017 15:22:12.
Zapis proveden dne 18.01.2018.
V-11018/2017-403

Pro: Iskhakova Kamilya, Meridianaja 2/byt &.113, 420055 Kazar, RC/I1CO: 920812
Ruska federace

: Vztah bonitovanych ptidné ekoigbickYCh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZzdy na p#islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kéd: 403.

yhotovil: Vyhotovenes " 18:11 2025 17:56:11
esky urad zeméméricky a katastralni - SCD
vhotoveno ddlkovym pristupem

odpis, razitko: Bicent PUSRNE o o p e

‘oudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
'sobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
ochrané& osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi$té Karlovy Vary, kéd: 403.
strana 2




18.11.25 19:16 Tisk - Os :109ms, 398 prvka.

e

Marianskol4BD zefiska 516/35, Karlovy Vary

https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/marushka/Marushka/print.aspx 17




