ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 036177/2026
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

Obvyklé cena pozemkové parcely, zastavéné plochy ¢islo parcelni 24, jejiz soucésti je stavba
rodinného domu €.p. 15, se vSemi soucastmi a prislusenstvim, v katastralnim izemi obce Ptenin,
okres Plzen-jih.

Znalec: Pavel Ul¢
Tremos$na - Zaluzi 177, 330 11 Tfemos$na

Cislo posudku v evidenci znalce: 2744/18/2026

Zadavatel: Exekutorsky tfad Plzen-sever, JUDr. Vendula Flajshansova
Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen

Cislo jednaci: 121 EX 8341/25

OBVYKLA CENA 4 315 000,- K¢

Pocet stran: 20 a 11 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 3

Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 20.4.2026 Vyhotoveno: V Tfemosné - Zaluzi 1.5.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené pozemkové parcely,
zastavéné plochy cislo parcelni 24, jejiz soucésti je stavba rodinného domu ¢.p. 15, se vSemi
soucastmi a ptisluSenstvim, v katastralnim uzemi obce Ptenin, okres Plzei-jih.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni, vedené usnesenim
soudniho exekutora JUDr. Venduly Flajshansové, Exekutorsky ufad Plzen-sever, pod ¢.j. 121 EX
8341/25, k datu 20.4.2026. Vysledna obvykla cena stanovend timto znaleckym posudkem slouzi
jako podklad pro vydéani usneseni o cené¢ nemovité véci, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani
pii drazbé (§336e, odst. 1 o0.s.1.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadné dalsi skutecnosti, mimo dolozenych pisemnych podkladu, které by
mohly mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméienim byla provedena dne 20.4.2026 za piitomnosti spoluvlastnice nemovitosti,
pani Marcely Ficky, bytem Ptenin ¢.p. 15.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Podklady ptedané zadavatelem

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Venduly FlajShansové, sepsané v Plzni dne 12.3.2026 pod ¢.j.
121 EX 8341/25

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, LV.¢. 232 pro katastralni uzemi obce Ptenin,
vyhotoveny dne 12.3.2026

- kopie katastralni mapy v méf. 1:1000 pro katastralni tizemi obce Ptenin, vyhotovend dne
12.2.2026

- kupni smlouva sepsand v Plzni dne 7.3.2011, pravni ucinky vkladu vznikly dnem 7.3.2011,
rozhodnutim ¢.j. V 234/2011-434

- sdéleni odboru vystavby a izemniho planovani Méstského tradu Prestice, vydané dne 11.3.2026,
pod &.j. PR-OVUP-AUP/35709/2026

- sdéleni odboru vystavby Mé&stského ufadu Stod, vydané dne 19.2.2026, pod ¢.j. 214/26/0V

- rozhodnuti odboru vystavby Méstského ttadu Piestice - povoleni stavebni tpravy stodoly, vydané
dne 6.10.2004, pod ¢.j. Vyst/9790/04/Tu

- projekt ke stavebnimu povoleni - stavebni Upravy stodoly u rodinného domu Ptenin €.p. 15,
zpracovany Vaclavem Kohoutem dne 16.8.2004




2. Podklady zajiSténé znalcem

- informace, vyméry a skutecnosti zjiSténé na misté znalcem dne 20.4.2026, kdy bylo provedeno
ohledani pfedmétnych nemovitosti za ucasti spoluvlastnice

- vyrozuméni o provedeni ohledani nemovitosti znalcem sepsané v Tremosné-Zaluzi dne 7.4.2026,
zaslané na adresu povinné

- fotodokumentace poftizena pii vlastnim ohledani predmétné nemovitosti znalcem dne 20.4.2026

- ortofoto snimek katastralni mapy v méft. 1:500 a 1:1000 pro katastralni uzemi obce Ptenin

- potfebné podrobné informace ziskané na Obecnim tfadu Ptenin

- podobné srovnatelné nemovitosti ziskané z databidze katastru nemovitosti a databaze
renomovanych realitnich kancelafi plsobicich v dané lokalité, tzn. potfebné cenové udaje jiz
realizovanych kupnich cen obdobnych nemovitosti v daném misté a nejbliz§Sim okoli v neddvné
dobé

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré podklady uzité pro zpracovani znaleckého posudku jsou budto pisemné, vydané
pfislusnymi organy statni zpravy, pfipadné elektronické z vefejné piistupnych informacénich
databazi spravovanych organy statni spravy. Dalsi podrobné informace o ocefiované nemovitosti v
dané lokalité, byly ovéfeny pfi mistnim Setfeni znalcem.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1. Cena zjiSténa dle platnych cenovych ptedpisi - cena dle vyhlasky €. 523/2025 Sb.
V této Casti je zjiSténa administrativni cena oceniovaného souboru nemovitého majetku dle platného
ocenovaciho predpisu - vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

%

2. Cena obvykla ve smyslu zdkona €. 151/1997 Sb., o oceilovdni majetku, v aktualnim znéni
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani majetku v aktualnim znéni, véetné
novely €. 523/2025 Sb.

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou
(§2 zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni).

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byly dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Urceni obvyklé ceny dle § 1a vyhldsky €. 523/2025 Sb.

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych piredméth
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby.

Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejmén¢ od 3 obdobnych predméth
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na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s udaji o
ocefiovaném predmétu ocenéni

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdili parametrii mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni

d) upravu sjednanych cen v névaznosti na odliSnost obdobnych piedméti ocenéni od predméti
oceniovanych jejich korekci

e) vybér odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaja

f) ur¢eni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen

Metoda porovnani sjednanych cen - pfi porovnavaci metod¢ se jednéa o vybér udaji do souboru pro
porovnani s pfedmétem ocenéni na zdklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti
ke dni ocenéni. Poté navazuje srovndvaci analyza udaji vybraného souboru obdobnych piredméti
ocenéni s vyhodnocenim cen neddvno uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti, technickym a morédlnim stavem a lokalitou. Toto srovnani se provadi
pfedevsim z dostupné databaze ptisluSného pracoviste katastru nemovitosti, dale pak vyhodnocenim
udaju realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi,
obcemi a spravci nemovitosti a rovnéz na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti.

Zéaveérem tohoto Setfeni je obvykld cena pfedmétné nemovitosti, ktera vychazi z vyhodnoceni
souboru upravenych cen.

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje porovnatelné objekty z nejblizsiho okoli dané obce, u
nichZ jsou znamy vSechny jejich potfebné parametry a prodejni ceny dle uzavienych kupnich
smluv, ziskané z databaze ptislusSného pracovisté katastru nemovitosti a renomovanych realitnich
kancelafi piisobicich v dané oblasti.

Srovnavaci jednotkou je pfi vypoctu ocenéni obvyklé ceny, pouzit m* vyméry zastavéné plochy
porovnavaného objektu a m* plochy pozemku.

Pouzité koeficienty K1 — K7 (u objektu) vyjadiuji ptedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a
srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu oceniovand nemovitost cenové lepsi, je
koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceflovana nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1.

Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Metoda porovnani sjednanych cen - pfi porovnavaci metode se jedna o vybér idaji do souboru pro
porovnani s pfedmétem ocenéni na zdkladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti
ke dni ocenéni. Poté navazuje srovnavaci analyza udajii vybraného souboru obdobnych predméti
ocenéni s vyhodnocenim cen neddvno uskute¢nénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti, technickym a moralnim stavem a lokalitou. Toto srovnani se provadi
predevsim z dostupné databaze ptislusného pracovisté katastru nemovitosti, dale pak vyhodnocenim
udajii realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi,
obcemi a spravci nemovitosti a rovnéz na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Databéaze srovnavacich nemovitosti obsahuje vybrané porovnatelné objekty z nejblizs§iho okoli dané
obce, u nichZ jsou znamy vSechny jejich potfebné parametry a prodejni ceny dle uzavienych
kupnich smluv, ziskané z databaze ptisluSného pracovisté katastru nemovitosti a renomovanych
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realitnich kanceléfi ptisobicich v dané obci.

Srovnavaci jednotkou je pfi vypoctu ocenéni obvyklé ceny, pouzit m* vyméry zastavéné plochy
porovnavaného objektu a pozemkové parcely.

Pouzité koeficienty K1 — K7 (u objektu) vyjadiuji ptedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a
srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu oceniovand nemovitost cenové lepsi, je
koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceflovana nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1.

Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Plzensky, okres Plzen-jih, obec Ptenin, k.u. Ptenin
Adresa nemovité véci:  Ptenin €.p. 15, 334 52 Ptenin

Vlastnické a evidencni udaje

Ocenlovana nemovitost, pozemkova parcela - zastavéna plocha Cislo parcelni 24, jejiz soucasti je
stavba rodinného domu ¢.p. 15, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, v katastralnim Gzemi obce
Ptenin, okres Plzeii-jih, jako spolecné jméni pro:

SJ Ficka Pavel a Ficka Marcela, Ptenin ¢.p. 5, 33452 Ptenin, LV: 232

Dokumentace a skutecnost

Znalecky posudek je zpracovan dle zjisténych skutecnosti, které plné¢ odpovidaji predlozenym vyse
uvedenym podkladim. Dle mistniho Setfeni, informaci zadavatele a dle dalSich dostupnych
podkladovych materiald, nejsou s drazenou nemovitosti spojeny zadna dal$i prava ¢i zavady
neuvedené v zadavatelem piedanych podkladech.

Mistopis

Znalecky posudek je zpracovan dle zjisténych skute¢nosti, predloZzenych vyse uvedenych podkladi,
informaci ziskanych u pfislusSného pracovisté katastralniho ufadu, renomovanych realitnich
kancelafi pulsobicich v daném mésté a nejbliz§8im okoli, dale pak informaci ziskanych na
internetovych strankach Obecniho ufadu Ptenin a zejména informaci ziskanych pii vlastnim
ohleddni nemovitosti znalcem, provedeném dne 20.4.2026, za Gcasti spoluvlastnice.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt 1 garaze O jiné

Okoli: bytova zénall primyslova zéna O ndkupni zéona [ ostatni

Piipojky: 0/ & voda / O kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci



Ocenované nemovitosti, pozemkova parcela - zastavéna plocha ¢islo parcelni 24, jejiz soucasti je
stavba rodinného domu ¢.p. 15, se vSemi soucastmi a piisluSenstvim, je situovdna severoziapadné
nedaleko od centralni ¢asti intravilanu obce Ptenin. Situovani pfedmétnych nemovitosti je patrno z
kopie katastralni mapy v mét. 1:1000 a ortofoto snimkt pro katastralni uzemi obce Ptenin, v mé&f.
1:500 a 1:1000, jenz jsou pfilohou znaleckého posudku. Pfistup k oceftlovanym nemovitostem je
mozny z jihozépadu, z ptilehlé zpevnéné mistni komunikace, ustici na jizné prochézejici silnici
vedouci ve sméru Ptenin - Merklin, OtéSice. V dané casti obce je, dle zjiSténych informaci a
prohldseni pfitomné spoluvlastnice, moznost napojeni na vetfejny rozvod vody, kanalizace a rozvod
elektro, obec nema zaveden veiejny rozvod zemniho plynu.

Obec Ptenin c¢itajici cca 207 obyvatel, nema potiebnou zékladni obCanskou vybavenost, ma velmi
omezenou moznost kulturniho, sportovniho a spole¢enského vyziti, v dané oblasti a nejblizSim
okoli jsou rovnéZ omezené lukrativni pracovni mozZnosti. Obec Ptenin ma dopravni spojeni
autobusovou dopravou. Za vyss§i ob¢anskou vybavenosti, kulturnim, spole¢enskym a sportovnim
vyzitim, vy$§imi Gfady a institucemi a lukrativn€j$Simi pracovnimi pfilezitostmi, je nutno cestovat
zejména do spadové obce Merklin, vzdalené cca 4 k, dale pak do mésta Stod, vzdaleného cca 14 km
a mesta PreStice, vzdaleného cca 17 km.

Zivotni prostiedi je v dané lokalité nenaruiené jakymkoliv $kodlivym primyslovym provozem.
Uzivani ocenniované nemovitosti je ovSem ru¢eno dopravnim provozem na piimo pftilehlé silnici.

Dle prohlaSeni pfitomného spoluvlastnice nemovitosti, neni predmétnd oceflovand nemovitost
pronajiména.

Okolni zastavbu pfimého okoli tvofi rodinné domy plivodni zastavby obce, podobného stylu, stafi,
standardni velikosti, pribézné udrzby, vybavenosti a standardu uzivani.

Hlavnim objektem pro zjisténi obvyklé ceny je tedy pozemkova parcela, zastavéna plocha cislo
parcelni 24 o vyméie 754 m?, jejiz soudasti je stavba rodinného domu &.p. 15, se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim (stodola, vedlejsi stavba - zdény sklad, studna, venkovni Gpravy - pfipojka vody ze
studny, domaci vodarna, kanaliza¢ni pfipojka, ptipojka elektro, oploceni, vrata, vratka), v
katastralnim izemi obce Ptenin, okres Plzeii-jih.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Stav stavby neumoznuje podpis zastavni smlouvy

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Nemovitd véc v uzemi se zhorSenym zivotnim prostiedim (hluk / vibrace - doprava)

Vécna bfemena a obdobna zatiZzeni:
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah



Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim &.p. 15.
2. Stodola.
3. Studna.
4. Pozemky zapsané na LV.¢. 232.

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim €.p. 15 se vSemi soucastmi a ptislusenstvim.

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemkova parcela, zastavénd plocha Ccislo parcelni 24, jejiz
soucasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 15, se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, v katastralnim Gizemi obce Ptenin, okres Plzen-jih.

Adresa pfedmétu ocenéni: Ptenin €.p. 15
334 52 Ptenin

LV: 232

Kraj: Plzensky

Okres: Plzen-jih

Obec: Ptenin

Katastralni tzemi: Ptenin

Pocet obyvatel: 207

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 731,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku \% 0,50
dle skutecného stavu

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho pasma VI 0,80
znaku dle skute¢ného stavu

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - Zatazeno do VI 0,80

kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O, * O3 * O4 * Os * O = 401,00 K&/m?

Ocenovaci predpis



Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhléasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi - II 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P;* P * Py * (1 + 3 P;)=1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z P]) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce - Zatazeno do II 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které mé obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
zadna obcanska vybavenost v obci - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle skute¢ného stavu
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
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parkovani na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti - Zafazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného stavu

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Zatazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00

znaku dle skute¢ného stavu

11
Index polohy I =P, * (1 +> P)=1,020
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,020

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,020

1. Rodinny diim ¢&.p. 15.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 130 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2011

Zékladni cena ZC (pfiloha €. 24): 3 573,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

piizemi: = 148,00 m*
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
piizemi: 148,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

piizemi: 148%3,2 = 473,60 m*
podkrovi a zastieSeni: 148*3,7/2 = 273,80 m’
Obestavény prostor - celkem: = 747,40 m*
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 148,00 m*



Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 148,00 m’
Podlaznost: ZP /7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou sttechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim - Zafazeno do kvalitativniho 111 0,00
pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo - I 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm - Zatazeno do kvalitativniho pasma II 0,00
znaku dle skute¢ného stavu

4. Podlaznost: hodnota 1 - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle | 0,00
skutecného stavu

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vetejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové - Zatazeno do I 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni - Zarazeno  III 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni - Zafazeno do I 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni - Zatazeno do  III 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

10. Vedlejsi stavby tvoftici piislusenstvi k RD: standardni piislusenstvi 111 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — III 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
12

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *V;*0,850=10,788

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,020

Ocenéni
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Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 573,- K&/m® * 0,788 = 2 815,52 K&/m’
CSp=O0P * ZCU * I * Ip = 747,40 m® * 2 815,52 K&/m?* 1,000 * 1,020=2 146 406,04 K&

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem = 2 146 406,04 K¢

2. Stodola.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
piizemi 8,75*%10,90 = 95,38 391m
95,38 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP ptizemi 8,75*10,90*3 91 = 372,92
Obestavény prostor - celkem: 372,92 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 60 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov drevény pultovy S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi hruba omitka P 50
7. Uprava povrchii chybi C 50
8. Schodisté X 100
9. Dvefte kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy udusand zemina C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K,
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Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef Upraveny

[%] ' obj. podil
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii P 6,10 50 0,46 1,40
7. Uprava povrchl C 6,10 50 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 60,40
Koeficient vybaveni Ki: 0,6040
Ocenéni
Zékladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6040
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
ZiKkladni cena upravena [K&/m?) = 1 898,98
Plna cena: 372,92 m’ * 1 898,98 K¢&/m’® = 708 167,62 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 21 rokil
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 21 / 80 = 26,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 26,3 % / 100) * 0,737
Nakladova cena stavby CSy = 521 919,54 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 532 357,93 K¢&
Stodola. - cena zjiSténa = 532 357,93 K¢

3. Studna.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,00 m
Ru¢ni Cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 3,00 m * 3 810,- K&/m + 11 430,- K¢
Zakladni cena celkem = 21 180,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780
Upravena cena studny = 60 625,63 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 130 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 130/ 150 = 86,7 %
Maximadlni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

9 093,84K¢

Ocenéni Cerpadel

rucni ¢erpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢/ks + 2 054,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 2 054,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,5780

= 5 879,37 K¢
opotiebeni Cerpadel 85,0 % 0,150
= 881,91 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 881,91 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 9 975,75 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 10 175,27 K¢

Studna. - cena zjiSténa

4. Pozemky zapsané na LV.¢. 232.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

10 175,27 K&

Nézev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zatfazeno do kvalitativniho padsma znaku  1I 0,00
dle skute¢ného stavu

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * I * I = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 401,- 1,020 409,02
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 24 754 409,02 308 401,08
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 754 308 401,08
Pozemky zapsané na LV.¢. 232. - cena zjiSténa celkem = 308 401,08 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 15 se v§emi souc¢astmi a prisluSenstvim.

Ocefnovand nemovita véc

Zdény ptrizemni samostatné situovany nepatrné podsklepeny rodinny dam ¢&.p. 15, bez vyuzitého
podkrovi a sedlovou stiechou, je postaven na zastavéné ploSe Cislo parcelni 24, severozapadné od
centralni Casti intravilanu obce Ptenin. Rodinny dim je postaven podélnou osou orientovanou ve
sméru vychod-zépad, vstupem obracenym na sever do dvora. Situovani predmétnych nemovitosti je
patrno z kopie katastralni mapy v méf. 1:1000 a ortofoto snimkti v mét. 1:500 a 1:1000, které jsou
ptilohou znaleckého posudku.

Od rodinného domu ¢€.p. 15 se dle prohlaseni pritomné spoluvlastnice, nedochovala zadna ptivodni
dokumentace ani doklady, ze kterych by bylo patrné jeho ptivodni stafi. Dle prohlaseni pfitomné
spoluvlastnice, je pfedmétny rodinny dim staii z roku 1896, tj. 130 let. V roce 2011 byla
provedena, dle prohlaSeni spoluvlastnice a rovnéz zjisténych skutecnosti, celkova rekonstrukce
rodinného domu. Dim obsahuje v piizemi vstupni zadveti s chodbou, dale pak dvé kuchyné,
obyvaci pokoj, loznici, koupelnu s WC a pradelnu. Pidni prostor je piistupny po zebiiku z
vychodniho §titu domu a neni vyuzit k bydleni. Zastavéna plocha rodinného domu ¢.p. 15 €ini
celkem 148 m’.

Obvodové zdivo rodinného domu je vyzdéno, dle zjisténych skute¢nosti a ziskanych informaci,
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smiSené na tl. 45 cm, bez jakékoliv izolace proti vodé a zemni vlhkosti. Stropy jsou dievéné
tramoveé s viditelnymi trdmy a klenbové do ocelovych I nosnikl. Stfe$ni konstrukce je sedlova
vazana, zakryta taskovou krytinou s osazenymi klempifskymi prvky, bez bleskosvodu. Fasadni
omitka je dvouvrstva vdpennd Stukova, oba Stity pobity prkny s odzitym natérem, vnitini omitky
Stukové, dvete hladké a prosklené a shrnovaci, okna plastova zdvojena. Podlahy obytnych mistnosti
jsou pievazné prkenné s polozenymi standardnimi findlnimi podlahovymi krytinami, dlazby
keramické. Vytapéni domu je Ustfedni s elektrokotlem, elektroinstalace je do rodinného domu
zavedena tfifazova, ohfev TUV je zajistén el. bojlerem a pratokovym ohfivacem v jedné kuchyni.
Rodinny diim je zdsobovan vodou piipojkou ze studny, ptipojka z vefejného fadu v pfilehlé ulici
neni zfizena, odkanalizovani splaskovych vod svedeno piipojkou do vetfejné kanalizac¢ni sité.

Z celkového pohledu ve srovnani se stejnym druhem staveb v dané oblasti se jednd o celkem
pramérnou nemovitost zna¢n€ pokrocilého pivodniho staii, ovSem po celkové rekonstrukci
provedené v roce 2011, trvale uzivanou ke svému ucelu, v celkem dobrém technickém i moralnim
stavu, vybaveni a udrzby.

Hlavnim objektem pro zjisténi obvyklé ceny je tedy pozemkova parcela, zastavéna plocha cislo
parcelni 24 o vyméie 754 m?, jejiz soucasti je stavba rodinného domu &.p. 15, se vSemi soucastmi a
ptislusenstvim (stodola, vedlejsi stavba - zdény sklad, studna, venkovni tpravy - ptipojka vody ze
studny, domaci vodarna, kanalizani ptipojka, pfipojka elektro, oploceni, vrata, vratka), v
katastralnim izemi obce Ptenin, okres Plzeii-jih.

Uzitna plocha: 148,00 m?
Obestavény prostor: 373,00 m’
Zastavéna plocha: 148,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 148,00 m’
Vyméra pozemku: 754,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1. Rodinny dim ¢.p. 21 - Ptenin L.
Lokalita: obec Ptenin
Popis: Prodej pozemkové parcely - zastavéné plochy ¢&islo parcelni 31 o vyméfe 465 m?,

jejiz soucdasti je stavba ptizemniho podsklepeného rodinného domu ¢.p. 21 bez
vyuzitého podkrovi a sedlovou stfechou, v podstandardnim technickém 1 moralnim|
stavu, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, vcetné vedlejsi stavby a venkovnich
uprav, situovanych severné u centralni ¢asti obce, pristupné piimo z ptilehlé mistni

komunikace.
Pozemek: 465,00 m*
Uzitna plocha: 155,00 m*

Zastavéna plocha: 155,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 155,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: katastr nemovitosti -
K2 Velikosti objektu 1,00 zapis ¢. V-3507/2025-406
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [K¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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k 16.7.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 000 000 155,00 19 355 1,46 28 258
2. Rodinny dim ¢€.p. 97 - Ptenin I1.
Lokalita: obec Ptenin
Popis: Prodej spoluvlastnického podilu 2/3 na pozemkovych parcelach - zastavéné plose

Cislo parcelni 7/3 o vyméfe 160 m? jejiz soudasti je stavba dvoupodlazniho
rodinného domu ¢&.p. 97 s technickym podlazim a stanovou stfechou, ve
standardnim technickém i moralnim stavu, dale pak zastavéné plochy ¢islo parcelni
7/1 o vyméfe 699 m?, jejiz souasti je jina stavba bez ¢&.p./C.e., zahrady Cislo
parcelni 27 o vyméie 108 m? a zahrady &islo parcelni 28/1 o vyméfe 895 m?, s¢
vSemi soucCastmi a prislusenstvim, vcéetné¢ vedlejsi stavby, venkovnich Uprav a
trvalych porostil, situovanych ve vychodni okrajové €asti obce, piistupné mistni

komunikace.
Pozemek: 1 862,00 m?
Uzitna plocha: 160,00 m*

Zastavéna plocha: 160,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 160,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,33 Zdroj: katastr nemovitosti -
K2 Velikosti objektu 1,00 zapis €. V 4279/2025-406
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,98
Cena [KC¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.8.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 232 000 160,00 26 450 1,25 33 063
3. Rodinny dim ¢.p. 67 - Ptenin III.
Lokalita: obec Ptenin
Popis: Prodej pozemkovych parcel - zastavéné plochy &islo parcelni 97 o vyméfe 529 m?,

jejiz soucasti je stavba prizemniho rodinného domu €.p. 67 bez vyuzitého podkrovi
a sedlovou stfechou, v podstandardnim technickém i1 moradlnim stavu, vcetné
zahrady ¢islo parcelni 393/1 o vyméie 180 m?, se vemi soucastmi a prisluSenstvim,
vcetné vedlejSich staveb, venkovnich uprav a trvalych porostli, situovanych nal
zapadnim okraji obce, pfistupné piimo z pfilehlé komunikace.

Pozemek: 709,00 m?

Uzitna plocha: 132,00 m?

Zastavéna plocha: 132,00 m?

Zastavéné plochy podlazi: 132,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: katastr nemovitosti -
K2 Velikosti objektu 1,02 zapis €. V 934/2026-406
K3 Poloha 1,01

K4 Provedeni a vybaveni 1,10

K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [KC¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.2.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 520 000 132,00 19 091 1,37 26 155
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 KS5 K6 K7 KC
1. Rodinny dim €.p. 21 - Ptenin L. 28 258,
3 000 000,- 155 19355~ 1,00 1,00 1,00 1,10 1,10 1,10 1,10 1,46
2. Rodinny dim €.p. 97 - Ptenin II. 33 063,-
4232000,- 160  26450,- 1,33 1,00 101 1,00 1,00 095 0,98 1725
3. Rodinny dim €.p. 67 - Ptenin II1. 26 155,-
2 520 000,- 132 19091,- 1,00 1,02 1,01 1,10 1,10 1,00 1,10 1,37
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 26 155 K&/m®
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 29 159 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 33 063 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy
Pramérna jednotkova cena 29 159 K¢&/m?
Zastavéna plocha stavby: 148,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 315 532,- K&

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diam ¢&.p. 15. 2 146 406,- K¢
2. Stodola. 532 358,- K¢
3. Studna. 10 175,- K¢
4. Pozemky zapsané na LV.¢. 232. 308 401,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 2 997 340,- K¢

slovy: Dva miliony devét set devadesat sedm tisic tfi sta Ctyficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2997 340,- K¢

slovy: Dva miliony devét set devadesat sedm tisic tii sta Ctyficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
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1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim ¢.p. 15 se vSemi soucastmi a ptislusenstvim. 4 315 532,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 315 532,- K¢
Obvykla cena 4 315 000,- K¢
slovy: Ctyti miliony tii sta patnact tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena posuzované nemovitosti byla urena metodou porovnani ze sjednanych cen
obdobnych pfedmétli ocenéni v daném meésta. Dale byla také zjiSténa ufedni cena predmétné
nemovitosti dle platného ocetiovaciho predpisu.

Obvykld cena vychazi z uskuteCnénych prodejii srovnatelnych nemovitosti v daném misté¢ a
nejbliz§im okoli v poslednim obdobi. Vychézi tedy ze statisticky aktudlnéjSich tidaji neZ cena
zjisténa dle platného ocenovaciho predpisu.

Obvykla cena dle porovnavaci metody je v naSem piipad€é vySsi nez cena zjisténa dle platného
cenového piedpisu. Zjisténa cena dle platné oceniovaci vyhlaSky k datu ocenéni nema v daném
ptipadé dostate¢nou vypovidajici schopnost pro tento typ nemovitych véci v dané lokalité.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Z databaze srovnavacich nemovitosti byly vybrany nejvhodnéj$i porovnatelné objekty z nejbliz§iho
okoli dané obce, u nichZ jsou znamy vSechny jejich potiebné parametry a prodejni ceny dle
uzavienych kupnich smluv, ziskané z databize pfisluSného pracovisté katastru nemovitosti a
databaze renomovanych realitnich kancelafi.

Srovnavaci jednotkou je pfi vypoctu ocenéni obvyklé ceny, pouzit m? vyméry zastavéné plochy
porovnavaného rodinného domu a pozemkové parcely uZivané s nim v jednotném funkénim celku.
Koeficienty K1 — K7 vyjadfujicimi predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti byla provedena jejich uprava. Vychozi obvykl4d cena byla stanovena primérem cen
vzorkl srovnavanych nemovitosti.

5.2. Kontrola postupu

Postup pro stanoveni obvyklé ceny byl proveden znalcem ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb.,
ocenovani majetku, v aktualnim znéni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., vCetné¢ novely vyhlasky
523/2025 Sb.

0
¢.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvyklou cenu, pozemkové parcely, zastavéné plochy Cislo parcelni 24, jejiz soucasti je stavba
rodinného domu ¢.p. 15, se vSemi soucdstmi a prislusenstvim, v katastralnim uzemi obce Ptenin,
okres Plzen-jih, urcuji ve vys$i - 4 315 000,- K¢.

Obvykla cena 4 315 000,- K¢

slovy: Ctyfi miliony tfi sta patnact tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Béhem ocenéni pfedmétné nemovitosti se nevyskytli Zadné jiné skutecnosti, které by ovlivnily
spravnost zaveéru, piipadné snizily jeho pfesnost.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Ke zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran znalcem konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu
Smluvni odména s objednatelem nebyla sjednéna.

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 18/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1998 &.j. Spr. 1251/98 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 036177/2026.

V Tfemosné - Zaluzi 1.5.2026

Pavel Ul¢
Ttemosna - Zaluzi 177
330 11 Tfemosna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 036177/2026

pocet stran A4 v priloze:

Piilohy. 11

1. Fotodokumentace - ¢trnact pohledi na ocefilovanou nemovitost 6 stran

2. Kopie katastralni mapy v mét. 1:1000 pro katastralni izemi
obce Ptenin 1 strana

3. Ortofoto snimek katastralni mapy v mét. 1:1000 pro katastralni
uzemi obce Ptenin 1 strana

4. Ortofoto snimek katastralni mapy v mét. 1:500 pro katastralni
uzemi obce Ptenin I strana

5. Vypis z KN Katastralniho tradu pro Plzensky kraj, LV.¢. 232
pro katastralni uzemi obce Ptenin 2 strany
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