ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 78652/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemku p.&.st.6, zastavéna plocha a nadvoid, o velikosti 1175 m?, jehoZ soudasti je
rodinny dim v Utving, Chylice &.p.18, v&.piislugenstvi a pozemki p.¢.st.5, zastavénd plocha a
nadvori, o velikosti 1577 m2, jehoz soucasti je zemédélska stavba bez €.p., €.ev, p.C.15, zahrada, o
velikosti 491 m?, a p.&.1219, ostatni plocha, o velikosti 690 m2, vie zapsano na LV &.172 pro
k.0.Chylice u Utviny

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46, 783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29ts5y
Cislo posudku v evidenci znalce: 7329/2025

Zadavatel: insolvenéni spravce, Mgr. Michal Janousek, M.A.
V Kasarnach 1013, 28002 Kolin

Cislo jednaci: KSPL 29INS 14684/2023

OBVYKLA CENA 4 380 000 K¢

Pocet stran: 49 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 22.10.2025 Vyhotoveno: V Trsicich 24.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.st.6, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 1175 m?, jehoZ
soudasti je rodinny dim v Utving, Chylice &.p.18, v&.ptislusenstvi a pozemki p.¢.st.5, zastavéna
plocha a nadvori, o velikosti 1577 m? jehoZ soudasti je zemé&d&lska stavba bez &.p., &.ev, p.&.15,
zahrada, o velikosti 491 mz, a p.C.1219, ostatni plocha, o velikosti 690 m2, vSe zapsano na LV
&.172 pro k.a.Chylice u Utviny

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava pro ucely insolvencniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 22.10.2025 za ptitomnosti znalce a vlastnika nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV &.172 pro k.u.Chylice u Utviny
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- vlastni ZP ¢.897/2024

- vlastni ZP ¢.60138/2024

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za verohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) se provadéji podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a jeho provadéci vyhlaSky MF v aktudlnich znénich k datu ocenéni.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Gc¢astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piiméeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Utvina, k.. Chylice u
Utviny

Adresa nemovité véci:  Chylice 18, 364 01 Utvina

Vlastnické a evidencni udaje

Lubomir Vangk, Chylice 18, 364 01 Utvina, LV: 172, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény



Mistopis

Utvina (némecky Uitwa) je obec v okrese Karlovy Vary v Karlovarském kraji. V obci veetng
mistnich Casti Zije cca 580 obyvatel. Obec Utvina a jeji zajmove uzemi lezi v jizni Casti okresu
Karlovy Vary, pfiblizng 3 kmobec Utvina od mésta Touzim. Utvinou prochazi dilezita dopravni
tepna - silnice I. tfidy €. 20 spojujici mésta Plzen a Karlovy Vary. Obec je ¢lenem ,,Sdruzeni obci
Slavkovsky les pro obnovu venkova®, které vzniklo z iniciativy nckolika starostli v roce 1995.
Zajmové organizace (CSZ, SDH, TJ), které v obci pracuji, se staraji o udrzovani tradic, jako je napi-
masopustni privod masek, stavéni majky a paleni ¢arodéjnic, oslava MDD, zéjezdy do divadla.
Chylice jsou malé vesnice v Karlovarském kraji, nedaleko Utviny. Prvni pisemna zminka pochazi z
roku 1536. Diive samostatna obec s proménlivou pfislusnosti k riznym okrestim, dnes je Chylice
soucasti obce Utvina od roku 1963. V minulosti zde Zila pfevazné némecka populace. Ob&anska
vybavenost je zakladni.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: O /X voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

90/4 Obec Utvina, &. p. 80, 36401 Utvina

90/5 Obec Utvina, &. p. 80, 36401 Utvina

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného domu, nepodsklepeny (piv.sklep byl
zasypan), se dvéma nadzemnimi podlazimi. Je zdény, stfecha je sedlova, krytina z
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osinkocementovych Sablon a pdalené taSky, klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu,
bleskosvod neni instalovan. Fasada je vapenna stiikana, okna jsou plastova a dfevéna. Vnitini dvete
jsou dievéné svlakové a naplnové. Podlahy jsou z dlazby a koberct, schody jsou dievéné. WC jsou
splachovaci, koupelny s vanou, sprchovy kout, umyvadla. Kuchyné¢ jsou podstandardni, linky,
sporaky. Vytapéni je ustfedni nefunk¢ni, aktudlné se topi kamny na pevna paliva. Tepld voda je z
prutokovych ohfivaci. V domé jsou dva byty, a to dispozice 4+1 a 3+1. Objekt je stary nejméné
120 rok, stav je zhorSeny, celkové vybaveni je podstandardni. Diim je napojen na elektfinu, vodu
ze studny, kanalizace je do septiku. U domu se dale nachdzi vedlejsi stavba hospodarského
charakteru, kterd je ocenéna. Dalsi stavby - dfevéna kiilna, stodola a torzo vedlejsi stavby pro psy,
jsou ve stavu k odstranéni, a maji negativni vliv na obvyklou cenu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Vécné vedeni distrib.soustavy-CEZ Distribuce, a.s.

Bez vlivu na OC

Ostatni zavady, zapsané na LV se nezohlediiuji.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nemovitost je uzivana vlastnikem




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny diim
1.3. Hospodaisky objekt
1.4. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptisobem
1.5. Studna I

1.6. Studna I1

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam
Adresa pfedmétu ocenéni: Chylice 18

364 01 Utvina
LV: 172
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Utvina
Katastralni uzemi: Chylice u Utviny
Pocet obyvatel: 581

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 786,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90
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sttedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 957,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - vyrazné nadstandardni velikost I -0,30
pozemku ve funkénim celku, nepravidelného celkového tvaru
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; * Py * Py * (1 + 3 P)) = 0,486
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,750

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nezjisténo. II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 + P)=0,879
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,427

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,659
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1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 933,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R=(200+ 0,8 *3933,00)/3 933,00 =0,851
Index trhu s nemovitostmi It = 0,750

Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,750 * 1,000 * 0,879 = 0,659

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index Koef. K& /mz]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 957.,- 0,659 630,66
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1577 630,66
nadvofti
Redukeni koeficient R = 0,851 536,69 846 360,13
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1175 630,66
nadvofti
Redukeéni koeficient R = 0,851 536,69 630 610,75
§ 4 odst. 1 zahrada 491 630,66
Redukeéni koeficient R = 0,851 536,69 263 514,79
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1219 690 630,66
plocha
Redukéni koeficient R = 0,851 536,69 370 316,10
Stavebni pozemky - celkem 3933 2110 801,77
1.2. Rodinny diim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni:

Podkrovi:

Sttecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi

1121

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.NP 22,51%9,51422,51%¥2,3 = 265,84 2,86 m

2.NP 22,51*%9,51 = 214,07 3,0l m
479,91 m’
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP vrchni stavba 22,51%9,51*%6,5+22,51%2,3*2,83 = 1 537,97
7 zastfeSeni 214,07*%4,6/2 = 492,36
Obestavény prostor - celkem: 2 030,33 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady kamen P 100
2. Zdivo smiSen¢ s kamenem P 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina, eternit S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech, netplny P 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky standardni S 100
9. Vngjsi obklady C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody dievéné P 100
12. Dvefte standardni S 100
13. Okna dfevéna a plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni kamna na tuh4 paliva P 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody pratokovy ohtivac P 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace ¢aste¢né odkanalizovani P 100
23. Vybaveni kuchyné podstandardni P 100
24. Vnitini vybaveni podstandardni P 100
25. Zachod 2x splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempifské konstrukce P 0,80 100 0,46 0,37
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 2,40 100 0,46 1,10
12. Dvefie S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody P 1,80 100 0,46 0,83
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 2,80 100 0,46 1,29
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100 0,46 2,35
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 69,42
Koeficient vybaveni Ky: 0,6942

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku

1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 4,71 75,00 3,5325
2. Zdivo P 22,30 100,00 0,46 10,26 14,78 75,00 11,0850
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 8,40 12,10 75,00 9,0750
4. Stiecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 7,49 75,00 5,6175
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,61 75,00 3,4575
6. Klempiiské konstrukce P 0,80 100,00 0,46 0,37 0,53 65,00 0,3445
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 8,93 75,00 6,6975
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 447 75,00 3,3525
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10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 3,31 80,00 2,6480
11. Schody P 240 100,00 0,46 1,10 1,58 80,00 11,2640
12. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,75 85,00 4,0375
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 7,49 60,00 14,4940
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 3,17 95,00 3,0115
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,58 95,00 11,5010
16. Vytapéni P 4,40 100,00 0,46 2,02 291 85,00 24735
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 591 70,00 4,1370
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,32 85,00 13,6720
20. Zdroj teplé vody P 1,80 100,00 0,46 0,83 1,20 65,00 0,7800
22. Kanalizace P 2,80 100,00 0,46 1,29 1,86 85,00 11,5810
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100,00 0,46 0,23 0,33 80,00 0,2640
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100,00 0,46 2,35 3,39 85,00 2,8815
25. Zachod S 040 100,00 1,00 0,40 0,58 85,00 0,4930
Opotiebeni: 76,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6942
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1790
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 486,84

PIna cena: 2030,33 m® * 3 486,84 K&/m® = 7 079 435,86 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 76,4 % /100) * 0,236
Nékladova cena stavby CSy = 1670 746,86 K¢
Koeficient pp * 0,659
Cena stavby CS = 1101 022,18 K&

Rodinny diim - cena zjiSténa

1.3. Hospodarsky objekt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

1101 022,18 K¢

K. skladovéni a uprava zemédélskych produktii

zdéna
1271
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 24,25%7,46 = 180,91
1.NP 180,91 = 180,91

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi - Soucin
plocha vyska
1.PP 180,91 m”>  2,00m 361,82
1.NP 180,91 m? 2,20 m 398,00
Soucet 361,82 m’ 759,82
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 759,82 /361,82 =2,10m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 361,82/2 = 180,91 m’
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
spodni stavba 180,91*2,0 = 361,82 m’
vrchni stavba 180,91%2,2 = 398,00 m’
zastieSeni 180,91%2,05/2 = 185,43 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
spodni stavba PP 361,82 m’
vrchni stavba NP 398,00 m’
zastieseni zZ 185,43 m’
Obestavény prostor - celkem: 945,25 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci s kamenem P 100
2. Svislé konstrukce kamenné P 100
3. Stropy spalné P 50
3. Stropy spalné C 50
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4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech standardni S 100
6. Klempitské konstrukce C 100
7. Uprava vnitinich povrchi P 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 80
8. Uprava vngjsich povrchi C 20
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvefte standardni S 100
12. Vrata C 100
13. Okna luxfery P 100
14. Povrchy podlah C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace nefunkéni P 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66

2. Svislé konstrukce P 29,80 100 0,46 13,71

3. Stropy P 9,10 50 0,46 2,09

3. Stropy C 9,10 50 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,00 100 0,46 2,76

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 80 1,00 2,56

8. Uprava vnéj§ich povrchii C 3,20 20 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,10 100 1,00 2,10

12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00

13. Okna P 4,40 100 0,46 2,02

14. Povrchy podlah C 4,90 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
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16. Elektroinstalace P 4,80 100 0,46 2,21
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 47,11
Koeficient vybaveni Ky: 0,4711

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100,00 0,46 5,66 12,02 75,00 9.,0150
2. Svislé konstrukce P 29,80 100,00 0,46 13,71 29,10 75,00 21,8250
3. Stropy P 9,10 50,00 0,46 2,09 4,44 80,00 3,5520
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 23,77 80,00 19,0160
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 594 80,00 4,7520
7. Uprava vnitinich povrcha P 6,00 100,00 0,46 2,76 5,86 85,00 4,9810
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 320 8000 1,00 256 543 85,00 4,6155
11. Dvete S 2,10 100,00 1,00 2,10 4,46 75,00  3,3450
13. Okna P 4,40 100,00 0,46 2,02 4,29 75,00 3,2175
16. Elektroinstalace P 480 100,00 0,46 221 4,69 85,00 3,9865
Opotiebeni: 78,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 9) [K&/m’]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9565
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,6333
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4711
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 915,69
Pln cena: 945,25 m® * 2 915,69 K&/m’ = 2756 055,97 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 78,3 % /100) * 0,217
Nakladova cena stavby CSy = 598 064,15 K¢
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Koeficient pp
Cena stavby CS

Hospodarsky objekt - cena zjiSténa

1.4. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

* 0,659

394 124,27 K¢

394 124,27 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby

4,00 %

Cena stavby

Rodinny dim 1101 022,18 K¢
Celkem 1101 022,18 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
4,00 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - cena

zjisténa

1.5. Studna I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny:

Hloubka studny:

Elektrické ¢erpadlo:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

kopana
5,00 m
1 ks
2222
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- KE/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 27 151,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 71 roki
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 71 /100 = 71,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 71,0 % / 100) * 0,290

= 7 874,02K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zéakladni cena Cerpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 3,4810

= 26 399,90 K¢
opotiebeni ¢erpadel 71,0 % 0,290
= 7 655,97 K¢

Upravena cena Cerpadel + 7 655,97 K¢
Nékladova cena stavby CSy = 15 529,99 K¢
Koeficient pp * 0,659
Cena stavby CS = 10 234,26 K¢
Studna I - cena zjiSténa = 10 234,26 K¢
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1.6. Studna I1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 27 151,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 71 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 71 /100 = 71,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 71,0 % / 100) * 0,290
Nakladova cena stavby CSy = 7 874,02 K¢
Koeficient pp * 0,659
Cena stavby CS = 5 188,98 K¢
Studna II - cena zjiSténa = 5 188,98 K¢
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Pozemky s rodinnym domem — rekapitulace

1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim
1.3. Hospodaftsky objekt
1.4. Ocenéni venkovnich tGprav zjednodusenym zplisobem
1.5. Studna I

1.6. Studna 11

Stavby na pozemku — celkem

Pozemky s rodinnym domem - cena zjiSténa celkem

-24 -

2110 801,77 K¢

1101 022,18 K¢&
394 124,27 K¢
44 040,89 K¢
10 234,26 K¢

5 188,98 K¢

1 554 610,58 K¢

3 665 412,35 K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Zapocitatelna podlahova plocha je ur€ena indikativné jako 80% ze zastavénych ploch.

Zapocitatelna plocha: 308,88 m”
Vyméra pozemku: 3 933,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Kojsovice 39
Popis: V-5848/2025-403
Pozemek: 700,00 m”

Zapocitatelna plocha: 276,00 m’
Zastavéna plocha: 211,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - bez vlivu 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 roj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
bez vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lep$i; VIiv pozemku -
mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.7.2025 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]

[m’]
3 962 000 276,00 14 355 0,97 13 924
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Nazev: Rodinny dim
Lokalita: ~ Utvina 118

Popis: V-4817/2025-403
Pozemek: 597,00 m®
Zapotitatelna plocha: 110,00 m’
Zastavéna plocha: 160,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,90
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 roj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,22
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - mens$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.6.2025 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m?]
1 300 000 110,00 11818 1,04 12 291
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: namésti Jifiho z Podébrad 43, Touzim
Popis: V-9280/2024-403
Pozemek: 608,00 m”

Zapocitatelna plocha: 303,75 m’
Zastavéna plocha: 197,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 L R
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,22

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - asovy vliv 1,08

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
bez vlivu; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Casovy vliv;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.12.2024 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]

[m’]
2 900 000 303,75 9 547 1,19 11 361
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Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Plzenska 344, Touzim
Popis: V-4933/2025-403
Pozemek: 476,00 m*

Zapocitatelna plocha: 159,00 m’
Zastavéna plocha: 122,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,92
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,88
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,25
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Zdroj: cenovamapa.cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku -

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.6.2025 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]

[m’]
2900 000 159,00 18 239 0,82 14 956

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen

11 361 K&/m?
13 133 K&/m?
14 956 K&/m?
23,92 %
10,63 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena
Celkova zapocitatelnd plocha ocenované nemovité véci
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny

hospodarska budova

Vysledna porovnavaci hodnota

13 133 K&/m?
308,88 m*
4056 521,00
+320 000,00
4376 521,00

4 376 521 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky s rodinnym domem 3665 412,30 K&

1.1. Ocenované pozemky 2110 801,77 K&

1.2. Rodinny dim 1 101 022,20 K¢

1.3. Hospodatsky objekt 394 124,30 K¢

1.4. Ocenéni venkovnich tGprav zjednodusenym 44 040,90 K¢
zpusobem

1.5. Studna I 10 234,30 K¢

1.6. Studna II 5189,- K¢

=3 665 412,30 K¢

Cena zjiSténa - celkem: 3665 412,30 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3 665 410,- K¢

slovy: Tti miliony Sest set Sedesat pét tisic Ctyfi sta deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3665 410 K¢

slovy: Tti miliony Sest set Sedesat pét tisic Ctyfi sta deset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dm 4376 521,- K¢
Porovnavaci hodnota 4376 521 K¢
Obvykla cena 4 380 000 K¢

slovy: Ctyti miliony tii sta osmdest tisic K&
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Silné stranky

Pozitivné pisobi vétsi pozemky

Slabé stranky

Negativné ptisobi stav budov, odpady na pozemcich, a celkova zanedbanost

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s realizovanymi prodeji obdobnych objektd v
relevantnim okoli. Ocenéni dle platné ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z
davodu opozdéné aktualizace statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich
cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

IIL. Sbér nebo tvorba dat — vytvofend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

111 Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledkll — na zaklad€ analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkl analyzy dat — na jejim zaklad€ byla urcena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.st.6, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 1175 m?, jehoz
souasti je rodinny diim v Utving, Chylice &.p.18, v&.piisludenstvi a pozemki p.¢.st.5, zastavéna
plocha a nadvori, o velikosti 1577 m?, jehoZ soudasti je zem&d&lska stavba bez &.p., &.ev, p.&.15,
zahrada, o velikosti 491 mz, a p.€.1219, ostatni plocha, o velikosti 690 m2, vSe zapsano na LV
&.172 pro k.0.Chylice u Utviny

Obvykla cena 4 380 000 K¢

slovy: Ctyfi miliony tfi sta osmdesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 172 4
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace ze dne 22.10.2025 7
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 172

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2025 10:35:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro Oéel: Insolvencni fizeni, ¢).: KSPL 29 INS 14684 / 2023 pro Michal
Janousek, Mgr., M.A.

Okres: CE0412 Karlowvy Vary Obec: 555681 Utwvina
Kat.lGzemi: 775673 Chyliee u Otviny List wlastnictwi: 172
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Vanék Lubomir, Chylice 18, 36401 Otvina 841023/1885

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku EZptiscb vyuZiti Zplusob ochrany
S5t. 5 1577 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &épfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 5
St. [ 1175 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Chylice, &.p. 18, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 6
15 491 zahrada zemédélsky pldni
fond
1219 690 cstatni plecha jina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi dluhi:
a) dluh ve vyEi 2.064.000,- K&
b) budouci penézité dluhy do vySe 2.064.000,- K& vzniklé do 23.11.2054
Cpravnéni pro
Legal Interest s.r.o., Dobrovskéhe 910/2, 77900
Olomouec, RC/ICO: 17846099
Povinnost k
Parcela: St. 5, Parcela: St. 6, Parcela: 1219%, Parcela: 15

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni
(€.HY2001U910) =ze dne 05.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.01.2021
12:00:24. Zapis proveden dne 04.02.2021; uloZeno na prac. Karlovy Vary

V-249/2021-403

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné oscoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 08.11.2023. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku 28.11.2023 14:17:26. Zapis
proveden dne 27.12.2023.

V-B8558/2023-403

Pofadi k 13.01.2021 12:00

Souvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim porfadi nowvy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni
(€.HY2001U910) =ze dne 05.01.2021. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 13.01.2021
12:00:24. Zapis proveden dne 04.02.2021; ulofeno na prac. Karlovy Vary
v-249/2021-403

Souvisejici zdpisy

Nemovitostl jsou v O

Katastralni dfad

obvodu, ve kterém vykondva std
rlovarsky kraj, Eatastrdlni pra
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2025 I10:35:02
Okres: CE041Z Karlovy Vary Obec: 555681 Utvina
Kat.dzemi: 775673 Chylice u Utviny List wlastnictvi: 172

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zPizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni
(€.HY2001U910) =ze dne 05.01.2021. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 13.01.2021
12:00:24. Zapis proveden dne 04.02.2021; uloZeno na prac. Karlovy Vary

V-249/2021-403
o EZakaz zatiZeni
vécnym brfemenem uZivani po dobu trvani zastavniheo prava
Oprdvnéni pro
Legal Interest s.r.o., Dobrovského 910/2, 77%00

Olomouc, RE/ICO: 17846099
Povinnost k

Parcela: St. 5, Parcela: St. &, Parcela: 1219, Parcela: 15

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni
(&.HY2001U910) =ze dne 05.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 13.01.2021
12:00:24. Zapis proveden dne 04.02.2021; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-249/2021-403
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné oscby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

ze dne 08.11.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.11.2023 14:17:26. Zapis
proveden dne 27.12.2023.

V-8558/2023-403
Pofadi k 13.01.2021 12:00

o Vécné brfemenc zfizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy v rozsahu dle listiny a geometrického planu &. 116-35/2020
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Tgplgck& 874/8, Dééin IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 15

L1

istina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna ze dne 12.03.2021. Pravni déinky
zapisu k ckamZiku 22.03.2021 08:05:36. Zapis proveden dne 14.04.2021.

v-2505/2021-403
Pofadi k 22.03.2021 08:05

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhd do wvyZe 1.853.970,- Ké wvzniklych do 15.6.2037
Cpravnéni pro
CFIG Credit a.s., Jana Palacha 2944,
53002 Pardubice, RC/ICO: 09433635
Povinnost k

Parcela: St. 5, Parcela: S5t. 6,

Zelene Predmeésti,

Parcela: 1219%, Parcela: 15

Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 13.06.2022. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 15.06.2022 10:00:00. Zapis proveden dne 12.07.2022.

V-5351/2022-403
Pofadi k 15.06.2022 10:00
Souvisejici zdpisy
Zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavnihe véfitele o zapofeti wykenu zast. prava dle zak. o
spotf. Uvéru =ze dne 21.11.2022. Prawvni Géinky =zapisu k ckamZiku 17.05.2023

Nema

itostl jsou v 0=

obvodu, ve kterém vykondva std

i spravu kata
Katastralni pracoviité Harlowy
strana 2

CR
Katastralni afad

rlovarsky kraj,
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2025 I10:35:02
Okres: CE041Z Karlovy Vary Obec: 555681 Utvina
List wlastnictvi: 172
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach

Kat.dzemi: 775673 Chylice u ﬂtviny

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

11:01:37. Zapis proveden dne 25.05.2023; uloZeno na prac. Karlovy Vary
2-2045/2023-403
D

Poznamky a dalZi obdobné udaje

Typ vztahu

o Eahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 4B, 430 01 Chomutowv
Povinnost

Vanék Lubomir, Chylice 18, 36401 Utvina, RE/ICO:
841023/1885

[

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov, &.j
135 EX-2454/2023 -26 ze dne 06.06.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
06.06.2023 07:18:29. Zapis proveden dne 07.06.2023; uloZeno na prac. Chomutov
£-3633/2023-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Vanék Lubomir, r.&.841023/1885
Povinnost k

Parcela: St. 5, Parcela: St. 6, Parcela: 1219, Parcela: 15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci EU Choemutov, Mgr. Jan Peroutka 135
EX-2454/2023 -88 ze dne 30.06.2023. Pravni moc ke dni 10.07.2023. Pravni

téinky zapisu k ckamziku 30.06.2023 11:07:21. Zapis proveden dne 21.07.2023;
uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z2-2817/2023-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Chomutov, Mgr.

Jan Peroutka, 135 EX-2454/2023 -122 ze dne 05.08.2023. Pravni déinky =zapisu k
ckamziku 07.08.2023 13:47:45. EZapis proveden dne 10.08.2023; uloZeno na prac.
Karlovy Vary
£-3344/2023-403
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 inseclvencéniho zakona)

Povinnost k

Vanék Lubomir, Chylice 18, 36401 Otvina, RG/ICO:
841023/1885

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni

ze dne 05.01.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 27.01.2021 15:41:16.
Zapis proveden dne 24.02.2021.

v-803/2021-403

Pro: Vanék Lubomir, Chylice 18, 36401 Utvina RC/ICO: B41023/1885

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Nemovitost

jeou v iz

Katastralni afad pro

obvodu, ve kterém vykondva std
Karlovarsky kraj,

i spravu katastru nem

Katastralni pracoviité Karlowy Vary,

kd
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2025 10:35:02
Okres: CE0412 Karlovy Vary Obec: 555681 Utwvina

Kat.dzemi: 775673 Chylice u Utviny List wlastnictvi: 172

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela BEET Vyméra [mZ2]
15 83421 491

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisité Karlovy Vary, kod: 403.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.10.2025 10:39:59
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZ?it pouze k téeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodue, ve kterém vykondva stdtni sprivu katastro nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviZté Karlovy Vary, kod: 403.
strana 4
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Fotodokumentace ze dne 22.10.2025
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Mapa oblasti
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Chloumecky
kopec
-

78T

Pfilezy

Odolenovice

Cesky
Chloumek

Svinoy,

-9

Utvina
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998 pod €.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 78652/2025.

V Trsicich 24.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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