Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil D fim al, Pod Skalkou 28, 751 24 Pferov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky
urad Sumperk, se sidlem Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabteh, pod ¢.j.: 139 DR 00001/24-007 ze
dne 9.7. 2024

ZNALECKY POSUDEK
Cislo 1800/2024

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 846 a 923 oba v k.. Skfivan, okr. Rakovnik,
vlastnik: Vrtilka Lubo$, Ing. Sktivan 66, 270 21 Pavlikov

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesa.

Cislo vyhotoveni: 1800/2024, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovdni znaleckého posudku: 22.7. — 18.8.2024.



Zadani:

Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich pfisluSenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvori piislusenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vyS$e cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek vypracovan za G¢elem zpenéZeni nemovitych véci v ramci
probihajiciho insolvenéniho fizeni dluznika.

Skutec¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):

vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 140

snimky pozemkové mapy,

LHO 109802 na obdobi 1.1. 2015 — 31.12. 2024,

vysledky mistniho Setfeni ze dne 9.8.2024,

internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz

vlastni databaze realizovanych prodejt lesnich pozemku s lesnimi porosty za r. 2015, 2016,

2017, 2018,2019 a 2020,

sdéleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j. 139DR 0001/24-0007 ze dne 9.7.2024,

ZP ¢. 1721/2021 ze dne 16.7.2021

- cenovy predpis, podle néhoz se ocenéni provadi:
a. Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd. predpisu.
b. Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zékon, (zdkon o oceflovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Posudek a odivodnéni

Nalez:

Predmétem ocenéni jsou 2 parcely které jsou, dle zjisténi na mist¢ samém, soucasti pozemki
urcenych k plnéni funkei lesa o celkové vymeére 1,3490 ha.

Ohodnocované pozemky se nachazi ve dvou lokalitach katastru a to p.¢. 846 jizn€ od obce u
lokality mzv. Nad huti jako parcela severni ¢asti komplexu lesa mzv. Skupsky les s navaznosti
na drobny vodni tok, jezZ ovliviiuje dolni ¢ast ocenované parcely — podmacené stanovisté. P.¢.
923 se nachazi zapadné od Skiivané u lokality mzv. Nade vsi jako okrajova parcela mensiho
vybézku lesa zv. Zalkov. Parcely jsou pomérné dobie vylisitelné, pomérné dobie pfistupné a
CasteCné 1 stabilizované. Na p.¢. 923 vyskyt bioodpadu. Popis porosti uvedeny v lesni
hospodarské osnové (LHO), z prevazné ¢asti, neodpovida skuteCnostem zjisténym na misté
samém. Bylo nutné upravit zakmenéni porostu a zastoupeni dievin, vyli§it nové skupiny
(graficky zakres neodpovida popisu porostd uvedeny v platné LHO s tim, Ze porost v severni
Casti p.C. 846 neni viibec popsan) s jejich taxa¢nimi charakteristikami nutnych pro vypodet.
Jedna se o les hospodarsky.

Srazka ze zdkladni ceny lesniho pozemku neuplatnéna.

Dle platného uzemniho planu neni predpokladano jiné vyuziti a ani nejsou pozemky piedmétem
uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zékona.



Pouzity postup a pouzité metody a oduvodnéni:
Ocenéni lesnich porostli na lesnim pozemku je provadéno pro tcely insolvencniho fizeni a
zadanim je stanoveni obvykle ceny vySe citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. predpist, jako pomocny vypocet, jehoZ
soucasti je i skutetné zjistény stav na misté samém.

1. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porosti a stanoveni administrativni
ceny (cena zjisténd dle platného cenového piredpisu) v souladu s §7 a 8§45 vyhl. & 441/2013 Sb.,
ve znéni pozd. prredpisu:

Parcela ¢islo: 846
Vyméra celkem: 7215 m?
z toho:

A. Porost: 24 Bb5 a bez oznac.
Vyméra: 1800 m2
Lesni typ: 3L
Cena pozemku za m*: 1,95 K&
Koef. prodejnosti: 1,00
Srazky: 0%
Cena pozemku celkem: 3 510,- K¢
Zastoupeni dievin na plose 1800 m?:
- SM 100 bon. stupent 03, cena za m? 15,39 K¢

- vtr. VR, TR, OL
Zakmenéni: 8
Vvek: 52

Cena porostu celkem: 22 162,- K¢

B. Porost: Bez oznac.
Vyméra: 715 m2
Lesni typ: 3L
Cena pozemku za m*: 1,91 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00
Srazky: 0%
Cena pozemku celkem: 1394.- Ke
Zastoupeni dievin na plose 715 m?:
- bezlesi (podmégend neudrzovana louka s navaznosti na drobny vodni tok)
Cena porostu celkem: 0,- K¢




C. Porost: Bez oznat.

Vyméra: 4700 m2

Lesni typ: 3N

Cena pozemku za m?: 2,42 K¢

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 11 374,- K¢

Zastoupeni dfevin na plose 4700 m*:
- BO 100 bon. stupeil 04, cena za m? 14,42 K&
- wvtr. JV, OL, DB, TR, vyst. BO, podrost BR a KR

Zakmenéni: 8

vek: 83

Cena porostu celkem: 54 219,- K¢

Parcela ¢islo: 923

Vyméra celkem: 6275 m*

Lesni typ: 2K

Cena pozemku za m?: 2,58 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 16 190,- K¢
Porost: 24 Aa4, Aa0 a Aalz

a. Zastoupeni dfevin na plose 1800 M
- BO 70, bon. stupen 04, cena za m? 5,85 K¢
_ BR 30, bon. stupen 01, cena za m? 5,48 K¢
- vir. TR, MD, HB, IS

Zakmenéni: 8

Vek: 42

Cena porostu celkem: 8 264,- K¢

b. Zastoupeni dfevin na plose 4475 m*:
. bezlesi (silné zabufenéla holina volné prechazejici v udrrovanou louku téhoz vlastnika)
Cena porostu celkem: 0.- K¢




Rekapitulace:

Na zékladé podkladd a vysledku mistniho Setfeni oceiiuji lesni pozemek s lesnimi porosty na e
846 2 923 obav k.u. Skiivan, okr. Rakovnik, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 0.8.2024

takto:
 1EST POZEMKY.reevvvrerrsssssesssmssssssssssssssssssss s 32 468,- K&
ST POTOSIY i 84 645.- KC
Celkem: 117 113,- K&
Zaokrouhleno: 117 110.- K&

Slovy: jednostosedmnécttisicjednostodesetkorunéeskych

2. Ocenéni lesnich pozemKku a lesnich porostu porovnavaci metodou:

Pti vybéru nebyly srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledény, proto byl okruh roz$ifen na
oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobné navitivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich ufadech z mist, které byly osobné shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s Jesnimi porosty osobné snamé a dale upraveny adjustaci.

Dale ptihlédnuto v tomto konkretnim piipadé i k realitni inzerce na internetu, ktera ma jiz fadu
néstrojt, pomoci nichz 1ze dobte sledovat zmeny nabidkovych cen po dobu jejich presentace. Avsak
zde je nutné pocitat 1 se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vy$$imi
pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Gprava) s ohledem i k vlastni databazi
realizovanych prodejt srovnatelnych lesnich pozemku s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich Gfadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty:
1 k.a. Hrdlofezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V-5166/2021

2. k.. Robcice u Sténoyic, okr. Plzeii — jih, na celkove plose 0,3986 ha, V-3391/2020
3 k.G. Libouchec, okr. Usti n.L., na celkové plose 0,4979 ha, V-5360/2021




B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Prilepy, okr. Rakovnik, na celkové plose 0,1769 ha. AK,
SM ve véku91 let, bez téZzeb. Nabidkova cena: 53 070,- K¢&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u.Zdeslav u Rakovnika, okr. Rakovnik na celkové plose
0,1293 ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 18 446,- K¢.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Hredle, okr. Rakovnik na celkové plose 0,4270 ha. Bez
blizsi specifikace. Nabidkové cena: 95 000,- K¢.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Brezany, okr. Rakovnik na celkové plose 0,4546 ha. Bez
blizsi specifikace. Nabidkova cena: 93 651.- K¢.

Viechny vzorky piipadi v navrhovanych finanénich &astkach jsou uvadény k celku (celé vymete).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K¢&/ha.

Ad. A.

1. k.. Hrdlofezy u Suchdolu n. LuZ., vydrazeno za 310 000,- K& (=172 910,-/ha)
2 k.4. Robeice u Sténovic, vydrazeno za 153 000,- K¢ (=383 840,-/ha)

3. k.u. Libouchec, vydrazeno za 6 667,- K&/podil V4 (= 66 670.- /ha/podil)

Ad. B.

1. k.u. Prilepy, okr. Rakovnik = 300 000,- K¢&/ha

2 k.. Zdeslav u Rakovnika, okr. Rakovnik = 142 660,-K¢&/ha
3. k.. Hiedle, okr. Rakovnik =222 480,-K¢/ha

4. k.u. Biezany, okr. Rakovnik =206 010,-K¢/ha

Vsechny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s oceflovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

—  vyméru, tvar, ucelenost lesntho majetku

—  moznost identifikace pozemku v terénu

— vyuziti dievni hmoty

— dostupnost

—  vyuziti dotaci (pfispévki) do lesniho hospodarstvi

_  situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, v¢. konfigurace terénu

— dot&eni pozemku civilizaci a ndvstévnosti lokality

— pocet spoluvklastniki

— t&Zebni moznosti

— dal$i nutné zésahy

—  piip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelna dfevni hmota na trhu

- névaznost na dal§i nemovitosti téhoZ vlastnika

Na zakladé téchto kladnych a zapornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 180 000 K¢/ha.



Rekapitulace:

Cena obvykla lesniho pozemku s Jesnimi porosty na p.c. 846 2 923 obav k.. Skiivan, okr.
Rakovnik ke dni mistniho Setfen, tj. k 9.8.2024

je v tomto pifpadé stanovena na £ TS L 242 820,- K¢

Odtvodnéni rozdila v cenach:

Vypodet obvyklé ceny nemovitostf ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona C.
151/1997 Sb. (zakona o ocetiovani majetku). Obvykla cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpenéZzitelna, tzn. cena za Kkterou lze véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zévisklosti na podminkéach vné i uvniti ocetiovaného systému.
e dana konkrétnim vztahem nabidky a poptdvky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé
odborného posouzeni zjisténych hodnot. P#i tomto posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postizeny matematickym vypoctem,
Kkteré viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Duraz je pritom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech vy3si nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodd je na vy$si urovni. Z hlediska
obchodovatelnosti lze pfedmét ocenéni, vzhledem k vyse popsanému, povazovat za pomeérné dobre
obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v

pfipadé odhadu obvyklé ceny predmetu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.
Zaver:

I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prisluSenstvi:

Cena obvykléa lesnich pozemki s Jesnimi porosty na p.c. 8462923 obav k.. Skiivan, ok
Rakovnik, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 9.8.2024

‘e v tomto pripadé stanovena na vy B oxpsmsespsmasana s gEATSR S sy o SRS SEgETs et 242 820.-K¢
slovy: dvéstaétyficetdvatisicosmsetdvacetkorunéeskych

I1. Stanoveni ceny movitych véci:

74dné movité véci netvoti piislusenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna 0,-
K¢.

[I1. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s nemovitostmi:

S vyse uvedenou nemovitosti, dle predlozenych a dale dohledanych podkladd, nejsou spojena

74dna dalsi prava a ani zévady a jejich cena je tedy rovna 0,- K&.

Seznam piiloh: Data z lesni hospodafské osnovy s porostni mapou — 6 list, pod &isly 1 6.




Posledni strana:

Konzultant: Nepiibran.

Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani ndhrada naklada odchylné od zakona.

Znalecké dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravée ze dne 10.3.1994 &j. Spr. 1605/94 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky tikon je zapsan pod pof. ¢is. 1800/2024 znaleckého deniku.

Znaledné a nahradu nakladé (nédhradu mzdy) Gétuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladl
Cislo 1800/2024.

V Prerové 11.8.2024




Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument konverze vznikl prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 5733400-000-240918132033. Vznikly
dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 8

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi proved] subjekt: Kubis Marcel, Mgr. - soudni exekutor, IC: 72043202

Datum vyhotoveni: 18.09.2024

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy . 1

5733400-000-240918132033
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