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1. ZADANI

1. 1. Zadani posudku

Posudek je vypracovan na zadkladé usneseni vydaného Exekutorskym uUradem Praha 4,
JUDr. et PhDr. Jifim Leskovjanem, LL.M., soudnim exekutorem, ¢.j. 189 EX 5567/25-
25 ze dne 15. 07. 2026:

Znalci se ukladéd, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekucniho radu ocenil niZe uvedené
nemovitosti povinného a jejich souc¢édsti, urc¢il a ocenil jejich ptrislusenstvi,
zjistil vécnéd bfremena a ndjemni prava spojend s ocenovanymi nemovitostmi, a to se
zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prédv obvyklou cenou podle
zvlastniho prévniho pfedpisu (§2 odst. 1. zadkona &. 151/1997 Sb. v platném znéni
— zdkon o ocenovani majetku), vyjadril se, =zda povazZuje vyvhodu opravnéné osoby
z vécného bremene primérenou zjisténému vécnému brfemeni a ndjemné ze zjisténého
ndjemniho prava za v misté a case obvyklé: Predmeétem ocenéni je nemovitd véc

zapsand na listech vlastnictvi ¢&. 14570 a &. 13945 tedy Jjednotka ¢&. 2341/18
v bytovém domé& ¢.p. 2341 umisténém na pozemku parcelni c¢islo 5736 vcetné podilu
na spoleénych &astech bytového domu ¢.p. 2341 a na pozemcich parcelni ¢islo 5736

a 5737/1 v katastralnim Uzemi Z&béhlice, obci Praha, uzemi Hlavniho mésta Prahy.

1. 2. Uéel posudku

Posudek je vypracovan za ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovité véci jako podklad
pro draZebni konadni v exekucénim fizeni ¢.3j. 189 EX 5567/25.

1. 3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci zadné skutec¢nosti, které mohou mit vliv na pfesnost
zavéru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU

2. 1. Specifikace zdroju podkladua

Veskeré podklady uZité pro zpracovani znaleckého posudku Jjsou budto pisemné,
vydané prislusnymi orgény statni spravy, pripadné elektronické, zjisténé

z verejnych informac¢nich databazi orgdnu statni spravy.

2. 2. Podklady dodané zadavatelem

Vypisy z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢&. 14570 pro katastralni uzemi
Z&béhlice ze dne 15. 07. 2026
Usneseni ¢.j. 189 EX 5567/25-25 ze dne 15. 07. 2026

2. 3. Podklady zjisténé znalcem

Prohlaseni vlastnika budovy ¢.p. 2341
Informace platného Uzemniho planu mé&sta Prahy
Informace platné Cenové mapy stavebnich pozemkl mésta Prahy

Informace

Z
Z

Informace z portalu www.mapy.cz
z portalu www.risy.cz
Z

Informace portdlu www.cuzk.cz
Informace z Malého lexikonu obci 2025

Mistni Setreni a fotodokumentace ze dne 07. 08. 2026
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2. 4. Mistni Setreni

Mistni Setfeni probéhlo na misteé samém dne 07. 08. 2026 za uc¢asti znalce a zastupce
vlastnika, ktery byl v misté =zastiZen. Zastupce vlastnika umoznil vstup do
jednotky a poskytl informace o jeji historii a technickém stawvu.

2. 5. Literatura

Zékon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku ve znéni vyhlasek

¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.,
¢&. 337/2022 Sb., &. 434/2023 Sb., ¢&. 370/2024 Sb. a ¢&. 523/2025 Sb.

Bradac¢ A. a kol., Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. I. Vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2016, ISBN 978-80-7204-930-1

Zazvonil Zbynék, Odhad hodnoty nemovitosti. I. Vydani, Ekopress, s.r.o.,
Praha 2012, ISBN 978-80-86929-88-0
Ort Petr, Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptristupy. I. Vydani,

Nakladatelstvi Leges, s.r.o., Praha 2013, ISBN 978-80-87212-77-9

2. 6. Vérohodnost zdroju dat

Znalec provedl osobné mistni Setrfeni, kterym zjistil skutedny stav nemovité véci
ke dni ocenéni. Vérohodnost dalsich podkladd nemohl znalec ovérit, protoZe se na
jejich tvorbé nepodilel.

3. NALEZ

3. 1. Postup pro sbér a zpracovani dat

Znalecky posudek je vypracovan na zdkladé usneseni orgédnu vetrejné moci. Ukolem
znalce Je provést ocenéni nemovité véci obvyklou cenou, ve smyslu zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenhovani majetku v platném znéni.

Ocenovanad nemovitd véc Jje zapsdna na listech vlastnictvi ¢&. 14570 a ¢&. 13945
vedenych pro katastrdlni Uzemi Zabéhlice.

Oceniovana nemovitéd véc byla fyzicky identifikovédna pt¥i prohlidce na misté samém.
Predmétem ocenéni je nebytovd Jjednotka, vcetné vsSech Jejich soucasti a
prislusenstvi. Vyméry pozemkl byly prevzaty =z verejné evidence v katastru
nemovitosti. Vyméry Jjednotky byly prevzaty =z verejné evidence a prohlaseni

vlastnika budovy.

3. 2. Vycéet sebranych dat a jejich popis
3. 2. 1. Vlastnické a evidencéni tudaje

Dle predlozenych vypist 2z katastru nemovitosti, 1listy vlastnictvi ¢&. 14570 a
&. 13945 je
spolednost Aston plus ochrana zbo%i, s.r.o., ICO: 273 78 934
se sidlem 141 00 Praha 4, Zabéhlice, Pachovska 2341/4

vlastnikem ocetiované nemovité véci - jednotky &. 2341/18 - jiny nebytovy prostor,
vcetné spoluvlastnického podilu velikosti id. 295/7841 na spolecnych Ccastech
bytového domu ¢.p. 2341 a na pozemcich parcelni ¢islo 5736 - zastavénd plocha a
nadvori o celkové vymétfe 317,0 m? a parcelni ¢&islo 5737/1 - zahrada o celkové
vymé¥e 367,0 m? vSe v katastrdlnim tuGzemi ZAab&hlice, obci Praha, uzemi Hlavniho

mésta Prahy.
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3. 2. 2. Vécna bfemena, pravni zatézZe, zavazky a omezeni

Dle pfedlozeného listu vlastnictvi nejsou k nemovité véci evidovana zadna vécné
bfemena ani Jjind omezeni uzivani nemovité wvéci. Financéni =zavazky evidované na

listu vlastnictvi ani pfripadnd nadjemni prava nemaji ve smyslu § 16c zédkona

¢. 151/1997 Sb. v platném znéni vl1iv na cenu nemovité véci.

3. 2. 3. Povodniové riziko, pfirodni katastrofy a radonové riziko

Dle mapy zédplavovych tGzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté
nehrozi sesuvy pudy. Pozemky se nenachazi v poddolovaném uzemi. JelikoZ nebylo
pfedlozZzeno méreni koncentrace radonu v misté, bylo dle mapy Komplexi radonové

informace urceno stredni radonové riziko.

3. 2. 4. Kopie katastralni mapy

AN\ o \/ 5721/54

& - 66
\ s

5721/88
o
o

Kopie katastrdlni mapy dle www.cuzk.cz s pozemky parcelni <&islo 5736 a 5737/1

5721/116

v katastrdlnim tzemi Zabéhlice, obci Praha, tzemi Hlavniho mésta Prahy.
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3. 2. 5. Kopie cenové mapy
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Kopie platné cenové mapy mésta Prahy,

a 5737/1 v katastrdlnim Uzemi Z&béhlice zatrazeny v cené& 6.000,0 K&/m?.

3. 2. 6. Kopie tizemniho planu

OBY INE
CISTE OBYTNE
- VEEOBECNE OBVTNE

VSEOBECNE SMISENE

- SMISENE MESTSKIHO JADRA

SPORTU A REKREACE

o

ODDECHU

ZVLASTNI KOMPLEXY OBCANSKEHO VYBAVEN]
OBCHODNT

VYSOKOSKOLSKE

KULTURA A CIRKEV

- osTATNI

VEREINE VYBAVENL

VERFINE VYBAVENT

ARMADA A BEZPECNOST

Vytez platného Gzemniho planu mésta Prahy s pozemky parcelni ¢&islo 5736 a 5737/1
v katastralnim uUzemi Zabéhlice.
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3. 3. Popis ocenované nemovité véci

3. 3. 1. Zdkladni popis lokality

Ocenovana nemovitd véc se nachédzi v obci Praha, katastrdlnim uzemi Zabéhlice.
Hlavni m&sto Praha je spravnim centrem Ceské republiky. Na uzemi tohoto m&sta mé
dle platnych udaju Ceského statistického uradu hlaSeno trvaly pobyt 1 397 880
obyvatel.

Ve mésté nalezneme kompletni obcanskou vybavenost, Skoly na vsSech Grovnich vcetné
vysokych $kol, ve mésté je vytvorena sit obchodld a sluzeb, jsou zde sportovni
areadly, koupalisté, zdravotnické zarizeni od polikliniky, nemocnice aZz po
specializovand =zdravotnickd& zatrizeni a s tim v3im se pojici relativné Sirokéa
moZnost pracovniho uplatnéni obyvatel.

Z technické vybavenosti je v obci ztrizen mimo elektrickou rozvodnou sit také
obecni vodovod a kanalizace. Mésto je plynofikovano, déle je zde také rozvod tepla
a telekomunikac¢nich siti.

Bytovy dum, ve kterém se posuzovanad Jjednotka nachéazi, Jje pristupny =z ulice
Plchovsk4d, v mistni c¢éasti Sporilov, kterd se nachdzi jihovychodné od centra mésta.
Spravné tato <&tvrt spadéd pod méstskou &¢ast Praha 4, kterd md vlastni zéakladni

obc¢anskou vybavenost a je spravné i funkéné propojena s méstem Prahou.

3. 3. 2. Dopravni dostupnost a parkovani

Bytovy dum, ve kterém se posuzovand Jjednotka nachéazi, Jje pristupny po mistni
zpevneéné komunikaci, ulici Puchovské&. Parkovaci moznosti jsou v misté dostatecné.
Hlavni mésto Praha je napojeno na sit silnic, dalnic a Zeleznic, mésto je vyznamnym
dopravnim uzlem pro vSechny druhy dopravy.

Dopravu v obci zajistfuje méstskd hromadnd doprava. Nejblizsi zastavka je vzdélena
priblizné 150 m od bytového domu, dostupnost centra mésta Jje Spatnd. Ve mésté Jje
také nékolik wvlakovych nédrazi i s mezindrodnimi spoji, autobusovych nadrazi
vCetneé mezistatnich linek a mezindrodni letisté.

3. 3. 3. Udel uziti p¥edmétu ocenéni

Ocenovand nemovitd véc Jje nebytovou jednotkou, kancelari, vcéetné podilu na
spoleé¢nych ¢&astech bytového domu a na pozemcich uzZivanych v jednotném funkénim
celku s bytovym domem. Jednotka Jje bez dalsiho pfisluSenstvi mimo podilu na
pozemcich. Jednotka je ke dni ocenéni uzivana vlastnikem jako sidlo spolecnosti.

3. 3. 4. Stavebni pozemky

Predmétem ocenéni je podil vlastnika jednotky k pozemkim parcelni cislo 5736 a
5737/1, evidovanym jako zastavénd plocha a nadvofi a zahrada v katastralnim dzemi
Zabéhlice, obci Praha, uzemi Hlavniho mésta Prahy.

Pozemek parcelni ¢islo 5736 je z prevazné casti zastavén bytovym domem ¢.p. 2341,
pozemek parcelni ¢islo 5737/1 tvori zahradu u bytového domu. Dle platného dzemniho
planu obce se pozemky nachdzi v zastavéném Uzemi obce, ve stabilizovanych plochéach
vSeobecnych obytnych.

Vsechny zakladni inZenyrské sité v obci Jjsou privedeny do blizkosti pozemkua.
Pozemky Jsou pristupné po pozemcich ve vlastnictvi obce. Celkovd plocha
ocenovanych pozemkt je dostatecnd, tvar neméd negativni vliv na Jjejich vyuziti.
Pozemky jsou rovinné. Obc¢anskd vybavenost v misté je dobfe dostupnéd, obyvatelstvo
v okoli je bezproblémové.
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Ve mésté Praze je zpracovand platnd cenova mapa stavebnich pozemkd, do které jsou

pozemky zafazeny.

3. 3. 5. Nebytova jednotka

Predmétem ocenéni je nebytovd jednotka ¢&. 2341/18, kterd Jje vymezend v bytovém
domé ¢.p. 2341 v katastralnim uzemi Zabéhlice, obci Praha, uzemi Hlavniho mésta
Prahy.

Objekt je typizovanym bytovym domem, okolni zastavbu tvori obdobné bytové domy a
rodinné domy. Bytovy dum ma ¢tyri nadzemnich podlaZzi, jedno podzemni podlazi a je
zastresen plochou strechou. Objekt m& jeden vchod. Vstup do objektu je z ulice
Pichovskd v Urovni mezipodesty prvniho podzemniho a prvniho nadzemniho podlazi.
V prvnim podzemnim podlazZi se naché&zi nebytové Jjednotky a spolecné prostory,
v prvnim az c¢tvrtém nadzemnim podlazi se nachézi bytové jednotky.

Stavba byla dle evidence dokonc¢ena v roce 1945, Dbytovy dum nebyl komplexné
renovovan je na ném vsak provadéna pravidelnd udrzba.

Stavba Jje zaloZena na Dbetonovych zadkladovych pésech, s izolaci proti zemni
vlhkosti. Konstrukéni systém je zdény z cihelného zdiva, vodorovné konstrukce jsou
Zelezobetonové monolitické. Jednotlivé podlazi Jsou propojena zZelezobetonovym
schodistém. Strecha plochéa, krytina povlakova. Klempitrské konstrukce kompletni
z plechu, sttrecha opattena oplechovénim atiky, Zlaby a svody, okna opatfena
parapety. Na stavbé Jje instalovan bleskosvod. Vyplné otvorud tvori drevénad okna
jednoduse zasklend a plastovd okna zasklend izolac¢nim dvojsklem, vstupni dvere do
objektu drevéné, castecné prosklené. Vnitrni stény a pricky jsou zdéné z cihelného
zdiva. Vnitf¥ni dvere v kovovych zarubnich na bazi dfevnich hmot. Povrchové Upravy
stén tvori v interiéru Stukové omitky véetné stropli. Povrchovou uUpravou fasady je
cementova omitka, sokl proveden z keramického obkladu. Na&sSlapné vrstvy podlah
spoleénych ¢asti tvoreny teraco dlaZbou pripadné cementovym potérem.

Stavba je napojena na elektrickou energii, svételnou i1 motorovou, zdrojem pitné
vody je obecni vodovod, splaskové vody svedeny do obecni kanalizace. Stavba Jje
napojena také na plyn a telekomunikac¢ni sité. Objekt je vytdpén centrdlné, zdroj
tepla v budové, v jednotkéch instalovany radidtory. Ohtev teplé uZitkové vody
zajistén také centralné zasobnikem, rozvody po objektu vcéetné cirkulace.
Ocenovana nebytova jednotka je situovéna v prvnim podzemnim podlazi bytového domu
a Jje pristupnd samostatnym vchodem. Jednotka je bez dals$iho prislusSenstvi.
Jednotka je ke dni ocenéni ve Spatném technickém stavu v prubéhu céastecné
rekonstrukce. Vnit¥ni omitky Stukové, casteéné chybi, keramické obklady v bézZném
rozsahu v socidlnim zdzemi. Vstupni dvere do jednotky v kovovych zadrubnich na bazi
dfevnich hmot, c¢astecné prosklené. Vnit¥ni dvefe na bazi dfevnich hmot v kovovych
zdrubnich. Naslapné vrstvy podlah tvori v socidlnim zdazemi keramickd dlazba,
v ostatnich prostordch cementovy potér. Okna v jednotce drevéna, Jjednoduse
zasklené.

Vstup do jednotky je primo z pozemku u bytového domu po venkovnim schodisti.
Jednotka je tvorena hlavnim prostorem, na ktery navazuje vedlejsi mistnost a
socidlni zazemi, toaleta vybavend splachovacim WC se zasobnikem a umyvadlem.
Bytovy dum je celkové v dobrém technickém stavu odpovidajicimu jeho stari. Bytova
jednotka je ve Spatném technickém stavu, ke dni ocenéni znac¢né poskozend vlivem
probihajici nedokonc¢ené rekonstrukce. Jednotka neni ke dni ocenéni zcela
uzivatelna, vnitfni vybaveni c¢éastec¢né chybi. Na jednotce jsou vyzadovany nutné

investice pro dokonc¢eni rekonstrukce interiéru.
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4. POSUDEK

4. 1. Zakladni pojmy a popis pouzZitych metodik

Cena zjisténd

Cena zjisténd, nebo také cena administrativni, je urcena podle cenového predpisu
platného ke dni ocenéni. Tedy dle zadkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a
dle vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. k provedeni zadkona o ocenovani majetku ve znéni
vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., wvyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2019, vyhlasky ¢&. 188/2019 Sb., vyhlasky
&. 488/2020 Sb., wvyhlasky ¢&. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢&. 337/2022 Sb. a vyhlasky
&. 434/2023 Sb., vyhlasky &. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. s ucinnosti
ke dni 01. 01. 2026.

Cena urcend podle zdkona o ocenovani majetku jinak neZ obvykld cena, mimoradna

cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

Obvykld cena

Ukolem znalce je provést ocené&ni nemovitych vé&ci cenou obvyklou. V zakonu
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku Jje tzv. obvyklad cena v § 2 definovéana
nasledujicim zpusobem:

»,Obvyklou cenou se pro uc¢ely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo ptri poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazujl vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do Jjeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérlti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvléstni obliby. Mimotrddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici =z osobniho wvztahu k nim.
Obvykl4d cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.“

Obvykl4d cena je urcéena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptripadé obdobnych
predmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofaddnych okolnosti trhu,

osobnich pomért prodadvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Porovnavaci metoda

Porovnadvaci metoda je zaloZena na porovnani ocenované nemovité véci s nemovitymi
vécmi porovnatelnych parametrti, které byly prodany za porovnatelnych podminek.
Predpokladem pro uziti metody Jje existence databadze prodeju porovnatelnych
nemovitych véci. Z takovéto databdze ndsledné probéhne vybér vhodnych vzorku, tedy
vzorkt odpovidajicich stejnému segmentu trhu. Nasledné je uZita metoda primého,
¢i neprimého porovnani vzorkl dle vhodnych parametrli, aby mohl byt proveden odhad
vysledné porovnavaci hodnoty.
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Metoda primého porovndni

Metoda spoc¢iva v primém porovnani s vytvorenou databdzi. Pro vypocet upravenych
cen Jje uzita multikriteridlni metoda, jejiz princip spociva v prepocltu
jednotkovych cen =z databaze pomoci koeficientd uUpravy, odpovidajicim ruznym
vlastnostem porovndvanych nemovitych véci. Koeficienty uUpravy respektuji rozdily
mezi porovnavanymi nemovitymi vécmi a ocenovanou nemovitou véci, a upravuji jejich
cenu tak, aby co nejvice odpovidala vlastnostem véci ocenované. Je-1li posuzovanéa
véc v urc¢itém kritériu lepsSi neZ uvedeny priklad, hodnota koeficientu je vys$sSi
nez 1,0, je-1li naopak posuzovand véc v kritériu horsi, hodnota koeficientu Jje
mensi nez 1,0. Ruzné koeficienty maji ruzny vliv na cenu nemovitych véci. Samotné
stanoveni koeficientl uGpravy a jejich hodnoty je na odborné uvaze znalce. Z takto
ziskanych cen je statistickym vyhodnocenim odhadnuta cena metodou porovnani.

Dle wvyhléasky musi byt pro metodu porovnavaci uZity udaje pouze 2z uskutecnénych
prodeja, Jjedinym vhodnym zdrojem Jjsou tedy cenové udaje uverejnéné v katastru
nemovitosti, které vychdzi z informaci uvedenych v kupnich smlouvach. I zde se
mohou nachézet zkreslené nebo nepravdivé utdaje, neni vSak v sildch znalce toto
posoudit. Pri sbéru dat je pouze moZné vyloucit informace, které se vyrazné
odlisuji od ostatnich, jelikoZ na né velmi pravdépodobné méli vliv mimoradné

okolnosti trhu.

4. 2. Uréeni obvyklé ceny nemovité véci ve smyslu § la vyhlasky
&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.

4. 2. 1. Popis

Predmétem ocenéni je nebytovad jednotka v bytovém domé na ulici Puachovskd ve mésté
Praze, mistni c¢asti Zabéhlice. Jednd se o prostor v prvnim podzemnim podlazi
bytového domu pristupny primo z pozemku u bytového domu. Bytovy dum, ve kterém se
jednotka nachédzi Jje typickym bytovym domem dokoncenym v roce 1945. Samotné
nebytova jednotka byla uzivand jako kanceld¥ské prostory a sidlo spolec¢nosti, ke
dni ocenéni je na Jjednotce provadéna rekonstrukce. Vybavenim jednotky je pouze
zdkladni socidlni =zazemi. Jednotka nemd& dals$i prisluSenstvi mimo podilu na

pozemcich v jednotném funkénim celku a spolecnych castech bytového domu.

4. 2. 2. Vyméry pro ocenéni

Celkova vyméra jednotky dle evidence &ini 29,5 m2.

4. 2. 3. Analyza trhu

Prodeje obdobnych nebytovych jednotek jsou v misté obvyklé, ne vsSak prilis casté.
Praha je jako hlavni mésto vyhleddvanou lokalitou pro obdobné prostory. Jednotka
je podstandardniho rozsahu se standardnim pfisluSenstvim a podstandardnim
vybavenim. Odpovidajicim segmentem trhu Jjsou tedy nebytové jednotky ve stejné
lokalité obce, v raznych stavbach, v jejichZ Dblizkosti se nachéazi kompletni
zadkladni obc¢anskd vybavenost a zaroven jsou dostupné mestskou hromadnou dopravou.
Ke dni ocenéni v misté poptédvka po nebytovych jednotkadch priblizZné odpovida
nabidce.

Vyuziti jednotky jako nebytovych prostor pro Gc¢ely administrativy je ke dni ocenéni

v souladu s jejim nejvys$sim a nejlepsSim vyuzitim.
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Oznaé&eni |Prodej &. 1 |Zdroj KN - V - 3975/2025 - 101 Datum 21/01/2025
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecénény prodej
. . Nebytovéa jednotka v bytovém domé ve stejném
K1 Uprava dle lokality B J B B . L . B
katastrdlnim uzemi, ulice Zabéhlicka
K> Uprava dle velikosti jednotky Nebytova jednotka velikost 23,0 m?
Ks Uprava dle polohy jednotky Jednotka v 1.NP pfristupnad spolednym vchodem
. ) ) Star3i zdény bytovy dum ve zhorSeném technickém
Ky Uprava dle technického stavu
stavu
. .. . B Jednotka se socidlnim zazemim bez dalsiho
Ks Uprava dle prisluSenstvi .. . )
prisluSenstvi
Ke Uprava dle uvahy znalce Starsi prodej, jednotka pro administrativu

Celkova sjednand cena

2 600 000,00 K&

Oznacdeni |Prodej ¢&. 2 Zdroj KN - V - 8642/2025 - 101 Datum 11/02/2025
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
. ) Nebytova jednotka v bytovém domé ve stejném
Kq Uprava dle lokality . p . P . p .
katastralnim uzemi, ulice Hledikova
Kz Uprava dle velikosti jednotky Nebytovad jednotka velikost 118,1 m?
Kz Uprava dle polohy jednotky Jednotka v 1.PP pristupnad spoleénym vchodem
Ka Uprava dle technického stavu Star$i panelovy bytovy dim po revitalizaci
. .. . B Jednotka se socidlnim zazemim a kuchynkou, podil
Ks Uprava dle prisludenstvi B L. L
na pozemcich verejné zelené
Ke Uprava dle uvahy znalce Stars3i prodej, jednotka pro administrativu
Celkova sjednand cena 4 970 000,00 K&
Oznacdeni |Prodej ¢&. 3 Zdroj KN - V - 31559/2025 - 101 Datum 20/05/2025
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
. ) Nebytova jednotka v bytovém domé ve stejném
K1 Uprava dle lokality J B . . i .. ,
katastrdlnim utzemi, ulice Trenc¢inskéa
Kz Uprava dle velikosti jednotky Nebytovad jednotka velikost 25,14 m®
Kz Uprava dle polohy jednotky Jednotka v 1.PP pristupnd spoleénym vchodem
Ka Uprava dle technického stavu Star$i zdény bytovy dim po revitalizaci
. .. . B Jednotka se socidlnim zazemim bez dalsiho
Ks Uprava dle pfisluSenstvi o . B
prisluSenstvi
Ke Uprava dle uvahy znalce Starsi prodej, jednotka pro administrativu

Celkova sjednand cena

2 400 000,00 K&

Oznaé&eni |Prodej &. 4 Zdroj KN - V - 31923/2026 - 101 Datum 11/05/2026
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
. , Nebytova jednotka v bytovém domé ve stejném
K1 Uprava dle lokality B J . B i L. . B
katastrdlnim uzemi, ulice Z&béhlické
K> Uprava dle velikosti jednotky Nebytovd jednotka velikost 38,6 m’
Ks Uprava dle polohy jednotky Jednotka v 1.NP pfistupnd spolelnym vchodem
Ky Uprava dle technického stavu Star$i zdény bytovy dim po revitalizaci
. .. L . Jednotka se socidlnim zdzemim bez dalsSiho
Ks Uprava dle prisluSenstvi .. . B
prisluSenstvi
Ke Uprava dle uvahy znalce Aktudlni prodej, jednotka pro administrativu

Celkova sjednand cena

3 300 000,00 K&
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Oznadeni |Prodej &. 5 Zdroj KN - V - 34007/2026 - 101 Datum 18/05/2026
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
. ) Nebytova jednotka v bytovém domé ve stejném
K1 Uprava dle lokality J B . . i B
katastralnim uzemi, ulice Jetelova
Kz Uprava dle velikosti jednotky Nebytova jednotka velikost 233,5 m®
Kz Uprava dle polohy jednotky Jednotka v 1.NP pfristupnd vlastnim vchodem
Ka Uprava dle technického stavu Moderni bytovy dum
. .. . B Jednotka se socidlnim zazemim bez dals3iho
Ks Uprava dle pfisluSenstvi o . B
prisluSenstvi
Ke Uprava dle uvahy znalce Aktuédlni prode]j, Jjednotka komercni plochy
Celkova sjednanéd cena 19 877 855,00 K&

4. 2. 5. Odhad ceny obvyklé metodou porovnani

Ocenéni nemovité véci je provedeno metodou primého porovnani s databazi obdobnych
nebytovych jednotek ve stejné lokalité obce. Jako jednotka porovndni bude urcena
cena za m? plochy jednotky dle evidence. Pro porovnani byly pouzZity priklady
uskutecnénych prodejt obdobnych jednotek ve stejné lokalité ziskané z katastru

nemovitosti.

Pro ocerniovanou nemovitou véc byly urceny nasledujici koeficienty uprav

K; - koeficient upravy dle polohy - koeficient mtZe nabyvat hodnot 0,9 az 1,1,
uvedené priklady se nachdzi ve stejné mistni ¢4sti a obdobné vzdélenosti od centra
obce s obdobnou pripadné lepsSi dostupnosti méstské hromadné dopravy.

K, — koeficient upravy dle velikosti jednotky - koeficient mtiZe nabyvat hodnot 0,9
az 1,1, samotnd velikost je jiz zohlednénd v prepoctu celkové ceny na Jjednotkovou
cenu. Na trhu obecné plati, Ze se zvétsujicim se rozsahem jednotek klesd jednotkova
cena, koeficient zdadnlivé tedy pusobi obrécené. Predmétnd jednotka je
podstandardniho rozsahu, uvedené ptriklady jsou ruzné velikosti.

Ks; — koeficient uUpravy dle polohy jednotky - koeficient mtZe nabyvat hodnot 0,9
az 1,1, poloha jednotky v budové m& vliv na jeji vyuziti, napriklad Jjednotky
v 1.NP mohou byt atraktivni bezbariérovym pristupem a moZnosti pfistupu klientl
pfimo z chodniku pro obchodni prostory, u administrativnich prostor umisténi
v budové neni vnimadno Jjako omezujici vliv. Ocenovand jednotka Jje situovana v
prvnim podzemnim podlaZi a je pristupnéd primo z pozemkld u bytového domu. Uvedené
priklady reprezentuji prostory uzivanych prevazné jako administrativni a obchodni
prostory.

Ks; - koeficient upravy dle technického stavu objektu - koeficient mlZe nabyvat
hodnot 0,8 az 1,2, uvedené priklady jsou ve stavbach obdobného stari, pripadné
v modernich nebo revitalizovanych stavbach. Technicky stav jednotek je lep3i nez
v pripadé ocenované jednotky.

Ks - koeficient uUpravy dle prislusSenstvi a vybaveni jednotek - koeficient muzZe
nabyvat hodnot 0,8 az 1,2, pfisluSenstvim Jjednotek se rozumi prostory mimo
jednotky, nebo spole¢né prostory, ke kterym jednotce néalezi vyhradni uzivéani,
typickym prikladem jsou balkdny, lodzie, terasy, sklepni kdéje, parkovaci stani
nebo pozemky, které 1lze s jednotkou ptrimo uzZivat. U ocenované Jjednotky IJe
standardni pfislusenstvi nebytovych jednotek, tedy zZ&dné prislusSenstvi. Ocenované
jednotka je vybavena podstandardné, pouze socidlnim zazemim, ke dni ocenéni navic
neni funkcéni systém vytdpéni z davodu probihajici rekonstrukce. Vybaveni jednotek
v prikladech a jejich prislusenstvi je rtzné.

Ks — koeficient Upravy dle odborné uUvahy znalce - koeficient miZe nabyvat hodnot
0,8 az 1,2, v tomto koeficientu je moZno navysit ceny u prodejl stars$iho data
vlivem inflace a celkového dlouhodobého zvysSovani cen nemovitych véci.
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Vypocet

Uréeni ceny jednotky &. 2341/18 v bytovém domé &.p. 2341 véetné prisluSenstvi v k.. Zabéhlice metodou porovnani

Oznaceni Cena Plocha Ko JCx Ky K, K; K4 Ks K¢ JCy
K& o e/ K¢ /n’
Prodej ¢. 1 2 600 000,00 23,0 1,00 | 113 043,48 | 0,97 0,99 0,97 1,00f 0,98] 1,05 108 352,65
Prodej ¢&. 2 4 970 000,00 118,1 1,00 42 082,98 0,991 1,08 1,02 0,95 0,93] 1,05 42 575,67
Prodej ¢&. 3 2 400 000,00 25,1 1,00 95 465,39 1,001 1,00f 1,02 0,95 0,98] 1,04 94 282,08
Prodej ¢. 4 3 300 000,00 38,6 1,00 85 492,23 0,971 1,01 0,97 0,95 0,98] 1,00 75 638,20
Prodej ¢&. 5 19 877 855,00 233,5 1,00 85 130,00 0,971 1,10f 0,95 0,85 0,98] 1,00 71 881,26
Primér zédkladnich upravenych jednotkovych cen K&/m’ 78 545,97
Vybérové smérodatnd odchylka jendotkové ceny K&/m? 22 283,63
Grubbsiiv test pro nulovou hypotézu na hladiné vyznamnosti 0,05 Vyhovuje
UZitn& plocha jednotky dle evidence m 29,50
Spodni hranice odhadu ceny ocenované nemovité véci metodou porovnani K¢ 1 660 000,00
Horni hranice odhadu ceny ocefované nemovité véci metodou porovnéni K& 2 974 000,00
Prumérnd odhadovand cena oceriované nemovité véci metodou porovnani Ké 2 317 000,00
Cena Sjednand cena prodeje, popripadé poZadovanad cena pokud se jedn& o nabidku
Plocha Plocha jednotky dle evidence
%, Objektivizaéni koeficient na pramen ceny, uskutecnéné prodeje K, = 1,00; nabidkové ceny redukovany dle
typu nabidky
JCx Jednotkova cena po redukci objektivizaénim koeficientem na pramen ceny
JCy Jednotkova cena upravend na cenu ocenované nemovité véci; JCy = JCq * Ky * K, * K3 * Kg * Ky * Kq
Ky Koeficient uUpravy dle polohy stavby
K, Koeficient Upravy dle velikosti jednotky
K; Koeficient Upravy dle polohy jednoty
K4 Koeficient upravy dle technického stavu
Ks Koeficient upravy dle prisluSenstvi a vybaveni
K¢ Koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce

Obvykl4 cena posuzované nemovité veéci, tedy nebytové jednotky véetné prislusSenstvi
se dle metody porovnani ke dni ocenéni pohybuje v rozmezi 1.660.000,00 K& az
2.974.000,00 K&, obvykla cena je tedy urcena jako statisticky nejpravdépodobnejsi
hodnota 2.317.000,00 Kc.
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vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.

zjisténé ceny nemovité véci dle cenového predpisu,

Dle § 1lc vySe uvedené vyhlasky je ptri urceni ceny obvyklé nebo trZni hodnoty
nemovité véci také nutno urc¢it cenu zjisténou.

4. 3. 1. Ocenéni stavebnich pozemku dle § 2

Udaje pro ocenéni

Druh pozemkl: zastavénd plocha a nédvori, =zahrada

Celkova vyméra pozemku: 684,0 m?

Ocenéni dle § 2 vyhldsky

Pozemek parcelni &islo 5736 a 5737/1

Obec Praha
Katastralni tzemi Zabéhlice

tzemi Hlavniho mésta

Kraj Prahy
Pocet obyvatel Maly lexikon obci 2025 1 397 880
Pi;ﬁiﬁfl Podil Vymsra ) Jednotkova ;:;; ?;;;iiatne cenové Cena pozemku (K&)
5736 295/7841 317,0 6 000,00 71 558,47
5737/1 295/7841 367,0 6 000,00 82 845,30
Cena podilu na pozemcich CP = ZC * P * podil | CP (K¢&) 154 403,78

4. 3. 2. Nebytova jednotka dle § 21

Udaje pro ocenéni

Druh stavby:

Vypocet podlahové plochy jednotky:

nebytova jednotka v budové vice bytové typové

29,5 m?

Index

trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha ¢é. 3 vyhlasky, tabulka ¢&. 1

P; |Situace na dil&im trhu II. Nabidka odpovida poptévce 0,00
P, |Vlastnické vztahy V. Podil na pozemku k jednotce 0,00
P; |Zmény v okoli II. Stabilizované Gzemi 0,00
Py |V1iv pravnich vztaht II. Bez vlivu 0,00
Ps |Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivua 0,00
P¢ |Povodiiové riziko Iv. Zéna se zandbatelny rizikem povodné 1,00
P; |Vyznam obce - Nevyhodnocuje se 1,00
Pg |Poloha obce - Nevyhodnocuje se 1,00
Py |Oblanskd vybavenost obce - Nevyhodnocuje se 1,00
Index trhu Ir= Pe * P7 * Pg * Pg * (1+IPi) Ir 1,0000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené k zastavéni, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 3

P; |Druh a Gc¢el uZiti stavby I. Rezidenc¢ni stavby v obcich nad 2000 obyvatel 1,00
P, |PfevaZujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,04
P3; |Poloha pozemku v obci II. Navazuje na stfed obce 0,02
Ps |MoZnost nap. na inZ. sit& v obc I. Lze napojit na vSchny sité v obci 0,00
Ps |Obcanskd vybavenost v okoli I. Oblanskéd vybavenost obce je dostupné 0,00
Ps |Dopravni dostupnost k pozemku VI. Zpevnény prijezd, dobré parkovani 0,00
P; |Osobni hromadnad doprava II. MHD - 3patnd dostupnost centra -0,01
Pg |Komer&ni vyuZitelnost III. |MoZnost pronajmu jednotky 0,04
Py |Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
P1o |Nezaméstnanost II. Primérnd nezamé&stnanost 0,00
P11 |[V1ivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivua 0,00
Index polohy Ip= P1 * (1+3Pi) Ip 1,0900
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Nebytova jednotka ¢&.

2341/18 v budové &.p. 2341 v katastralnim tzemi Zabéhlice

4. 3. 3. Uréeni zjisténé ceny

Jednotka podle § 21 a prilohy &. 8 vyhlasky typ budovy K
Zékladni cena dle typu budovy z pfilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K&/m” 7 095,00
Koeficient prepoctu zakladni ceny z pfilohy ¢. 10 vyhlasky K, - 0,939
Podlahovd plocha jednotky PP m” 29,50
Koeficient polohovy (pfiloha ¢.20 wvyhl.) Ks - 1,250
Koeficient zmény cen staveb (priloha ¢&. 41 vyhléasky) K; - 3,172
Koeficient vybaveni stavby vypocet (S = standardni provedeni, C = chybi, P = podstandni provedeni, N =
nadstandartni provedeni, B = konstrukce neuvedené)
pol.¢ Konstrukce a vybaveni Provedeni - Cenovy podil n;
1 Zaklady Betonové pasy, izolované S 0,06000 0,00000
2 Svislé konstrukce 7Zdéné S 0,18800 0,00000
3 Stropy Jelezobetonové monolitické 3 0,08200 0,00000
4 ZasttreSeni Plochad dvojvrstva strecha S 0,05300 0,00000
5 Krytiny stfech Povlakové svarovana vicevrstva S 0,02400 0,00000
6 Klempifské konstrukce 7z plechu, kompletni S 0,00700 0,00000
7 Uprava vnit¥nich povrcht Stukové omitky - &aste&né chybi P 0,06900 -0,06900
8 Upravy venkovnich povrchi Cementova omitka, obklad soklu 3 0,03100 0,00000
9 vVnit¥ni obklady keramické V socidlni zazemi S 0,02100 0,00000
10 Schody 7elezobetonové S 0,03000 0,00000
11 Dverte Na bazi drevnich hmot, kovové zarubné S 0,03200 0,00000
12 Vrata NeuvaZuje se - 0,00000 0,00000
13 Okna Dfevénad jednoduSe zasklend S 0,05400 0,00000
14 Povrchy podlah Keramicka dlaZba, cementovy potér S 0,03100 0,00000
15 Vytapéni Centralni, demontované radidtory P 0,04700 -0,04700
16 Elektroinstalace 230/400 Vv S 0,05200 0,00000
17 Bleskosvod Ano S 0,00400 0,00000
18 Vnitn¥ni vodovod V socidlnim zazemi S 0,03300 0,00000
19 Vnit¥ni kanalizace V socidlnim zazemi S 0,03200 0,00000
20 Vnit¥ni plynovod Chybi C 0,00400 -0,00741
21 Ohtev teplé vody Centralni S 0,02100 0,00000
22 Vybaveni kuchyni Chybi C 0,01800 -0,03334
23 Vnit¥ni hygienické zatrizeni Toaleta P 0,03800 -0,03800
24 Vytahy Chybi C 0,01300 -0,02408
25 Ostatni Domovni telefon, mfiZe S 0,05600 0,00000
26 Instaléni prefabrikova jadra NeuvaZuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 -0,21883
Koeficient vybaveni stavby K, 1+(0,54*3n;) 0,88183
Zakladni jednotkova cena upravena 2C * K+ Ky v Ks + Ky ZCU K&/m” 23 294,15
Koeficient upravy ceny stavby I, * I (dle pozemku) pp - 1,0900
Opottebeni stavby o - 80,00¢%
Cena nebytové jednotky I PP * ZCU * pp * (1-(0/100)) CB Ké 149 804,70

Rekapitulace ocenéni dle vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve

znéni vyhlasky ¢.

523/2025 Sb.

Objekt Katastrdlni uzemi Podil Cena zjisténad (K<&)
§ 2 Stavebni pozemek Zabéhlice 295/7841 154 403,78
§ 21 Nebytovad jednotka Zabéhlice 1 149 804,70
Zjisténa cena nemovité véci celkem (zaokrouhleno) 304 210,00
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5. ODUVODNENI

5. 1. Rekapitulace cen

Predmétem ocenéni je nemovitd véc zapsand na listech vlastnictvi ¢&. 14570 a
¢. 13945 tedy nebytovad jednotka ¢. 2341/18 v bytovém domé ¢.p. 2341 umisténém na
pozemku parcelni c¢islo 5736 vcetné podilu na spoleénych c¢astech bytového domu
&.p. 2341 a na pozemcich parcelni c&islo 5736 a 5737/1 v3e v katastrdlnim uGzemi
Zabéhlice, obci Praha, uzemi Hlavniho mésta Prahy.

Obvykla cena nemovité véci ke dni ocenéni ¢ini 2.317.000,00 K&.

Cena zjisténd nemovité véci ke dni ocenéni ¢ini 304.210,00 Kc&.

5. 2. Interpretace vysledki analyzy

Databaze uskuteénénych prodeju srovnatelnych nemovitych véci, nebytovych jednotek,
byla sestavena =z uskuteé¢nénych prodejt s uvedenymi cenovymi udaji v katastru
nemovitosti v misté v poslednich dvaceti mésicich. Pri sestavovani databdze byly
vyrazeny ceny, které dle dostupnych udajd nasvédcovali pusobeni mimoradnych
okolnosti nebo zvlastni obliby pfi prodeji. Sjednané ceny byly pfepocteny na
jednotkové ceny v souladu s rozsahem jednotek dle evidence. Tyto jednotkové ceny
byly upraveny dle zjisténych skutecénosti tak, aby co nejvice odpovidali ocenované
nemovité véci v ramci metody primého porovnani. Nasledné byl statisticky
vyhodnocen interval, ve kterém se obvykld cena nemovité véci nachdzi a také
nejpravdépodobnéjsi hodnota ve stredu tohoto intervalu (aritmeticky prtmér).
Jednotlivé vysledky byly zaokrouhleny.

Predmétem ocenéni je nebytovad jednotka ve mésté Praze, v mistni c¢asti Zabéhlice.
Nebytové jednotky jsou v celém mésté vyhledadvanym artiklem, ke dni ocenéni nabidka
v misté priblizZné odpovidéd poptavce. Ocenovand nebytovad jednotka je ve zhorseném
technickém stavu s ¢astec¢né chybéjicim vybavenim. Jednotka Jje ke dni ocenéni
renovovadna a Jje nutno dokon¢it jeji rekonstrukci. Jednotka nem& dalsi
prislusenstvi mimo podilu na pozemcich u bytového domu. Bytovy duam, ve kterém se
jednotka nachazi je stars$i zdénd stavba v dobrém technickém stavu, odpovidajicimu

jejimu stari.

5. 3. Kontrola postupu

Znalec ptri zjisténi ceny sebral vsechna dostupnd data o nemovité véci z verejné
dostupnych databdzi a sebral data o prodejich relevantnich obdobnych nemovitych
véci v lokalité v daném casovém intervalu. Z téchto dat byla metodou porovnani
vyhodnocena obvykl4d cena posuzované nemovité véci. V souladu s § la odstavcem 2)
pismene a) vyhlasky bylo uZito minim&lné t¥i prikladld uskutecnénych prodeja.
Nédsledné byla dle metodiky wvyhlasky k provadéni zdkona o ocenovani majetku

vypoctena také cena zjisténd ke dni ocenéni.

5. 4. Podminky spravnosti zavéru

Uvedené zavéry plati za predpokladu, Ze podklady a informace dodané zadavatelem a

informace evidované v katastru nemovitosti jsou Uplné a spravné.
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, o~
6. ZAVER

~

Obvyklou cenu posuzované nemovité véci zapsané na listech vlastnictvi &. 14570 a
&. 13945, tj. jednotky &. 2341/18 v bytovém dom& ¢.p. 2341 umisté&ném na pozemku
parcelni ¢islo 5736 v&etné podilu na spolecdnych Castech bytového domu &.p. 2341 a
na pozemcich parcelni &islo 5736 a 5737/1 v katastrdlnim uUzemi Zab&hlice,
obci Praha, uzemi Hlavniho mésta Prahy, vyjadrenou ve smyslu z&dkona
¢. 151/1997 Sb. v platném znéni ke dni ocenéni urcuji ve vysi:

2.317.000,00 K¢

Slovy: dvamilionytf¥istasedmndcttisic korun ceskych

Prohlasuji, Ze Jsem si védom néasledkt podéni védomé nepravdivého znaleckého
posudku, a to ve smyslu § 127a zadkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rad, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 z&kona ¢&. 254/2019 Sb. nejsem podjaty s ohledem na

pomér k véci ani vuc¢i osobdm zucastnénym v Fizeni.

Odména znalce byla stanovena dle vyhlasky &. 504/2020 Sb. o znalecném v platném

znéni.

Znalecka doloZka

Znalecky posudek Jsem podal jako =znalec =zapsany vV seznamu znalcu vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ocefovani
nemovitych véci.

Znalecky Ukon Jje zapsédn v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 059046/2026.

V Brné dne 10. 08. 2026

. Digitalné podepsal
Ing° MIChaI Ing. Michal Hradil

: Datum: 2026.08.10
Hradll 11:53:49 +02'00'

Vypracoval: Ing. Michal Hradil
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7. Prilohy znaleckého posudku &. 059046/2026
7. 1. Mapové podklady
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Umisténi ocenované nemovité véci v mapé obce.
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s : A [ 444 : |

Kopie katastrdlni mapy dle www.cuzk.cz podloZend ortofotem s pozemky parcelni
¢islo 5736 a 5737/1 v katastrdlnim uzemi Zabéhlice, obci Praha, uzemi Hlavniho
mésta Prahy.
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7. 2. Fotodokumentace

Celkovy pohled na bytovy dam ¢&.p. 2341 na ulici Puchovska, v mistni c&éasti
Z&b&hlice, obec Praha; samostatny vstup do jednotky &. 2341/18.

rekonstrukce.

Pohledy na prostory v jednotce &. 2341/18.

Zbytek fotodokumentace uloZen v archivu znalce.
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