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1. ZADANI

1. 1. Zadani posudku

Posudek je vypracovan na zadkladé usneseni vydaného Exekutorskym uUradem Praha 4,
JUDr. et PhDr. Jifim Leskovjanem, LL.M., soudnim exekutorem, ¢.j. 189 EX 7199/25-
27 ze dne 16. 02. 2026:

Znalci se ukladéd, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekucniho radu ocenil niZe uvedené
nemovitosti povinného a jejich souc¢édsti, urc¢il a ocenil jejich ptrislusenstvi,
zjistil vécnéd bfremena a ndjemni prava spojend s ocenovanymi nemovitostmi, a to se
zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prédv obvyklou cenou podle
zvlastniho prévniho pfedpisu (§2 odst. 1. zadkona &. 151/1997 Sb. v platném znéni
— zdkon o ocenovani majetku), vyjadril se, =zda povazZuje vyvhodu opravnéné osoby
z vécného bremene primérenou zjisténému vécnému brfemeni a ndjemné ze zjisténého
ndjemniho préava za v misté a Case obvyklé: Predmétem ocenéni jsou nemovité véci
zapsané na listu vlastnictvi &. 981 tedy pozemky parcelni &islo 354/31, 354/32 a
354/56 v katastrélnim uzemi PriSimasy, obci PriSimasy, okrese Kolin.

1. 2. Uéel posudku

Posudek je vypracovan za ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad
pro draZebni konadni v exekucénim fizeni ¢.3j. 189 EX 7199/25.

1. 3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci za&dné skutec¢nosti, které mohou mit vliv na pfesnost
zavéru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU

2. 1. Specifikace zdroju podkladu

Veskeré podklady uZité pro zpracovani znaleckého posudku Jsou budto pisemné,
vydané prislusnymi orgény statni spravy, pripadné elektronické, zjisténé

z verejnych informac¢nich databazi orgdnu statni spravy.

2. 2. Podklady dodané zadavatelem

Vypisy z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢&. 981 pro katastrédlni uzemi
Prisimasy ze dne 16. 02. 2026
Usneseni ¢.j. 189 EX 7199/25-27 ze dne 16. 02. 2026

2. 3. Podklady zjisténé znalcem

Informace z platného Uzemniho planu obce P¥iSimasy

Informace

N

portdlu www.mapy.cz

Informace

N

portidlu www.risy.cz

Informace

N

portalu www.cuzk.cz
Malého lexikonu obci 2025
Mistni Settreni a fotodokumentace ze dne 23. 02. 2026

Informace

N

2. 4. Mistni Setreni

Mistni Setfeni probéhlo na misteée samém dne 23. 02. 2026 za ucasti znalce, pozemky
jsou volné pristupné z pozemkl ve vlastnictvi obce. Znalec poridil fotodokumentaci

stavu nemovitych véci ke dni mistniho Setreni.
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2. 5. Literatura

Zékon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku ve znéni vyhléasek
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb.,
337/2022 Sb., &. 434/2023 Sb., &. 370/2024 Sb. a &. 523/2025 Sb.

Braddc¢ A. a kol., Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. I. Vydéani, Akademické
nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2016, ISBN 978-80-7204-930-1

Q¢ (¢

(@K

Zazvonil Zbynék, Odhad hodnoty nemovitosti. I. Vydani, Ekopress, s.r.o.,
Praha 2012, ISBN 978-80-86929-88-0
Ort Petr, Ocenlovdni nemovitosti - moderni metody a ptistupy. I. Vydani,

Nakladatelstvi Leges, s.r.o., Praha 2013, ISBN 978-80-87212-77-9

2. 6. Vérohodnost zdroju dat

Znalec provedl osobné mistni Setfeni, kterym zjistil skutecny stav nemovitych véci
ke dni ocenéni. Vérohodnost dalsich podkladd nemohl znalec ovérit, protozZe se na
jejich tvorbé nepodilel.

3. NALEZ

3. 1. Postup pro sbér a zpracovani dat

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad& usneseni organu vefejné moci. Ukolem
znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou pfipadné trzni cenou, ve smyslu
zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovadni majetku v platném znéni.

Ocenované nemovité véci Jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 981 vedeném pro
katastrdlni uzemi PrisSimasy.

Ocenované nemovité véci byly fyzicky identifikovéany pt¥i prohlidce na misté samém.
Predmétem ocenéni je nemovity majetek, pozemky, vcetné vsSech Jjejich soucédsti.
Vyméry pozemku byly prevzaty z verejné evidence v katastru nemovitosti.

3. 2. Vycet sebranych dat a jejich popis
3. 2. 1. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti, list vlastnictvi &. 981 je
spolednost DINOCO s.r.o., ICO: 282 09 001
se sidlem 110 00 Praha 1, Staré Mésto, Revoluéni 764/17
vlastnikem ocefiovanych nemovitych véci - pozemku parcelni ¢islo 354/31 — orna puda
o celkové vymére 232,0 m?, parcelni ¢&islo 354/32 - ornd puda o celkové vymére
197,0 m? a parcelni ¢&islo 354/56 - ornd puda o celkové vymére 5.596,0 m? v
katastrdlnim uzemi Prisimasy, obci PrisSimasy, okrese Kolin.

3. 2. 2. Vécna bremena, pravni zatéze, zavazky a omezeni

Dle pfedloZeného listu vlastnictvi jsou k pozemkum parcelni ¢islo 354/31 a 354/56
v katastrdlnim Gzemi PrisSimasy evidovana vécnd bfemena cesty a vedeni inZenyrskych
siti. Jednd se o zatrizeni distribucé¢ni soustavy ve prospéch stavebnich mist a
zajisténi pristupu k nim. Predmétné pozemky plni v tzemi funkci mistni komunikace.
K nemovitym vécem nebyla zjisténa zadnd dalsSi vécnéd bfemena ani omezeni. Finandéni
zavazky evidované na listu vlastnictvi nemaji ve smyslu § 1l6c zdkona
¢. 151/1997 Sb. v platném znéni vliv na cenu nemovitych véci.
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3. 2. 3. Povodniové riziko, pfirodni katastrofy a radonové riziko

Dle mapy zédplavovych tGzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté
nehrozi sesuvy pudy. Pozemky se nenachazi v poddolovaném uzemi. JelikoZ nebylo
pfedlozZzeno méreni koncentrace radonu v misté, bylo dle mapy Komplexi radonové
informace urc¢eno vysoké radonové riziko.

3. 2. 4. Kopie katastrialni mapy

Kopie katastrédlni mapy dle www.cuzk.cz s pozemky parcelni c¢islo 354/31, 354/32 a

354/56 v katastréalnim tGzemi P¥iSimasy, obci Prisimasy, okrese Kolin.

3. 2. 5. Kopie tizemniho planu

uzemni

plochy bydleni (§4)

plochy smiSené obytné (§8)

plochy ob&anského vybaveni (§6)
plochy smigené vyrobni (§12)
plochy zemédélskeé (§14)

plochy rekreace (§5)

plochy technicke infrastruktury (§10)
plochy smiSeného nezastavéného Gzemi (§17)
plochy dopravnf infrastruktury (§9)
orna plda

zahrady

sady

louky

lesy

pozemky vodnich ploch a tokd

L e
L BT

g EENER

. zastavéné plochy a nadvofi
Vytez platného tGzemniho planu obce Prisimasy s pozemky parcelni c&islo 354/31,
354/32 a 354/56 v katastralnim tGzemi PriSimasy.
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3. 3. Popis ocenovanych nemovitych véci

3. 3. 1. Zdkladni popis lokality

Ocenované nemovité véci se nachazi v obci PriSimasy, katastréalnim Gzemi Prisimasy.
Obec Prisimasy nédlezi pod okres Kolin, Stfedocesky kraj, prislusnou obci
s roz$irenou plsobnosti je mé&sto Cesky Brod. Obec P¥iSimasy lezi pribliZné sedm
kilometrd zapadné& od mé&sta Cesky Brod a pfibliZné& deset kilometrd vychodn& od
Uzemi Hlavniho mésta Prahy. Na uUzemi této obce ma& hlaseno trvaly pobyt 894
obyvatel.

Z obcanské vybavenosti Jje v obci materskd Skolka. Pro vyuZziti volného casu je
v obci sportovni hristé a dalsi sportovisté. 7 dalsi obcanské vybavenosti Je
v obci kostel, hrbitov a obchod se zadkladnim sortimentem.

Z technické vybavenosti je v obci ztrizen mimo elektrickou rozvodnou sit také
obecni vodovod a kanalizace.

Ocenované nemovité véci se nachdzi v okrajové casti obce zvané Horka. V misté je

pouze cCastecné dostupna obcanskéd vybavenost obce.

3. 3. 2. Dopravni dostupnost a parkovani

Soubor pozemkli je pfistupny po mistnich zpevnéné komunikaci, ulici Jana Cerméka.
Parkovani je mozné ptrimo na pozemcich plnicich funkci komunikace na zpevnénych
plochéach.

Obec Prisimasy je napojena na sit silnic.

Hromadnou dopravu v obci zajistuji autobusy meziméstské dopravy. Nejblizsi
zastavka autobusu je od souboru posuzovanych nemovitych véci vzddlena priblizné
100 m.

3. 3. 3. Udel uziti p¥edmétu ocenéni

Ocenovany soubor nemovitych véci, pozemkd, leZi v zastavitelném uUzemi obce,
v ploch&ch urcéenych tGzemnim planem k zastavéni, pfevazneé jako plochy pro dopravu
a plochy smisené nezastavéného uUzemi. Jednd se o pozemky doplnujici funkci

stavebnich mist v lokalité jako komunikace a verejné prostranstvi.

3. 3. 4. Pozemky komunikace a verejného prostranstvi

Predmétem ocenéni jsou pozemky parcelni &islo 354/31, 354/32 a 354/56, evidované
jako ornd puda v katastrdlnim uzemi Prisimasy, obci Prisimasy, okrese Kolin. Dle
platného tzemniho planu obce se pozemky nachdzi v zastavitelném uUzemi obce, v
navrhovych plochdch dopravni infrastruktury, mistni komunikace a navrhovych
plochach smisSenych nezastavéného Uzemi, vefejné zelene.

Pozemky se nachdzi v lokalité nové vystavy, kde tvori mistni komunikaci a verejné
prostranstvi doplnujici funkci stavebnich parcel. Soucasti pozemkd je inZenyrskéa
stavba komunikace s dl&zdénym povrchem.

Pozemky Jjsou volné ptristupné z pozemku ve vlastnictvi obce. Pozemky se nachédzi
v katastrdlnim uzemi sidelni c¢&sti obce, v zastavéném Gzemi. Vyméra a tvar pozemku
nemaji vliv pro Jjejich uc¢el wvyuziti. Pozemky Jsou rovinné a nejsou komercéné
vyuzitelné, jednd se o vefejnou zelen a verejné mistni komunikace.

V obci Prisimasy neni zpracovand platnd cenovd mapa stavebnich pozemku.
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3. 3. 5. Vécna bremena

K pozemku parcelni ¢islo 354/56 v katastralnim uUzemi PrisSimasy Jjsou evidovéana
vécnéd bremena sluzebnost inzZenyrskych siti a sluzZebnost stezky a cesty ve prospéch
jednotlivych stavebnich mist v lokalité. Dale je k pozemkum parcelni ¢islo 354/31
a 354/56 v katastrdlnim udzemi PrisSimasy evidovadno vécné Dbremeno zr¥izeni
distribu&ni soustavy ve prosp&ch spolecnosti CEZ Distribuce a.s. V pripad& pozemkl
verejnych prostranstvi a komunikaci se jednd o podzemni vedeni inzZenyrskych siti
a pravo pristupu k jednotlivym stavebnim mistum. Pozemky jsou omezeny ve znadném
rozsahu, pozemek parcelni ¢&islo 354/56 je v celé plose omezen pravem stezky a
cesty, oba pozemky jsou pak omezeny podzemnim vedenim nizkého napéti, dle evidence
v digitdlni katastrdlni mapé v délce 1.202 m.

Hodnota zadvady na pozemcich v souladu s § 1l6c zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, v platném znéni, sniZuje cenu nemovitych véci. Hodnota zavady je v tomto
pripadé totoznéd s hodnotou vécného bfemene.

4. POSUDEK

4. 1. Zakladni pojmy a popis pouzZitych metodik

Cena zjisténd

Cena zjisténa, nebo také cena administrativni, je urcena podle cenového predpisu
platného ke dni ocenéni. Tedy dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a
dle vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocetovani majetku ve znéni
vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2019, vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
&. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb., wvyhlasky &. 337/2022 Sb. a vyhlasky
¢. 434/2023 Sb., vyhlasky &. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. s uc¢innosti
ke dni 01. 01. 2026.

Cena urcenad podle zakona o ocenovani majetku Jjinak neZ obvykld cena, mimoradné

cena nebo trzZzni hodnota, je cena zjisténa.

Obvykld cena

Ukolem znalce je provést ocené&ni nemovitych vé&ci cenou obvyklou. V zakonu
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku Jje tzv. obvyklad cena v § 2 definovéana
nasledujicim zpusobem:

»,Obvyklou cenou se pro uc¢ely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo ptri poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazujl vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do Jjeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérlti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvléstni obliby. Mimotrddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici =z osobniho wvztahu k nim.
Obvykl4d cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.“

Obvykl4d cena je urcéena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptripadé obdobnych
predmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofaddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodadvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
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Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocenované nemovité véci s nemovitymi
vécmi porovnatelnych parametrti, které byly prodany za porovnatelnych podminek.

Predpokladem pro uziti metody Jje existence databadze prodeju porovnatelnych
nemovitych véci. Z takovéto databdze ndsledné probéhne vybér vhodnych vzorku, tedy
vzorkt odpovidajicich stejnému segmentu trhu. Nasledné je uZita metoda primého,
¢i neprimého porovnani vzorkl dle vhodnych parametrli, aby mohl byt proveden odhad

vysledné porovnavaci hodnoty.

Metoda primého porovndni

Metoda spoc¢ivad v primém porovnani s vytvorenou databdzi. Pro vypocet upravenych
cen Jje uzita multikriteridlni metoda, jejiz princip spoc¢iva v prepoctu
jednotkovych cen =z databaze pomoci koeficientd uUpravy, odpovidajicim ruaznym
vlastnostem porovnavanych nemovitych véci. Koeficienty upravy respektuji rozdily
mezi porovnavanymi nemovitymi vécmi a ocenovanou nemovitou veéci, a upravuji jejich
cenu tak, aby co nejvice odpovidala vlastnostem véci ocenované. Je-l1li posuzovana
véc v urc¢itém kritériu lepSi nez uvedeny priklad, hodnota koeficientu je vys3si
nez 1,0, je-1li naopak posuzovand véc v kritériu horsi, hodnota koeficientu Jje
mensi neZz 1,0. Razné koeficienty maji razny vliv na cenu nemovitych véci. Samotné
stanoveni koeficientl Upravy a jejich hodnoty je na odborné Uvaze znalce. Z takto
ziskanych cen je statistickym vyhodnocenim odhadnuta cena metodou porovnani.

Dle vyhl&sky musi byt pro metodu porovnavaci uzity udaje pouze z uskutecénénych
prodejua, Jjedinym vhodnym zdrojem jsou tedy cenové udaje uverejnéné v katastru
nemovitosti, které vychdzi z informaci uvedenych v kupnich smlouvach. I zde se
mohou nachézet zkreslené nebo nepravdivé utdaje, neni vs3ak v sildch znalce toto
posoudit. Pri sbéru dat je pouze mozné vyloucit informace, které se vyrazné
odlisuji od ostatnich, jelikoZ na né velmi pravdépodobné méli vliv mimoradné

okolnosti trhu.

4. 2. Urcéeni obvyklé ceny nemovitych véci ve smyslu § la vyhlasky
&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.

4. 2. 1. Popis

Predmétem ocenéni jsou pozemky parcelni &islo 354/31, 354/32 a 354/56, evidované
jako ornéd puda v katastrdlnim uUzemi Prisimasy, obci Prisimasy, okrese Kolin.
Pozemky jsou situované v zastavitelném uzemi obce, v platném Uzemnim planu jsou
vedeny Jjako navrhové plochy dopravni, verejné komunikace a smisené plochy
nezastavéného uzemi. Ve skutecnosti Jjsou predmetné pozemky uzivany jako mistni
komunikace, vetrejné prostranstvi a verejnd zelen. V pozemcich se nachdzi vedeni

inZzenyrskych siti.
4. 2. 2. Vyméry pro ocenéni

Plocha pozemka celkem ¢ini 6.025,0 m?.

4. 2. 3. Analyza trhu

Prodeje pozemkd vefrejnych prostranstvi jsou v obci a okoli bézZné, nejsou vsak
prilis casté, ve vétsiné pripadl jsou ucastnikem prevodd obce, ve kterych se
pozemky naché&zi. Ocenované pozemky lezi v 1lokalité planované nové vystavby
v okrajové casti obce. Ocenované pozemky jsou uzZivany jako mistni komunikace a
verejnd prostranstvi. Pri tvorbé databdze uskutecénénych prodejti budou vybirany



Ing. Michal Hradil, =znalec +420 774 505 337
Ekonomika, ocenovani nemovitych véci Ing.Michal.Hradil@gmail.com

pozemky urcené platnymi UGzemnimi plény obci pro uUcely verejnych prostranstvi a
komunikaci, pfripadné pozemky takto skutecné vyuzivané. Poptadvka po obdobnych
pozemcich odpovidd nabidce, stranu poptavky tvori témétr vyhradné prislusné obce,
pripadné jiné organy statni samospravy.

Vyuziti predmétnych pozemkl jako verejnych prostranstvi a komunikace je nejlepSim

moznym vyuZitim ocenovanych nemovitych véci.

4. 2. 4. Databaze uskutecénénych prodeju

Oznadeni |Prodej ¢. 1 zZdroj KN - V - 2316/2024 - 209 Datum 29/02/2024
Ko Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
. Sousedni v&t3i obec Skvorec, pozemek v centru
Ki Uprava dle polohy
obce
Ky Uprava dle plochy pozemkt Celkovéa plocha 231 m®
Kz Uprava dle omezeni Pozemek bez omezeni
Ky Uprava dle prisluSenstvi Venkovni Upravy
Ks Uprava dle Gzemniho panu V UP stabilizovanad plocha ve¥ejného prostranstvi
. . Pozemek vefejného prostranstvi v centru obce,
Ke Uprava dle Gvahy znalce J ] .. .
nakup do majetku obce, starsi prodej
Celkova sjednand cena 1 350 000,00 K¢

10



Ing. Michal Hradil,

znalec

+420 774 505 337

Ekonomika, ocenovani nemovitych véci Ing.Michal.Hradil@gmail.com

Oznadeni |Prodej &. 2 zdroj KN - V - 9258/2024 - 204 Datum | 11/11/2024

K, Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej

K, prava dle polohy Sousedni obec HradeSin, pozemek v okrajové casti
obce

K, Uprava dle plochy pozemkil Celkovéa plocha 390 m’

K, Uprava dle omezeni Pozemek s vécnym bfemenem vedeni inZenyrskych siti a
cesty

Ky Uprava dle prisluSenstvi Bez prisluSenstvi

Ks Uprava dle tzemniho péanu V UP stabilizovana plocha mistnich komunikaci

K, prava dle tvahy znalce Pozemek’urc§nyok vybud?yanl komunlkace k novym
stavebnim mistim, starSi prodej

Celkova sjednana cena 700 000,00 K&

QT

Oznadeni |Prodej &. 3 [zaros KN - V - 14782/2024 - 209 [patum | 29/11/2024

K, Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prode]

K, Uprava dle polohy Sousedni vétsi obec Uvaly, pozemky v blizkosti
centra obce

K, Uprava dle plochy pozemkil Celkova plocha 1.409 n’

Ks Uprava dle omezeni Pozemky s vécnymi bfemeny inzenyrskych siti

K, Uprava dle prisluenstvi Zpevnéné komunikace

. V UP stabili 4 ploch Fejnych t tvi

K. fprava dle Gzemniho panu stabilizovand plocha vefejnych prostranstvi a
komunikaci

X Gorava dle dvahy znalce Pozemky mistnich komunikaci v zastavéném uzemi obce,

¢ p y nakup do majetku obce, star$i prodej podilu id. 1/3
Celkova sjednana cena 532 726,00 K&
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Oznadeni |Prodej &. 4 zdroj KN - V - 1378/2025 - 204 Datum | 18/02/2025
K, Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej
K; Uprava dle polohy Blizkd vétsi obec Doubravéice, pozemek v centru obce
K, Uprava dle plochy pozemkil Celkova plocha 728 m’
K3 Uprava dle omezeni Pozemek s vécnym bfemenem inzenyrskych siti
Ky Uprava dle prisluenstvi Zpevnény chodnik
Ks Uprava dle tzemniho pénu vV UP navrhové plocha obytné
Pozemek urceny k vybudovani komunikace k novym
Ke¢ Uprava dle uvahy znalce stavebnim mistim, star$i prodej podilu velikosti id.
1/4

Celkova sjednana

125 000,00 K&

Oznadeni |Prodej &. 5 Zdroj KN - V - 12278/2025 - 209 Datum I 24/09/2025
K, Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prode]

K; Uprava dle polohy Sousedni vétii obec Skvorec, pozemek v centru obce
K, Uprava dle plochy pozemkil Celkova plocha 37 n’

K3 Uprava dle omezeni Pozemek bez omezeni

K, Uprava dle prisluenstvi Zpevnénd komunikace

Ks Uprava dle tzemniho pénu V UP stabilizovand plocha vetejného prostranstvi

K, Uprava dle avahy znalce E;z:mek komunikace v centru obce, nakup do majetku

Celkova sjednana

44 290,00 K&
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Oznadeni |Prodej &. 6 zdroj KN - V - 8735/2025 - 204 Datum | 17/10/2025

K, Redukce dle pramene ceny Uskutecnény prodej

K; Uprava dle polohy Stejnad obce, pozemky v blizkosti centra obce

K, Uprava dle plochy pozemkil Celkovéa plocha 2.899 m’

K; Uprava dle omezeni Pozemky s vécnymi bfemeny chuze a jizdy

K, Uprava dle prisluenstvi Zpevnéné cesty a chodniky

. 3 , , V UP navrhova plocha mistnich komunikaci a plocha

Ks Uprava dle Uzemniho panu P .
smiSena obytna

K, prava dle tvahy znalce Pozemky uzivané jako komunikace v ruznych lokalitach
obce

Celkova sjednand cena 96 438,00 K&

4. 2. 5. Odhad ceny obvyklé metodou porovnani

Pozemnky verejného prostranstvi a mistnich komunikaci jsou az na vyjimky v lokalité
obchodovany za Gc¢asti obci. Dosahované jednotkové ceny se vyrazné 1131, ceny cCasto
jsou pouze minimédlni a symbolické (pod 10 K&/m?), jelikoZ obdobné pozemky jsou na
volném trhu obtizné obchodovatelné. Pozemky jsou navic zatizeny vécnymi pravy,
vécnym bremenem cesty a stezky a vécnym bremenem vedeni inzZenyrskych siti. Tyto
skutec¢nosti Jjsou pro odborné pozemky bézZzné a dale omezuji obchodovatelnost

nemovitych véci na volném trhu.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno metodou pfimého porovnani s databazi pozemkl
pro obdobné tcely. Jako jednotka porovnéni bude urcena cena za m? plochy pozemku.
Pro porovnani byly pouZity pfiklady uskutecnénych prodeju pozemkd komunikaci a
verejnych prostranstvi ve stejné obci a okolnich obcich =ziskané =z katastru

nemovitosti.

Pro oceriované nemovité véci byly urceny ndsledujici koeficienty udpravy:

Ki - koeficient upravy dle polohy - koeficient mtZe nabyvat hodnot 0,9 az 1,1,
uvedené priklady se nachédzi ve stejné obci pripadné blizkych obcich stejné nebo
vétsi velikosti. Uvedené priklady Jsou obdobné nebo 1lépe situované v obcich.
Dopravni dostupnost je obdobnad jako u oceniovanych pozemku.

K, — koeficient uUpravy dle velikosti pozemkd s ohledem na jejich tvar - koeficient
mtZe nabyvat hodnot 0,9 az 1,1, samotnd velikost je jiZz zohlednénd v prepoctu
celkové ceny na jednotkovou cenu. Na trhu obecné plati, Ze se zvéts3ujicim se
rozsahem se zmensuje jednotkovd cena, koeficient zdanlivé tedy pusobi obracenég,
jednotkovad cena pozemku vyrazné vétsiho rozsahu musi byt koeficientem zvétsena,
jednotkovd cena pozemku vyrazné mensiho rozsahu naopak zmensSena. Tvar nema pro
obdobné pozemky zadsadni vliv na cenu.

K3 — koeficient uUpravy dle omezeni pozemkl - koeficient mlZe nabyvat hodnot 0,8

az 1,2, k ocenhovanym pozemkum jsou evidovana vécnd bremena, kterd Jjsou ocenény
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samostatné Jjako zavada. Pro obdobné pozemky jsou obdobnd vécnd bremena bézZné,
vétsina uvedenych prikladl je obdobnymi pravy zatizZené.

Ks — koeficient uUpravy dle prislusSenstvi pozemkl - koeficient muZe nabyvat hodnot
0,8 az 1,2, soucasti ocenovanych pozemkl Jjsou zpevnéné plochy, komunikace
provedend ze zamkové dlazZby. Uvedené priklad maji ruzné prislusenstvi, jednd se o
zpevnené komunikace, pripadné vefejnd prostranstvi s jinymi venkovnimi dpravami.
Ks - koeficient uUpravy dle zafazeni pozemkl v uUzemnim planu - koeficient mazZe
nabyvat hodnot 0,9 az 1,1, uvedené priklady Jjsou vSechny zatrazeny v platnych
Uzemnich plénech obci obdobné jako plochy vetrejnych prostranstvi nebo mistnich
komunikaci, nékteré Jsou vedeny jako plochy bydleni, pfripadné plochy smisené
obytné, ve skutecnosti jsou vsak uzZivany jako verejnéd prostranstvi nebo verejné
komunikace. Posuzované pozemky Jjsou v Uzemim planu vedeny Jjako navrhové plochy
dopravni, verejné komunikace a smisené plochy nezastavéného uzemi.

Ks — koeficient uUpravy dle odborné uvahy znalce - koeficient miZe nabyvat hodnot
0,8 az 1,2, jednd se o celkové zhodnoceni faktorl, které nespadaji do Zadné z vyse
uvedenych kategorii. V tomto pripadé je provedena Uprava cen u starsich prodejua
vlivem dlouhodobého zvysovani cen nemovitych véci. Dale je provedena Uprava cen u
prodejua podilu, které jsou obecné na trhu méné atraktivni.

Pri vyhodnoceni byly z vypoctu vyrazeny priklady prodejt ¢. 1 a ¢. 6, jako nejvyssi

a nejnizs$i  hodnota, jelikoZz nebyla splnéna nulovd hypotéza  Grubbsova
parametrického testu na hladiné vyznamnosti 0,05.

Vypocet
Uréeni ceny pozemku parcelni &islo 354/31, 354/32 a 354/56 v katastralnim dzemi PfiSimasy metodou porovnéani
Oznaceni Cena Plocha Ko JCr Ky K, Ks Ky Ks K¢ JCy
KE n’ K&/m’ K&/’
Brodes—&—1 356066706 2346 66 84416 5798 679 68| HB2| 68| 85 2626
Prodej ¢. 2 700 000,00 390,0 1,00 1 794,87 1,00 0,92 1,10f 1,10f 1,00f 1,03 2 057,99
Prodej ¢. 3 1598 178,00 1 409,0 1,00 1 134,26 0,92 0,95 1,10f 1,00f 1,00f 1,08 1177,72
Prodej ¢. 4 500 000,00 728,0 1,00 686,81 0,931 0,93 1,10f 1,02 0,98 1,07 698,89
Prodej €. 5 44 290,00 37,0 1,00 1 197,03 0,931 0,90 1,00f 1,00f 1,00f 1,00 1 001,91
Prod J & q 4’)0,(’\!’\ o) onn,f\ _17@,@, 33,_2_1 9,43_9 9/_91 H@_ 979'9‘ '9,—9'8 _179_9, 8—4,—4—4-
Prumér zakladnich upravenych jednotkovych cen K&/m? 1 234,13
Vybérova smérodatnd odchylka jendotkové ceny K& /m’ 505,55
Grubbstuv test pro nulovou hypotézu na hladiné vyznamnosti 0,05 Vyhovuje
Celkova plocha oceflovanych pozemkld m’ 6 025,00
Spodni hranice odhadu ceny ocefiovanych nemovitych véci metodou porovnani K¢ 4 390 000,00
Horni hranice odhadu ceny oceriovanych nemovitych véci metodou porovnéani K& 10 482 000,00
Prumérna odhadovani cena oceflovanych nemovitych véci metodou porovnani Ké 7 436 000,00
Cena Sjednanéd cena prodeje, popfipadé poZadovand cena pokud se jednd o nabidku
Plocha Celkovad plocha pozemkd
%, Objektiv?zaéni koeficient na pramen ceny, uskutecénéné prodeje K, = 1,00; nabidkové ceny redukovéany dle
typu nabidky
JCy Jednotkova cena po redukci objektivizacnim koeficientem na pramen ceny
JCy Jednotkova cena upravend na cenu ocefiované nemovité véci; JCy = JCp * Ky * K, * K3 * Ky * Ky * Kg
Ky Koeficient uUpravy dle polohu pozemkd a jejich dopravni dostupnost
K, Koeficient dpravy dle velikost pozemkl s ohledem na jejich tvar
K; Koeficient Upravy dle omezeni uZivani pozemkd
Ky Koeficient Upravy dle prisluSenstvi
Ks Koeficient tpravy dle zatrazeni pozemku v Gzemnim plénu obce
K¢ Koeficient uUpravy dle odborné uvahy znalce

Cena posuzovanych nemovitych véci, pozemkd komunikace a verejného prostranstvi
dle metody porovnani lezi v intervalu 4.390.000,00 K& az 10.482.000,00 K¢,
nejpravdépodobnéjsi hodnota ¢ini 7.436.000,00 K&.
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4. 3. Ocenéni vécného prava k nemovitym vécem, cena obvykla

Ocenéni provedeno dle zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, dle § 16b, ktery
mimo jiné stanovuje, Ze zpusob vypoctu urdé¢i vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb. v platném

znéni.
4. 3. 1. Popis

Predmétem ocenéni Jje vécné pravo k nemovitym vécem, sluZebnosti vécnych bremen
inZenyrskych siti zatéZujici pozemky parcelni ¢islo 354/31 a 354/56 v katastrdlnim
uzemi PriSimasy, obci PrisSimasy.

Vécné pravo zatézuje ¢asti pozemkld v rozsahu dle evidence v katastru nemovitosti.
Predmétem ocenéni Jje vécné pravo k nemovité véci, sluZebnost vécného Dbfemene
stezky a cesty =zaté&zZujicli pozemek parcelni ¢&islo 354/56 v katastralnim uzemi

Prisimasy, obci PrisSimasy.
4. 3. 2. Vyméry pro ocenéni

Dle evidence v katastru nemovitosti ¢&ini =zatizZend plocha pozemkl bfemenem
inZenyrskych siti vcetné ochranného pasma 2.404,0 m?. Sluzebnost cesty zatéZuje

Q

pozemek komunikace v plné plosSe, tedy 5.596,0 m?, mira uzitku celkové &¢ini 100 %.

4. 3. 3. Odhad ceny obvyklé vécného bfemene dle § 16b

Dalsi udaje pro ocenéni

Druh pozemku: ornéd puda; plochy vefejné komunikace
Obvykla jednotkova cena pozemku: 1.234,13 K&/m? (dle kapitoly 4.2.5.)
Celkova vyméra pozemku: 5.828,0 m?

Vypocet trzniho ndjemného

Prondjem pozemkd vefejnych prostranstvi neni v Ceské republice obvykly, ve smyslu,
e toto ndjemné neni na volném trhu nabizeno.

Vypocet trZniho néjemného bude tedy proveden teoreticky, ve smyslu § 39a
odstavce 2), pismene a), z obvyklé ceny pozemku zatiZeného sluzZebnosti. SluZebnost
omezuje, v jakém rozsahu mize vlastnik pozemek vyuzivat. Jednotkovd obvykla cena
pozemku, dle kapitoly 4.2.5. tohoto posudku ¢ini 1.234,13 K&/m?. Ro¢ni najemné =z
pozemku pro ucely tohoto ocenéni ¢ini 5 % z obvyklé ceny pozemku, tedy 61,71 K&/m?.
Mira uzitku urcena dle prilohy ¢&¢. 22a vyhldsky pro podzemni vedeni elektrické

Q

energie do 110 kV v pozemni komunikaci, ptripadné 100 % pro pravo stezky a cesty.

Vypoclet ndkladd oprdvnéného na zachovani a opravy véci

Opravnénému, tedy vlastnikovi inZenyrské sité, budou vznikat periodické naklady
na zachovani a opravu, v tomto pripadé vsak jde o vypocet ceny vécného brfemen jako
zdvady, naklady tedy budou povazZovany za nulové pro ucel tohoto ocenéni.
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Vypocet

Udaje o sluZebnosti

Druh a obsah sluzebnosti

Vécné bremeno inZenyrské sité pres c¢ast pozemkl vcetné prdva vstupovat na pozemky za UCelem zrizeni,
oprav, udrzby a odstraneni inzZenyrské sité.

Urceni rozsahu sluZebnosti

Cast pozemkil parcelni &islo 354/31 a 354/56 v katastralnim tzemi P¥iSimasy v rozsahu dle zakresu v
katastru nemovitosti

Opravnéni pro
CEZ Distribuce a.s.

Povinost k
Pozemky parcelni ¢islo 354/31 a 354/56 v katastrdlnim Uzemi Prisimasy

Vypodet ceny vécného bfemene podle § 39a vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.

Vypodet roéniho uzZitku

Ro¢ni simulované dosazitelné jednotkové ndjemné ru = 0,05 * JOC Ké/nf 61,71
Obvykla jendotkovad cena zatiZeného pozemku Joc Ké/nf 1 234,13
Dot&ena vyméra p m 2 404,00
Ro¢ni simulované najemné celkem ru; = ru * P K¢ 148 342,43
Koeficient miry uZitku koi - 0,10
Ro¢ni uZitek opravnéného ze sluzebnosti ru, = ru; x koj K¢ 14 834,24

Vypodet ceny vécného bremene podle vyhlasky &. 370/2023 Sb., § 39a odst. 1) pismeno a)

VypoCteny roc¢ni uzitek opravnéného ze sluZebnosti ru, | Kél 14 834,24
Délka trvani vécného bfemene na dobu neurcitou

Mira kapitalizace podle pfilohy ¢. 22 vyhlasky p - 0,1
Cena vécného bfemene CBy =ru,/ p K& 148 342,43

Vypocet ndkladi oprdvnéného na zachovani a opravy véci

Opréavnénym budou vznikat periodické ndklady na =zachovani o opravu komunikace,
kterd je na pozemku zbudovand, v tomto prfipadé vsak jde o vypocet ceny vécného
bfemen Jjako =zévady, ndklady tedy budou povazZovany =za nulové pro uc¢el tohoto
ocenéni.

Vypocet

Udaje o sluZebnosti
Druh a obsah sluzebnosti
Vécné bremeno stezky a cesty cesty pres pozemek parcelni ¢islo 354/56 ve prostpéch stavebnich parcel v

Urceni rozsahu sluZebnosti

Celd pozemek parcelni ¢islo 354/56 v katastrdlnim tzemi PrisSimasy

Opravnéni pro

Stavebni pozemky v lokalite.

Povinost k
Pozemek parcelni ¢islo 354/56 v katastrdlnim tzemi Prisimasy

Vypodet ceny vécného bfemene podle § 39a vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.

Vypodet roéniho uzZitku

Ro¢ni simulované dosazZitelné jednotkové ndjemné ru = 0,05 * JoC Ké/nf 61,71
Obvykla jendotkova cena zatizZeného pozemku Joc Ke/m’ 1 234,13
Dotéenad vyméra P m? 5 596,00
Ro¢ni simulované najemné celkem ru; = ru * P K¢ 345 309,57
Koeficient miry uZitku Koy - 1,00
Ro¢ni uZitek opravnéného ze sluzZebnosti ru, = ru; x koj K¢ 345 309,57

Vypodet ceny vécného bremene podle vyhlasky &. 434/2023 Sb., § 39a odst. 1) pismeno a)

VypoCteny roc¢ni uzitek opravnéného ze sluZebnosti ru, I Kél 345 309,57
Délka trvani vécného bfemene na dobu neurcitou

Mira kapitalizace podle pfilohy ¢. 22 vyhlasky p - 0,1
Cena vécného bfemene CBy =ru,/ p K&| 3 453 095,74
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4. 3. 4. Urcéeni obvyklé ceny

Obvykla cena posuzovanych vécnych prav k nemovitym vécem dle zakona &. 151/1997 Sb.
a vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb. &¢ini po zaokrouhleni
3.601.000,00 K&/m?.

Obvykl4 cena posuzovanych nemovitych véci po odedteni zidtéZe ¢ini 3.835.000,00 K.

4. 4. Uréeni zjisténé ceny nemovitych véci dle cenového predpisu,
vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.

Dle § 1lc vySe uvedené vyhlasky je pfri urceni ceny obvyklé nebo trzni hodnoty

nemovité véci také nutno urc¢it cenu zjisténou.

4. 4. 1. Ocenéni pozemku dle § 3, 4

Udaje pro ocenéni

Druh pozemkl: ornd puda; vyuziti jako mistni komunikace
Celkova vyméra pozemku: 5.828,0 m?

Ocenéni dle § 3 a 4 odstavce 3) vyhlasky

Pozemky parcelni &islo 354/31 a 354/56

Obec PfiSimasy
Katastralni tzemi Prisimasy
Kraj Stfedocesky kraj
Pocet obyvatel Maly lexikon obci 2025 894
zakladni cena P?iloha &. 2 vyhladky, tab. &. 1 zC, (K&/m’) 4122
Plocha pozemkl P (%) 5828

Znak Nézev zanku Oznaceni Popis znaku I Hodnota znaku

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkii, pfiloha &. 2 vyhlasky, tabulka &. 2

0; |velikost obce Iv. 501 - 1000 obyvatel 0,65
0, |Hospodéfsko spravni vyznam obce Iv. Ostatni obce 0,60
0; |Poloha obce III. Do 20 km od Prahy 1,02
Oy |Technickéd infrastruktura v obci II. Elektfina, vodovod a kanalizace 0,85
Os |Dopravni obsluZnost obce III. Autobusova zastavka 0,90
O¢ |Obcanskéd vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost 0,85
zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCy*01%0,*03*04*0s* Op 7C 1066
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci a vefejnych prostranstvi, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 5
P, |Kategorie a charakter III. Mistni komunikace -0,25
P, |Charakter a zastavénost uzemi I. Katastralni tGzemi v sidelni c¢asti obce 0,05
P3; |Povrchy I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
Py |Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivua 0,00
Ps |Komeréni vyuzti I. Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30
Index cenového porovnani I=Ps* (1+42Py) I 0,2400
Cena pozemku celkem CP=12C *I*P CP (K¢&) 1 491 035,52

Udaje pro ocenéni

Druh pozemku: ornad puda, vyuziti jako verejnd zelen
Celkovéa vyméra pozemku: 197,0 m2
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Ocenéni dle § 3 a 4 odstavce 3) vyhlasky

Pozemek parcelni &islo 354/32

Obec PfiSimasy
Katastralni Gzemi PriSimasy
Kraj StredoCesky kraj
Pocet obyvatel Maly lexikon obci 2025 894
zékladni cena Priloha ¢. 2 vyhlasky, tab. ¢&. 1 ZCy (Ké/mz) 4122
Plocha pozemkl P (n) 197

Znak Nazev zanku Oznacenil Popis znaku Hodnota znaku

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemku, p#iloha &. 2 vyhlasky, tabulka &. 2

0; |velikost obce Iv. 501 - 1000 obyvatel 0,65
0, |Hospodafsko spravni vyznam obce Iv. Ostatni obce 0,60
0; |Poloha obce III. Do 20 km od Prahy 1,02
0y |Technickd infrastruktura v obci II. Elektfina, vodovod a kanalizace 0,85
Os |Dopravni obsluZnost obce III. Autobusova zastavka 0,90
Og |Oblanskéd vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost 0,85
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCy*01*0,*03%04*05* 05 ZC 1066
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci a vefejnych prostranstvi, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 5
P, |Kategorie a charakter Iv. Vefejné prostranstvi -0,10
P, |Charakter a zastavénost uzemi I. Katastralni uzemi v sidelni C&sti obce 0,05
P; |Povrchy III. Vefejnéd zelen 0,00
P, |Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00
Ps |Komercéni vyuzti I. Bez moznosti komeréniho vyuzZiti 0,30
Index cenového porovnani I = Ps* (1+ZP;) I 0,2850
Cena pozemku celkem CP=12zC *I*P CP (K&) 59 850,57

4. 4. 2. Ocenéni inzZenyrskych staveb dle § 17

Ocenéni dle § 17 vyhlasky

Inzenyrské stavby na pozemcich parcelni &islo 354/31 a 354/56 v k.4. PfiSimasy

Koeficent polohovy Ke dle prilohy ¢&. 20 Obce do 1000 obyvatel 0,80
Zakladni
Popis a zarazeni inZenyrskych staveb Stari| Zivotnost Opott cena MnoZstvi =1 K; Cena (K¢&)
3 yrsty (let) (let) POLL- (k2 /jednotka pp i
)
5.1. Komunikace pozemni, dlazdéna 3 40 8% 1 299,00| 4630,0 p° 0,2400 3,438 3 672 306,96

Cena inzZenyrskych staveb celkem 3 672 306,96

4. 4. 3. Urcdeni zjisténé ceny

Rekapitulace ocenéni dle vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.
Objekt Katastralni dzemi Cena zjisténa (K&)
§ 3, 4 Stavebni pozemky PriSimasy 1 491 035,52
§ 3, 4 Stavebni pozemek PriSimasy 59 850,57
§ 17 InZenyrské stavby PriSimasy 3 672 306,96
Zjisténa cena nemovitych véci celkem (zaokrouhleno) 5 223 190,00

4. 5. Ocenéni vécného prava k nemovitym vécem dle cenového predpisu,
vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 sb.

4. 5. 1. Popis

Predmétem ocenéni Jje vécné pravo k nemovité véci, sluZebnost vécného bremene
vedeni 1inzZenyrské sité =zatéZujici pozemky parcelni <&islo 354/31 a 354/56
v katastrdlnim tGzemi Prisimasy, obci PrisSimasy.

Vécné pravo zatézuje Casti pozemkl v rozsahu dle evidence v katastru nemovitosti.
Vécné prévo bude ocenéno dle § 39, JjelikoZ se Jjednd o sluZebnost v pozemku
komunikace. Vécné bfemeno je zrizeno na dobu neurc¢itou. Jednd se o podzemni vedeni

elektrické energie do 110 kV.

18



Ing. Michal Hradil, =znalec +420 774 505 337
Ekonomika, ocefovdni nemovitych véci Ing.Michal.Hradil@gmail.com

Predmétem ocenéni je vécné pravo k nemovité véci, sluZebnost vécného bremene cesty
zatéZujici pozemek parcelni ¢&islo 354/56 v katastralnim UGzemi Prisimasy,
obci Prisimasy.

Vécné pravo bude ocenéno dle § 39a, jelikozZz se jednad o pozemkovou sluzZebnost
v pozemku vefejného prostranstvi. Vécné bremeno je z¥izeno na dobu neurcitou.

Vlastnici opréavnénych pozemkd v lokalité budou mit plny uZitek ze zatiZené plochy.
4. 5. 2. Vyméry pro ocenéni

Dle evidence v katastru nemovitosti ¢&ini zatizZend plocha pozemkl pro brfemeno
inZenyrské sité 2.404,0 m?, délka vedeni ¢ini 1.202,0 m.

SluzZzebnost cesty zatéZuje pozemek komunikace v plné plose, tedy 5.596,0 m?, mira
uzitku celkové ¢ini 100 %.

4. 5. 3. Ocenéni vécného bremene dle § 3%

Dalsi udaje pro ocenéni

Druh pozemku: ornad puda; plochy verejnych komunikaci
Z&kladni cena pozemku dle § 3 (zC): 1.066,0 K&/m?
Vypocet

Vypodet ceny vé&cného bfemene podle § 39b vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 sb.

Vypodet roéniho uzitku

Ro¢ni uzitek opravnéného ru, = ZC * 0,015 * K&/m 31,98
Zjisténd jednotkova cena podle § 3 7C Ké/m2 1 066,00
Délka vedeni d m 1 202,00
Diferencia¢ni konstanta Dy - 2,00
Koeficient miry uZitku podle pfilohy ¢&. 22a tabulky ¢. 1 ky - 24,00
Cena vécného bremene CB;, = ru, * 4* k, K& 922 559,04
4. 5. 4. Ocenéni vécného brfemene dle § 39%9a

Dalsi udaje pro ocenéni

Druh pozemku: ornad puda; plochy verejnych komunikaci

Z&dkladni cena pozemku dle § 3, 4 (ZCU): 255,84 K&/m?

Vypocet

Vypodet ceny vécného bfemene podle § 39a vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb.

Vypodet roéniho uZitku

Ro¢ni simulované dosazitelné jednotkové ndjemné ru = 0,05 * ZCU Ké/m2 12,79
Zjisténd jednotkova cena upravend podle § 3, 4 7ZCU Ké/m2 255,84
Dotlend vyméra P m? 5 596,00
Ro¢ni simulované nadjemné celkem ru; = ru * P Ke 71 584,03
Koeficient miry uzZitku podle prilohy ¢. 22a tabulky ¢. 2 Koi - 1,00
Ro¢ni uzitek opravnéného ze sluzZebnosti ru, = ru; x ko; K& 71 584,03

Vypodet ceny vécného bfemene podle vyhlasky &. 434/2023 Sb., § 39a odst. 1) pismeno a)

VypocCteny roc¢ni uzZitek oprdvnéného ze sluzebnosti ru, | Kél 71 584,03
Délka trvani vécného bremene na dobu neurc¢itou

Mira kapitalizace podle pfrilohy ¢. 22 wvyhlasky P - 0,1
Cena vécného bremene CBy =ru,/ p Ke 715 840,32
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4. 5. 5. Urcdeni zjisténé ceny

Zjisténd cena posuzovanych vécnych prav k nemovitym vécem dle vyhléasky
&. 441/2013 Sb. ve znéni wvyhlasky ¢&. 523/2025 Sb. ¢&ini po =zaokrouhleni
1.638.400 K&.

Zjisténé cena posuzovanych nemovitych veci po odecteni zatéze ¢ini
3.584.790,00 K¢.

5. ODUVODNENI

5. 1. Rekapitulace cen

Predmétem ocenéni Jjsou nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi ¢&. 981 tedy
pozemky parcelni ¢&islo 354/31, 354/32 a 354/56 v katastréalnim Uzemi P¥isimasy,
obci Prisimasy, okrese Kolin.

Obvykla cena nemovitych véci ke dni ocenéni ¢éini 2.941.000,00 K&.

Cena zjisténad nemovitych véci ke dni ocenéni ¢ini 3.584.790,00 K&.

5. 2. Interpretace vysledku analyzy

Databaze uskutecnénych prodejl srovnatelnych nemovitych véci Dbyla sestavena
z uskutecnénych prodejlit s uvedenymi cenovymi Udaji v katastru nemovitosti v misté
v poslednich dvaceti <&tyfech mésicich. Pri sestavovani databdze byly vyfazeny
ceny, které dle dostupnych Gdajl nasvédcovali plsobeni mimoradnych okolnosti nebo
zv1lastni obliby pt¥i prodeji, hlavné prevody za symbolickou cenu. Sjednané ceny
byly prepocteny na jednotkové ceny v souladu s vymérou pozemkd v evidenci. Tyto
jednotkové ceny byly upraveny dle zjisténych informaci o pozemcich tak, aby co
nejvice odpovidali pozemkum ocenovanym v ramci metody primého porovnani. Nasledné
byl statisticky vyhodnocen interval, ve kterém se obvykld cena nemovitych véci
naché&zi a také nejpravdépodobnéjs$i hodnota ve stfedu tohoto intervalu (aritmeticky
prumér) . Jednotlivé vysledky byly zaokrouhleny.

Predmétem ocenéni Jsou pozemky uzivané Jjako mistni komunikace a verejné
prostranstvi v obci Prisimasy, v lokalité nové vystavby. Pozemky byly pfi rozvoji
lokality vyclenény pro ucely verejnych prostranstvi a byly na nich vybudovéany
mistni komunikace a vedeni inzZenyrskych siti pro stavebni mista v lokalité.
Pozemky Jjsou zatizZeny vécnymi pravy. Pozemky Jjsou vzhledem ke své povaze obtizné
obchodovatelné na volném trhu.

5. 3. Kontrola postupu

Znalec pri zjisténi ceny sebral vsechny dostupnéd data o nemovitych vécech z verejné
dostupnych databazi, dale sebral data o prodeji relevantnich obdobnych nemovitych
véci v lokalité =za poslednich 24 mésicu. Z téchto dat byla metodou porovnani
vyhodnocena obvyklad cena posuzovanych véci. V souladu s § la odstavcem 2) pismene
a) vyhlasky bylo uZito minimalné tr¥i prikladu uskuteé¢nénych prodejua. Nasledné byla
dle metodiky vyhlasky k provadéni zakona o ocenovani majetku vypoctena také cena

zjisténd ke dni ocenéni.

5. 4. Podminky spravnosti zavéru

Uvedené zaveéry plati za predpokladu, Ze podklady a informace dodané zadavatelem a

informace evidované v katastru nemovitosti jsou Uplné a spravné.
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6. ZAVER

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi &. 981,
tj. pozemkl parcelni &islo 354/31, 354/32 a 354/56 v katastrédlnim uzemi Pridimasy,
obci Prisimasy, okrese Kolin, vyJjadfenou ve smyslu zadkona ¢&. 151/1997 Sb.
v platném znéni ke dni ocenéni urcuji ve vysSi:

2.941.000,00 Ke&

Slovy: dvamilionydevétsetdétyricetjednatisic korun ceskych

Prohlasuji, Ze Jsem si védom néasledkt podéni védomé nepravdivého znaleckého
posudku, a to ve smyslu § 127a zadkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rad, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢&. 254/2019 Sb. nejsem podjaty s ohledem na

pomér k véci ani vuc¢i osobdm zucastnénym v Fizeni.

Odména znalce byla stanovena dle vyhlasky ¢&. 504/2020 Sb. o znalecném v platném

znéni.

Znalecka doloZka

Znalecky posudek Jsem podal jako =znalec =zapsany vV seznamu znalcu vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ocefovani
nemovitych véci.

Znalecky Ukon Jje zapsdn v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 014738/2026.

V Brné dne 04. 03. 2026 Digitélné podepsal

Ing. Michal g michal Hradi

: Datum: 2026.03.04
H rad | I 14:27:24 +01'00'

Vypracoval: Ing. Michal Hradil
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Kopie katastrdlni mapy dle www.cuzk.cz podloZend ortofotem s pozemky parcelni

¢islo 354/31, 354/32 a 354/56 v katastradlnim uzemi PriZimasy, obci Prisimasy,

okrese Kolin.

7. 2. Fotodokumentace

i, -

-— -

R e Nt

Pohled na pozemky parcelni ¢islo 354/31, 354/32 a 354/56 tvorici mistni komunikaci

a verejnou zelen vcéetné chodnikli a vjezdd na stavebni pozemky, vSe v katastralnim

Uzemi Prisimasy.
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o &

Pohled na pozemky parcelni ¢&islo 354/31 a 354/32 v katastrédlnim uzemi PrisSimasy,

obci Prisimasy, okrese Kolin.

“ ‘ol

-

V lokalité je vybudovédna mistni komunikace, vé&etné vijezdu na stavebni parcely,
pozemky parcelni <&islo 354/31 a 354/56 plnici funkci komunikaci a verejnych
prostranstvi, =zaroven slouzi také pro vedeni inzZenyrskych siti k jednotlivym

stavebnim misttm.

Zbytek fotodokumentace uloZen v archivu znalce.
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