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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/16 rodinného domu €.p. 11 a

rrrrr

na listu vlastnictvi ¢. 213.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/8 pozemku parc. ¢. 187/2, 395,
396/2,425/8, 499/3, 738/5, 1121, 1122, 1123, 1124, 1126, 1142, 1143, 1144, 1191/1, 1203/4,
1205/2 v obci Dirna, okres Tabor, katastralni uzemi Zafi¢i u Dirné na listu vlastnictvi ¢. 41.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho tizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceriovacich
predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, informace z katastru nemovitosti, uzemni plan obce, vypis
z lesnich hospodatskych osnov, mapa technické infrastruktury (geoportal jiho¢eského kraje)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uizemi:

Néazev predmétu ocenéni:

Adresa ptfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni iizemi:

Rodinny dim ¢.p. 11
Jihocesky kraj
Tabor

Dirna

rrrrr

Pozemek parc. €. 187/2, 395, 396/2, 425/8,
499/3,738/5, 1121, 1122, 1123, 1124, 1126,
1142, 1143, 1144, 1191/1, 1203/4, 1205/2
Zari¢i u Dirné, Dirna, okres Tabor
Jihocesky kraj

Tabor

Dirna

rrrrr

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.11.2023. Byla provedena
pouze venkovni obhlidka, pan Landa prohlidku neumoznil., informace byly ptevzaty z vefejné
dostupnych zdrojt. Informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

LV 213

Fleischmanovéa Bohuslava, Fr. Halase 887/15, Ceské Budg¢jovice 6, 37008 podil 1/16
Landa Lukas, Za¥ici 11, 39201 Dirna podil 6/16
Landova Helena, Zafi¢i 11, 39201 Dirna podil 1/2
Spinglova Hana, sidli§té Vajgar 683, Jindfichiiv Hradec III, 37701 podil 1/16
LV 41

Vlastnické pravo:

Fleischmanové Bohuslava, Fr. Halase 887/15, Ceské Budgjovice 6, 37008 podil 1/8



Landa Lukas, Zaric¢i 11, 39201 Dirna podil 6/8
Spinglovéa Hana, sidlisté Vajgar 683, Jindfichtiv Hradec 111, 37701 podil 1/8

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 11 a pozemek parc. ¢. St. 12, 79/1, 80 v obci Dirna, okres Tabor, katastralni
uzemi Zafici u Dirné na listu vlastnictvi ¢. 213.

Pozemek parc. ¢. 187/2, 395, 396/2, 425/8, 499/3, 738/5, 1121, 1122, 1123, 1124, 1126, 1142,

na listu vlastnictvi ¢. 41.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace dle katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu, stavebné technicka
dokumentace nebyla dolozena.

5. Celkovy popis nemovitosti

LV 213
Popis rodinného domu

Ocetiovany pozemek parc.¢. St. 12 0 vyméfe 1159 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti pozemku je stavba ¢.p. 11 — rodinny dim. Rodinny dim
sestava z obytné a hospodarské Casti a tvori tak uzavieny dvir. Oceniovany rodinny diim je
samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. V objektu je piida a nema vybudované
podkrovi.

Prohlidka ocetiované nemovitosti nebyla umoznéna. Byla provedena pouze venkovni obhlidka
a vesker¢ informace byly ziskany z vetejné dostupnych zdroji. Nékteré prvky, zejména vnitini
vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potiebu tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni, jejich stari, stav a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.
Stavba je bez viditelnych statickych poruch a jejich stavebné- technicky stav odpovida stafi,
technologickym postuptim vystavby a pouzitym materialiim a pravidelné udrzbé. Objekt je
obyvan.

Zaklady ma Zelezobetonové neizolované. Stfecha je sedlova, krytinu tvoii betonova taska a
klempiiské prvky jsou pozinkované. VngjsSi omitky jsou Stukové, keramické obklady a
zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven pied vice jak 100 lety, béhem své zivotnosti byl pravdépodobné
modernizovan (plastova okna, fasada) provadéna bézna udrzba.

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Podlahova plocha je odvozena za zastavéné plochy z katastru nemovitosti a ¢ini 136 m?



Okna jsou plastova s trojsklem. PfisluSenstvi oken tvoii zaluzie. Obytné mistnosti jsou
orientované na vychod, zapad.

V obci Zati¢i jsou tyto inzenyrské sité: elektfina, kanalizace, voda je v obci FeSena
individualné. Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné
sité. Voda je odebirana ze studny. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden.

Hospodaiska ¢ast objektu je tvorena zdénymi kolnami a stodolou. Stavby o jednom nadzemnim
podlazi se sedlovou stfechou, stfeSni krytina je betonova taska, klempiiské prvky jsou
pozinkované, z ¢asti chybi. Omitky jsou Stukové. Stavebné technicky stav je dobry, provadéna
bézna tdrzba.

Popis pozemku a lokality

Ocetiovany pozemek parc.¢. 79/1 o vyméie 1571 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada, pozemek parc.¢. 80 o vyméie 40 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly
travni porost. Pozemky jsou uzivany ve funkénim celku s rodinnym domem, pozemek parc.¢.
80 je uzivan jako predzahradka, je oplocen plotovymi dilci s betonovou podezdivkou.

Podle platného tizemniho planu jsou pozemky regulovany jako plochy bydleni (Bn). Celkova
vyméra pozemku ¢ini 2770 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - okrasné dfeviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v ¢asti obce
stavebn¢ nesrostlé se sidelni casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostateéna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava kol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a
v misté se nenachazi Gfady - musi se dojizdét kvuli ufednim zalezitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Obec Zafici je ¢asti obce Dirna, nachazi se cca 20 km severozapadné od Jindfichova Hradce, a
cca 25 km jihovychodné od Tabora, kde je veskera obcanska vybavenost.

LV 41

Pozemek parc.¢. 187/2 o vyméie 172 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zptsob vyuziti jind plocha. Ocefiovany pozemek se nachdzi mimo zastavéné tizemi
obce v lokalité Na ¢tvrtich, v plochach N - plochy smiSené nezastavéného izemi, ptirodé
blizké ekosystémy. Pozemek je pfistupny pies zemeédélsky vyuzivané pozemky. Na pozemku
se nachazeji listnaté dieviny.



Ocetiované pozemky parc.¢. 395 o vyméfe 2859 m? a parc.¢. 396/2 o vyméie 47 m? jsou
evidovany v katastru nemovitosti jako lesni pozemek, pozemek urceny k plnéni funkci lesa.
Pozemky jsou soucasti lesniho komplexu a nelze je tak bez presného zaméteni jednoznacné
identifikovat. Informace o druhu, stafi, zastoupeni lesniho porostu jsou pievzaty z lesnich
hospodatskych osnov. Na pozemku se nachazi borovice, smrk stati 150 let, stupeni zakmenéni
9.

Pozemek parc.¢. 425/8 o vyméfe 1798 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako lesni
pozemek, pozemek urceny k plnéni funkci lesa. Podle LHO se na ¢&asti pozemku nachazi
smrkovy porost stati 54 let, na ¢asti smrk a borovice staii 42 let.

Pozemky jsou pristupné pies zemédelské a lesni pozemky. Pozemky se nachazeji severné od
obce Zarici v lokalit¢ Na mensich, podle platného uzemniho planu se pozemky nachazeji
v plochach lesnich.

Pozemek parc.¢. 499/3 o vyméie 154 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zpisob vyuziti zelen, podle platného tizemniho planu je pozemek situovan v plochach
smiSenych nezastavéného tizemi — piirod¢ blizké ekosystémy. (N).

Pozemek parc.¢. 738/5 o vyméie 112 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako vodni plocha,
koryto vodniho toku um¢lé. Pozemek se nachazi vychodné od obce Zatici a je regulovan jako
VV - plochy vodni.

Pozemek parc.¢. 1121 o vyméie 1187 m? je evidovany jako lesni pozemek, pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa. Pozemek se nachdzi cca 2 km vychodné od obce, v lokalit¢ Na strani.
Pozemek je soucasti lesniho komplexu, informace jsou pfevzaty z lesnich hospodaiskych
osnov. Rovinaty pozemek urcéeny k domyceni po zajisténi sousedni kultury, na pozemku se
nachazi smrk, borovice staii 135 let.

Pozemek parc.¢. 1122 o vyméfe 539 m?, lesni pozemek, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa.
Cast pozemku je oplocena, na pozemku se nachazi porosty smrku, dubu , buku stafi 10 let.
Pozemek je ptistupny z ostatni komunikace.

Ocetiované pozemky pac.¢ 1123 o vyméfe 1115 m? a parc.é. 1124 o vyméie 1295 m? jsou

evidovany jako lesni pozemky, na pozemku se nachazi smrk stafi 23 let, pozemky jsou
piistupné z ostatni komunikace.

Pozemek parc.é. 1126 o vyméfe 1547 m? je evidovany jako lesni pozemek, podle LHO je
pozemek urceny k domyceni, na pozemku se nachazi smrk, borovice, stafi 135 let.

Pozemek parc.é. 1142 o vyméfe 1924 m? je evidovany jako lesni pozemek, pozemek je
piistupny z ostatni komunikace, na pozemku se nachazi borovice a smrk stari 54 a 75 let.

Pozemek parc.¢. 1143 o vyméie 1978 m? je evidovany jako lesni pozemek, pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa. Na pozemku borovice, smrk staii 75 let

Pozemek parc.¢. 1144 o vyméfe 971 m? je evidovany jako lesni pozemek, na pozemku se
nachazi porost smrku, borovice stati 53 let.

Pozemky se nachazi cca 2 km severovychodné od obce v lokalité Na stani, jsou pristupné
z ostatni komunikace. Podle platného uzemniho planu jsou regulovany jako plochy lesni.



Pozemek parc.¢. 1191/1 o vyméte 8 m? je evidovany jako silnice. Nezpevnény pozemek na
okraji silnice je regulovan jako plocha dopravni infrastruktury.

Pozemek parc.&. 1203/4 o vyméie 94 m? a parc.¢. 1205/2 o vyméie 161 m? jsou evidovany
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zptisob vyuziti ostatni komunikace. Pozemky jsou
nezpevnéné a jsou regulovany jako N- plochy smiSené nezastavéného tizemi.

Celkova vyméra pozemki evidovanych na LV 41 &ini 15.961 m?, vyméra lesnich pozemk
¢inf 15.260 m?

Ocenované pozemky se nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.11.2023 jsou pouzity v§eobecné uznavané a
vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& nékterych zakond (zékon o
oceriovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro uc¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pri prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocetiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

D. POSUDEK



Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

LV 213

LV: 213

Kraj: Jihocesky
Okres: Téabor

Obec: Dirna
Katastralni uzemi: Zari¢i u Dirné
Pocet obyvatel: 408

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 619,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 208,00
K¢&/m?
Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont €.

121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020

Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

8



Index trhu ITt=Ps*P7*Pg * Py *(1+ Z Pi) = 0,635
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Py * (1 + Y Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000

obyvatel v¢etné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 11 -0,05
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 +3 P;j)=0,980
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,622

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. rodinny dim ¢.p. 11

Zatiidéni pro potieby ocenéni



Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2012

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 198,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 NP: = 174,00 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 174,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

nadzemni &ast: 174,00%3,00 = 522,00 m*

zastfeSeni: 174,00%3,00/2 = 261,00 m*

Obestaveény prostor - celkem: = 783,00 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 174,00 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 174,00 m?

Podlaznost: ZP /ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smisené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 1 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, vlastni studna na II -0,05
pozemku

6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00

7. ZaKl. prislusenstvi v RD: iplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi III 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 11 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*(11+15)=10,870
12
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Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi * Vi *0,870 = 0,835
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 198,- K&/m® * 0,835 = 1 835,33 K&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 783,00 m> * 1 835,33 K&m? * 0,980 * 0,980= 1 380 155,68 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 380 155,68 K¢

7 v s

2. hospodarska c¢ast 1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1 NP 64,00  2,50m
64,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast 64,00%3,00 = 192,00
7  zastfeSeni 64,00%2,80/2 = 89,60
Obestavény prostor - celkem: 281,60 m?3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy standardni S 100
4. Krov dfevény vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
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8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace standardni S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([“,()Zs]t Koef. [oj}fjr,a;zgi}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?] 2 738,-

Plna cena: 281,60 m> * 2 738,- K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 rokt

Piedpokladané dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 80 / 130 = 61,5 %
Koeficient opotfebeni: (1- 61,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodarska ¢ast 1 - zjisténa cena

7 v s

3. hospodarska cast 2
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771 020,80 K¢

0,385

296 843,01 K¢
0,960

284 969,29 K¢

284 969,29 K¢




Zati'idéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m*]  vyska
1 NP 86,00 2,60 m
86,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni Cast 86,00*3,00 = 258,00
7  zastieSeni 86,00*3,00/2 = 129,00
Obestavény prostor - celkem: 387,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy S 100
4. Krov S 100
5. Krytina S 100
6. Klempitské prace S 100
7. Uprava povrchii S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe S 100
10. Okna S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] %Zs]t Koef. gé)jr'a;:gi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70
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7. Uprava povrchu S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podila 100,00

Koeficient vybaveni Ka: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 14): [K&/m?) = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380

Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 738,-

PIna cena: 387,00 m? * 2 738,- K&¢/m? = 1 059 606,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 130=61,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 61,5 % / 100) 0,385

Nakladova cena stavby CS~ = 407 948,31 K¢

Koeficient pp * 0,960

Cena stavby CS = 391 630,38 K¢

Hospodaiska ¢ast 2 - zjisténa cena = 391 630,38 K¢

4. hospodarska cast 3

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1 NP 50,00 2,50m
50,00 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast 50,00*3,00 = 150,00
7, zastfeSeni 50,00%2,80/2 = 70,00
Obestavény prostor - celkem: 220,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([i;)s]t Koef. I()J[%r_a;:gi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 738,-
PIn4 cena: 220,00 m* * 2 738,- K¢/m® = 602 360,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 50 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 80/ 130 = 61,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 61,5 % / 100) * 0,385
Nakladova cena stavby CS~ = 231 908,60 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 222 632,26 K¢
Hospodarska ¢ast 3 - zjiSténa cena = 222 632,26 K¢

15



5. stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a uprava
zemedelskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavend Korrvlstr. Soucin
plocha vyska

1 NP 250,00 m* 7,00m 1750,00

Soucet 250,00 m? 1 750,00

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 750,00 / 250,00 =7,00 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 250,00/ 1 =250,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

nadzemni ¢ast 250,00*4,00 = 1 000,00 m?

zastieSeni 250,00%3,00/2 = 375,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

nadzemni &ast NP 1 000,00 m?

zastfeSeni Z 375,00 m?

Obestavény prostor - celkem: 1375,00 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce cihelné, kamenné, smiSené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech betonova krytina S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitka S 100
8. Uprava vn&jsich povrchi standardni S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe chybi C 100
12. Vrata S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
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17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?Oi)s]t Koef. g[%r_a;:gi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrcht S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 68,40
Koeficient vybaveni Ka4: 0,6840
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115.-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92-+(6,60/PZP): * 0,9464
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6840
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

PlIna cena:

1 375,00 m® * 1 714,89 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roka ;
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 130 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 130 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stodola - zjiSténa cena

6. studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

5,00 m * 1 950,- K¢/m
5,00 m * 3 810,- K¢/m

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 80 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 80 / 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

7. pozemky LV 213

Ocenéni

Koeficient redukce R:

18

2,7790

1 714,89

2 357 973,75 K¢

0,231

*

544 691,94 K¢
0,960

522 904,26 K¢

522 904,26 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢

* % [+ +

28 800,- K¢
0,8000
3,0700

70 732,80 K¢

0,333

*

23 554,02 K¢
0,960

22 611,86 K&

22 611,86 K¢



Vyméra viech pozemki ve funk&nim celku vp = 2 770,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2Zvp
R =(200+ 0,8 *2 770,00) / 2 770,00 = 0,872

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,980 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 208,- 0,960 199,68
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 12 1159 199,68
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,872 174,12 201 805,08
§ 4 odst. 1 zahrada 79/1 1571 199,68
Redukéni koeficient R = 0,872 174,12 273 542,52
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 80 40 199,68
Redukéni koeficient R = 0,872 174,12 6 964,80
Stavebni pozemky - celkem 2770 482 312,40
Pozemky LV 213 - zjiSténa cena celkem = 482 312,40 K¢
8. trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
|Nézev Stari Pocet/ Vyméra
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Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢&/jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 79/1 20 rokt 5,00 ks
Listnaté stromy [ 10 080,- -50 % 5 040,- 25 200,-
20 roka 5,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- -50 % 3810,- 19 050.-
Soucet: 44 250,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (piil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 26 550,- K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 26 550,- K¢

Vysledky analyzy dat

. rodinny ddm ¢&.p. 11
. hospodarska ¢ast 1

. hospodarska ¢ast 2

. hospodarska ¢ast 3

. stodola

. studna

.pozemky LV 213

. trvalé porosty

01N N bk~ W=

- celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

- celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliondvéstépadesattisicjednostosedesat K¢

LV 41

LV: 41

Kraj: Jihocesky
Okres: Tabor
Obec: Dirna

20

1380 155,70 K¢
284 969,30 K¢
391 630,40 K¢
222 632,30 K¢
522 904,30 K¢

22 611,90 K¢
482 312,40 K¢
26 550,- K¢

3 333 766,30 K¢
* 6/16

1250 162,- K¢

1250 162,- K¢

1250 160,- Ké



Katastralni uzemi: Zati¢i u Dirné
Pocet obyvatel: 408
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 619,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - elektfina, kanalizace

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O ¥ O2 * O3 * O4 * Os5 * O = 208,00
K¢&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Shb.

1. pozemky LV 41

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T U&elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢éni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,126

i=1
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 208,- 0,126 1,000 26,21
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 30,- K& / m?, 30,-
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1191/1 8 30,00 240,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1203/4 94 30,00 2 820,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1205/2 161 30,00 4 830,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 263 7 890,-
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Néazev Parcelni ¢islo SLT V[yr?llze]ra [Kg/(rjnZ] UF;?]V & UC [K&/m2] ?122?
lesni pozemek 395 31 2859 1,95 1,95 5 575,05
lesni pozemek 396/2 311 47 1,95 1,95 91,65
lesni pozemek 425/8 31 1798 1,95 1,95 3 506,10
lesni pozemek 1121 4pl 1187 4,01 4,01 4 759,87
lesni pozemek 1122 4pl 539 4,01 4,01 2 161,39
lesni pozemek 1123 4pl 1115 4,01 4,01 4 471,15
lesni pozemek 1124 4P1 1295 4,01 4,01 5192,95
lesni pozemek 1126 4pl 1547 4,01 4,01 6 203,47
lesni pozemek 1142 4pl 1924 4,01 4,01 7 715,24
lesni pozemek 1143 4pl 1978 4,01 4,01 7931,78
lesni pozemek 1144 4pl 971 4,01 4,01 3 893,71
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 15 260 m? 51 502,36
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku
Zatiidéni Z[alléé' /;fzr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava [Egé /f;l]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 208,- 0,04 8,32
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K& / m?, 10,-
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 187/2 172 8,32 1 720,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K&/ m?. 10,-
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 499/3 154 8,32 1 540,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K&/ m?. 10,-
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Jiné pozemky - celkem 326 3260,-

Pozemek rybniki, nadrZzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zatiidéni Z[aﬁé. /;;r]la Koeficienty Index P Index T Uprava [Egé /;6?]81
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 208,- 0,06 1,00 12,48
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
¢islo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 738/5 112 12,48 1 397,76
Pozemek rybniki nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 112 m? 1397,76
Pozemky LV 41 - zjiSténa cena celkem = 64 050,12 K¢
2. lesni porosty
Lesni porosty: § 40 - § 43
Nazev Stati [rok]] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 395 150 3 9,000 100 let
(max 120)
2 000 70 42,16 28,17 1,000
Ha=[(42,16-28,17)*1,000+28,17]*9,00%70 % = 26,5608 K¢&/m? 53 121,60
BO - borovice lesni - celkem = 53 121,60
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 395 150 4 9,000 100 let
(max 120)
2 000 30 83,22 17,75 1,000
Ha=[(83,22-17,75)*1,000+17,75]%9,00%30 % = 22,4694 K&/m?> 44 938,80
SM - smrk ztepily - celkem = 44 938,80
Nazev Stafi [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vyté¢Zze  Naklady na zajiSténou Vé&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.c.: 425/8 54 3 10,000 110 let
1 000 100 90,35 17,75 0,422 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,422*1/0,888+17,75]*10,00*100 % = 52,2514 K¢&/m? 52 251,40
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,720
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 37 621,01
|Nézev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti |
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Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Néklady na zajisténou Veékovy  Opravny

V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 425/8 42 3 10,000 110 let
500 80 90,35 17,75 0,330 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,330%1/0,888+17,75]*10,00%80 % = 35,7838 K&/m? 17 891,90
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,660
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 11 808,65
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZze  Naklady na zajiSténou Vé&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 425/8 42 2 10,000 110 let
500 20 45,43 28,17 0,773 0,961
Ha=[(45,43-28,17)*0,773*1/0,961+28,17]*10,00%20 % = 8,4107 K&/m? 4205,35
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,660
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 2 775,53
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1121 136 3 9,000 120 let
(max 120)
1 000 75 95,89 17,75 1,000
Ha=[(95,89-17,75)*1,000+17,75]*9,00*75 % = 64,7258 K¢&/m? 64 725,80
SM - smrk ztepily - celkem = 64 725,80
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 1121 136 3 9,000 120 let
(max 120)
1 000 25 42,16 28,17 1,000
Ha=[(42,16-28,17)*1,000+28,17]*9,00%25 % = 9,4860 K&/m? 9 486,00
BO - borovice lesni - celkem = 9 486,-
Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Néklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1122 10 3 10,000 110 let
400 70 90,35 17,75 0,056 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,056*1/0,888+17,75]*10,00*70 % = 15,6299 K¢&/m? 6251,96
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,500
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000

SM - smrk ztepily - celkem 312598

24



Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen.Ba Obmyti

Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na poz. p.¢.: 1122 10 3 10,000 110 let
400 20 51,74 20,44 0,080 0,888
Ha=[(51,74-20,44)*0,080%*1/0,888+20,44]*10,00%20 % = 4,6520 K&/m? 1 860,80
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,500
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 930,40
Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Néklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DB - dub letni na poz. p.¢.: 1122 10 3 10,000 110 let
(min 120)
400 10 92,74 23,19 0,065
Ha=[(92,74-23,19)*0,065+23,19]*10,00%10 % = 2,7711 K&/m? 1 108,44
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,450
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DB - dub letni - celkem = 498,80
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1123 23 3 10,000 110 let
1 000 100 90,35 17,75 0,167 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,167*1/0,888+17,75]*10,00*100 % = 31,4034 K¢&/m? 31403,40
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,565
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 17 742,92
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1124 23 3 10,000 110 let
1 000 100 90,35 17,75 0,167 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,167*1/0,888+17,751*10,00*100 % = 31,4034 K¢&/m? 31 403,40
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,565
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 17 742,92
Nazev Stati [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1126 135 3 9,000 120 let
(max 120)
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800 75 95,89 17,75 1,000

Ha=[(95,89-17,75)*1,000+17,75]%9,00%75 % = 64,7258 K&/m?> 51 780,64
SM - smrk ztepily - celkem = 51 780,64
Néazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Néklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 1126 135 3 9,000 120 let
(max 120)
800 25 42,16 28,17 1,000
Ha=[(42,16-28,17)*1,000+28,17]*9,00*25 % = 9,4860 K¢&/m? 7 588,80
BO - borovice lesni - celkem = 7 588,80
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Néklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1142 54 3 10,000 110 let
800 75 90,35 17,75 0,422 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,422*1/0,888+17,75]*10,00*75 % = 39,1885 K¢&/m? 31 350,80
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,720
Koeficient prodejnosti (dle pftil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 22 572,58
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1142 54 2 10,000 110 let
800 25 102,44 17,75 0,422 0,893
Ha=[(102,44-17,75)*0,422*1/0,893+17,75]*10,00*25 % = 14,4429 K¢&/m? 11554,32
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,720
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 8319,11
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1142 75 3 9,000 120 let
800 60 95,89 17,75 0,614
Ha=[(95,89-17,75)*0,614+17,75]%9,00%60 % = 35,4931 K&/m? 28 394,48
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,775
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 22 005,72
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZze  Naklady na zajiSténou Vé&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1142 75 1 9,000 120 let
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800 40 121,19 17,75 0,632

Ha=[(121,19-17,75)*0,632+17,75]*9,00%40 % = 29,9247 K&/m? 23 939,76
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,775
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 18 553,31
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vyt¢Zze  Naklady na zajiSténou Ve&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 1143 75 1 9,000 110 let
1 800 70 51,27 28,17 0,911 0,959
Ha=[(51,27-28,17)*0,911*1/0,959+28,17]*9,00¥70 % = 31,5717 K&/m? 56 829,06
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,825
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 46 883,97
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1143 75 3 9,000 110 let
1 800 30 90,35 17,75 0,614 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,614*1/0,888+17,751%9,00%30 % = 18,3461 K&/m?> 33 022,98
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,825
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 27 243,96
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vyté¢Zze  Naklady na zajiSténou Vé&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1144 53 3 10,000 110 let
800 75 90,35 17,75 0,422 0,888
Ha=[(90,35-17,75)*0,422*1/0,888+17,75]*10,00*75 % = 39,1885 K¢&/m? 31 350,80
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,715
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 22 415,82
Nazev Stafi [rokd] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 1144 53 2 10,000 110 let
800 25 45,43 28,17 0,843 0,961
Ha=[(45,43-28,17)*0,843*1/0,961+28,17]*10,00%*25 % = 10,8277 K&/m? 8 662,16
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,715
Koeficient prodejnosti (dle pftil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 6 193,44

Celkem - lesni porosty 498 075,76 K¢
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Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mekké listnace) na pozemku p.¢.: 187/2

stafi S = 40 rokt
relativni vySkova bonita: 3

srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (p#il. €. 34) 150 m? * 17,21 K¢/m? = 2 581,50
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 1,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 333,98 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 333,98 K¢
Lesni porosty - zji§téna cena celkem = 498 409,74 K¢
Vysledky analyzy dat
1. pozemky LV 41 64 050,10 K¢
2. lesni porosty 498 409,70 K¢
- celkem: 562 459,80 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 6/8
- celkem: 421 845,- K¢
Vysledna cena - celkem: 421 845,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 421 850,- K¢

slovy: Ctyfistadvacetjednatisicosmsetpadesat K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
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poskytuje relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim Za¥ici

4

é.p. 11, Dirna, okres Tabor

rrrrr

K2 -

& KI-lokalita |podiahova| K3 -stay | 4 Plocha Ks-jing  |KO- uvaha
pozemku odhadce
plocha
Ocetiovany Zarici €.p. 11, ) , , | hospodaiska ¢ast,
objekt Dirna, okres Taborf 136m dobry 2770 m stodola
Sedlecko u hospodafska &st
1 Sobéslavé ¢.p. 36,| 136 m? dobry 3061 m? P ’
. stodola
okres Tabor
2 KoSice &p. 71,1152 | volmidobry | 2344m? | hospodafska cst
okres Tabor y P
3 Mazice Ep. I, | g 2 ped 2066 m*> | hospodafska st
okres Tabor rekonstrukeci P
Hlavatce ¢.p. 73, ) pred 2 (s s
4 okres T4bor 103 m rekonstrukci 2470 m hospodarska cast
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C. |Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 KS [K6 [K1x..x Cena
pozadovana  [redukce [redukci na lokalita [podlaho|stav [plocha jiné [avaha [K6 ocefiovaného
resp. zaplacend|na [pramen va [pozemku odhad objektul
za | m? plochy [pramen plocha ce odvozena z¢]

srovnani

1 ]33 823,53 K¢ 1 ]33823,53 K¢ 1.05 1 1 1.04 1 1 1.092 |30 973,93 K¢

2 42 608,70 K& 1 H2608,70 K¢ 1.05 1.01 1.1 0.93 1 1 1.0848 |39 274,62 K¢

3 |27 875,00 K¢ 1 |27 875,00 K¢ 1.05 1.03 | 0.9 0.89 1 1 0.8662 [32 177,76 K¢

4133 980,62 K¢ 1 33980,62 K¢ 1.05 1.02 | 0.9 0.95 1 1 0.9157 [37 108,70 K¢

Celkem pramér 34 883,75 K¢

Minimum 30 973,93 K¢

Maximum 39 274,62 K¢

Smérodatna odchylka - s 3 951,34 K¢

[Pravdépodobna spodni 30 932,41 K¢

hranice - primér - s

Pravdépodobna horni 38 835,09 K¢

hranice - pramér + s

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimeétené nizsi

Analyza pouzitych vzorkt: Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnozina
porovnavanych vzorkl. Z mnoziny pouzitych vzorkll nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach, zejména obcanskou
vybavensot obce, K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 diferencuje rozdily ve
stavebné technickém stavu, K4 zohlediiuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficient K5
zohlednuje dal$i vlastnosti (vedlejsi stavby).

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné

34 883,75 K&/m?
* 136 m?

=4744 190 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4744 000 K¢

Spoluvlastnicky podil: 6/16

V ptipadé€ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz$i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorki realizovanych
prodeju jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob,
neni nijak neobvykly, vefejné se neobchoduji, na realitnim trhu je miziva poptavka po

30



takovychto ¢astech nemovitych véci. Takto fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi
podily na nemovitych vécech je pfimym disledkem nizké obchodovatelnosti
spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutecnost, ze v podstaté nejsou k dispozici
vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takovd rovnéz
zohlednéna pti ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostednictvim uziti koeficientu nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili. V tomto
pfipad¢ je vysledna cena spoluvlastnického podilu redukovana o 20 % a stanovena po
zaokrouhleni na:

1.423.000 K¢

Pozemek parc. ¢. 187/2, 395, 396/2, 425/8, 499/3, 738/5, 1121, 1122, 1123, 1124, 1126,
1142, 1143, 1144, 1191/1, 1203/4, 1205/2 v katastralnim uzemi Zai'i¢i u Dirné

ZafFi¢i u Dirné, Dirna, okres Tabor
. . K2 - plocha | K3 -1ucel K4 - ., K6 - tivaha
“ K1 - lokalita pozemku uziti inzenyrské sité KS - jiné odhadce
Ocefovany Zgri;;‘é“(]?klrr::’ 15061 e lesni SM,BO 10, 23, 42,
objekt ) pozemek 54,75, 135,150 let
Tabor
Donov, okres lesni BO, SM, BR, 10. 30,
1 Jindfichuv 13373 m? ozemek 38, 65,112,119,
Hradec p 136 let
) Kosw'e, okres 14442 m?2 lesni BO,OL, SM 50 - 78
Tabor pozemek let
3 Dfiitg?i’cﬁl"m 15547 m? lesni SM, BO, BR,
v pozemek 3,8,39,65,73,105 let
Hradec
Klenovice, ) lesni
4 okres T4bor 12260 m pozemek BO - 33, 114, 127 let]
Horni Radoun,
okres ) lesni SM, BO,
> sindtichay | 270™ | pozemek 30,50,70,80 let
Hradec
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C. [Cena Koef. [Cena po [K1 K2 K3 K4 KS K6 K1 x Cenal
pozadova [redukcjredukci [lokalita [plocha [Gcel uziti inzenyrsk [jiné uvaha |..x |ocenovan|
naresp. [ena [na pozemk ¢ sité odhadce|K6 ¢ho)
zaplacena [prame [pramen u objektyl
zalm? |n odvozend|
plochy Zg|

srovnani

I P857Ke| 1 [28,57Ke 1 1 1 1 1 1 1 | 28,57 K¢

2 [14,00Ke | [ |14,00 K¢ 1 1 1 1 0.9 1 0.9 | 15,56 K¢

3 [15,44Ke | 1 |15,44 Ke 1 1 1 1 0.9 1 0.9 | 17,16 K¢

4 29,45 K¢ 1 29,45 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 29,45 K¢

5 [26,00Ke | 1 [26,00Ke 1 1 1 1 0.9 1 0.9 | 28,89 K¢

Celkem prumér 23,92 K¢

Minimum 15,56 K¢

Maximum 29,45 K¢

Smérodatna odchylka - s 6,94 K¢

Pravdépodobna spodni 16,98 K¢

hranice - pramér - s

Pravdépodobna horni 30,86 K¢

hranice - pramér + s

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Analyza pouzitych vzorkl: Podrobnou analyzou byla urfena vyse uvedend mnozina
porovnavanych vzorkd. Z mnoziny pouzitych vzorkd nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: koeficient K5 zohlediiuje rozdily v hospodarském vyuziti pozemku (stafi a druh

porostni skupiny)

Na zédkladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

23,92 K&/m?

* 15961 m?
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Spoluvlastnicky podil: 6/8

V ptipad€ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz$i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorki realizovanych
prodeji jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob,
neni nijak neobvykly, vefejné se neobchoduji, na realitnim trhu je miziva poptavka po
takovychto ¢astech nemovitych véci. Takto faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi
podily na nemovitych vécech je pfimym disledkem nizké obchodovatelnosti
spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. SkuteCnost, ze v podstaté nejsou k dispozici
vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova rovnez
zohlednéna pifi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dé&je
prostiednictvim uziti koeficientu niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili. V tomto
pripadé je vysledna cena spoluvlastnického podilu redukovana o 20 % a stanovena po
zaokrouhleni na:

229.000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

Nemovitosti zapsané na LV 213 1.250.160 K¢
Nemovitosti zapsané na LV 41 421.850 K¢&
Celkem: 1.672.010 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

Nemovitosti zapsané na LV 213 1.423.000 K¢&
Nemovitosti zapsané na LV 41 229.000 K¢
Celkem 1.652.000 K¢
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Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypolty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zakladé provedené analyzy srovnavanych vzorktl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za
nasledek rozdil ve vypocétenych cenach.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimoiadnych
okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

Cena zjisténa u lesnich pozemk je ovlivnéna existenci lesnich porosti, srovnavaci metody
Iépe monitoruje trh s obdobnym typem nemovitosti.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/16 rodinného domu €.p. 11 a

rrrrr

na listu vlastnictvi ¢. 213.

Ur¢eni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/8 pozemku parc. ¢. 187/2, 395,
396/2, 425/8, 499/3, 738/5, 1121, 1122, 1123, 1124, 1126, 1142, 1143, 1144, 1191/1, 1203/4,
1205/2 v obci Dirna, okres Tabor, katastralni izemi Zafi¢i u Dirné na listu vlastnictvi ¢. 41.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/16
nemovitosti zapsanych na LV 213 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.423.000,- K&
Slovy:jedenmilion¢tytistadvacetttitisice korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/8
nemovitosti zapsanych na LV 41 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

229.000,- K¢

Slovy:dvéstédvacetdevéttisic korun ¢eskych

Na zdkladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/16
nemovitosti zapsanych na LV 213 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/8
nemovitosti zapsanych na LV 41 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.652.000,- K¢

Slovy:jedenmilionSestsetpadesatdvatisice korun ¢eskych

Vypracoval:
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XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katetina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.11.2023

\
/ Y
{ | 4 / L{LLH-
‘/ “ A /
Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
072569/2023.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, vyfez z uzemniho planu, vypis z LHO, srovnavané nemovitosti,
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢ j.: Kscb26ins10486/2023 pro HAVLENA v.o.s.

Ckres: CZ0317 Téabor Cbec: 552208 Dirna
Kat.uzemi: 626112 Zaricéi u Dirné List vlastnictwvi: 213
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikdtor Podil
Vg i &
1/16
6/16
1/2
1/16
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zptisob ochrany
St. 12 1159 zastavéna plocha a
nadvo#i
Souédsti je stavba: Zariéi, &.p. 11, rod.diam
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 12
79/1 1571 zahrada zemédélsky ptdni
fond
80 40 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
Bl VécnA prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluh:
a) dluh z jistiny Gvéru ve vysi 500.000,00 K¢ s prislusenstvim
b) budouci dluhy sestavajici se ze smluvni pokuty ve vysSi 0,1% z dluzné &astky za kazdy
den, ktera miZe vznikat do data 23.07.2044 do vyse 250.000,00 K&, dale z jednorazové
pokuty ve vysi 50.000,00 K&, ktera mizZe vzniknout do data 31.08.2041
c¢) budouci dluhy z pfipadného odstoupeni od Smlouvy o Gvéru ¢éi pfipadné neplatnosti
Smlouvy o Uvéru, a to aZ do vyse 1.000.000,00 K& wvznikajici nejpozdéji do data
23.07.2044
vse k podilu 6/16
Oprdvnéni pro
VENOLI Solution s.r.o., Sokolska 1605/66, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RE/ICO: 02152797
Povinnost k
Landa Lukas$, Zariéi 11, 39201 Dirna, RC/ICO:
880331/1825
Parcela: St. 12, Parcela: 79/1, Parcela: B0

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 23.07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.07.2021 09:13:58. Zapis
proveden dne 15.09.2021; uloZeno na prac. Tabor

V-6005/2021-308

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 20.09.2022. Pravni ué¢inky zapisu k okamziku 20.10.2022 10:40:00. Zapis
proveden dne 14.11.2022; uloZenoc na prac. Strakeonice

V-5073/2022-307

Pofadi k 23.07.2021 09:13

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihotesky kraj, Katastralni pracovistd Tabor, kod: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 11:35:02

Vyhotoveno bezliplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: Ksch26ins10486/2023 pro HAVLENA v.o.s.

Ckres: CZ0317 Tabor Obec: 552208 Dirna
Kat.luzemi: 626112 Za¥iéi u Dirné List vlastnictvi: 41
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
V1
1/8
6/8
1/8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpliscb vyuziti Zplisob ochrany
187/2 172 ostatni plocha jina pleocha
395 2859 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa
396/2 47 lesni pozemek peozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
425/8 1798 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
499/3 154 ostatni plocha zelenh
738/5 112 vodni plocha koryto wvodniho
toku umélé
1121 1187 lesni pozemek peozemek urceny k
plnéni funkei lesa
1122 539 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1123 1115 lesni pozemek peozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
1124 1295 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1126 1547 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa
1142 1924 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa
1143 1978 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1144 971 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
1191/1 8 ostatni plocha silnice
1203/4 94 ostatni plocha ostatni
komunikace
1205/2 161 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vé&cnA prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu:
a) dluh z jistiny Gvéru ve vysi 500.000,00 K& s p¥islusenstvim

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dtad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.
strana 1
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Vyrez z izemniho planu




Vypis z LHO

. ®
Platnost: 01.01.2016-31.12.2025 Majitel
m Plocha: 14.73 || Ndzev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec " LS{LZ): LHO Sobé,z.o.Jin.Hr.
m‘ Plocha:  0.48 || Kategorie/pFekryv: 10 ” Zvlst: || LO: 15 ” Pasmo chroZzeni: D H OLH: ” Usek: 1" H
Popis porostu: Rovina.
‘ Plocha: 026 || LT 31 || Lesnf Gfad: H Kédka: 626112 H Nézev k. ZaFici u Dirné
Popis porestni skupiny: Vir. DB, podrest SM. Domyceni.
m‘ Parc.plocha eldze.  0.26 || Skt plocha etze. 026 || Kod majethu: 877 | Model. . % 100 || Obmyttobnovni doba. 10030 ][ % vzD. 25|
HS | Vek | Zakm. || Dievina | Zastoupeni | Vjeini | Sffecni | Objem | AVE | RVB | Gen. | PoSkozeni | Imise| Zasoba (m* b.k.) Tézba vjchovna Tésba obnovni Profezavky Zalesnén’
(%) floudtka | vigka | stf kmene Kas | prun | 10% natha | Gelkem | nal. | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal | nas. | Plocha || Druh | Dfevina | ha
{cm) (m}) (m*bk} (ha} (m?) (ha) (m®) (ha)
433 (145 9 BO T0 33 Fig 093 26 3 Cc 0 278 73 0 73 SM| 0.18
SM 30 30 27 0.84| 26 4 C 0 144 3 0 37 BK| 0.08
Celkem| 100 422 10 1] 0.00 0| 0.26 110 0| 0.00 Celkem: [ 0.26
LH 204801 |F|a1nosl 01.01.2016-31.12.2025 | Majitel:
Plocha: 14.73|[ Nazev  LHO Sobéstav, z.0. Jind. Hradec [ts12) 1o sobszonini. |
Plocha:  0.48 || Kategorie/pFekryv: 10 ” Zvlst: H Lo: 15 ” Pasmo ohroZeni: D ” OLH: ” Usek Ll ||
Popis porostu: Rovina.
Plocha. 010 (LT 31| Lesni vrag Kok Gas1ta]|Nazev ko zaiciuDimé
Popis porostni skupiny: 2 asti.
E B Parc. plocha etaze: 010 || skut piocha etize:  0.10 | kod majeti 677 | Model 2% 0] bmytiabowni doba: 11030 [[seweD. |
HS | Vek | Zakm || Dievina | Zastoupeni | Vjéein! | Stiedni | Objem | AVE | RVB | Gen. | Poskozeni | Imise| Zasoba (m?bk) TéZba wjchowna Tésba obnown’ Profezauky Zalesnéni
%) Houstka | vidka | sif kmene Kas. | prun | 10% natha | Celkem | nal | nas.| Plocha | Objem | Piocha:| Objem | nal. | nas. | Plocha || Drun | Dfevina | ha
(em) (m) | (m*bk) (ha) (m?) (ha) {m%) {ha)
41| 4 10 SM 100 19 19 025 28| 3 0 34 32 5 0 Celkem:
Celkem| 100 314 32| 0| 1 0.10 5| 0.00 1} 0| 0.00
O 656 LH 204801 | Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Majitel:
m Plocha: 14.73 || Nazev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec H LS(LZ): LHO Sobé,z.o.Jin.Hr.
| Plocha:  0.48 || Kategorie/pfekryv: 10 ” Zvist ” LO: 15 H Pésmo ohroZenic D H OLH: ” Usek: " H
Parc. plocha etéZe: 0,10 | Skut. plocha etaze:  0.10 ” Kod majetku: BIT H Model. t&Z. % 0 H Obmytifobnovni doba: ~ 110/30 H % MZD: H
HS | ek | Zakm || Dievina | Zastoupeni | V9eln | Stiedni | Oblem | AVB [ RVB | Gen. | Poskozeni | Imise| Zasoba (mbik.) Tézba vichoms Tézba obnovni Profezévky Zalesnéni
(%) floudfka | vySka | stf kmene Mas. | pruh | 10% na1ha | Cekem | nal | nas | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal. | nas. | Plocha || Druh | Devina | ha
{em) (m) | (m"bk) (ha) (m®) (ha) () (ha)
431 35 10 SM 80 13 13 007 28 3 0 141 15 3 0 Celkem:
BO 20 15 15 0.10( 26 2 0 36 4 1 0
Celkem| 100 T 19 1 1 0.10 4| 0.00 0 0| 0.00
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LHC: 204801 ‘ Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Majitel
m Plocha:  3.77 || Nazev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec H LS(LZ): LHO Sobé,z.o.Jin.Hr.
m| Plocha:  0.80 || Kategorie/pfekryv. 10 H Zvlst.: H LO: 15 H Pasmo ohroZeni: D H OLH: ” Usek 6 ”

‘ Popis porostu: Rovina.

locha: l].ZTH LT 4Pt ” Lesni dfad

” Kod ki 626112 H Nazevki: Zai

u Dimé

Popis porostni skupiny: Podrost SM. Domyceni po zajisténi sousedni kultury. Dal3i LT: 411.

Parc. plocha etaze:  0.27 ‘ Skut. plocha etaZe:  0.27 ‘ Kad majetku: 817 ‘ Model. t&Z. %: 88 H Obmyti/obnovni doba 120/30 (| % MZD: 25 H
HS | Vék | Zakm. || Dievina | Zastoupeni | Vjéeini | Stiedni | Objem | AVE | RV | Gen. | Poskozeni | Imise| Zasoba (mbk) Tésba vichowna Tézba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) | Howsfia| wjika | i jmane, Hias 10% na1ha | Gelkem | nal. | nas.| Plocha | Objem | Piocha | Objem | nal. | nas. | Piocha || Drun | Dievina [ ha
(em) (m) (m*bk) (ha) m) (ha) () (ha)
471 (129 9 SM 75 31 29 095 238 3] C 0 401 108 L] 108 BO| 0.9
BO 25 35 28 107 26 3] C 0 105 2 0 28 DB | 0.08
Celkem:| 100 506 136 ] 0.00 0 o027 136 0 0.00 Celkem: [ 0.27
‘ Platnost: 01.01.2016-31.12.2025 Majitel:
lec: = Nézev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec H LS(LZ): LHO Sobé.z.o.Jin.Hr.
‘ Plocha:  0.80 || Kategorie/pfekryv 10 ” Zvlst ” Lo: 15 H Pasmo ohroZeni: D H OLH H Usek 6 ”

Popis porostu: Rovina.

Por.

‘ Plocha:  0.10 H LT 41 H Lest

ad H Kédki: 626112 H Néazevki: Z:

pis porostni skupiny- Cast oplocena. Dalsi LT: 4P1. 3 Casti.

_‘ Parc. plocha etaze:  0.10 H Skut. plocha etaze:  0.10 | Kdd majetku: 877 H Model. téZ. % 0 H Obmyti/ebnovni doba: 11030 || % MZD: ”
Vek | Zakm. || Dievina | Zastoupeni | Vjgeini | Stredni | Objem | AVE | RVE | Gen. | Pos Imise| Zasoba (m*bk) Tézba vjchovna Tésba obnovni Profezivky Zalesnéni
(%) tioudtka | viska | sifkmens Kas. | prun na1ha | Celkem | nal. | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal | nas. | Plocha || Druh | Dievina
eyl | | Aembk) ta) | ) | ta) | @) tha)
431 3 10 M 70 0 0 0.00| 28 3 0 0 o 0 0 Celkem:
BK 20 0 0 0.00| 26 3 0 0 o 0 0
DB 10 0 0 000 24 3 0 0 o 0 0
Celkem:| 100 0 o 0 0.00 0| 0.00 0 0| 0.0
LHC 204801 ‘ Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Majitel
m Plocha:  2.22 || Nazev: LHO Scbéslay, z.o. Jind. Hradec H LS(LZ): LHO Sobé,z.o.Jin.Hr.
m‘ Plocha:  0.24 ” Kategorie/pFekryv: 10 H Zulst. H I 15 H Pésmo chroZeni: D ” OLH H Usek 6 H ‘
Popis porostu: Rovina. |
locha:  0.24 H LT 41 ” Lesni iifad H Kéd 626112 ” Nézevk . Zafici u Dimé
, vyst. SM,BO, pfedrosty a podsadba SM. Dalsi LT: 4P1.
‘ Parc. plocha etéZe:  0.24 ‘ Skut. plocha etaZe:  0.24 | Kod majetku: 877 H Model. t&z. %: 0 H Obmytifobnovni doba 110/30 H % MZD: H
HS | ek | Zakm || Dfevina | Zastoupeni | Vjeini | Stledni | Objem | AVE | RVB | Gen Imise| Zasoba (m*bk) Tésba vjchovnd Tézba obnovni Profezavky Zalesnéni i
(%) tioudtka | wjfka | sifkmene Kias, 10% na 1ha | Gelkem | nal. [ nas | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal | nas | Plocha || Db | Dievina | ha ||
emy | (m | (mbk) war | o | ma | o e
431) 16 10 SM 100 0 5 0.00 | 28 3 0 0 o 0 0 Celkem:
Celkem:| 100 [} 0 0 0.00 0| 000 o 1 1 0.24
LHC: 204801 ‘ Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Majitel
m Plocha 2.22 || Ndzev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec ” LS(LZ): LHO Sobé&,z.o.Jin.Hr.
m‘ Plocha 0.24 || Kategorie/prekryv 10 ” Zvlst: H LO: 15 H Pasmo ohrozeni: D H OLH: H Usek 6 H
Popis porostu: Rovina.
Plocha:  0.24 ” LT an ” Lesni dfad: H Kodk.i. 626112 ” Nazev k... Zafiti u Dimé
Popis porostni skupiny- Vir. BO, vyst. SM;BO, piedrosty a podsadba SM. Dal3i LT: 4P1.
‘ Parc. plocha etaze:  0.24 ‘ Skut. plocha etaze:  0.24 | Kad majetku: 817 H Model. t&2. % 0 ” Obmyti/obnovni doba: 110130 | % MZD: H
HS | Vek | Zakm._ || Drevina | Zastoupeni | Vycetni | Stiedni | Objem | AVB [ RVB | Gen Imise| Zasoba (m* bk} Téiba vjchowna Téiba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) tiouitka | vyika | sif kmene Kias 10% na1ha | Celkem | nal. | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal. | nas. | Plocha || Druh | Dievina | ha
e} | @) | k) ma) | @) | ma) | @ tha)
431 16 10 M 100 0 5 0.00| 28 3 0 o 0 0 o Celkem:
Celkem:| 100 o 0 0 0.00 0| 0.00 ol 1 1] 024
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LH 204801 |Plalnnst 01.01.2016-31.12.2025 | Majitel

| Plocha:  3.77 || Nazev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec ” LS{LZ): LHO Sobé,z.o0.Jin.Hr. |

| Plocha:  0.80 || Kategoriefplekryv: 10 ” Zvlst: H Lo: 15 H Péasmo ohroZeni: D H OLH: H Usek: 6 H

‘ Plocha:  0.27 H LT 4P1 H Lesni dfad: H Kodku: 626112 H Nazevk (: Zafici u Dirmeé
Popis porostni skupiny: Podrost SM. Domyceni po zajisténi sousedni kultury. Dalsi LT: 411.
Parc. plocha etaze:  0.27 H Skut. plocha etafe:  0.27 H Kod majetku 877 H Model. t&z. %: 88 H Obmytilobnovni doba: 120130 H % MZD: 25 ||
HS | Vék | Zakm Dfevina | Zastoupeni | Vjéetni | Stfedni | Objem | AVB | RVB | Gen. | Poskozeni | Imiss| Zisoba (m*bk.) TéZba vjchovnd TéZba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) floustka | vjgka | stf kmene Kas. | prun | 10% na1ha | Cetkem | nal. | nas | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal | nas. | Plocha || Druh | Drevina | ha
{cm) {m} (m*bk) (ha) () (ha) () {ha)
471 129 9 SM 75 Kl 29 095 28| 3| C 0| 40 108 0 108 BO| 0.9
BO i 35 28 107 26 e 1] 105 28 1] 28 DB | 0.08
Celkem:| 100 506 136 0| 0.00 0| 0zr 136 0] 0.00 Celkem: | 0.27

LH! 204801 ‘ Platnost:  01.01.2016-31.12.2025 Majitel-
Plocha:  3.77 || Nazev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec H LS(LZ): LHO Sobéz.o.JinHr.
m‘ Plocha:  0.80 || Kategorie/pfekryv: 10 ” Zvlst: ” LO: 15 ” Pdsmo chreZeni: D H OLH H Usek 6 ”

Popis parostni skupiny: Vir. BR, vyst. DB. Dalsi LT: 4P1.

Parc. plocha etaze: 0.1 ‘ Skut. plocha etaze:  0.11 | Kod majetku: 877 || Model. t&z. % 0 H Obmyti/obnovni doba: 110i30 | % MZD: H
HS | Vék | Zakm. || Dievina | Zasloupeni | Wieini | Stfedni| Objem |AVE | RVB | Gen | Po3kozeni | Imise| Zasoba (m?bk) Tézba vichovna Tézba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) tlouStka | wydka | stfkmene Kas. | prun | 10% natha | Celkem | nal | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal | nas. | Plocha || Druh | Dievina | ha
cm | (m | @ebk) ma | 0 | ey [ e (ha)
431 47 10 M 75 18 18 021 28 3 ] 217 24 4 0 Celkem:
BO 25 21 19 0.25] 26 2 0 66 L 1 0
Celkem:| 100 283 kil 0 1 0.1 50 0.00 0 0 0.00

Oddel ‘ Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Majitel-
m Plocha 3.77 || Nazev: LHO Sobéslav, z.o. Jind. Hradec H LS{LZ): LHO Sobé,z.o.Jin.Hr.
m‘ Plocha:  0.80 || Kategorie/prekryv: 10 H Zvlst.: H LO: 15 H Pésmo ohrozeni: D ” OLH: H Usek: & H

porostu: Rovina

Plocha: 032 H = 4P H Lesni Gfad H Kodki: 626112 H Néazevka: Zarici u Dimé

LT: 411,

Parc. plocha etéze:  0.32 ‘ Skut. plocha etaZe:  0.32 ‘ Kod majetku: 877 H Model. tz. %: 0 ” Obmyti/obnovni doba: ~ 120/30 ‘ % MZD: H
HS | VEk | Zakm. || Dievina | Zastoupeni | Vyéetni | Stfedni | Objem | AVE | RVE [ Gen. | Poskozeni | Imise| Zasoba(m®buk) Tézba vjchoms Tézba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) | fHoustka | vjSka | ‘sif.kmene Hias. | prun | 10% na1ha | Celkem | nal | nas. | Plocha | Objem | Plocha | Objem | nal | nas. | Plocha || Drun | Dfevina | ha
| | eran) ma) | o | ) | ha)
[ e[| off om 60| 24| 24| o043| 28| 3| € o] 20| 4 o Celkem:
BO 40 29 25 0.65| 28 3 ) i 0 143 45 3 o
Celkem:| 100 383 122 0 1 0.32 7| 0.00 o 0| 0.00
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Oddéleni: 315 LHC: 204801 |Pla|r|05t: 01.01.2016-31.12.2025

Majitel

Plocha 3.77 || Ndzev: LHO Sobéslav, z.o. Jind. Hradec

" LS(LZ): LHO Sobé,z.0.Jin.

‘ Plocha:  0.20 ” Kategorie/piekryv: 10 H Zvlst: H LD: 15 ” Pasmo ohroZeni: D H OLH: 6 H
porostu: Rovina.
Plocha:  0.20 H LT 4Pt H Lesni dfad H Kodki: 626112 ” Nézev kd: Zafici u Dimé
T: 411,
Parc. plocha etdZze:  0.20 H Skut. plocha etiZer  0.20 ‘ Kéd majetku: 820 ‘ Model. t8Z. %: 0 H Obmytilobnovni doba: 110/30 (| % MZD: H
HS | Vek | Zakm. || Dievina | Zastoupeni | Vyéeini | Stiedni | Objem | AVE | RVE | Gen. | Poskozeni |Imise| Zasoba (m®bk) Tézba vjchovnd Tézba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) tiouitka | vydka | stfkmene Kas. | puyh | 10% naiha | Celkem | nal | nas. | Plocha | Objem | Plocha I. | nas. | Plocha || Druh | Devina
oy | wm | R ta) | ) | a) tha)
473 69 9 BO 70 28 25 061 28 1 C 250 50 3 Celkem:
M 30 24 24 049 | 28 3 C 120 24 1
Celkem:| 100 370 74 4 0.20 4| 0.00 0| 0.00
‘ Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Majitel
m Plocha:  3.77 || Nazev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec H LS(LZ): LHO Sobé,z.o.Jin.Hr.
m| Plocha:  0.80 || Kategorie/prekryv: 10 H Zvlst: H LO: 15 H Pasmo ohrozeni: D H OLH: 6 H
Papis porostu: Rov
| Plocha: 0.1 H L. 41 H Lesni dfad: H Kodku. 626112 H Nézev k(. Zaficiu Dimé
porostni skupiny: Vtr. BR, vyst. DB. Dal3i LT: 4P1.
m Parc. plocha etéZe:  0.11 ‘ Skut. plocha etaze:  0.11 ‘ Kéd majetku: 817 H Model. t&2. % 0 ” Obmytifobnovni doba: 110130 (| % MZD: H
HS | VEk | Zakm. || Dievina | Zasloupeni | Vjein! | Siiedni | Objem | AVB | RVB | Gen. | Poikozeni | Imise| Zasoba (m*bk) Tézba wjchovna Tézba cbnovni Profezivky Zalesnéni
(%) tloustka | vyika | stfkmene Kas. | pruh | 10% na 1ha | Cetkem nas. | Plocha | Objem | Plocha 1. | nas. | Piocha || Druh | Dievina
el I ma) | ) | ma ma)
431 | 47 10 SM 75 18 18 021 28 3 217 2 4 Celkem:
BO 25 21 19 0.25| 26 2 66 f 4 1
Celkem:| 100 283 Eil 1 o 5/ 0.00 0| 0.00
| Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Maijitel
Plocha 3.77 || Nazev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec H LS({LZ): LHO Sobé,z.c.Jin.Hr.
| Plocha:  0.80 || Kategorie/pFekryv: 10 H Zvlst: H LO: 15 H Pasmo ohroZeni: D H OLH: 6 H
Popis porostu: Rovina
Plocha-  0.10 ” LT 4an H Lesni ifad H Kodkia: 626112 H Nézev ku:- Zafici u Dimé
st oplocena. Dalsi LT: 4P1. 3 Easti.
Parc: plocha etaZe:  0.10 H Skut. plocha etdZe:  0.10 ‘ Kéd majetku: 877 H Model. t8z. %: 0 ” Obmytilobnovni deba: ~ 110/30 || % MZD: ”
HS | Vek | Zakm || Dievina | Zastoupeni | Vyéelni | Stredni [ Objem |AVE | RVB | Gen | Poskozeni | Imise| Zasoba(m®bk) Tézba vichowna Téiba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) tioustka | viska | stfkmene Kas. | pruh | 10% na 1ha | Celkem nas.| Plocha | Objem | Plocha nas_ | Plocha || Druh | Dievina
fem | mp | ek m) | ) | ma) (ha)
431 3 10 SM 70 ] 0 0.00| 28 3 o o [} o Celkem:
BK 20 L] 0 000 26| 3 0 o o 0
DB 10 L] 0 0.00| 24 3 o o 0 0
Celkem:| 100 0 o 0 0.00 0| 0.00 0 0| 0.00
ddél 315 ‘ Platnost  01.01.2016-31.12.2025 Majitel
m Plocha:  3.77 || Nazev: LHO Sobéslav, z.0. Jind. Hradec " LS(LZ): LHO Sobé,z.o.Jin.Hr.
| Plocha:  0.80 H Kategorie/pFekryv. 10 ” Zvlst: H LO: 15 ” Pasmo ohroZeni: D ” OLH: 6 ”
| Plocha: 032 H LT 4P1 H Lesni ifad: H Kodki:- 626112 ” Nazev ku - Zarici u Dimeé
LT: 411,
arc. plocha etéze:  0.32 ” Skut plocha etaze:  0.32 | Kad majetku: 817 ” Model. t&Z. % 0 H Obmytilobnovni doba: % MZD: ”
HS | Vék | Zakm. || Dfevina | Zastoupeni | Vjéeini | Stfedni | Objem | AVB | RVB | Gen. | PoSkozeni | Imise| Zasoba (m*bk) Tézba vjchovna Tézba obnovni Profezéviy Zalesnéni
(%) floudfka | vyska | sif kmene Kas. | pruh | 10% na 1ha | Celkem nas. | Plocha | Objem | Plocha nas. | Plocha || Druh | Dfevina
(em) (m) | (m*bk) (ha) (m®) (ha) (ha)
471| 69 9 SM 60 24 24 049| 28 3| C 240 m 4 Celkem:
BO 40 29 25 065| 28 1 G 143 45 3
Celkem:| 100 383 122 1 0.32 7| 0.00 0 0.00
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Fotodokumentace piedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — LV 213

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny diam, 136 m?, Sedle¢ko u Sobéslavé &.p. 36,
okres Tabor

Celkova cena: 4 600 000 K¢

Lokalita: Sedlecko u Sobéslave €.p. 36, okres Tabor

2. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,500,000
CZK 5,000,000
L 2 . \ .2 © @ . 4 . g < . 4
CZK 4,500,000
CZK 4,000,000
= =~ o 8 % Y & 8y & &
& & ¢ & & $ & $ & & Y,
§ § §F & 55 FSFS
. . S y & & & F & ¢
® & &£ & 4 o S L L & &
B Vivo ceny [ Viozeni inzeratu [ inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Sedlecko u Sobéslavé €.p. 36, Cena dle KS 4 600 000 K¢
okres Téabor

Pravni u¢inky ke dni  01.06.2022 Cislo Fizeni V-3996/2022-308

Poznamka k cené 4 800 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 3061 m? Stav Dobry

Typ objektu Prizemni Podlazi bytu 1

Zastavéna plocha 337 m? UZitna plocha 136 m?

Poloha nemovitosti Polosamota Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Rada zprostredkuji prodej ptivodni chalupy z roku 1878 na samoté (pouze dva domy) na Sedlecku u Sobéslavi, s
velkym pozemkem 3.061m2 celkem, zastavéna plocha 337m2. Staveni, dfive zdjezdni hostinec, slouzilo jako
rekrea¢ni objekt. DiivEjsi hospodaiské staveni, s prostornou stodolou se dvéma vjezdy, mastale, sklep na ovoce,
uzavieny velky dvur s posezenim. Déle na pozemku ovocné stromy, a pfedzahradka. Obytna ¢ast ma dva
pokoje, obytnou kuchyn s uhelnym kachlovym sporakem a jidelnou, umyvarnu s vanou , umyvadlem, WC, el.
bojler vody. V piedsini je vchod do tzv: ¢erné kuchyné, a do sklepnich prostor. Sklepni prostory jsou z
vyskladanych plochych kameni, jako i ¢ast staveni, a oploceni. Ve sklep¢ se nachazi kopana studna vytesana do
skalniho podlozi, z ni se pouziva uzitna voda v dome. Odpady jsou svedené do jimky, s trativodem. Plivodni
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zdivo bylo zachovano, podlahy dievéné , v predsini cihelna dlazba, v koupelné dlazba, okna jsou pivodni
dfevéna Spaletova. Vytapéni je feSeno na tuha paliva. Staveni je dlouho neobyvané, stav neudrZzovany, avsak
dim ma velky potencial pro femeslniky. Diky velkému prostoru ve stodole, v hospodatskym prostorech, je
mozno vyuzit jako provozovnu pro truhlafe, kovare, ¢i jinou vyrobu + bydleni. Uzavieny dvur skyta velké
soukromi. Pfijezd vyborny, napojeni na budouci dalnici na Prahu, se nyni buduje. Pro vice informaci ¢i
prohlidku kontaktujte makléte. Pomizeme Vam i s vytizenim hypotéky. Cena domu je 4.800.000,—K¢.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

“‘O_?H'k_ - Rodinny diim, 115 m?, Kosice &.p. 71, okres Tabor

Celkova cena: 4 900 000 K¢

Lokalita: Kosice ¢.p. 71, okres Tabor

e g .

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000 ®

CZK 5,500,000
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Kosice ¢.p. 71, okres Tabor ~ Cena dle KS 4900 000 K¢
Pravni ucinky ke dni  30.08.2023 Cislo Fizeni V-5182/2023-308
Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 2344 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Prizemni ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Jiné Garaz Ano
Podlahov4 plocha 115 m? Uzitna plocha 115 m?
Dispozice 5+kk Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZzi domu
Plyn Ne Voda Vodovod, Mistni zdroj

Prodej rodinného domu v obci Kosice, CP 2344 m2. Dim ma dispozici 4+1, $atna a koupelna, dvé garaze a
technické zazemi. Cely pozemek je oploceny, v pfedni ¢asti je dvlr a na dim navazuje vzrostla zahrada s
posezenim a sklenikem, o velikosti 1354 m2. Topeni je zajisténo tepelnym cerpadlem, v zéloze je kotel na TP.
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Dulim je napojen na obecni vodovod a vefejnou kanalizaci, vyuziva se také voda studnicni. Na stfese jsou tasky.
Cast domu je podsklepena. vice

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dium, 80 m?, MazZice ¢.p. 1, okres Tabor
Celkova cena: 2230 000 K¢

Lokalita: Mazice ¢.p. 1, okres Tabor

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000
L = = 2
CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000
37
&
o

& &

I Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

$ § ¥ v
$ $ $ &
R o &

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Mazice €.p. 1, okres Tabor Cena dle KS 2230000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  03.11.2022 Cislo Fizeni V-7412/2022-308
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 2066 m?

Stav Pred rekonstrukei Typ objektu Prizemni
Elektfina 230V Zastavéna plocha 80 m?

Uzitna plocha 80 m? Kanalizace Septik

Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlazi domu

Chci Vam piedstavit dal$i nemovitost na prodej, tentokrat je to rodinny déim v opravdu krasné jiho¢eské vesnici
Mazice, ktera se nachazi nedaleko Veseli nad Luznici s vyhlasenym koupanim v piskarnach, a neni to daleko ani
do Sobéslavi. Necelych 20 kilometrt to mate do lazeniského mésta Bechyné a nebo do Tyna nad Vltavou.
Nemovitost je v hor§im technickém stavu a bude vyzadovat rekonstrukei interiéri a rozvodi, vyhodou je
zanovni stfecha, protoze jak znamo, zakladni je aby do domu neprselo. Idealni pro nékoho kdo miluje venkov a
¢isty vzduch, chce byt ve svém at’ uz rekreané nebo nastdlo a oceni dispozici se zcela uzavienym dvorem a
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navazujici velkou zahradu. V piipadé zajmu jsem Vam plné k dispozici véetné pomoci s financovanim koupé
této zajimaveé nemovitosti. TéSim se na Vas, Jan Marinka.

4. Fotodokumentace

. Ocenovana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dum, 103 m?, Hlavatce ¢.p. 73, okres Tabor

RE/MAX

Celkova cena: 3 500 004 K¢

Lokalita: Hlavatce ¢.p. 73, okres Tabor

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000
CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000
L 2

*
CZK 2.000.000
[
r‘? q?'gl ,,9'{}'
o S ®
& < &7
B Vyvoi ceny I Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Hlavatce ¢.p. 73, okres Tabor Cena dle KS 3500 004 K¢

Pravni u¢inky ke dni  25.10.2022 Cislo Fizeni V-7224/2022-308

Poznamka k cené cena véetné realitniho a Konstrukce Smisena
pravniho servisu

Plocha pozemku 2470 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Prizemni Elektfina 230V

Vytapéni Ustiedni vytapeéni Zastavéna plocha 235 m?

Uzitna plocha 103 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Voda Pfipojeni ke studni

Prohlizite si dim, ktery je idedlni pro pfestavbu na bydleni podle vasich pfedstav nebo vyuziti formou chalupy
kousek od Zelge, Sob&slavi a Bechyng. Dispozi¢né ho miiZete mit skvéle feseny, propojeny se zahradou velkou
pres 2000 m2, kde jsou vzrostlé stromy a skvélé misto na vybudovani jezirka nebo mensiho

rybniku. Prohlidkovy den: 10.8. od 16-19 hod. Piesny ¢as vasi prohlidky si upfesnime telefonicky. Objekt s
dilnou 23m2, garazi 16 m2, kolnou 16 m2, skladem nafadi 13 m2 a dfevnikem 17 m2, ktery stoji proti hlavni
budové si miizete prestavét na prostor pro volny ¢as vas i vasi rodiny. Bonusem je jist€ i prostorny a suchy sklep
o velikosti 21m2. Pfes silnici mate potok a v okoli nékolik rybnikti. Uzavieny dvir vytvati pocit soukromi a
bezpeci, které si velmi rychle oblibite. Za vstupem do domu je prostorna chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, dvé
loznice, komora, koupelna a mistnost pro technické zazemi. Dim ma prostornou ptdu s dostatkem prostoru pro
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vestavbu. Dispozice domu: vstup 4 m2 chodba 10 m2 kuchyné 18 m2 obyvaci pokoj 24 m2 loznice I. 18 m2
loznice II. 14 m2 koupelna 4 m2 komora 2 m2 technické zazemi 9 m2 celkova uzitna plocha: 103 m2 Dum je
uréen k celkové rekonstrukci, mé vlastni studnu, je napojen na vefejnou kanalizaci a samoziejmé na elektrickou
energii 220 a 380V. V obci funguje posta, matetska Skola, hostinec, obchod a nékolik mistnich firem.
Dopravni spojeni je autobusové. Zelezniéni spojeni se obci vyhyba, nejblizsi zastavka vlaku je v obci
Sudoméfice u Bechyné (6,5 km), nebo v Sobé&slavi (8 km), na hlavnim tahu trati Praha - Ceské

Budgjovice. Pokud by vas zajimalo vice informaci, ozvéte se mi na uvedenych kontaktnich udajich, poslu vam
pred prohlidkou dopliujici informace a fotografie, pfipadné se rovnou domluvime na terminu prohlidky.

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — LV 41

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 13373 m?, Dofiov, okres JindFichuv
Hradec

Celkova cena: 382 000 K¢

Lokalita: Donov, okres Jindfichtiv Hradec

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 440,000

CZK 420,000

CZK 400,000

@
CZK 380,000
CZK 360,000
CZK 340,000

y & g ¢ & & & ¢ @
SV v v v Y Y v v v
g & & & & & B 8 8
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I Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dotiov, okres Jindfichiv Cena dle KS 382 000 K¢
Hradec

Pravni ucinky ke dni  16.11.2022 Cislo Fizeni V-7963/2022-303

Plocha pozemku 13373 m? Druh pozemku Lesni pozemek

V katastralnim Gizemi obce Donov prodavame soubor lesnich pozemk o celkové rozloze 1,3 ha. Lesy se
nachazi ve vyluéném vlastnictvi a jsou situovany do Sesti samostatnych funkénich celkd. Nékteré pozemky jsou
piistupné pomoci lesnich cest, k jinym je umoznén pfistup pomoci sousedni louky. Z dfevin je zastoupena
hlavné Borovice s piimési Bfizy a Smrku. Porosty jsou ve véku cca 10, 29, 30, 38, 65, 81, 112,119 a 136 let s
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celkovou dievni zasobou cca 331 m3. Z celkové zasoby je cca 238 m3 vedena jako mytni. LHP je platné od
1.1.2016 do 31.12.2025. Nazev katastralniho izemi je Dofiov a piesna vymeéra prodavanych pozemku ¢ini
13.373 m2. Soucasti ceny neni spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Klientim
doporucujeme osobni prohlidku. Dalsi informace a seznam parcel Vam poskytneme na nize uvedeném
mobilnim telefonu ¢i e-mailu.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 14442 m?, KoSice, okres Tabor
Celkova cena: 202 188 K¢

Lokalita: Kosice, okres Tabor

2. Vyvaoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 240,000
CZK 230,000

CZK 220,000
@

CZK 210,000
CZK 200,000
CZK 190,000

CZK 180,000
o N y v v y £y
1) (4 iy a/ 4 oy o
& & & & & ¥ &5
v v S S & S S
& S & S v S ol

LS L) 0

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeraty [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Kosice, okres Tabor Cena dle KS 202 188 K¢
Pravni u¢inky ke dni  14.03.2022 Cislo Fizeni V-1955/2022-308
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Plocha pozemku 14442 m?

Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime k prodeji lesni pozemky v k.u. Kosice u Sobéslavi, okr. Tabor. Pozemky o celkové vyméie 14442m2
tvoii jeden celek a navazuji k vodnimu zdroji. Pozemky jsou po ¢astecné mytné tézbé . Na plose zistava porost
BO, OL, SM ve véku 50-78 let.Vice informaci k poloze ziskate u maklétre zakazky. Prodavajici si vyhrazuje
pravo prodeje nejvyssi nabidce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 15547 m?, DeStna, okres Jindiichuv
Hradec

Celkova cena: 240 000 K¢

Lokalita: Des$tna, okres Jindfichiv Hradec
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2. Vyvaoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 400,000
CZKSSO.(}ODI ~
& &
CZK 300,000
& £ B
CZK 250,000
CZK 200,000
v v v v 37 fy v v £y v fy
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeraty [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Destna, okres Jindtichav Cena dle KS 240 000 K¢
Hradec

Pravni u¢inky ke dni  02.12.2022 Cislo Fizeni V-8325/2022-303

Plocha pozemku 15547 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nedaleko mésta Destna proddvame uceleny soubor lesnich pozemki o rozloze 1,5 ha. Lesy se nachazi ve
vyluéném vlastnictvi a tvoif jeden funkéni celek. Z dievin je zastoupen hlavné Smrk s pfimési Borovice a Bfizy.
Porosty jsou ve veku cca 3, 8, 39, 65, 73 a 105 let s celkovou dievni zasobou cca 106 m3. LHP je platné od
1.1.2016 do 31.12.2025. Ptistupy jsou pomoci lesnich cest. Nazev katastralniho Gizemi je Destna u Jindfichova
Hradce a presna vyméra prodavanych lest je 15.547 m2. Soucasti ceny neni spravni poplatek za podani navrhu
na vklad do katastru nemovitosti. Klientt doporucujeme osobni prohlidku. Dalsi informace a seznam parcel
Vam poskytneme na nize uvedeném mobilnim telefonu ¢i e-mailu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4
1. Identifikace
Pozemek, 12260 m?, Klenovice, okres Tabor

Celkova cena: 361 000 K¢

Lokalita: Klenovice, okres Tabor

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Klenovice, okres Tabor Cena dle KS 361 000 K¢
Pravni ucinky ke dni  25.10.2022 Cislo Fizeni V-7225/2022-308
Plocha pozemku 12260 m? Druh pozemku Lesni pozemek

V katastralnim Gizemi Klenovice u Sobéslavi prodavame pozemky o celkové vymete 12.260 m2. Vsechny jsou
ve vlastnictvi jednoho majitele a jsou situovany do tfech samostatnych funkénich celkd. Dva pozemky jsou v
katastru nemovitosti vedeny jako lesni a jeden jako trvaly travni porost. U lesnich pozemk je z dievin
zastoupena hlavné Borovice ve véku 33, 114 a 127 let o celkové dfevni zasobé cca 282 m3. Z celkové dievni
zasoby je cca 148 m3 vedena jako mytni. Zemédéelsky pozemek je bez pachtovni smlouvy. Lesni pozemky jsou
piistupné pomoci lesni cesty ve vlastnictvi obce. Soucasti ceny neni spravni poplatek za podani navrhu na vklad
do katastru nemovitosti. Doporucujeme osobni prohlidku. Parcelni ¢isla a dalsi informace Vam poskytne
maklétka.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. S

1. Identifikace

Pozemek, 11276 m?, Horni Radouii, okres
Jind¥ichuv Hradec

Celkova cena: 293 176 K¢

Lokalita: Horni Radoun, okres Jindfichuv Hradec

2. Vyvaoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 380,000
CZK 360,000
CZK 340,000
CZK 320,000

CZK 300,000

CZK 280,000

CZK 260,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Horni Radoun, okres Cena dle KS 293 176 K¢
Jindfichiv Hradec

Pravni ucinky ke dni  02.05.2022 Cislo Fizeni V-3231/2022-303

Plocha pozemku 11276 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Prodame lesni pozemky vcetné porosti v obei Horni Radoun, okres Jindfichtiv Hradec. Parcely: 1037/1, 1035/3,
1035/1, 1033/2. Celkova vymeéra 11.276 m2. Na pozemku jsou prevazné smrkové porosty s pouze minoritnim
zastoupenim borovice, buku a ol$e. VE&k porostt je 30, 50, 70 a 80 let, dle LHP. Celkova zasoba dieva 343 m3.
LHP zasleme na vyzadani. Vhodny jako investice a jako zdroj levného paliva.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o ovéreni elektronického podani dorué¢eného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Ceskych

Budéjovicich
dle vyhlasky 259/2012 Sb.

Poradové Cislo zpravy: 72978 /2023 Ev. Cislo: 5celadOf-aa2c-45e7-b8f6-2e56861050e5
Druh podéni: Datova zprdva z ISDS ID zpravy: 1276653767

Véc: Soupis majetkové podstaty, posudek

Odesilatel:

ID schranky: as9kbdf Typ datové schranky: OVM

Osoba: HAVLENA v.0.s. Adresa: tr. J. P. Koubka 81, 38801

Blatnd, CZ

Dodano do DS dne: 24.11.2023 14:03:47 Odeslano do DS dne: 24.11.2023 14:03:46

C.j. prijemce: C.j. odesilatele:

Sp.zn. prijemce: KSCB 26 INS 10486 /2023 Sp.zn. odesilatele: KSCB 26 INS 10486 /2023
Lhuta kondi: K rukém: Ne

Cislo zdkona: Paragraf v zakoné: Odstavec paragrafu: Pismeno v paragrafu:
Ovéreni obalky: Podpis je platny

Podepsal: Informacni systém datovych Vystavil: PostSignum Qualified CA 4

schranek - produkéni prostredi

Sériové cislo certifikatu: 015cfb92 Platnost: 16.03.2023 - 04.04.2024
Antivirovy test: Probéhl v systému ISDS Obsah poddni: OK

Elektronicky podpis: Platny Casové razitko: Platné (pripojeno 24.11.2023

14:03:46)

Certifikat: Oveéreno na zdkladé CRL z 24.11.2023 13:25:13

Datum a Cas autom. ovéreni: 24.11.2023 14:08:33

Pocet podanych priloh:2

Cislo ptilohy Vysledek Nazev pril. |Identifikace podepisujici osoby |Identifikace T [U|K |P [R |A |C |V

CRL vystavitele certifikatu

1 Landa-znalecky posudek.pdf

Podpis neni pripojen A |N |N

(zadny podpis).

2 Landa-soupis majetkové podstaty.pdf

Podpis neni pripojen A [N |N

(zadny podpis).

Cas ovéteni priloh: 24.11.2023 14:08:33 Ovéreni priloh: ovérovdno automaticky
Vysvétleni stavl pti ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodani):

Stav "?" znamend, ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav “1* snamend, 7o syetéim tuts omoradt nenrdse provest

Stav "*" znameng, Ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T | Technické parametry!: A=splnuje N=nespliuje

U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen

K | Kvalifikované ¢asové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno

P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R | Kvalifikované ¢asové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované Casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

t Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.
2 Stav "Z"(Zahrani¢ni) = certifikat neni od ¢eské certifika¢ni autority

Kontrola podpist a razitek byla provedena na zékladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.



