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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV ¢&. 6150, 3569, 3953, 2558 pro k.u. Otrokovice, Halenkovice ze
dne 1.7. a 19.8.2026 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 5.8.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.8.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci pfi
mistnim Setfeni zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databéaze spolupracujicich znalcu, ze serverud https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenéach ze shirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 6150, 3569, 3953, 2558 k.u. Otrokovice, Halenkovice vyhotovené dne
1.7 a 19.8.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Otrokovice, Halenkovice vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcd.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 5.8.2026, nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 5.8.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

-Z&kon ¢. 254/2019 Sh. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a G¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a ucinném znéni.

-Z&kon €. 89/2012 Sh. ob&ansky zéakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuté objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskan& z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX12583/25 ze dne 2.7. a 19.8.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich verejnych zdroja.

-Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 27.5.1997.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 6150, 3569, 3953, 2558 ze dne

1.7 a 19.8.2026 pro k.u. Otrokovice, Halenkovice vSe se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano

v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladd a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladd pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zdkona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zdkoné €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpdsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p#i prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Ze Uc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaju, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Ucelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimorfadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimorfadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpusobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
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misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a [noll sj.dnanol] pri j_ho plodLji; jjim téZ o1 néni véLi odvozlnim z [1ny jiné finkéné solvisLji i véLi,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
jinak zfejma,

e) oceriovani podle Ucetni hodnoty, které vychéazi ze zpdsobd oceriovani stanovenych na zakladé pfedpisd o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popripadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sbh.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
shirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Otrokovice, k.u. Otrokovice
Adresa nemovité véci: Nadrazni 1416, 765 02 Otrokovice

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla objednatelem predlozend casteéna dokumentace a to: prohladSeni vlastnika budovy ze dne
27.5.1997.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 1416/5 situovana v budoveé ¢.p. 1416, 1417, 1418 (vchod €.p. 1416)
na pozemku parc.C.st. 2573/1 ve mésté Otrokovice, katastralnim Uzemi Otrokovice pfi mistni zpevnéné
komunikaci ul. Nadrazni. Ocefiovana bytova jednotka o dispozici 2+1 je umisténa ve 2.NP panelového
bytového domu. Jedna se o samostatné stojici bytovy dim, pravidelného pudorysného tvaru se sedlovou
stfechou, podsklepeny s 8.NP, kde v 1.PP jsou umistény pfevazné sklepni koje k bytdm a spole¢né prostory
a v 1.NP az 8.NP bytové jednotky. V okoli bytového domu se nachazeji obdobné bytové domy, sportovisté,
Skolka, Skola, obchody, poliklinika, vlakové nadrazi a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast mésta.

Dale je pfedmétem ocenéni zemédélsky pozemek nachazejici se vlanu zemédélskych pozemkl v k.a.
Halenkovice, na jihozapadnim okraji katastralniho uzemi.

Popis domu:

Nosnou konstrukci bytového domu tvofi panelovy konstrukéni systém, stfecha je sedlova, krytina ve
standardnim povedeni, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova, fasada je
strukturovany se zateplenim, sokl je upraven soklovou omitkou. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci
vytahu a schodiSté, objekt je s napojenim na veSkeré inzenyrské (poznamka: funkénost inZenyrskych siti
nebyla ovérena).

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [0 orn& puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
VyuZziti pozemku: ORD Xl byty [ rekr.objekt [ garaze Ojiné
Okoli: X bytova zéna O primyslové zéna O nakupni z6na O ostatni
PFipojky: % / O voda % / O kanalizace /O plyn
ver. / vl. /O elektro X telefon % dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD Zeleznice % autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice |I. tf. [ silnice II.,III.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - sidlistni z&stavba
Pristup k pozemku % zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
275/6 Mésto Otrokovice
275/1 Mésto Otrokovice

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 2+1 je umisténa ve 2.NP panelového bytového domu. Vnitfni povrchy
stén se predpokladaji vapenné hladké, povrchy podlah pravdépodobné z PVC povrchem, parketové, plovouci
a dlazdené, socialni zafizeni je umisténo v bytovém jadre, obklady se pfedpokladaji keramické. Okna jsou
plastova, vnitini dvefe se predpokladaji dfevéné. Vytapéni bytové jednotky je pravdépodobné z centralni
kotelny nebo dalkové, zdroj mimo bytovy dum véetné ohifevu TUV, vnitfni hygienické vybaveni tvorfi
pravdépodobné: vana, umyvadlo a WC samostatné umisténé, v kuchyni standardni sporak, elektroinstalace
je 230/400 V, ostatni vybaveni se pfedpoklada standardniho charakteru.
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Dispozi¢ni feSeni a uZitna plocha:

2.NP - kuchyné (8,47 m2), pokoj (16,00 m2), pokoj (12,02 m2), koupelna (2,00 m2), WC (0,91 m2), pfedsin
(7,67 m2), sklep (1,98 m2) a balkén (2,27 m2).

Celkem uZitna plocha bytu (dle prohlaseni viastnika budovy) pro vypocet srovnavaci metody &ini 51,32 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypocet srovnavaci metody ocenéni je prevzata z
prohlaseni vlastnika budovy (vzhledem k nepristupnosti bytové jednotky), porovnavaci metodé ocenéni jsou
pro vypocet pouzity vzorky s vymeéry bytovych jednotek také z prohlaSeni viastnika budovy (dle prohlaSeni
vlastnika budovy a podilu zapsanych v Katastru nemovitosti).

Stéfi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy dim dle ziskanych informaci z RUIAN pochazi z roku 1990, bytovy dim se jevi po celkové revitalizaci
v dobrém stavebné technickém stavu s béznou udrzbou, stavebné technicky stav bytové jednotky uvaZzuji
priimérny.

PrisluSenstvi bytové jednotky

PrisluSenstvi jednotky nebylo zjiSténo.

Soucésti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Popis pozemku zapsaného na LV ¢&. 2558 k.u. Halenkovice:

Pozemek se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce, na jihozapadnim okraji katastralniho Uzemi v lanu
zemédélskych pozemkd, k datu ocenéni vyuzivany k zemédélskym ucelliim, bez napojeni inzenyrské sité. Dle
platného Uzemniho planu obce se pozemek nachazi ve stabilizované plosSe Z- plochy zemédélské.
PrisluSenstvi pozemku

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjiSténo.

Soucésti pozemku

Soucasti pozemku nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Pozemek parc.¢. 5067 se nachazi v lanu zemédélskych pozemku bez pfistupu po viastnich
pozemcich.
Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéf: V sou¢asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 6150 ze dne 1.7.2026 pro k.U.
Otrokovice v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje
jsou zapséana: zastavni pravo a zahajeni exekuci (viz. LV €. 6150, pfiloha znaleckého posudku).

V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 2558 ze dne 19.8.2026 pro k.U. Halenkovice
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapséna: zahajeni exekuci (viz. LV €. 2558, pfiloha znaleckého posudku).
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Na omezeni uvedené na LV €. 6150, k.u. Otrokovice a LV €. 2558, k.U. Halenkovice, tj. na zastavni pravo
a zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentéf: Na zakladé dostupnych informaci z Registru pady eagri.cz bylo zjiSténo, Ze na pozemku parc.¢.
5067 hospodari spoleénost LUKROM plus s.r.o., Zadna najemni smlouva / pachtovni smlouva nebyla
znalci predloZena.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. A/ Bytova jednotka €. 1416/5
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Bytova jednotka

2. B./ Pozemek parc. €. 5067
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zékladé uvedenych podkladl pak nasleduje zddvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnéani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢&i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

pfistup k silniénim &i Zelezniénim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova biemena

stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napr. restitu¢ni spory)
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Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. A/ Bytova jednotka €. 1416/5

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Bytova jednotka
Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny pfepoc¢tené na 1 m? uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

| Uzitna plocha: 51,32 m2 |

Zduvodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoéet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient @m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi€ni uspofadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocernovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materidlové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi predméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzorkd provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znadmo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a oceriovanym hodnoti pfistup tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocernovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.
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Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajiSténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochrann&a
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Byt

Lokalita: Nadrazni 1411, Otrokovice

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 8.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: panel

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuiji lepsi provedeni a vybaveni (byt po

Uzitna plocha: 56,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (11/2025) 1,05
K2 Velikost - 0 néco vétsi velikost 1,00
K3 Poloha - stejna poloha 1,00

-

Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

rekonstrukci) 0,95 —— ﬁ;
K5 Celkovy stav - uvazuji o néco lepsi celkovy stav 0,98 . _' B

, . Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Y|IV pozemku - bez vlivu 1,00 KN, V-10208/2025-705
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

k 11/2025 [m?] Ké&/m? Kc

4 150 000 56,00 74 107 0,98 72 625

2. Byt
Lokalita: Nadrazni 1413, Otrokovice
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 4.NP
Dispozice: 2+1

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2026) 1,00
K2 Velikost - vétsi velikost 1,05
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 KN, V-4266/2026-705
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena [K{] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

k 05/2026 [m?] Ké&/m2 Kc

3850 000 70,00 55 000 1,05 57 750

3. Byt
Lokalita: Hlavni 1248, Otrokovice
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Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 2.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 54,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2026) 1,01
K2 Velikost - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobné poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji lepsi provedeni a vybaveni (byt po
rekonstrukci) 0,95 T, o
K5 Celkovy stav - uvazuji lepsi celkovy stav 0,99 - ' .
] y J_ P y ' Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 KN. V-1843/2026-705
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K{] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 03/2026 [m?] Ké&/m? Kc
3790 000 54,00 70185 0,95 66 676

Zdavodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
vrozmezi 57 750,- K&/m? az 72 625,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviujici prodej, zejména
lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako prdmérna na 65 684,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 57 750 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 65 684 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 72 625 K¢/m?

Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & uzitné plochy

Pramérné jednotkova cena 65 684 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 51,32 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3370903 Ké

2. B./ Pozemek parc. €. 5067
2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Pozemek
Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku prepoctené na 1 m? plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.

| Vyméra pozemku: 24,00 m? |

Zdavodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient véti nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoé&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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K jednotlivym koeficient m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zésadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocernovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jeZ nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajiSténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochrann&a
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Pozemek

Lokalita: Kudlovice, okres Uherské Hradisté

Popis: Jedna se o0 zemédélsky pozemek parc.€. 2302, prodej 17.7.2025.
Pozemek: 1 557,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 07/2025)

1,02
K2 Velikosti pozemku - vétsi vyméra 1,02
K3 Poloha - lepsi poloha 0,98
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,00 ; _
Zdroj: valuo.cz, ikarus21.cz,
KN, V-4023/2025-711
Cena [K¢] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 07/2025 [K&/m?] Kc [K&/m?]
50 000 1557 32 1,02 33
2. Pozemky
Lokalita: Kudlovice, okres Uherské Hradisté
Popis: Jedna se o zemédélské pozemky parc.¢. 278/5, 330, 3984/4, prodej 4.8.2025.
Pozemek: 4 618,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 08/2025)

1,02
K2 Velikosti pozemku - vétsi vyméra 1,02
K3 Poloha - lepsi poloha 0,98
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,00
Zdroj: valuo.cz, ikarus21.cz,
KN, V-4367/2025-711
Cena [K{] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 08/2025 [K&/m?] Ke [K&/m?]
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| 200 608 4618 43 1,02 44
3. Pozemky
Lokalita: Babice u Uherského Hradisté, okres Uherské Hradisté
Popis: Jedna se o zemédélské pozemky parc.¢. 1243/1, 1243/3, prodej 19.8.2025.
Pozemek: 507,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 08/2025)

1,02
K2 Velikosti pozemku - vétsi vyméra 1,02
K3 Poloha - lepsi poloha 0,98
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,00
Zdroj: valuo.cz, ikarus21.cz,
KN, V-4686/2025-711
Cena [K¢] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 08/2025 [K&/m?] Kc [K&/m?]
21 342 507 42 1,02 43

Zdivodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze pozemky v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
33,- K&/m?2 az 44,- K&/m?2, pramérnou hodnotou je 40,- K&/m?2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skuteénostem navrhuji obvyklou cenu jako primérnou, tj. na 40,- K&/m?2,

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 33 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 40 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 44 K¢é/m?

Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & vym éry pozemku

Pramérné jednotkova cena 40 Ké/m?
Vyméra pozemku 24,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 960 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. A/ Bytova jednotka €. 1416/5
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Bytova jednotka 3370902,90 K&

A./ Bytova jednotka €. 1416/5

Obvykla cena po zaokrouhleni 3370000K €
slovy: Tfi miliony tfi sta sedmdesat tisic K&

2. B./ Pozemek parc. €. 5067
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek 960,- Ké
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B./ Pozemek parc. €. 5067

Obvykla cena po zaokrouhleni 1000K ¢
slovy: Jeden tisic K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 3371 000 Ké

Silné stranky

Byt:
- klidna lokalita s dobrou dostupnosti do centra mésta

- bytovy diim po revitalizaci
Pozemek:
- zemédélsky vyuzivany

Slabé stranky

Byt:

- absence vlastniho parkovani
Pozemek:

- mala vyméra

Obvykla cena 3371 000K ¢

slovy: TFi miliony tfi sta sedmdeséat jedna tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m? uzitné plochy bytu a na 1 m2 plochy
pozemku. PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli.
Jedna se o bytovou jednotku nachézejici v klidné lokalité s dobrou dostupnosti do centra mésta v bytovém
domé po revitalizaci, nevyhodou je absence vlastniho parkovani a nevyhodou u zemédélského pozemku je
jeho velikost. Obdobné bytové jednotky se v soucasné dobé v dané lokalité a dané velikosti obchoduji
pramérné, zemédeélské pozemky této velikost spiSe omezené.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny”
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékond (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni &. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefnovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouZzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) aZ e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) aZ e), provedeno,
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

g) zformuluje zavér, provedeno
a dale byla provedena v rAmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV ¢&. 6150, 3569, 3953, 2558 pro k.u. Otrokovice, Halenkovice ze
dne 1.7. a 19.8.2026 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 5.8.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti bytové jednotky, velikosti a poloze pozemku,
investiénim moznostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahtim,
zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu v éci nemovitych - bytové jednotky €. 1416/5 nachazejici se v bytovém dom & €.p. 1416,
1417, 1418 na pozemku parc. €.st. 2573/1, v €etné idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 51/4053 na
spole énych ¢€astech bytového domu €.p. 1416, 1417, 1418 a na pozemku parc. €.st. 2573/1 v k.0.
Otrokovice, obci Otrokovice a dale pozemku parc. €. 5067 v k.4. Halenkovice, obci Halenkovice, v3e se
v8emi sou €astmi a p FisluSenstvim, vSe v okrese Zlin, vSe zapsano nalis  tech vlastnictvi €. 6150, 3569,
3953, 2558, vedenych u Katastralniho G fadu pro Zlinsky kraj, KP Zlin podle tohoto znalecké  ho posudku
zpracovaného za G €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s §336, 0.s. F., pro pot Febu
exeku €éniho Fizeni k datu ocen éni 19.5.2026 po zaokrouhleni na 3.701.000,- K € (slovy: t fi miliony sedm
set jedna tisic korun €eskych).

Obvykla cena 3371000K €

slovy: Tfi miliony tfi sta sedmdesét jedna tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metoddm mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Zze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceriované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypisy z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

Srovnatelné jednotky.

Vyfez z tzemniho planu (pozemek parc.¢. 5067).

P OO F NODNIPRFPR
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Prehledna mapa s umist énim posuzovanych v éci nemovitych
\l 7] NG VLW RS-
e\ Y '

mgblcow CE
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Letecky snimek

LV ¢. 2558
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Fotodokumentac
o T _
¢!

Uliéni pohled na bytovy dim Uliéni pohled na bytovy dim

Im {
= e

e
al RER—— =]

Zadni pohled na bytovy dim Vstup do domu
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Napojeni domu na plyn

Pozemek parc.€. 5067
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LV €. 6150

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2026 08:20:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/199%4 Sb.
Vyhotoveno beziplatné délkovim pfistupem pro téel: Proveden! exekuce, & 137EX 12583/25 pro Exekutorsky tifad Bmo-
venkov
JUDr.Petr Kocian
soudni exekutor

Ckres: CZ0724 EZlin Obsc: 585599 Otrokovice

Kat . fdremi: 716731 Otrokovice List wlastnictvi: 6150
V kat. Gzemi Jjsou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikator Podil

A Viastnik, 7
Viastnickeé prdvo
Uradnik Ivo, NadraZni 1416, 76502 Otrokovice _

B Nemovitosti

LoV opravneny

Jednotky
- I TvD spolednych
C.jednocky Zpisob vyuZiti Zpiscb cochrany dednotky
1416/5 byt byt.=z. 51/4053
Vymezeno v:

Budova Otrokoviee, &.p. 1416, 1417, 1418, byt.dam, LV 3569
na parcele 8t. 2573/1, LV 3953

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v 2asti B - Bez zapisu

VEcna prava zatéfujici nemovitosti v Z24sti B vietné souvisejicich dadaja

Typ vetahu

o Zastavni prave z rozhodnutli zdravotni pojistovny
pohledavky dluinéhe pojistnéhe a penale v celkové vySi 32.207,- He
povinny: Uradnik Ive, r.&. 6B031B/DS5953
Oprdvneni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESK@ REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41187518
FPovinnost k
Jednotka: 1416/5
Listina Rozhodnuti zdravetni pojistovny o zfizeni zastawvniho prava (§ 534 =ak. &.
48/1997 Sb.) Regionalni pcbodéka Ostrava VEP-26-0206B678B-2762 ze dne
11.03.2026. Prévni moc ke dni 14.04.2026. Vykonatelné ke dni 14.04.2026. Pravni
Géinky zapisu k ckamziku 2B.04.2026 10:05:08. Zapis proveden dne 20.05.2026;
ulofens na prac. Zlin
V=-3886/2026=-705

Pofadi k 28.04.2026 10:05

Souvisejici zdpisy
Zavazrek nezajistit zast. pr. ve vyvhodnéjdim pofadi novy dluh
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVMA CESKE REPUBLIKY,
Orlicka 2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO:
41197518

i Rozhodnuti zdravotni pojidtovny o ziizeni zastavniho prava (§ 534 zak. &.

Listina
48/1997 8b.) Regionalni pobofka Ostrava VEIP-26-02068678-Z762 =ze dne
11.03.2026. Pravni moc ke dni 14.04.2026. Vykonatelne ke dni 14.04.2026.
Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 28.04.2026 10:05:09. Zipis proveden dne
20.05.2026; uloZeno na prac. Zlin
V=3886/2026=705
Negmovitasti jSou w Uz obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

pro Tlinaky¥ kraj, Katastralni pracovi&té Zlin, kéd: 705,

strana 1

Eatastralni afa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2026 08:20:00
Okres: CZ0724 EZlin Opec: 585599 Otrckovice
Kat.dzemi: 716731 Otrokovice List wlastnictwvi: 6150

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdplisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNHI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY,
Orlicka 2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO:
41197518

Listins Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 534 =zak. &.
48/1997 8b.) Regiondlni pobocka Ostrava VZP-26-02068678-Z762 ze dne
11.032.2026. Pravni moc ke dni 14.04.2026. Vykonatelné ke dni 14.04.2026.
Pravni uoinky zapisu k okamziku 28.04.2026 10:05:09. Zapis proveden dne
20.05.2026; uloZeno na prac. Zlin

V-38B6/2026-705

D Poznamky a dal3il obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 2216/125, 616 45 Brno
Pavinnost k

Uradnik Ive, NadraZni 1416, 76502 Otrokoviece, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského iifadu Brno-
venkov 137EX-125B3/2025 -11 ze dne 28.06.2025. Pravni 0Oéinky =zapisu k okamZiku
28.06.2025 16:31:06. Zapis proveden dne 01.07.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-7514/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Uradnik Ive, r.&. | NN
Povinnost k
Jednotka: 1416/5

Listina Exekuéni pi#ikaz k prodeji nemovitych wvéei 137 EX-12583/2025 -17 wydany
scudnim exekutorem JUDr. Petrem Kocianem se sidlem v Brné ze dme 07.07.2025.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.07.2025 16:40:08. Zapis proveden dne
17.07.2025; uloZeno na prac. Zlin
Z-4897/2025-705
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-12583/2025 =25 wydany
soudnim exekutorem JUDr. Petrem Kocianem se sidlem v Brné ze dne 15.07.2025.
Pravni 0&inky =zapisu k ockamZiku 07.07.2025 16:40:08. Zapis proveden dne
17.07.2025; uloZeno na prac. Zlin

Z-4897/2025=-705
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ctibor Brancéik, Sadowva 3B87/15, Hodonin 69501
Povinnost k
Uradnik Ivoi Nadrazni 1416, 76502 Otrokovice, RC/ICO:

=4

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin 235 EX-106/2026 -39
ze dne 10.02.2026. Pravni G8inky zapisu k ckamZiku 13.02.2026 17:01:00. Zapis
proveden dne 16.02.2026; ulcZenc na prac. Hodonin

Nemovitosti UL Wzl
Eatastralni ai

abvodu, ve kterédm
i pro Zlinaky kra
strana £

kondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
astréalni pracoviitd Zlin, kéd: 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2026 08:20:00
Okres: CZ0724 EZlin Opec: 585599 Otrckovice
Kat.dzemi: 716731 Otrokovice List wlastnictwvi: 6150

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-1085/2026-706

Souvigejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
= povinny: Uradnik Ive, RC:
Povinnost k
Jednotka: 1416/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 235 EX-106/2026 -13 vydany soudnim
exekutorem Mgr., Ctiborem Brancikem se sidlem v Hodoniné ze dne 13.02.2026.
Pravni u&inky =zapisu k okamZiku 13.02.2026 17:00:14. Zapis proveden dne
10.04.2026; uloZeno na prac. Zlin
Z=B17/2026=T705
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 235 EX-106/2026 -19 (
o opravé ) ze dne 09.03.2026. Pravni mee ke dni 03.04.2026. Pravni déinky
zapisu k okamziku 13.02.2026 17:00:14. Zapis proveden dne 10.04.2026; uloZeno
na prac. Zlin
Z-B17/2026-705
Listinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 235 EX-106/2026 -13 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Ctiborem Brancikem se sidlem v Hodoning ze dne 13.02.2026.
Pravni moc ke dni 02.03.2026. Pravni U&inky =zdpisu k okamZiku 13.02.2026
17:00:14. Zapis proveden dne 10.04.2026; uloZenc na prac. Zlin

Z=B17/2026=705
Plomby a upozornéni - Ber zadpisu
E Nabyvaci tituly & jiné podklady =zapisu
Listina

o Smleuva darovaci =ze dne 09.10.2019. Pravni 0&inky zapisu k ckamZiku 10.10.2019 14:30:23.
Zapis proveden dne 05.11.2019,

V=-35453/2015-705
Fro: Uradnik Ivo, Wadrasni 1416, 76502 Otrokovice RE/TID:
F Vztah bonitovanyvch pifidné ekologickveh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozorneni: Dalsi udaje o budovée a pozemcich uvedenych v cGasti B jsou vidy na prfislusnem
vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi deomu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim chvodu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidtd Zlin, kéd: 705.

Vihotovil: Vyhotoveno: (01.07.2026 10:20:07

Cegky ufad zemém&rFicky & katastralni sCD

| odst., 2 katastrdlnihe zikona.
cbecného nafizeni

Poudeni: Odaje katastru lze ufit pouze k Ofelim uvedenym v § 1
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek
o ochrané oscbnich Odajd. Podrobnosti viez https://cuzk.gov.cz/

obvodu, ve kterédm vwykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
pro Zlinaky kraj, Katastridlni pracoviitd zlin, kéd: 705,
strana 3

Nemovitosti UL Wzl
Eatastralni ai
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LV &. 2558

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu [19.08,202¢ 14:20:00

Vyhotoveno baziplatné délkavym piistupem pro téel: Pravedeni exekuce, ¢.j.; 137EX 12583/25 pro Exekutorsky tfad Brmo-

vernkov
JUDr.Petr Kocidn
soudnf exekutor
Ckres: C20724 Zlin Obec: 585220 Halenkovice
Kat.dzemi: 636908 Halenkovice List wlastnictvi: 2558
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor FPodil

Viastnicke prdave
Uradnik Ivo, Nadra#ni 1416, 76502 Otrckovice _

B Nemaovitostd

Pozemky

Parcela

Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplisobh wyufiti Ephsob ochrany
5087 24 orna puda zemédélsky pudni
fond
El Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v 2asti B - Bez zépisu
C WVécna prava zatéfujicl nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a daldi ohdobné udaje

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k
Uradnik Ivo, Nadrazni 1416, 76502 Otrokovice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorskéhe tfadu Brno-
venkov 137EX-125B3/2025 -11 ze dne 28.06.2025. Pravni 0Océinky =zapisu k okamZiku
28.06.2025 16:31:06. Zapis proveden dne 01.07.2025; uloZenc na prac. Brno-
vankov

£-7514/2025-703

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- povinny: Uradnik Ive, RC: _

Povinnost k
Parcela: 5067

B4
b

istina Exekuéni pfikaz k prodedi nemevitych wvéei 137 Ex-12583/2025 -32 wvydany
soudnim exekutorem JUDr. Petrem Kocianem se sidlem v Brné ze dme 09.10.2025.
Pravni udinky zapisu k okamziku 09.10.2025 16:32:54. Zapis proveden dne
16.12.2025; uloZeno na prac. Zlin
Z-6549/2025-705
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 137 Ex-12583/2025 =43
{ o opravé ) ze dne 20.11.2025. Pravni moc ke dni 11.12.2025. Pravni 0dinky
zapisu k ckam#fiku 09.10.2025 16:32:54. Zapis proveden dne 16.12.2025; uleZeno
na prac. Zlin
2-6549/2025-705
istina Reozhednuti Stadtnihe pozemkeovéhoe dfadu o vyméné nebeo piechodu vlastnickych
prav v pozemkové Gpravé, o zrufeni vécného bfemene, o zfizenli vécného bfemena
Krajského pozemkového ufadu pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin SPU-0T8865/2026
/8uj ze dne 26.06.2026. Pravni moc ke dni 14.07.2026. Pravni Adinky zapisu k
okamZziku 14.07.2026 08:01:00. Zapis proveden dne 14.07.2026; uloZeno na prac.
Zlin

=

Z-1603/2026-705

Nemovitaosti 0 cbwodu, ve kteérém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Eatastralni afad pro Zlinsk{ kraj, Katastrélni pracovifté Tlinm, kéd: 705,
strana 1

Jsau v dzZa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [19.08,202¢ 14:20:00
Okres: CZ0724 EZlin Opec: 585220 Halenkovice
Kat.dzemi: 636908 Halenkovice List wlastnictvi: 2558

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ctibor Brandéik, Sadova 3887/15, Hodonin 69501
Fovinnost k

Uradnik Ival Nadrazni 1416, 76502 Otrokovice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudnihe exekutora o zahdjeni exekuce EU Hodonin 235 EX-106/2026 =9
ze dne 10.02,.2026. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 13.02.2026 17:01:00, Eapis
proveden dne 16.02.2026; uloZeno na prac. Hodonin

Z-1085/2026-706
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Uradnik Ive, RC:
Povinnost k
Parcela: 5067

Listina Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitych wéci 235 EX-106/2026 -13 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Ctiborem Brandikem se sidlem v Hodoniné ze dne 13.02.2026.
Pravni déinky =zapisu k okamZiku 13.02.2026 17:00:14. Zapis proveden dne
10.04.2026; ulofenc na prac. Zlin
Z=-817/2026=705
Listina Usneseni soudniho exekutora o zménég exekuéniho pfikazu 235 EX-106/2026 -19% (
o opravé )} ze dne 09.03.2026. Pravni moc ke dni 03.04.2026. Pravni aéinky
zapisu k ckamfiku 13.02.2026 17:00:14. Zapis proveden dne 10.04.2026; uloZeno
na prac. Zlin
Z-B17/2026-705
Listina Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitych waéci 235 EX-106/2026 -13 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Ctiborem Brandikem se sidlem v Hodoning ze dne 13.02.2026.
Pravni moc ke dni 02.03.2026. Pravni Uéinky =zapisu k okamZiku 13.02.2026
17:00:14. Zapis proveden dne 10.04.2026; uloZeno na prac. Zlin
Z-817/2026-705
Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych
prav v pozemkové Gpravé, o zrufeni vécného bfemene, o zfizeni wvécného bfemene
Krajského pozemkového Gfadu pro Zlinsky kraj, Pobofka Zlin SPU-0T78865/2026
/8uj ze dne 26.06.2026. Pravni moc ke dni 14.07.2026. Pravni Géinky zdpisu k
okamziku 14.07.2026 08:01:00. Zapis proveden dne 14.07.2026; uloZeno na prac.

Zlin
Z-1603/2026-705
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina

o Rozhodnuti StAtniho pozemkového Ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozenkove Uprave, o zruseni vecného bfemene, o =fizeni veécného biemene Krajskeho
pozemkového Gfadu pro Zlinsky kraj, Poboéka Zlin SPU-078865/2026 /Suj ze dne 26.06.2026.
Pravni moe ke dni 14.07.2026. Pravni 0&inky =zapisu k okamZiku 14.07.2026 08:01:00. Zapis
provaden dne 14.07.2026; uloZenc na prac. Zlin

Z-1603/2026-705

Pro: Uradnik Ivo, Nadraini 1416, 76502 Otrokovice gl |

Nemovitosti UL Wzl
Eatastralni ai

abvodu, ve kterédm
i pro Zlinaky kra
strana 2

kondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
astréalni pracoviitd Zlin, kéd:
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice

Znalecky posudek ¢. 055507/2226

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19,08, 2026 14:20:00

Okres: CZ0724 Elin Opec: 585220 Halenkovice

Kat.dzemi: 636908 Halenkovice List wlastnictvi: 2558

V kat. utzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St.

stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pudné ekologickyvch jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BFEJ Vyméra[mZ ]
5067 30850 24

Nemovitosti jsou v dzemnim obwvedu, ve kterém wykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni 4fad pro EZlinsky kraj, Katastradlni pracovisté Zlin, kod: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.
Cesky dfad zeméméFicky & katastrdlni - 5C

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k ifelim uvedenym v § 1 odst.

o ochran® oscbnich Gdajh. PFedrebnesti viz https://cuzk.gov.cz/.

02:20:07

2 katastralniho zakona.
Dsobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

Nemovitosti jsou v OQzemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostl CR

Katastralni dfad pro Zlinaky kraj, Katastralni pracovilté zlin,
strana 3

kbl 2

705,

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Kopie katastralni mapy

.
257117

1482

LV &. 6150, 3953, 3569
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

WUdg \

Dy
.
5068
5039
5040
5509
LV ¢. 2558
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice

Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Dodejka
Ing. Toma§ Chalupa
ceny a odhady nemoviiosti
Nebovidy 191, 864 48 i
~—=-m-~* Adiraeais IC: 44906935, DIC: CZ6911224552
,,_,_,,, RR 29713071 8 CZ

ADRESATA

a. aby:i;éuﬁkuvyz\%/]

. NEMCIKOYA..

podpis donucovaisle

. hodin ... - iUl

a BHW ve stanovend Im‘nné
vané schranky {demovni
todavacl schrana)

D VLASTNICH RUKOU

Q) 66448 Moravany*t'Btha’

RR2971307
13.07.26 292 820 0.006kg
.Iln-'rl_-lil;,‘[n_

Aeswd REBUDLIG CTECH REPUBLIC SEEWA REPUBLIGA CZEC
Odesflatel: Ing. Tomas Chalup?
ceny a odhady neamoviosi
Nebovidy 191, 864 <6 &
IC: 44906935, DIC: CZ801122555:

—

DODEJKA DO VLASTNI%UKOU
|:| VYI-IRADNI':' JEN ADRESATA

4 By A5y }/{RL
Adresat

\\v kfl._lf]i:?‘
NaDLAT(

MOS 09 omedroW CE

Jméno a pijmeni osoby, kterd zdsllk

Vztah esoby, kterd zasilku pfevzals, k adresd

Potvrzu|l pfevzeti této zasilky di

v

Podpis osoby, kiera zasilku pfevzala

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky dek
y posudek €. 055507/2226

Cast prohlageni vlastnika budovy

Prohléidéeni vliastn ika

§ 5 zakona &. 72/1994 sb.

obsah:

A. Popis budovy

B. Vymezeni jednotek v budové

Cc. Ur&eni spolednych dasti budovy

D. Oprava prav k pozemku

E. Prava a zavazky budovy

F. Hospodafeni domu

G. Pravidla pro spravu gspoledngch &dsti domu a uréeni spravce

H. Zavér

vlastnik budovy : Travniky, bytové druZstvo otrokovice
1o : 048852

Adresa . P¥i&néd 1541, 765 02 otrokovice

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
strana 28



Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice

Znalecky posudek ¢. 055507/2226

1.

A. P o.p is budovy
/85, pism. a/

Vlastnik budovy sestavajici z :

¢islo popisné parcelni &islo pozemku
1416 2573/1
1417 257372
1418 2573/3
NadraZni
vitew ¢ wanehsnsEaEEE e eSS S e R I T R I T T
Otrokovice
L= o R S e el o e e S
Otrokovice
nédzev katastrdlniho GZemI : ..veevwressoneororsnrnssnssssannssnssss
624 m2
Plocha stavebni parcely : ....eevvecacss e R R A Rk, Ry me

Zn.: VP/2149/Kt/V z 29.9. 1986

gtavebnil povolenit & .uwuan e dwisshineieee e sREeEeeie i ve el

Otrokovicich

vydané odborem vistavby v ! ........iccic0ncneenn I TR SR T e e
&.j.: VP/1700/Sa/B& =z 27.11. 1989
kolaudadni rozhodnuti : .......... o TSR e TR e e R A e e
Otrokovicich

vydangd odborem VIEEAVEY ¥ 3iecwssweee e de o esties o elieseie e ses s s

Z1liné

Budova je zapsdna na katastrdlnim GFadu Ve ! ...veeeeereerrrnnnnnas

Otrokovice

v katastruifienovitostl Do OB & . uwiieiieieisiiesvions e s s s s selei

Otrokovice
o T T L i L
68
na 1ietn. vIasbRictwE 8. 2 o ewenmemeri e s aletie st el e SR e

. Budova :

na zastavéné ploSe parc. &. 2573/1 - 2573/3 o vym&Fe 624 m2,
zapsaného na pfislusném listu vlastnictvi pro obec Otrokovice,
vlastnik mésto Otrokovice

Pravo k pozemku bude sjedndno prodejem /viz &ist D tohoto prohla-

seni/.

Dal®imi objekty patfici k budov& jsou : vodovodni a kanalizadni
pfipojka, klepa& kobercl, sufidky prddla, leZi na pozemku parc.
¢islo 275/1 a katastrdlnim dzemi Otrokovice.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Popis Jjednotek :

Jednotka &. 37 je byt oznadeny &. 1416/5 a sklddd se z 3
mistnosti s p¥isludenstvim o niasledujici plode :

a/ kuchyi 8,47 m2
b/ pokoj 16,00 m2
e/ pokoj 12,02 m2
d/ pokoj - m2
e/ koupelna 2,00 m2
£/ WC 0,91 m2
g/ pEedsii 7,67 m2
h/ balkon 2,27 m2
i/ sklep 1,98 m2
Celkem podlahovad plocha 51,32 m2
, Pro zdpis zaokrouhleno 51 m2

Vybaveni jednotky :

a/ kuchyfigkd linka

b/ spordk
c/ vestavéné sk¥iné&

d/ vana
e/ umyvadlo
£/ WC

g/ michaci baterie
h/ infrazaf¥ié

i/ topnd télesa
j/listovni schrénka

F R W RN E P BE N R
)
[

k/ zvonek, dom.telefon ks
Soudasti bytu je vedkerd jeho vnitini instalace - potrubni rozvody
vody, kanalizace, plynu, dstfedniho topeni, elektroinstalace krom@
« stoupacfich vedeni v&. uzaviracich ventild.
K vlastnictvi jednotky ddle pat¥i podlahové krytiny, vnit¥ni dvefe
a okna nachdzejici se uvnit¥ bytu, jako i vnit¥ni strany vstupnich
dvefi a vné&js8ich oken.

Pfedm&t p¥evodu vlastnictvi je ohranifen :

a/ vetupnimi dvefmi do bytu a do p¥isludenstvi umisté&ného mimo byt
vEetnd zarubné /sklep/

b/ hlavnimi uzaviracimi ventily studené a teplé vody, plynu
a elektrickymi pojistkami pro byt

K vlastnictvi jednotky ddle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
51/4053 na spolednych &dstach budovy .
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Pfiloha &. 1 k prohléSen{ vlastnika budovy
Ze dne: 27. 5. 1997

Katastrdlni dzemi s OTROKOQVICE

§islo popisné : 1418, 1417, 1416
Cislo parcelni : 2573/3, 2573/2, 2573/1
Pivodni vlastnik 3 Trédvniky, bytové druZstvo Otrokovice
AQresa : Pri¢nd 1541, 765 02 Otrokovice
1Co : 048 852
;'no lazi - vst
1418/1 13{3 1418/2 | 1417/1 |\.7| 141772 |1416,1 oo 141672
(O Y B G B PO BT & P R IV
- A A
2.nadzenni podlaZi
G 61 m? ;'f:: 61 m®
- 1416/3. |. "] 1416/4
1418/3 1418/4 | 1417/3 1417/4 1416/5
77 n° 93 n° | 77 n° 93 n° 51 n°
‘3. nadzemni podlazi
A it 61 me ol 61 m?
L |1416/6 bl 1436/7
1418/5 1418/6 | 1417/5 1417/6 1416/8
77 we 93 m® | 77 m° 93 n° 51 m?
4. nadzemni podlazi e
3 § 61 m2 -11'3 61 n°
. 1416/9 |:. ] 1416/10
141877 1418/8 | 141777 1417/8 | ML
17_u? 93 m° | 77 w® 93 m 31 m

strana 31
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky dek
y posudek €. 055507/2226

P#{loha &. 1 str. 2 Kk prohldgen{ vlastnika budovy

Ze dne:

27s 9+ 1997

5. nadzemn{ podlazi
61 n? |1 61 n°
1416712 |- | 1416/13
p 2
77 w 93 m 77 ot 93 m? 51 m
1418/9 1418/10 1417/9 1417/10 1416/14
rhnadzemn[ podlazi =
e g1 w2 e e el
1416715 [':7:| 1416716
2
77 w? 93 n° 77 wP 93 n? 51 m
1418/11 1418/12 1417/11 1417/12 1416/17
7. nadzemni podlazi _
bR g i
61 m2 ' 61 m2
1416718 |.../| 1416/19
= L b 2
To77wf 93 n° 77 m? 93 m 51 m
1418/13 1418/14 1417/13 1417/14 1416/20
8. nadzemni podlaZi
61 m° |+ 6 2
1416721 .- ¢ 1416722
T ol 93 n° 77 93 51 me
1418/15 1418/16 1417/15 1417/16 1416/23

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Priloha €. 1 str. 3 k prohléd3eni vlastnika budovy
Ze dne: 27. 5. 1997 .

1. podzemni podlazi - sklepy

' + o - .r = T b

- = - f o Tl o Al . . ‘

L[]

[:::::::] bytovd jednotka a sklep

*a

spolecné prostory

7
%

garaz

l ] ostatni bytové jednotky

Sklepy k bytovym jednotkam -

1418/1511;‘18_/7 141714 11417/3 [ 1417712 1416/1 [1416/12 1416/1814!6/21.

1418/16 1418/8 |1417/13[14177/11[ 1417/4 | 1416/2 [1416/9 [1416/2(11416/2]3

14181 1M8/5 141716 11417/9 | 1417/1 | 1416/3[1416/11|1416/161416/22
1ar8/14 1418/6 1417151 417/100 1417/2 | 1416/5|1416/10/1416/191416/19

1418/11 1418/2 (11 7/7 1416/4 [1416/13 1416/17
1418/12 1418/1 [1417/8 1416/6 [1416/14

1418/9 1418/4 |[1417/5 1416/7

1418/1C 1418/3 |1417/6 1416/8
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Srovnatelné jednotky

Prodej bytu Adresa @7 Detail nabidky

Nadrazni 1411, 76502 Ctrokaovice

#18083B6
3+1, 56 m2

Fdrof: vefeina nabidka na internatu

Typ nemovitosti: byt Plocha lodZie: 5m°

Podlahova plocha: 56 mi’ Plocha sklepa: 2m°

Dispozice: 3+ Stawv: velmi dobry

Viastnictvi: osobnil GPS: 49204939293166, 17.534377253789
Podlazi: B Zaddno v: 042025

Celkem podlaii: 8 Cislo vkladu: V-10208/2025-705

PfisluSenstvi: lodiie, skiep

Popis nemovitosti

MNabizirm k prodeji tnt 3 + 1 situovany v oblibens lokal 13 ulici Madakni € p. 1412 v £3sti obce Otroko

ohres Zlin Tento panelovy byt

o celkove plose 56 m* s& nachas v osmem patie oami podlainiho objektu, ktery (& ve velmi dobrém st
velmi dobfe fefena a to na ohyvad pokogy, laknicl s vestavEnymi skfinem| a vetupem nz klidnou lodii, koupelnu se sprchovym koutem a

. Bylova jedriotka je dispozicngé

toaletou, kuchynl s jideinim stolem, Kuchyné je vwwbavena mychkou, varnou deskou, troubou a lednicl s mrazakem. Postednim pokolem e
détsky pokoj, opat s do :
bydlen| behaem harky

dostuptsE. v billzkost

T et VEn =kdiril. Byt je vybaven modernim 2af ifenim vietns klimatizace e kamfortnl
letnich dl. K dispozia je wiah, ktery usnadhuje pistup do bytu v o . Ita je velmi dobiz
Svia viskoweho spajeni. Dale je K disporic] také autobusova dopravs

=t uje pohodinou

dosl
piipade zaimu o prohlidku me nevahejle kontakiovst

ufeb a Fafizenl. Byt se nacha v pfijemnem prostiedi s st pbEanske vwbawenostL V

Zpracovano na Valuocr dne 02.092026 Vol.u O
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice

Znalecky posudek ¢. 055507/2226

H Adresa
prOdeJ bytu Nadrazni 1411, 76502 Ctrokaovice

3+1, 56 m2

Zdroj: vefeina nabidks na internatu

Cenova historie 06.08.2025 - 30.09.2025 (554

Prode| nemowitost] (adrof katastr)

+Staden| inzeratu

+ Witvoreni Inz2atu

Zarnamenano

Dam20s

wn
E

30.092025 (pa

06,08 2025

Cena

od & do 42 mil KE

4150000 KE

41501000 K

3 nerhiowitoal

=h Detail nabidky
— & ##18083B6

Iména

Zpracovano na Valuocr dne 02.092026

valuo
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

NadraZni 1413, 76502 Otrokovice

#2106B30

pl'OdEj bytu Adresa E-‘ Detail nabidky

2+1, 70 m?

Zdrof: vefeina nabidks na internatu

Typ nemovitosti: byt Plocha lodZie: 4m*
Podlahova plocha: 70 M3 Plocha 10m?

sklepa:
Dispozice: 2¢]

Stawv: plred rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni

GPS: 49204693878484,
Podlazi: 4 1753408402677
Celkem podlaZi: & Zaddno v: 1.052026
Pfislusenstvi: lodzie, sklep Cislo vkladu:  V-4265/2026-705

Popis nemovitosti

Prode) bytu v asobnim viastnictwl v Otrokovicich na MadraZni ulich Byt ma vwméru 56 m2 a nachazl se ve 4. NP zrevitalirovaného
bytoweho domu |PENE:C). K wyméie jo tleba pfipodist prostorny sklep cca 10 m2 a zaskiens lod2ie 4 mZ Byt je pfijermny, Utulny, slunng,
dispazice je 2+1, phcems cast pledsing a Satny & uzaviena 3 je rde dalsi mensdi mistnost, ktera mide byt wyulits napf. jako lofnice
pracovna, S3tna apod. Velmi dobed dostupnost. Vadalenosti: polikiinika 250 m, MS 250 m, Z5 950 m, nadrai 400 m, MHD 400 m, park
200 m, supermarket T lom, Barum Continenta! 2 km, D553 km, okraj Zlina 3 km

Zprscovano na Valvoor dne 02.092026 vulu O
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

: l ft Adresa —; Detail nabidky
prOdeJ b u Nadrazni 1413, 76502 Otrokovice — i #2106830
2+1, 70 m?

Zdrof: vefejna nabidka na internetu

Cenova historie 19.02.2026 - 11.04.2026 (50d)
Zafnamenano Cena Zmeéna
Prode| nemowitost] (adrof katastr) TO53026 od 38 do s mil K2

3850 000 KE

Prode] nemovitast] (2avayl katasir) TOSZ026 |po2aa) 5 140 000 KE |4

o flienl VoA

+ Staken| inzerdty THO42026 [pe1s a) 3990 000 K&

3590 000 KE
210 000 K& (-5

Zlevnéno 2HO320726 (po 374
2@ MEMOWTOEL viernd provire B wlernd prowvize BK
4200 000 Ke

= Vytwoleni infemtu |.022026 - -
A remioviiodt wEEtnd peouiie B wletnd provife K

Zpracovano na Valuocr dre 02.092026 VOl.u o
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

& #1880713

Hilavni 1248, Kvitkovice, 7Ta502 Otrokavice

prodej bytu Adresa E Detail nabidky

2+1, 54 m?

Fdraf: vefeina nabidks na Internatu

Typ nemaovitosti: byt Pfislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 54 my? Stawv: velmi dobry

Dispozice: 2+] GPS: 49 203812160579, 1754 7981946115
Viastnictvi: oscbni Zaddno v 02032026

Podlazi: 2 Cislo vkladu:  V-1843/2026-705

Celkem podlazi: 12

Popis nemovitosti

MNabirime K prodefi byt 241 o ulitne ploge 54 m, umistEny ve L nadiemnim podiadi (1 patfe) pansioveho domu v khidne cast Otrokovic,
v Katastralnim weemi Kvitkovica, Lokallta zajistuje tiche 5 prilemns bydleni s vetkerou obdanskou wbavenosti v pohedine dostupnasti
|Sholz, Skolka, obchody, restaumce, autobusovs rastavka, viakove nadral) Byt je v dobrém stawvu 3 nabizi maknost akamiiteho
nastahovani nebo uprav die viastnich predstay. Dispazice je prakticka s logickym fegsnim mistnostl, K bytu naled take balkan 3 skl=pnl
woje, ook pwySuje komfart | dloine monostl Jedna == o rajimavou piilefitest pro viastni bydleni nebo investici. V pfipadé z&Simu o vice
Infermaci nebo domiluveni prohlidky nas nevaheits kontaktouat.

Zprscovanona Valvoor dne 02.092026 volu O
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Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice

Adresa —_bL} Detail nabidky
Hilavni 1248, Kvitkovice, Tab02 Otrokovice — & #188073

Prodej bytu
2+1, 54 m?

Zdrof: vefeina nabidks na internatu
Imana

Cenova historie 15.12.2025 - 20.12.2025 (5d )
Zaznamenano Cena

D203 H26 ocf 38 do & mil KE

Emcwvitost] (aoroy: Katastr)
7. |

Prode] ner
202 2025 pe

+Staden| inzeratu
15122025

+ Witvoreni Inz2atu

valuo

Zpracovano na Valuocr dne 02.092026
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

VyfFez z Gzemniho planu (pozemek parc. €. 5067)

i/ 2 W

da }W
l‘ﬁ\\&‘f 7
1/ Z ’\\
| \\\\&s\_ 8 RN
3 K& L2\
) 1 A\ 1', 3
- | 7 =ty
S \
- \ i
—Lmee | T8 |
_ A | T8 |
—L 2 7
T [
s [
) ]
0,358 ]
B =
g ;
00786 K g " 2
71 et =
-7 " }\
e =
WT WT \VODM| TOKY APLOCHY
z Z PLOCHY SIDELNI ZELENE
K K PLOCHY KRAJINNE ZELENE
P P PLOCHY PRIRODN(
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Bytova jednotka a pozemek, k.u. Otrokovice, Halenkovice Znalecky posudek ¢. 055507/2226

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Gétuji dokladem €. faktura 90/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 055507/2026.

V Brné 3.9.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15.1.
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