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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 791/20, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
672/18969 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 791/8 a pozemku parc. ¢. 510/1, 511/1, 511/2, 511/3,
511/4, 511/5, 512/2 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Podoli na listu
vlastnictvi ¢. 4556.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé¢lil Zzadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické
feSeni a databéze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, prohlaseni vlastnika, cenova
mapa stavebnich pozemkd, informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 791/20

Adresa predmétu ocenéni: Nad ostrovem ¢.p. 791/8, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Kra;j: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Nad ostrovem

Katastralni Gzemi: Podoli

Pocet obyvatel: 1397 880

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.07.2026. Sbér podkladii provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska.

Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Mistni Setfeni bylo
provedeno pouze formou vnéjsi obhlidky oceniovaného objektu.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Némeckova Tereza, Nad ostrovem 791/8, Podoli, 14700 Praha 4
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 791/20, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 672/18969 na spolecnych
castech budovy ¢.p. 791/8 a pozemku parc. ¢. 510/1, 511/1, 511/2, 511/3, 511/4, 511/5, 512/2 v obci
Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Podoli na listu vlastnictvi ¢. 4556.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nemusi odpovidat skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 5 nadzemnich
podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zelezobetonové
monolitické, stiecha je rovna, krytinu tvoii Zivi¢na lepenka a klempifské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plast€¢ neni provedeno. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou
kolarna, vstupni prostor, schodisté. Dle dostupnych podkladii nebyla existence vytahu v domé
ovétena; pii ocenéni nebyl zohlednén pozitivni vliv vytahu

Objekt byl postaven na zakladé tidajit uvedenych v KN v roce 1960.
Informace tykajici se rekonstrukci objektu nebyly zjistény.

Mistni Setieni bylo provedeno pouze formou vnéjsi obhlidky ocenovaného objektu. Znalci nebyl
umoznén vstup do interiéru jednotky ani do navazujicich prostor, a proto nebylo mozné ovéfit
skute¢ny stavebné-technicky stav vnitinich konstrukci a vybaveni.

Udaje o vymérach a zakladnich charakteristikach nemovité véci byly pfevzaty z udaji vedenych ve
vetfejné dostupnych zdrojich — zejména z katastru nemovitosti a z prohlaSeni vlastnika.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice jednotky je
3+1.

Bytova jednotka

Kuchyng Kuchyné 8,73 m?
Pokoj Pokoj 18,50 m?
Pokoj Pokoj 17,95 m?
Pokoj Pokoj 10,25 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,03 m?
Koupelna, WC wC 0,86 m?
Ostatni prostory Predsin 5,15 m?
Ostatni prostory Spiz 0,45 m?



Prislusenstvi Sklep 3,25 m?
Podlahova plocha 63,92 m?

Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 67,17 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem

Do jednotky je zavedena elekttina o napéti 120 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Informace
tykajici se vytapéni a ohievu vody v jednotce nebyly zjistény.

Mistni Setfeni v bytové jednotce nebylo provedeno, nebot” nebyl umoznén vstup do jednotky. Z
uvedeného diivodu nebylo mozné ovéfit jeji skutecny stavebné-technicky stav ani vnitini vybaveni.
Stav jednotky je proto hodnocen pouze dle dostupnych podkladi a pro ucely ocenéni je uvazovan jako
dobry (primérny).

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupktl. Trvalé porosty -
okrasné dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1967/1 ostatni plocha HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1

Bytovy objekt je postaven v §irSim centru Prahy v méstské ¢asti Podoli, charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je Gplna vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stiedni Skoly v¢etné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

vvvvvv

Gifad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti a v
misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.



Popis
bytového
domu

Popis bytové

jednotky

Typ bytového domu
Pocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi
Dtim byl postaven v roce
Zaklady

Konstrukce

Stropy

Strecha

Krytina stfechy
Klempifské prvky

Vnéjsi omitky

Spole¢né uzivané prostory

Popis stavu bytového domu

Vady bytového domu

Dispozice bytové jednotky
Podlazi bytové jednotky

Typ oken v jednotce

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

Tabulkovy popis

typovy zdény bytovy diim

5

1

1960

zelezobetonové izolované
cihlova

zelezobetonové monolitické
rovna

zivicna lepenka
pozinkované

biizolitové

kolérna, vstupni prostor, schodisté
dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

3+1
3

plastova s dvojsklem

Bytova jednotka

Kuchyné Kuchyné
Pokoj Pokoj
Pokoj Pokoj
Pokoj Pokoj
Koupelna, WC Koupelna
Koupelna, WC wC
Ostatni prostory Predsin
Ostatni prostory Spiz
Prislusenstvi Sklep
Podlahova plocha

Podlahova plocha v¢. pislusenstvi

120V

8,73 m?
18,50 m?
17,95 m?
10,25 m?

2,03 m?

0,86 m?

5,15 m?

0,45 m?

3,25 m?
63,92 m?
67,17 m?



Popis
pozemku

Sir3i vztahy

Vécna prava,
jiné

Vodovod
Svod splaskovych vod
Plynovod

Popis stavu bytové jednotky

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Vécna biemena

vodovod
vetejna kanalizace
ano

dobry

okrasné dieviny
rovinaty
pletivo do ocelovych sloupkil

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
§irsi centrum obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v mist€ je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdiilezit&j$i urad/arady v miste,
ostatni ifady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské
posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
parkl v dochdzkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.07.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pifi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu A) 1 1,20
a obce s vyznamnymi lyzatfskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + D, Pi)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps * Py * (1 + >, Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

9



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezamestnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

1
Index polohy Ip=P1 * (1 + 2 Pi)= 1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 791/20

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 66 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 134 290,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha: 63,92 * 1,00= 63,92 m?
Sklep: 3,25* 0,80 = 2,60 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 66,52 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né casti domu: Koldrna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled

10



6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni I 0,00

provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustredni, etazové M1 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozséhlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 66 let:
s=1-0,005* 66 =0,670
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi)* Vio* 0,720 = 0,785
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 134 290,- K&/m? * 0,785 = 105 417,65 K¢&/m?
CBp =PP * ZCU * It * Ip = 66,52 m* * 105 417,65 K&m?* 1,000 * 1,060= 7 433 125,- K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 7 433 125,- K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky pare. ¢. 510/1, 511/1, 511/2, 511/3, 511/4, 511/5, 512/2

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha - ostatni komunikace 510/1 15 18 720,00 280 800,-
ostatni plocha - zelen 511/1 1133 18720,00 21209 760,-
zastaveéna plocha a nadvori 51172 462 18 720,00 8 648 640,-
zastaveéna plocha a nadvofti 511/3 21 18720,00 393 120,-
zastavéna plocha a nadvori 511/4 21 18 720,00 393 120,-
ostatni plocha - jina plocha 511/5 180 18 720,00 3 369 600,-
zahrada 512/2 26 18 720,00 486 720,-
Cenova mapa - celkem 1858 34 781 760,-
Pozemky parec. €. 510/1, 511/1, 511/2, 511/3, 511/4, 511/5, 512/2 - = 34 781 760,- K¢

cena zjiSténa celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc. ¢. 510/1, 511/1, 511/2, 511/3, 511/4, 511/5,
512/2

34781 760,- K¢

11



Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 34 781 760,- K¢é
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 7 433 125,- K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi a pozemku
Cena zjiSténa pozemku: 34 781 760,- K&

Spoluvlastnicky podil: 672 / 18 969

Hodnota spoluvlastnického podilu:

34781 760,- K& * 672 /18 969 =1 232 186,34 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 1232 186,34 K¢
Bytova jednotka ¢. 791/20 - cena zjisténa = 8 665 311,34 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 791/20 8 665 311,- K¢
1.1. Oceilovany byt 7433 125,- K¢
1.2. Pozemky parc. ¢. 510/1, 511/1, 511/2, 511/3, 1232 186,34 K¢

511/4,511/5,512/2

=8665311,- K¢

Cena zjiSténa - celkem: 8 665 311,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 8 665 310,- K¢

slovy: Osm miliont Sest set Sedesat pét tisic tii sta deset K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrt

vyhodnocenim jejich vlivu 1ze ur¢it hodnotu oceiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytova jednotka ¢. 791/20

Bytova jednotka €. 791/20,Nad ostrovem ¢.p. 791/8, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - avaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Nad ostrovem
¢.p. 791/8, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

64 m?

cihlova

dobry

sklep

bez vytahu

Plaminkové ¢.p.
1581/33, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

panelova

dobry

sklepni koje

vytah

Na lysinég ¢.p.
492/2, Praha,
okres Hlavni
meésto Praha

51 m?

cihlova

dobry

sklep

bez vytahu

Pujmanové ¢.p.
1556/20, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

69 m?

panelova

dobry

sklep

vytah

Plaminkové ¢.p.

1564/5, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

68 m?

panelova

novostavba

komora na
patie

vytah, pfizemi

5. kvétna ¢.p.
1059/17, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

cihlova

pred rekonstrukci

balkon, 2
sklepni koje

bez vytahu, v
blizkosti vytizené
komunikace
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C. |Cena Koef. |Cena po|Kl K2 K3 K4 [K5 K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |konstrukce [stav [jiné uvaha K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacena zajpramen [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani

1 [132 835,82 132 141 593,56
K¢ 1 [835,82 1 0.99 095 1095 1 1.05 ]0.93814875 K¢

K¢

2 150 980,39 150 143 790,85

K¢ 1 (980,39 1 1.05 1 1 1 1 1.05 K¢
K¢

3 [127 536,23 127 124 252,55

K¢ 1 [536,23 1 0.98 0.95 1.05 1 1.05 | 1.0264275 K¢
K¢

4 (156 470,59 156 150 060,03

K¢ 1 |@470,59 1 0.98 0.95 1.12 1 1 1.04272 K¢
K¢

5 1132 089,55 132 130 042,68

K¢ 1 (089,55 1 0.99 1 1 1.08 0.95 1.01574 K¢
K¢

Celkem prameér 137 947,94 K¢

Minimum 124 252,55 K¢

Maximum 150 060,03 K¢

Smeérodatna odchylka - s 10 537,90 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 127 410,03 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 148 485,84 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocennované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocetiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéi: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodné. K2 vyjadiuje
faktor prodejnosti s ohledem na velikosti jednotek — cena pfepoctena dle poméru velikosti jednotek.
K3 diferencuje pripadné rozdily v konstrukcni charakteristice bytového domu — jedna se o cihlové ¢i
panelové bytové domy. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
jednotek — vzorek €. 2 a 5 je shodny, ostatni vzorky jsou lepsi. K5 diferencuje rozdily v ptisluSenstvi
jednotky (lodzie, balkon, terasa, komora, sklep, sklepni koje, gardZz nebo gardzové stani, zahradka
apod.). KN hodnoti dalsi okolnosti — vytah v bytovém domé ¢i blizkost vytizené komunikace u vzorku
¢. 5.
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Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

15

137 947,94 K&/m?
* 64 m?

=8 828 668 K¢

8 829 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 791/20,Nad ostrovem ¢.p. 791/8, Praha, okres Hlavni mésto Praha

[

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - avaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Nad ostrovem
¢.p. 791/8, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

64 m>

cihlova

dobry

sklep

bez vytahu

Plaminkové ¢.p.
1581/33, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

panelova

dobry

sklepni koje

vytah

Na lysiné ¢.p.
492/2, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

51 m?

cihlova

dobry

sklep

bez vytahu

Pujmanové ¢.p.
1556/20, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

69 m?

panelova

dobry

sklep

vytah

Plaminkové ¢.p.

1564/5, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

68 m?

panelova

novostavba

komora na
patie

vytah, pfizemi

5. kvétna &.p.
1059/17, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

cihlova

pted rekonstrukei

balkon, 2
sklepni koje

bez vytahu, v
blizkosti vytizené
komunikace

Vypocdet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?>Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

132 835,82 K¢
150 980,39 K¢
127 536,23 K¢
156 470,59 K¢
132 089,55 K¢
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1

1
1
1
1

(ptipad €.3)
(pfipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci

132 835,82 K¢
150 980,39 K¢
127 536,23 K¢
156 470,59 K¢
132 089,55 K¢

127 536,23 K¢
156 470,59 K¢

1.23
139 982,52 K¢

150 980,39 K¢
28 934,36 K¢



Zakladni cena: 139 982,52 K&/m?
Uprava ceny: 139 982,52 K¢& * 1,0000 = 139 982,52 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu* je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

139 982,52 K¢/m?

* 64 m?

= 8958 881 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8959 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 791/20,Nad ostrovem ¢.p. 791/8, Praha, okres Hlavni mésto Praha

[

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - avaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Nad ostrovem
¢.p. 791/8, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

64 m>

cihlova

dobry

sklep

bez vytahu

Plaminkové ¢.p.
1581/33, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

panelova

dobry

sklepni koje

vytah

Na lysiné ¢.p.
492/2, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

51 m?

cihlova

dobry

sklep

bez vytahu

Pujmanové ¢.p.
1556/20, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

69 m?

panelova

dobry

sklep

vytah

Plaminkové ¢.p.

1564/5, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

68 m?

panelova

novostavba

komora na
patie

vytah, pfizemi

5. kvétna &.p.
1059/17, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

cihlova

pted rekonstrukei

balkon, 2
sklepni koje

bez vytahu, v
blizkosti vytizené
komunikace

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?>Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

132 835,82 K¢
150 980,39 K¢
127 536,23 K¢
156 470,59 K¢
132 089,55 K¢
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1

1
1
1
1

(ptipad €.3)
(pfipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci

132 835,82 K¢
150 980,39 K¢
127 536,23 K¢
156 470,59 K¢
132 089,55 K¢

127 536,23 K¢
156 470,59 K¢
1.23



Aritmeticky pramér 139 982,52 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
127 536,23 K¢ az 134 769,82 K¢ 3 0.6
134 769,83 K¢ az 142 003,41 K¢ 0 0
142 003,42 K¢ az 149 237,00 K¢ 0 0
149 237,01 K¢ az 156 470,59 K¢ 2 04
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
0.5
2 04
=
=]
=
E. 0.3
ailld
=
=
@ 02
o
0.1
0
127 536,23 K& 134 769,83 K& 142 003,42 K& 149 237,01 KE
aZ af ai az
134 769 82 K& 142 003,41 K& 149 237,00 K& 156 470,59 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 127 536,23 K¢&/m? do 134 769,82 K¢&/m?

* 64 m?

od 8 162 319,00 K¢ do 8 625 268,00 K¢

od 8 162 000 K¢ do 8 625 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piedpisu

8 665 310 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

8 829 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

8959 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 8 162 000 K¢ do 8 625 000 K¢&

Zjisténd cena a cena vzeSld z pfimého srovnani vykazuji minimdlni odchylku, znaéi pfesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu
zpracovatele tieba zdiivodiovat.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 791/20, k niZ naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
672/18969 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 791/8 a pozemku parc. ¢. 510/1, 511/1, 511/2, 511/3,
511/4, 511/5, 512/2 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Podoli na listu
vlastnictvi €. 4556.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

8 829 000,- K¢

Slovy: osm milionli osm set dvacet devét tisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka
Brutovska, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.07.2026

Digitélné
Ing' podepsal Ing.
Lenka  Lenka
Brutovska
Brutovsk patum:
, 2026.07.30
d 16:25:55 +02'00"

Ing. Lenka Brutovska

. Digitalné podepsal
XP invest, s.r.o. XP invest, s.r.o. -
- znalecka znalecka kancelaf
kancelar Datum: 2026.08.05
08:12:31 +02'00"

igitalna Hp4 Digitalné
M t' E(Iagdltea;alsnz: Martin F ra ntl s€ po?:lepsal
a r I n Malek k Frantisek Kofinek
Ma/ I e k Datum: Datum:
2026.08.05 Vs 2026.08.05
08:12:22 +02'00' Ko rl n e k 08:36:22 +02'00'
Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku tctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném

znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumo¢nicich, ve

znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru

ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym c¢islem 049569/2026, dodatek pod ¢islem 062758/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,
Vyftez z cenové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 791/20

Typ jednotky: Jjednotka vymezend podle zakona o vlastnictvi byt
Zplsob wyuZiti: byt

Budova: & p. 791

Katastralni azemi: Podoli [728152]

Cislo LV: 4556

Fodil na 672/18969

spoleénych astech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
MNémedkova Tereza, Nad ostrovem 791/8, Podoli, 14700 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné dzemi

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Némeckova Tereza

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: Z-30760/2026; 7-30336/2026; Z-30754/2026; V-43537/2026; 7-33611/2026;

Informace o pozemku

Farcelni gislo: 5104168

Obec: Praha [554782]%F

Katastralni dzemi: Podoli [728152]

Cislo LV: 4034

Vyméra [m’L: 15

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaowvy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha
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Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Zplsob wyuFiti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni éislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni cislo:
Obec:
Katastralni Gzemi:
Cislo LV:
Vymeéra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapaowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

snne

Praha [554782]%F

Podoli [728152]

4034

1133

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zelen

ostatni plocha

511/2F
Praha [554782]C7

Podoli [728152]

4034

462

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

& p. 791

511/34

Praha [554782]%

Podoli [728152]

4034

21

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

& p. 791

511/44
Praha [554782]C7

Podoli [728152]

4034

21

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

& p. 791
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Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapowvy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob wyuZiti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

S511/506

Praha [554782]%

Podoli [728152]

4034

180

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
Jina plocha

ostatni plocha

512020

Praha [554782]

Podoli [728157]

4034

26

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada
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Ortofoto mapa a situace v mapé




Vyrez z cenové mapy

x 30t I! q
37611 . :
;3 3T /54 5 1M
Cenova mapa k datu: 1.1.2024 5561
339
Vyhlaska o cenove mapeé: 536
Uginnost od 1.1.2026 4
Vyhledavani Farcely
Podoli * || 5111
Katastr: Podoli
Parcela: 511/1
y Cena 2026:
é Mapowy list: 72
Cena 18720 Ké/m?

Skupina parcel: 4992

1054/2 Al 4 5.
. 108%3gasis.

Uvedena cena je shodnd pro vSechna dotcena parcelni Cisla.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Plaminkové ¢.p. 1581/33, Praha, Cena dle KS 8 900 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni ucinky ke dni ~ 23.03.2026 Cislo Fizeni V-19511/2026-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Energeticky Stitek C - Usporna

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Panelova

Uzitna plocha 67 m? Dispozice 3+1

Podlazi bytu 2

Nabizime k prodeji prostorny a svétly byt o dispozici 3+1 o velikosti 67 m?, urceny k rekonstrukci. Je idealni volbou pro
ty, ktefi si chtéji vytvofit sviij domov piesné podle vlastnich pfedstav. Byt se nachazi v oblibené a zaroven klidné
lokalité v blizkosti stanice metra Prazského povstani, s vybornou dostupnosti do centra mésta.Dispozice bytu je velmi
dobfe feSena — nabizi prostorné a svétlé mistnosti a dostatek lozného prostoru. Panelovy diim je soucasti zavedeného a
komfortniho konceptu méstského bydleni. K bytu patti také sklepni kdje, ktera je umisténa hned vedle bytu a poskytne
prakticky ulozny prostor navic.V okoli se nachazi kompletni ob¢anska vybavenost: matef'ska a zékladni §kola, zdravotni
stiedisko, obchody a sluzby pro kazdodenni zivot.Byt je v osobnim vlastnictvi.Pokud hledate byt v klidné ¢asti Prahy s
moznosti rekonstrukce dle vlastnich predstav, tato nemovitost je skvélou pfilezitosti.Radi vam byt osobné ukazeme.
Domluvte si prohlidku v terminu...

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na lysiné ¢.p. 492/2, Praha, Cena dle KS 7700 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni ucinky ke dni ~ 03.11.2025 Cislo Fizeni V-70348/2025-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 2 m?

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Konstrukee Cihlova UZitna plocha 51 m?

Podlahova plocha 51 m? Dispozice 1+1

Podlazi bytu 3 Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Velmi radi bychom Vam nabidli k prodeji bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi, dispozici 1+ 1 a celkové vymére
priblizné 53 m?, jez je situovana ve 3. nadzemnim podlazi cihlového domu bez vytahu. Tento byt se nachazi v ptijemné a
klidné lokalité v ulici Na lysiné v ¢asti obce Podoli, Praha 4. Nemovitost (plocha bytu 51,21 m? dle prohlaseni vlastnika)
je ve velmi dobrém stavu a prosla ¢aste¢nou rekonstrukei (rozvodu elekttiny, plynu, vody a odpadu, dale koupelny a
podlah), jez probéhla pted nékolika lety. Diky této rekonstrukci se mizete tésit na piijemné bydleni, které je ihned k
dispozici. Jednotka byla vyuzivédna i jako mensi 2+kk s obyvacim pokojem v mistnosti s kuchyni. Druha obytna mistnost
je s vestavénym patrem a diky nému je mozné vyuzit potencial opravdu na maximum. Celou propagaci si muzete projit v
klidu domova prostfednictvim virtudlni prohlidky, jez je soucasti prezentace. Déle k bytu nalezi sklep o plose 2 m?, ktery
je idedlnim mistem pro uskladnéni sezonnich véci ¢i dal$ich osobnich pfedméti. Technické informace: - vytapéni i ohfev
vody je feSen plynovym kotlem, - na podlaze jsou polozeny parkety, dlazba a plovouci podlah - okna jsou do zahrady,
jez obklopuje cely dim a kde novy vlastnik ziskava podil Dim, ve kterém se byt nachazi, je cihlovy a je v udrzovaném
stavu. Celkové prostiedi a atmosféra lokalita ptispivaji k jeho atraktivité. Nabizi klidné prosttedi pro bydleni, pfitom je k
dispozici skvéla obéanska vybavenost v okoli (Skoly, Skolky, restaurace, obchodni centrum Arkady Pankrac, Central
Park, park Kav¢i Hory) a dostupnost vefejné dopravy (stanice metra C - Pankrac a Prazského povstani) Financovani je
mozné hypotéénim Gverem, ktery Vam zajistim v nasi spole¢nosti eDO Finance, pro vice informaci a domluveni
prohlidky volejte makléfi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pujmanové ¢.p. 1556/20, Praha, Cena dle KS 8 800 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni uéinky ke dni ~ 07.08.2025 Cislo Fizeni V-50485/2025-101

Poznamka k cené bez poplatkl Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 1 m?

Pocet nadzemnich 7 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky Stitek D - Méné tsporna Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Panelova UZitna plocha 69 m?

Podlahova plocha 69 m? Dispozice 2+kk

Podlazi bytu 3 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prodej krasného bytu 2-+kk na Pankraci — idealni domov i investice. Cena: 8 800 000 K¢ Lokalita: Praha 4 — Pankrac
Velikost: 69 m? + 1,5 m? sklep Patro: 3. nadzemni podlazi (7-podlazni dtim) Po rekonstrukei Nabizim k prodeji velmi
dobte udrzovany byt 2+kk v panelové budové. Byt se nachazi ve 3. patfe 7-podlazniho domu a disponuje celkovou
plochou 69 m?. Tento moderni a prostorny byt je idedlni jak pro vlastni bydleni, tak jako vyhodna investice. Vybaveni
bytu: Stylova, plné vybavena kuchyn s kvalitnimi spotiebi¢i — idealni pro vecerni vateni s rodinou nebo piatele
Vestavéné skiin€ na miru pro maximalni vyuziti prostoru Prostorny obyvaci pokoj s rozkladaci pohovkou pro chvile
relaxace Kvalitni dfevéna podlaha, ktera pfidava bytu na Gtulnosti Nova koupelna s vanou Dostatek ulozného prostoru
pro vSechny vase potieby Dopliikové vyhody: Sklep 1,5 m? pro uskladnéni véci, které nevyuzivate kazdy den 4 mista na
kola — idealni pro aktivni zivotni styl Vytah pro pohodlny ptistup do bytu Perfektni lokalita: Skvéla dostupnost do centra
— pouze 5 minut chlize na metro Pankrac 2 minuty chiize k obchodnimu centru Arkady Pankrac s obchody, restauracemi
a kavarnami V dochazkové vzdalenosti Centralni park Pankrac, idealni misto pro ranni béh, relaxaci nebo rodinné
prochazky Investi¢ni potencial: Byt je skvélou investi¢ni prilezitosti diky vysoké poptavee po prondjmech v této lokalité.
Ocekavany vynos z dlouhodobého pronajmu mize dosahovat az 4,5 % ro¢né. Muzete také zvolit prondjem pies Airbnb,
coz zarucuje zajimavy mésicni vydélek. Moznost upravy: Byt je mozné dispozicné upravit na 3+kk, jak tomu bylo
pivodné, a prizplsobit si ho podle vlastnich predstav. Vice informaci o nemovitosti zde: https://bydlenipankrac.cz/
Pokud mate zajem o prohlidku této nemovitosti, nevahejte mé kontaktovat skrz zpravy. Tésim se na vaSe zajem. Tato
nemovitost je uréena vyhradné piimym zajemctm o koupi. Na inzerat mtizete také reagovat pfimo na webu Bezrealitky:
https://www.bezrealitky.cz/nemovitosti-byty-domy/885671-nabidka-prodej-bytu-pujmanove-praha

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Plaminkové ¢.p. 1564/5, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

23.02.2026

Cena dle KS

Cislo Fizeni

10 640 000 K¢

V-12210/2026-101

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 2 m? Pocet nadzemnich 8

podlaZi domu
Vytah Ano Elektfina 230V a 400V, 230V
Energeticky Stitek C - Usporna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Novostavba Konstrukce Panelova
UZitna plocha 68 m? Podlahova plocha 68 m?
Dispozice 3+kk Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Silnice

Dovolte mi nabidnout Vam ke koupi byt 3-+kk, 68m2 + 1,5m2 komora na patie u bytu. Byt je po opravdu kompletni a
zdatilé rekonstrukci. Pivodni dispozice byla zrusena a dle architektonického navrhu byl vystavén novy byt. V byté bylo
noveé vybudovéno ¢i vyménéno opravdu uplné vSe. Byt se nachazi v pfizemi osmipodlazniho zatepleného panelového
domu. O bezpecnost se v byt¢ bat opravdu nemusite. Byla zde instalovana nova okna s zaluziemi a bezpe¢nostnimi
foliemi. Pfizemi tak v tomto pfipadé povazuji za vyhodu. Pokoje jsou samoziejmé neprichozi. Dispozice napliiuje
veskeré pozadavky pro moderni bydleni. Tedy po vstupu do bytu se ocitnete v predsini, kdy byla instalovana vestavéna,
zrcadlova Satni skiift na miru. Prosklenymi dvefmi pokracujete bud’ do détského pokoje, kde byla rovnéz instalovana
mensi vestavéna Satni skiifi, nebo do loznice, kam se pohodlné vejde 2m x 1,8m postel, no¢ni stolky i dalsi skiin na
obleceni. Byt ma novou elektroinstalaci, jisti¢ 3x20A. Ve vSech mistnostech datové zadsuvky. Srovnané vinylové
akustické podlahy. Nové bezpecnostni vstupni dvete. Kuchyiiska linka IKEA s vybérem vyssiho standardu vestavénych
spotiebicl (odsavac par, mycka, lednice s mrazakem, mikrovinnd trouba). Odsavac par v kuchyni a ventilace v koupelné
jsou nehluéné - navazuji na centralni vzduchotechniku, kterou dim ma. Koupelna byla vybudovan tak, aby se pohodIné
vesla pracka se susickou (ptipojky pripraveny). Je zde prostorny sprchovy kout, umyvadlo se sktiiikou, topny zebiik,
zaveésné WC. Vézte, ze nejvice si zamilujete polohu bydleni a lokalitu - tedy pokud ji jeste tolik neznate. Opravdu 50m -
to je vzdalenost od vehodu domu ke vechodu do nakupniho centra ARKADY PANKRAC, kde je rovnéz umistén vstup
do metra PANKRAC (C). Pokud méte nebo pléanujete déti, zakladni a matetska kola je naproti pres ulici a mateiska
Skola asi 250m od domu. Pro vychazky bych doporuéil Centralni park Pankrac nebo Kav¢i Hory. Nenechte si ujit
prilezitost a véas m¢ kontaktujte, pokud mate zajem o osobni prohlidku tohoto bytu. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita 5. kvétna ¢.p. 1059/17, Praha,  Cena dle KS 8 850 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni uéinky ke dni 18.11.2025 Cislo Fizeni V-73752/2025-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Balkén Ano

Vytah Ne Stav Pred rekonstrukei

Konstrukce Cihlova UZitn4 plocha 81 m?

Podlahova plocha 67 m? Dispozice 2+1

Podlazi bytu 3

K prodeji vyjimecna bytova jednotka o dispozici 2+1 a plose 71 m? (véetné balkonu) s uzivacim pravem ke dvéma
sklepnim kojim 10 m2. Byt se nachazi ve 3. patie ¢inzovniho domu bez vytahu a je uréen k rekonstrukci. - kompletni
orientace bytu na zapad do klidné a hlavné slepé ulice Seviena, v ulici je navic moznost parkovani a pohodIného vstupu
do domu - diky vyse zminéné orientaci je byt svétly, tichy, s vyhledem do zelen¢ a zaroven mimo piimy kontakt s
magistralou - bonusem je spole¢na zahrada v zadni ¢asti domu - velikost a dispozice bytu nabizi variabilni moznosti
uprav - metro, tramvaj a autobus Prazského povstani pouhé 2 minuty chtize od domu - OC Arkady Pankrac pouhych 8
minut chize od domu - veskera obcanska vybavenost v misté Prohlidky mozné ihned, byt neni ni¢im zatizen a je k
dispozici, v pfipadé potieb moznost postoupit kontakt na stavebni firmu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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