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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zakladé Usneseni Exekutorského Ufadu Brno - venkov ¢&.j. 002 Ex 5541/09-139 ze dne
18.9.2025 je znaleckym ukolem a pfedmétem tohoto posudku:

a) stanovit cenu obvyklou nemovitych véci — pozemku parc. €. st. 329/4 v katastralnim uzemi
Katefinky u Opavy, obec a okres Opava

b) urcit a pfipadné ocenit pfislusenstvi k nemovitym vécem

c) stanovit a pfipadné ocenit prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za ucelem
drazby nemovitosti.



1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Z&adné vyznamné skuteénosti majici vliv na znalecky posudek nebyly zjistény.
1.4. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka vySe uvedené nemovitosti se uskutecnila dne 21.10.2025. K mistnimu Setfeni se
kromé znalce nikdo nedostavil. Pozemek je volné pfistupny, prohlidka byla uskute¢néna
v plném rozsahu.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec vychazi zejmeéna z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, zinformaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni, z Uzemniho planu obce a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- Usneseni €.j. 002Ex 5541/09-139 o ustanoveni znalce z 18.9.2025

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 1696, k.u. Katefinky u Opavy, obec Opava ze dne
18.9.2025

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych
stranek a zajistil €i vyuZil tyto podklady:

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidce nemovitosti

- snimek katastralni mapy pro k.u. Katefinky u Opavy pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

- Uzemni plan mésta Opava

- informace o uskute€nénych prodejich pozemka v lokalité — zdroj archiv KN

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimkd

- informace a skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

- portal pro pfistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického dfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- www.mistopisy.cz

- mapove servery (wWww.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverd www.sreality.cz, www.reas.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény pfi mistnim Setfeni a z vefejné
dostupnych zdrojl. Znalec neprovadél zadna dalSi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti,
spravnosti a Uplnosti pfedlozenych podkladu. Za pfesnost Gdaja a informaci, ze kterych znalec
pfi ocenéni vychazel, nepfebira odpovédnost a pfedpoklada jejich pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

I. Cena zjiSténa dle zak. €. 151/97 Sb.

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozdéjsich



predpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Il. Cena obvykla dle trzni metody porovnanim

Cena obvykla dle trzni metody porovnanim Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni
véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Odhad obvyklé ceny ocefiovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)

- Metoda porovnavaci (sou€asnost)

- Metoda vynosova (budoucnost)

V pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni
pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv
Trzni hodnotou se rozumi odhadovana €astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném
v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze
UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

Pro odhad trzni hodnoty byla pouzita pouze metoda porovnavaci, nebot' byl dohledan dostate¢ny pocet
inzerovanych cen na prodej nemovitych véci srovnatelnych parametrd v misté. Metoda porovnavaci: je
zalozena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a
jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych aspektl jednotlivych
nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Zze je dostatecny pocet nabidek prodeje pozemkt v obci Opava na realitnich
serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedina metoda - nejvice objektivni pro odhad
aktualni obvyklé ceny nemovitosti.

Dale byly hledany uskuteénéné prodeje srovnatelnych nemovitosti v okoli — zdroj archiv
Katastralniho uradu.

Cena zjiSténa je uvedena pouze jako orientacni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec pfi vybéru zdroji dat postupoval tak, Zze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku,
které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vy€et vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti (pozemku) je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZzena na
porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a
jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych aspektu a
parametru jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zZjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, obec Opava, k.u. Katefinky u Opavy



Adresa nemovité véci: U Cukrovaru, Opava

Vlastnické a evidenéni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 1696, k.U. Katefinky u Opavy, obec Opava ze dne
18.9.2025

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 110 00 Praha

oddil B - nemovitosti :

pozemek parc. €. st. 329/4 o vyméfe 19m2, zastavéna plocha a nadvofi

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v asti B: bez zapisu
oddil C - vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji:
Zastavni pravo exekutorské

oddil D — poznamky a dal$i obdobné udaje:

Nafizeni exekuce

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Plomby a upozornéni: bez zapisu

3.4. Dokumentace a skutec¢nost

P ocenéni bylo vychéazeno z Vypisu z Katastru nemovitosti, z Uzemniho planu obce Opava
a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byl posouzen stav a vyuzitelnost uvedeného
pozemku. Znalcem nebylo zjisténo Zadné najemni i pachtovni i obdobné pravo zatézujici
pozemek ¢&i slouzici v jeho prospéch.

3.5. Mistopis

Opava je statutarni meésto v okrese Opava v Moravskoslezském kraji. Lezi v Opavské
pahorkatiné na fece Opavé a Zije zde pfiblizné 55 tisicl'l obyvatel; po Ostravé a Havifové jde tedy
o tfeti nejvétSi mésto Moravskoslezského kraje. Pavodné byla centrem Opavského knizectvi a v
letech 1742 az 1928 hlavnim méstem rakouského, respektive Ceského Slezska se zemskymi
Urady. Mésto ma vybudovanou kompletni infrastrukturu a ob¢anska vybavenost je na velmi dobré
arovni.

3.6. Celkovy popis nemovitosti

Pozemek parc. €. st. 329/4 19 m2 zastavéna plocha a nadvofi — spoleény dv(r

Ocenovany pozemek se nachazi v ulici U Cukrovaru v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy,
obec Opava. Jedna se o pozemek navazujici na fadové garaze. Pozemek je nezastavény,
pouze boéni a zadni strana je ohrani¢ena betonovou zdi vysokou cca 2,4m. Betonova zed je
soucasti ocenovaného pozemku. Na pozemku mohla byt v minulosti postavena garaz, nebo
mohla byt zahajena jeji stavba. Pozemek nema zadné pfislusenstvi.

Pristup k pozemku je z komunikace U Cukrovaru (parc. €. 1586/5 — ostatni plocha ostatni
komunikace) ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy.

Podle Uzemniho planu obce Opava se pozemek nachazi v izemi OU — viz popis nize.
Mozna vyuzitelnost: napf. fadova garaz, zafizeni pro obchod

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| VSEOBECNEHO (OU)

Vyuziti hlavni:

- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury:

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu a stavby pro ubytovani souvisejici se stavbami pro
vzdélavani a vychovu; stavby a zafizeni pro socialni sluzby, péci o rodinu;

- stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby;

- stavby a zafizeni pro kulturu; stavby a zafizeni pro vefejnou spravu;

- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva;



- stavby pro védu a vyzkum.

Vyuziti pfipustné:

- stavby a zafizeni pro obchod:

- v pasmu piety nové stavby s prodejni plochou do 200 m2 ;

- v zastavitelnych plochach stavby s prodejni plochou do 400 m2 ;

- ve stabilizovanych plochach v ochranném pasmu méstské pamatkové zony nové stavby s prodejni
plochou do 400 m2 ;

- stavby pro stravovani, ubytovani, administrativu;

- vefejna prostranstvi v€etné ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zelef vEetné mobiliafe a détskych
hFist;

- hfisté a sportovni zafizeni;

- byty majiteld a zaméstnancu zafizeni jako soucast staveb ob&anského vybaveni;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym;

- nezbytné manipulacni plochy;

- fotovoltaicka, solarni a jina zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju pro
zdsobovani staveb elektrickou energii pouze na stavbach (s vyjimkou oploceni), a ve vyhlasené
méstské pamatkové zéné a v ochranném pasmu méstské pamatkové zony na stavbach (s vyjimkou
oploceni) bez vizualniho uplatnéni z vefejného prostranstvi a z vefejné pfistupnych vyskovych
dominant;

- hromadné garaze;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pFipojek;

- komunikace funkéni skupiny C a D, u¢elové komunikace, parkovaci plochy a dalSi stavby souvisejici
s dopravou;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky aut;

- oploceni.

Vyuziti nepfipustné:

- stavby pro bydleni

- rodinné domy, bytové domy;

- stavby pro rodinnou rekreaci, zahradkarské chaty, zahradkové osady; hibitovy

- v pasmu piety hrbitova stavby a zafizeni ohrozujici fadny provoz vefejného pohiebisté nebo jeho
dlstojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m2 ;

- stavby a zafizeni pro pramysl a energetiku, pro t€Zbu nerostl, samostatné sklady bez navaznosti na
hlavni nebo pfipustné vyuZiti, autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakovisté, zemédeélské stavby,
stavby pro chov hospodaiskych zvifat a dalSi stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi;

- samostatné sklady bez vazby na stavby uvedené ve vyuziti hlavnim nebo pfipustném;

- shérné dvory (tfidici dvory, sbérny surovin, zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu);
- plochy pro odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim nebo pfipustnym.

Podminky prostorového uspofadani, ochrana krajinného razu:

- intenzita vyuziti pozemku v zastavitelnych plochach do 70 %;

- intenzita vyuziti pozemku v zastavéném Uzemi je stejna jako v zastavitelnych plochach; na pozemcich,
kde je jiz procento intenzity vyuziti pozemkU prekro¢eno historickym vyvojem zastavby nebo kde by
novym stavebnim zamérem doSlo k jeho pfekroceni, je v oduvodnénych pfipadech dal$i zvySeni
intenzity vyuziti pozemku podminéné pfipustné v pfipadé minimalizace negativnich dopadd na
urbanistickou strukturu, charakter stavajici zastavby a organizaci vefejnych prostranstvi lokality; - vySku
staveb navrhovat s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby a s ohledem na ochranu krajinného
razu.




4. POSUDEK

4.1. Cena zjisténa (podle platné ocenovaci vyhlasky)

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 329/4
Adresa pfedmétu ocenéni: U Cukrovaru
746 01 Opava
LV: 1696
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Katefinky u Opavy
Pocet obyvatel: 55 600

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 779,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$Si nez nabidka i 0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti jeV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv I 0,00
6. Povodnioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 tisic alll 1,00

v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi lazenskych

mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obceV 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném

useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantnill 1,00
zarizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
pfilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT = Pe * P7 * Ps * Pg * (1 + S Pi) = 1,051
i=1



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P *P;*Pg*Pg* (1 + S Pi) = 1,030
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit nal 0,00

v8echny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodnalll 0,00

poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00
7

Index polohy lp=Ps*(1+ S P)=0,832

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
pfilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,874
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,857
1. Pozemek parc. €. st. 329/4
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,030
Index polohy pozemku Ip = 0,832
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcéetné -IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmol | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv I 0,00
6

Index omezuijicich vliv( lo=1+ S Pi=1,000

i=1
Celkovy index =11 * 1o *1p =1,030 * 1,000 * 0,832 = 0,857
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni [Z}?ék/lr.nz] CeN3|ndex  Koef. tfg/mZ] cena
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3779,- 0 3
,857 238,60
Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cenaCena
Cislo [m?] [KE/m?] [KE]




§ 4 odst. 1 zastavéna plocha ast. 329/4 19 3 238,60 61 533,40

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 19 61 533,40
Pozemek parc. €. st. 329/4 - cena zjiSténa celkem = 61533,40 K¢
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Cena zjisténa 61.530,- KE
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4.2. Porovnavaci metoda

Trzni ocenéni majetku

Pozemek parc. ¢. st. 329/4

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita:  Opava - KyleSovice, ul. DiviSova
Popis: Stavebni pozemek pro rodinny dim — KyleSovice u Opavy.

Hledate misto, kde mlzete zacit novou kapitolu svého Zivota?

KyleSovice jsou jednou z nejvyhledavanéjSich ¢asti Opavy — a tohle misto je pfesné ten typ
pozemku, ktery na trhu nebyva Casto.

Rovinaty pozemek se nachazi v klidné rezidencni Casti KyleSovic o vymére 1361 m2.

Je idealni pro ty, ktefi hledaji bezpecné a pohodové bydleni s vybornou dostupnosti do Opavy.
Dostate¢na vymeéra i tvar pozemku umoznuji realizovat moderni rodinny diim, garaz, zahradu i
venkovni relaxaéni zénu.

V komunikaci u pozemku jsou dostupné zakladni inzenyrské sité (elektfina, vodovod,
kanalizace, plyn).

Pfesny zplsob pfipojeni bude ovéfen u jednotlivych spravcu siti — pozemek ale spada do jiz
zastavéného Uzemi, coz napojeni zasadné usnadnuje.

Pozemek je dobfe pfistupny z obecni komunikace a pfipraveny pro budouci stavebni zamér. K
pozemku je zajidtén pfistup pfes parcelu 1589/2, kde vam bude patfit podil o velikosti 1/3.

* Do centra Opavy se dostanete autem b&hem par minut

* Autobusové spojeni pfimo z KyleSovic

* Rychly vyjezd smér Ostrava, Krnov, Hlu¢in — idealni pro dojizdéni

Pfiroda na dosah

Cyklistické stezky, zelen, feka Moravice a mnozstvi mist na prochazky a volno€asové aktivity.
V ramci platného tzemniho planu je mozné parcelu €. 1586/7 zastavét rodinnym domem.
Zastavénost pozemku max. 50 % (RD), 70 % u fadovych/atriovych v&etné vSech zastavénych
ploch jako jsou terasy, pergoly, garaze, bazény a jiné drobné stavby.

Vyska dle okolni zastavby, typicky 1 NP + obytné podkrovi.

* klidné a vyhledavané misto v Opavé — KyleSovice

* idealni pro stavbu rodinného domu

* sité v dosahu (vodovod, elektfina, plynovod, kanalizace)

* rovina, pohodlny pfistup

* skvéla obCanska vybavenost

* vyborna dopravni dostupnost

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,20

intenzita vyuZziti poz. - 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.




[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

5 100 000 1361 3 747,24 1,10 4 121,96

Nazev: Stavebni pozemek 5

Lokalita:  Opava - Komarov, ul. U Cerného mlyna

Popis: V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizime prodej stavebniho pozemku v Opavé Komarové ulice

u Cerného mlyna. Jedna se o velmi hezky slunny pozemek v zastavbé rodinnych rodinnych
domd. Pozemek je z jedné strany lemovan stromy a potiickem. Je zatravnén a ¢astecné oplocen.
V okoli zastavbé novych rodinnych domd. Velmi blizko hranice pozemku se nachazi vSechny
inzenyrské sité tedy jak voda, plyn i elektfina. Odpady jsou v lokalité feseny bud COV a nebo
septikem. Jestli jste v t&sné blizkosti hledali rovinaty pozemek s krasnymi vyhledy, klidnymi
sousedy a dostatkem mista pro Vas domov, pak je tato nabidka ta spravna volba.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,20

intenzita vyuziti poz. - 1,20
vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 : L .

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?2] JC [ KE/m?] Kc [ K&/m? ]

4 655 000 1562 2 980,15 1,15 3427,17

Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita: Opava - Vavrovice

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 756 m2 v klidné ¢asti obce Opava-Vavrovice,

okres Opava. Pozemek je uréen k vystavbé rodinného domu a ma idealni tvar o pfibliznych
rozmérech cca 25 x 30 m.

Soucasti pozemku jsou inZzenyrské sité — elektricka energie, plyn, voda a jimka — které se jiz
nachazeji pfimo na pozemku. V cené je zahrnut také 50% podil na pfistupové cesté o vymére
175 m2, ktera zajisStuje pohodiny pfistup k pozemku.

Pozemek je dle Uzemniho planu zafazen do plochy SV — smiSené obytné venkovské, coz
umoznuje vystavbu rodinného bydleni v pfijemném venkovském prostiedi.

Obec Opava-Vavrovice nabizi klidné bydleni v zeleni a zarover dobrou dostupnost do centra

Opavy.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,93
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,10

intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m2] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]

2 370 000 756 3 134,92 0,90 2 821,43
Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita:  Uhlifov u Opavy

Popis: Nabizim k prodeji stavebni pozemek o celkové vymére 1 245 m2 v obci Uhlifov. Pozemek

zahrnuje vlastni parcelu 1 213 m2 (€. 290/23) a ¢ast pfilehlé parcely 32 m2 (€. 290/24), ktera
slouzi pro pohodiny pfistup z hlavni komunikace.
Dle platného uzemniho planu je pozemek uréen k vystavbé rodinného domu.
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InZenyrskeé sité — elektfina, voda i kanalizace — jsou jiZ pfivedeny na pozemek.
Pozemek nabizi prostorné misto pro vystavbu domu i zahradu, pohodiny pfistup z hlavni
komunikace a moznost vlastniho soukromi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,15
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,20

intenzita vyuziti poz. - 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m2] JC [K&/m?] Kc [ K&/m? ]
4 150 000 1245 3 333,33 1,33 4433,33
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 821,43 K&/m?
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 3 700,97 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 433,33 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

PFi pfipravé porovnavaci metody nebylo mozné vyhledat pozemky, které maji stejné nebo
podobné vyuziti a velikost. Je proto vychazeno z nabidek stavebnich pozemkd, které jsou
pomoci koeficientd srovnavany s ocenovanym pozemkem.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [KE]
zastavéna plocha a st. 329/4 19 3 700,97 70 318
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 19 Hodnota pozemkti celkem 70 318
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Hodnota nemovitosti porovnavaci metodou 70.320,- K¢
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4.3. Rekapitulace metod pro zjisténi ceny obvyklé

PFi ocenéni pozemku parc. €. st. 329/4 v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava,
okres Opava, zapsano na LV 1696 byly pouzity tyto metody:

Cena zjisténa 61.530,- Ké

Porovnavaci hodnota nemovitosti 70.320,- K¢

4.4. Ocenéni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych

Na vypise z KN v &asti C jsou vyjmenovany pravni zavady ocefiované nemovitosti:
Pfesni znéni vySe uvedenych omezeni vlastnického prava je uvedeno ve Vypise z KN — viz
pfiloha
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V pfipadé prodeje nemovitosti a pokryti dluzné finanéni ¢astky vySe uvedena omezeni
vlastnického vztahu zaniknou.

*kkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhhkkhkkhkkhhkkhkkhkkhhkkhkkhkkhkkhkhkkkhkhkkhkkkhkhkhkhkkhkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkhkkkkkkkk

Vysledna cena jinych prav a zavad s nemovitosti spojenych je 0,- K¢.
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4.5. Ocenéni zavad, které prodejem nemovitosti nezaniknou

Na vySe uvedenych nemovitostech nebyly zjistény zavady, které prodejem v drazbé
nezaniknou.

kkkkkkkkkhkkhkhhkhkhkhkkhkhhkhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhhkhkhhkkhkhhhhkhhhkhkhhhkhkhkkkhkhhkkhkhkkkkhkkkkkx

Vysledna cena zavad, které prodejem nezaniknou je 0,- K¢.
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5. ZAVER

Na zakladé Usneseni Exekutorského Ufadu Brno - venkov ¢&.j. 002 Ex 5541/09-139 ze dne
18.9.2025 je znaleckym ukolem a pfedmétem tohoto posudku:

a) stanovit cenu obvyklou nemovitych véci - pozemku parc. €. st. 329/4 v katastralnim uzemi
Katefinky u Opavy, obec a okres Opava

b) urcit a pfipadné ocenit pfislusenstvi k nemovitym vécem

c) stanovit a pfipadné ocenit prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutenosti sniZujici jeho prfesnost

PFfi odhadu vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocefovacich metod, ale zaroveri ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym
i zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze
pominout zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura,
dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna
hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceriovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit uvahu tyto
zakladni skute¢nosti a ovlivaujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami
- nabidka nemovitosti podobnych parametrt se v daném misté a okoli nevyskytuje

b) parametry povyS8uijici cenu
- Pozemek je veden v Uzemnim planu jako zastavitelny
- Mozna vystavba fadové garaze na pozemku (po schvaleni pfisluSnymi statnimi organy)
- Pozemek je dostupny po pozemku ve vlastnictvi obce
- Poloha pozemku v &asti mésta Opavy - Katefinkach

c) parametry ponizujici cenu
- Pozemek je delSi dobu nevyuzZivany
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Na zakladé zjisténych hodnot, vySe uvedenych skuteCnosti a po zvazeni vSech aspektu
odhaduji ke dni 21.10.2025 cenu obvyklou ocefiované nemovité véci v urovni vychazejici z
porovnavaci hodnoty a to ve vysi 70.000 ,- K&.

Obvykla cena vySe uvedené nemovitosti: 70.000,- Ké

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni poptavka po srovnatelnych pozemcich v souladu s
nabidkou. Cetnost realizovanych obchod( je na pridmérné urovni. V obdobnych lokalitach je
na trhu pomérné dostatecna nabidka stavebnich pozemku . Z hlediska lukrativnosti polohy se
jedna o polohu pramérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v uvedenych cenovych relacich Ize
pfedmét ocenéni povazovat za obchodovatelny.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkk
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Vzhledem ke stavajicimu stavu nemovitosti, jeji poloze, vybaveni, velikosti a vyuZitelnosti a
s ohledem na stavajici situaci na realitnim trhu urcuji

v

obvyklou cenu pozemku parc. €. st. 329/4 v katastralnim uzemi Katefinky u
Opavy, obec Opava, okres Opava ku dni 21.10.2025 ve vysi:

70.000,- Kc

Slovy:sedmdesattisickorun€eskych
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In Digitalné
V Praze, 30. 12. 2025 g' podepsal Ing.
. Milan Kroupa
Milan S

2026.01.13
Kroupa st 10100

Otisk znalecké peceti

Ing. Milan Kroupa

Stupno 227, 338 24 Bfasy

tel.: 603 963 092

e-mail: mikropraha@seznam.cz

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 8.11.1995 pod ¢€.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 101625/2025 (7755-180-25) znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢&. 116-25.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2025 09:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, &.j.: 002 EX 5541/09 pro JUDr. Petr Kocian

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lGzemi: 711756 Katefinky u Opavy List vlastnictvi: 1696
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1se1nych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnlkm_;iny Qpravneny"m“rn_i__"" - ' Identifikdtor ~ Podil
Vlastnické prdvo - -
Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mé&sto, 11000 491124/095
Praha 1

B Némov1tost1

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 329/4 19 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvofi
Bl Vécna prava Slou215l_;énékésggéh\hémov1fost1 v &asti B - Bez zaplsum

C Vécna prava zatezujlcl nemov1tost1 v Casti B vcetne 30uv1se31c1ch udaju

VB MebE

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vys8i 31 158,- K& s pfisludenstvim, k id. 1/2

Oprdvnéni pro
PROFI CREDIT Czech, a.s., Thunovska 192/27, Mala
Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: 61860069

Povinnost k
Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 491124/095
Parcela: St. 329/4

Listina Exekucni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 108EX-
06575/2011 -007 Exekutorsky Ufad Plzefi-mésto, JUDr. Zdenék Zitka (22EXE
1854/2011) ze dne 19.10.2011. Pravni moc ke dni 25.10.2011.

Z-2691/2012-806

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho p¥ikazu 108EX-06575/2011

Exekutorsky u¥ad Plzeli-m&sto, JUDr. Zdenék Zitka (22EXE 1854/2011) ze dne
19.02.2013. Pravni moc ke dni 09.03.2013.

Z-1952/2013-806
Pofadi k datu podle pravni dpravy Gdinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué&niho Fadu
ve vySi 89 354,- K& s p#isludenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Krajsky soud v Ostravé, Havlickovo nab¥ezi 1835/34,
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 00215732

Povinnost k
Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030EX-
29119/2014 -31 Exekutorsky dfad Brno-mésto, Mgr. Jaroslav Homola ze dne
14.11.2014. Pravni néinky zapisu k okamZiku 14.11.2014 12:38:23. Zapis proveden
dne 10.12.2014.

V-11361/2014-806
Poradi k 14.11.2014 12:38

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Ffadu,
ve vysSi 20 060,- K& s pfisludenstvim

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kod: 806.
strana 1



VYPIS Z2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2025 09:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.dzemi: 711756 Ratefinky u Opavy List vlastnictvi: 1696

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
BB TEE

Oprdavnéni pro

ESSOX s.r.o., F. A. Gerstnera &.ev. 52, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26764652
Povinnost k

Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni pfikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 197 EX-
84832/2012 -27 Exekutorsky a¥ad Jesenik, Mgr. Alan Havlice ze dne 12.12.2014,

Pravni Uéinky =zapisu k okamZiku 16.12.2014 07:44:57. Zapis proveden dne
13.01.2015.

V-12694/2014-806
Pofadi k 16.12.2014 07:44

D Poznamky a daldi obdobné udaje o N -

Typ vztahu

o Nafrizenli exekuce
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/ICO: 491124/095

Listina Usnesenl soudu o na¥izeni exekuce 28Nc-1773/2009 -5 Okresniho soudu v Opavé
(002Ex 5541/09, Exekutorsky u¥ad Praha-2, JUDr. Ale3 Bayer) ze dne 24.09.2009;

uloZeno na prac. Opava
Z-20602/2009-806
© Naf¥izeni exekuce
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RG/ICO: 491124/095

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 22EXE-1854/2011 -14 Okresniho soudu v Opavé
(108EX 06575/11, Exekutorsky urad Plzefi-mésto, JUDr. Zdené&k Zitka) ze dne
03.10.2011. Pravni moc ke dni 22.11.2011; uloZeno na prac. Opava

Z-14965/2011-806

o Exekuéni pZikaz k prodeji nemovitosti
povinny Lubomir Ruman, nar. 24.11.1949
Povinnost k
Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 002 Ex-5541/2009 -7 Exekutorsky ufad
Praha 2, JUDr. AlesS Bayer (28Nc 1773/2009-5) ze dne 21.10.2009.

Z-20587/2009-806

¢ Exekué¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
povinny: Lubomir Ruman, nar. 24.11.1949
Povinnost k
Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 491124/095
Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci 108EX-06575/2011 -006 Exekutorsky
ufad Plzeh-mésto, JUDr. Zdenék Zitka (22EXE 1854/2011) ze dne 19.10.2011.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR o -
Ratastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, kod: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.05.2025 09:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711756 Katefinky u Opavy List vlastnictvi: 1696
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Tyvp vztahu

Z-15001/2011-806
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 108EX-06575/2011
Exekutorsky G¥ad Plzeii-mésto, JUDr. Zdend&k Zitka (22EXE 1854/2011l) ze dne
19.02.2013. Pravni moc ke dni 09.03.2013.
Z-1952/2013-806

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Hlinky 41/104, 603 00 Brno
Povinnost k
Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 491124/095

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zméné ¥izeni o vykonu rozhodnuti na exekuéni
fizeni 030EX-29119/2014 -30 (22E 548/2006). Pravni udinky zépisu k okamZiku
14.11.2014 12:38:23. Zapis proveden dne 18.11.2014; uloZeno na prac. Opava

Z-7629/2014-806

Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/IC0O: 491124/095
Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 030EX-29119/2014 -32 Exekutorsky
ufad Brno-mésto, Mgr. Jaroslav Homola ze dne 14.11.2014. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 14.11.2014 12:38:23. Zapis proveden dne 18.11.2014; uloZeno na
prac. Opava
Z-7629/2014-806

¢ Natfizeni exekuce
Povinnost k
Ruman Lubogiri Hybernska 1012/30, Nowvé Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 491124/095

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 197EX-84832/2012 -23 Exekutorsky
ufad Jesenik, Mgr. Alan Havlice ze dne 01.10.2014. Pravni d&inky zépisu k
okamZiku 16.12.2014 07:44:43. Zapis proveden dne 22.12.2014; uloZeno na prac.
Opava

.Z-8176/2014-806

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 34EXE-2292/2012 -22 Okresniho soudu v Opavé
(197EX 84832/12, Exekutorsky ufad Jesenik, JUDr. Antonin Dohnal) ze dne
15.06.2012. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.12.2014 07:44:43. Zapis proveden
dne 22.12.2014; uloZeno na prac. Opava

Z-8176/2014-806

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 4921124/095
Parcela: St. 328/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 197EX-84832/2012 -26 Exekutorsky
ufad Jesenik, Mgr. Alan Havlice (34EXE 2292/2012). Pravni udéinky zapisu k
okamZziku 16.12.2014 07:44:57. Z&pis proveden dne 13.01.2015; uloZeno na prac.
Opava

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni a¥ad prc Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, kod: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2025 09:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.tzemi: 711756 KateF¥inky u Opavy List vlastnictvi: 1696
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-8161/2014-806

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Stanislav Moldk, Bé&lohradska 299, 580 01 Havli&ktv Brod
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RG/IC0: 491124/095

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havlid&kitv
Brod 050 EX-572/2016 -7 k &.3j. 22 EXE 1467/2016-26 ze dne 01.03.2016. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 03.03.2016 12:40:15. Zapis proveden dne 04.03.2016;
uloZeno na prac. Havlié&kav Brod
Z-994/2016-601
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000

Praha 1, RC/ICO: 491124/095

Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 050EX-572/2016 -17 Exekutorsky u¥ad
Havlicékiav Brod, Mgr. Stanislav Moldk ze dne 14.03.2016. Pravni tuéinky zapisu
k okamZiku 14.03.2016 14:41:44. Zapis proveden dne 21.03.2016; uloZeno na
prac. Opava
Z-1533/2016-806
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 050EX-572/2016 -
17. Pravni moc ke dni 29.03.2016. Pravni {&inky zipisu k okamZiku 09.06.2016
11:50:26. Zapis proveden dne 14.06.2016; uloZeno na prac. Opava

Z-2930/2016-806

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 590/12,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 491124/0095

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167 EX 2013/16-21 k 22 EXE-
1545/2016 28 ze dne 29.03.2016. Pravni adinky zapisu k okamZiku 29.03.2016
18:40:06. Zapis proveden dne 31.03.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-13689/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni pifikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 491124/095
Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci 167EX-2013/2016 -20 Exekutorsky
ufad Praha 10, JUDr. Igor Ivanko ze dne 29.03.2016. Pravni udinky zapisu k
okamziku 29.03.2016 18:40:19. Zapis proveden dne 04.04.2016; uloZeno na prac.
Opava

Z-1772/2016-806

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité& Opava, kéd: 806.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2025 09:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.azemi: 711756 Katefinky u Opavy List vlastnictvi: 1696

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pierov
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RCG/ICO: 491124/095

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-46114/2017 -7 povéieny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 PFerov ze dne
06.12.2017. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 11.12.2017 11:30:25. Zapis proveden
dne 14.12.2017; uloZeno na prac. Pferov

Z-15110/2017-808
Souvisejici zdpisy
' Exekudni pF¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 328/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-46114/2017 -11 Exekutorsky
ufad Pferov, JUDr. Lukas Jicha ze dne 08.12.2017. Pravni a&inky zapisu k
okamZiku 11.12.2017 11:30:17. Z&pis proveden dne 15.12.2017; uloZeno na prac.
Opava
Z-5869/2017-806
o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky Gfad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RGC/ICO: 491124/095

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 030 EX-10/2019 -9 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 13.02.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.02.2019
08:14:29. Zzapis proveden dne 15.02.2019; uloZeno na prac. Brno-mé&sto
Z-1945/2019-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni pZ¥ikaz k prodeji nemovitych véci 030EX-10/2019 -11 Exekutorsky tu¥ad
Brno-mésto, Mgr.Jaroslav Homola ze dne 14.02.2019. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 14.02.2019 08:17:02. Zapis proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac.
Opava

Z-842/2019-806
o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam 44/4, 789 01
Povinnost k

Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/IC0O: 491124/095

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce &. j. 139EX 03927/24-019

dne 25.06.2024. Pravni d&inky zapisu k okamZiku 25.06.2024 16:48:53. Zapis
proveden dne 26.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Ze

Z-4169/2024-809

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Opava, kod: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2025 09:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.azemi: 711756 Katefinky u Opavy List wvlastnictvi: 1696

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
_Typ vstahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 329/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139EX-03927/2024 -026 Exekutorsky
Gfad Sumperk, Mgr. Marcel Kubis ze dne 25.06.2024. Pravni Géinky zépisu k
okamZiku 25.06.2024 16:40:38. Zapis proveden dne 04.07.2024; uloZeno na prac.
Opava

Z-4508/2024-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prévni moci usneseni 139EX-03927/2024
-026. Pravni moc ke dni 10.07.2024. Pravni u&inky zépisu k okamZiku
15.08.2024 16:51:58. Zapis proveden dne 21.08.2024; uloZeno na prac. Opava

Z-5553/2024-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu B o

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o z¥izeni prava osobniho uZivani RII 1203/1991 ze dne 18.12.1990, reg.dne
6.5.1991.
POLVZ:193/1991 Z-400193/1991-806
Pro: Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/IC0O: 491124/095

o Souhlasné prohlasSeni o zéniku a vypofadani SJ a vzniku podil. spoluvl. ze zdkona =ze dne
12.11.2012.

Z-14650/2012-806
Pro: Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/1C0: 491124/095

o Dohoda o zruSeni a vypof¥adani podilového spoluvlastnictvi ze dne 05.06.2013. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 09.07.2013.

V-4474/2013-806
Pro: Ruman Lubomir, Hybernska 1012/30, Nové M&sto, 11000 Praha 1 RC/IC0: 491124/095

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 18.09.2025 09:30:31
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze u?it pouze k Gdellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
0 ochrané€ osobnich Gdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Opava, kod: 806.
strana 6
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Pozemek parc. €. st. 329/4 v k.U. Katefinky u Opavy, obec a ckres Opava, LV 1696
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